\'} ValueExpert

Egz. nr 2
Rep Nr 242/2021/5836

OPERAT SZACUNKOWY

Z WYCENY WARTOSCI RYNKOWEJ 3 NIERUCHOMOSCI POLOZONYCH W DLUTOWIE,
W POWIECIE PABIANICKIM, W WOJEWODZTWIE tODZKIM OBJETYCH KW
LD1P/00038571/5, LD1P/00058047/9, LD1P/00052660/0

- ‘

% AUTORKA: MGR KAROLINA PRAZUCH
rzeczoznawca majgtkowy uprawnienia

MIiR w zakresie szacowania nieruchomosci nr 5836
o Autorka jest cztonkiem tddzkiego Stowarzyszenia Rzeczoznawcow
Majgtkowych, a takze cztonkiem todzkiego Stowarzyszenia Anality-
kow Rynku Nieruchomosci dziatajgcego pod patronatem tSRM.

—tédzZ, dnia 31 sierpnia 2021r. —

)

VALUE Expert www.value-expert.pl
Kancelaria rzeczoznawstwa majgtkowego email: biuro@value-expert.pl



\'} ValueExpert

Spis tresci

1. INFORMACIE PODSTAWOWIE......cciicttieteiatiieteiatiieseiatitesesataresesataeesssaseresssanenesssasssesssasssesssasssesssarsnenssans 4
1.1, PRZEDMIOT I ZAKRES WYCENY ....teutieutiesttesteeieeiee et et et et e st et e bt et e bt e bt e st et e sbe et e nbtenneenttenneeaneennees 4

L2 CELWWYCENY ittt ettt ettt e e ettt e oo oottt e e e oo h bbbttt e e e e e ekttt e e e e e bbbt e e e e e e e 4

1.3, DATY ISTOTNE DLA WYCENY ...eeutieutientiesteeteeteestee st et e et e et e et e st e bt e st e bt e bt et esseesbeenasenttenneenttenneenneennees 4

1.4, PODSTAWY WYCENY iiiiiiittiiteeee e ettt et e e e e e ettt e e e e e ettt et e e e e e s bbb et e e e e e e bbbttt e e e e e e e bbbt e e e e e e s nnbbbneeeas 4

1.5, ZRODEAINFORMACI ....cveeveeeeesee ettt ettt 5

2. OPIS 1 OKRESLENIE STANU PRZEDMIOTU WYCENY .....ouvevivereeiiireecreieteseeesssessesesesessssssssessasesesessssssesns 7
2.1.  STAN PRAWNY | TECHNICZNO — UZYTKOWY NIERUCHOMOSCI GRUNTOWYCH ....cvviiieeiiiiieeeiiiieeeeiiie e e 7
2.1.1. Wedtug zapisOW KSI€Zi WIBCZYSLE].....uvviiiiiiii i 7
Nieruchomos$¢ objeta KW Nr LDIP/00038571/5 ...ccvivviieiieiieiieeieeieee e 7
Nieruchomo$¢ objeta KW Nr LDIP/00058047/9 ...ccuveoueeiieeieeeeeeeeee e, 8
Nieruchomos$¢ objeta KW Nr LD1P/00052660/0 .......covvevviiiviiiieiiieiiiecieeceeevee e 10

2.1.2. Wedtug danych z rejestru gruntow i kartoteki budynkow .........c.ccoovviiiiiiiiiinns 15

2.1.3.  Whnioski z analizy dokumentdéw prawnych nieruchomosci gruntowych.................... 18

2.1.4.  Ochrona konserwatorska, ochrona krajobrazu........cccccccevviiiiiiiiiiiiiiceee 19

2.2. UWARUNKOWANIA PLANISTYCZNE TERENU, NA KTORYM POLOZONY JEST PRZEDMIOT WYCENY.....covvervievranniens 19

2.3, LOKALIZACIA | OTOCZENIE NIERUCHOMOSCI. .. vvvteetiitieeeeiiiteeeeiteeeeseitteeesateeeesntteeeeneeeeessbeeeesnsaeeessnneeeennes 28

2.4.  OPIS STANU ZAGOSPODAROWANIA GRUNTU ©.e.vviittieiiiesiiesieeieeteesteesteesteesteesaeesbeesbeesaeesseesaeesaeesseesseesaeens 32

2.5, OPIS NANIESIEN BUDOWLANYCH ©..vvtetvietieesteesteesteesteeteesteesteesteesteesaeesseesaeesaeesseesaeesaeesbeesbeesseesseesseesaeens 39

3. WYCENA NIERUCHOMOSCL......cuveiiveteriiseetesesesesesesestesessesesesesesesssssssasssesessnsssssssssssssessnsssssesssssesesens 44
3.1, UWARUNKOWANIA PRAWNE WYCENY ...euviiuiiesttesieetteteesteesteesteesteesasesaeesasesssesssesssessaesnsesssesssesssennsennees 44

3.2. METODYKA WYCENY | SPOSOB PODEJSCIA DO WYCENY ...eeeiiiieeeeiiiieeeeiiieeesiteeeesieeeessnareeessnnreeesnsaeeesnnreeens 45

3.3, UWARUNKOWANIA EKONOMICZNO — ADMINISTRACYINE POWIATU PABIANICKIEGO .....evvvevieeieieeesieesereneeenees 48

3.4,  OSZACOWANIE WARTOSCI RYNKOWES NIERUCHOMOSCI ...ttt ettt sttt nnees 50

\J

VALUE Expert www.value-expert.pl
Kancelaria rzeczoznawstwa majgtkowego email: biuro@value-expert.pl



ZALACZNIK 1

ZAtACZNIK 2

ZAtACZNIK 3
ZAtACZNIK 4

ZAtACZNIK 5

ZALACZNIK 6

VALUE Expert

\'} ValueExpert

SPIS ZALtACZNIKOW

Lokalizacja nieruchomosci

Badanie hipoteczne ksiegi  wieczystej KW Nr LD1P/00038571/5,
KW Nr LD1P/00058047/9, KW Nr LD1P/00052660/0

Wypis z rejestru gruntéw i kartoteki budynkdéw z dnia 31.08.2021r.
Fragment mapy ewidencyjnej

Dokumentacja fotograficzna nieruchomosci z dnia ogledzin

Obliczenie wartosci rynkowej prawa wtasnosci gruntéw w granicach nierucho-
mosci, w tym:
A) grunty o przeznaczeniu pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng
B) grunty o przeznaczeniu pod tereny aktywne przyrodniczo
oraz
C) oszacowanie wartosci rynkowej zabudowanej dziatki nr 77/6.
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1. INFORMACIE PODSTAWOWE

1.1. PRZEDMIOT | ZAKRES WYCENY

Przedmiotem wyceny s3 3 nieruchomosci potozone w powiecie pabianickim, w woje-

wodztwie téddzkim oznaczone jako:

e Nieruchomos¢ gruntowa zabudowana oznaczona jako 2 dziatki ewidencyjne
nr 77/2 potozona w obrebie 6 Diutow Poduchowny o pow. 25 234m? oraz
dziatka nr 794 potozona w obrebie 7 Drzewociny o pow. 9 800m?2. Dla nieru-
chomosci prowadzona jest ksiega wieczysta KW Nr LD1P/00038571/5;

e Nieruchomos¢ gruntowa oznaczona jako zabudowana dziatka ewidencyjna
nr 77/3 o pow. 25 132m? potozona w obrebie 6 Dtutdw Poduchowny. Dla nie-
ruchomosci prowadzona jest ksiega wieczysta KW Nr LD1P/00058047/9;

e Nieruchomos¢ gruntowa oznaczona jako niezabudowana dziatka ewidencyjna
nr 137 o pow. 9 700m? potozona w obrebie 1 Budy Dtutowskie. Dla nierucho-
mosci prowadzona jest ksiega wieczysta KW Nr LD1P/00052660/0.

Zakres wyceny obejmuje prawo wtasnosci wyzej opisanych nieruchomosci gruntowych

wedtug stanu i cen na dzien wyceny.

1.2. CEL WYCENY

Celem wyceny jest okreslenie wartosci rynkowej nieruchomosci opisanych w p. 1.1.

dla potrzeb procedury upadtosciowe;.

1.3. DATY ISTOTNE DLA WYCENY

a) data sporzadzenia operatu: 31 sierpnia 2021r.
b) data, na ktdrg okreslono wartos¢ nieruchomosci 31 sierpnia 2021r.
c) data ogledzin: 29 lipca 2021r.

d) data, na ktora okreslono stan nieruchomosci: 31 sierpnia 2021r.

1.4. PODSTAWY WYCENY
» Podstawy prawne i metodyczne wyceny
1. Ustawa z dnia 23 kwietnia 1964r. Kodeks cywilny (Dz. U. Nr 16 poz. 93 z pdzn. zm.).

2. Ustawa o gospodarce nieruchomosciami z dnia 21 sierpnia 1997 r. (tekst jednolity Dz. U.
22021 r. poz. 11).

3. Rozporzadzenie Rady Ministrow z dnia 21 wrzesnia 2004r. w sprawie wyceny nierucho-
mosci i sporzadzania operatu szacunkowego (tekst jednolity Dz. U. z 26.03.2021r. poz.
555)
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Powszechne Krajowe Zasady Wyceny PFSRM obowigzujgce wedtug stanu na date
wyceny, w tym: Nota interpretacyjna ,Zastosowanie podejscia porownawczego w wyce-
nie nieruchomosci”, Nota interpretacyjna , Zastosowanie podejscia dochodowego w wy-
cenie nieruchomosci’, KSWP ,,Wartos¢ rynkowa” (zalecany do stosowania od dnia
01.10.2017r.).

» Podstawa formalna wyceny

= Podstawg formalng wyceny jest zlecenie z dnia 20.07.2021r. na rzecz VALUE
Expert Karolina Prazuch z siedzibg przy ul. Glinianej 29/31 lok. 15 w todzi, NIP:
7251828912. Zleceniodawcg jest Tomasz Michlewski.

ZRODLA INFORMACII

Badanie ksiegi wieczystej nieruchomosci gruntowych KW NrLD1P/00038571/5,
LD1P/000058047/9, LD1P/00052660/0 wedtug stanu na dzier wyceny (wydruk z elek-

tronicznej wers;ji ksiegi wieczystej, badanie hipoteczne stanowi Zatgcznik Nr 2);

Wypis z rejestru gruntow z dnia 21 czerwca 2018r. wraz z badaniem aktualno$ci zapi-
sow ewidencyjnych na dzied wyceny w Starostwie Powiatowym, wypisy z dnia
31.08.2021r. (Zatgcznik nr 3);

Wypis z kartoteki budynkéw z dnia 21 czerwca 2018 r. wraz z badaniem aktualnosci
zapisdw ewidencyjnych na dzien wyceny w Starostwie Powiatowym, wypisy z dnia
31.08.2021r. (Zatgcznik nr 3);

Fragment mapy ewidencyjnej (odpowiednio ZAtACzNIK 4) oraz mapy zasadniczej;
Umowa darowizny nr Rep. A 2693/1994 z dnia 24.08.1994r.

Mapa z projektem podziatu nieruchomosci cz. KW LD1P/00038571/5 (dz. 77/2) i KW
LD1P/00058047/9 (dz. 77/3);

Wypis z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego z dnia 25.06.2018r. wy-

dany przez Urzad Gminy Diutéw;
Fragment decyzji nr 683/2014 z dnia 26.08.2014r. 0 pozwolenie na budowe;

Decyzja nr RF-WP.3123.40018.2018.LZP.1 z dnia 1.02.2018r. w sprawie ustalenia wy-
miaru tgcznego zobowigzania pienieznego na rok 2018 wydana przez Wéjta Gminy Dtu-
téw, Uchwata Nr XVII/137/20 z dnia 03.12.2020r. w sprawie okreslenia wysokosci sta-
wek podatku od nieruchomosci (Dz. Urz. Woj. tdédz. 2020.6800, ogtoszony:
08.12.2020);

Ogledziny nieruchomosci przeprowadzone w dniu 29 lipca 2021r. — dokumentacja fo-

tograficzna przedmiotu wyceny stanowi Zafgcznik Nr 5;
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Inne informacje nt. przedmiotowych nieruchomosci otrzymane od Zleceniodawcy, w

tym dokumentacja techniczna;

Informacje o cenach transakcyjnych nieruchomosci podobnych na terenie powiatu pa-
bianickiego; ogledziny nieruchomosci podobnych; monitoring cen transakcyjnych nie-
ruchomosci, badanie aktéw notarialnych w Starostwie Powiatowym, baza danych o
transakcjach ,,WALOR"” (autorka jest cztonkiem tédzkiego Stowarzyszenia Analitykow
Rynku Nieruchomosci dziatajgcego pod patronatem tdédzkiego Stowarzyszenia Rzeczo-

znawcow Majatkowych);

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Dtutéw przyjety Uchwatg Nr
XVI1/88/04 Rady Gminy Dtutéw z dnia 22 czerwca 2004 roku z uwzglednieniem zmian
wprowadzonych uchwatg Nr XXXV/176/06 Rady Gminy Dtutéw z dnia 30.05.2006 r. w
sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania gminy Ditutéw (opublikowana
w Dz.Urz. Wojewddztwa tddzkiego Nr 231, poz. 1772);

Uchwata Nr XXIV/148/17 Rady Gminy Dtutéw z dnia 14 czerwca 2017 r. w sprawie
uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci

obrebu geodezyjnego Diutéw Poduchowny;

System Informacji Przestrzennej Gminy Dtutéw dostepny w serwisie internetowym

https://dlutow.e-mapa.net/;

Informacje o cenach transakcyjnych nieruchomosci podobnych na terenie gminy Dtu-
téw i powiatu pabianickiego; analiza tresci wybranych aktéw notarialnych oraz ogle-

dziny nieruchomosci podobnych;
Informacje nt. przedmiotu wyceny otrzymane od Zleceniodawcy;

Zrédta wtasne o sprzedazy i cenach transakcyjnych nieruchomoéci.
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2. OPIS | OKRESLENIE STANU PRZEDMIOTU WYCENY

2.1.

2.1.1.

STAN PRAWNY | TECHNICZNO — UZYTKOWY NIERUCHOMOSCI GRUNTOWYCH
Wedtug zapiséw ksiegi wieczystej

W celu ustalenia stanu prawnego nieruchomosci gruntowych zbadano aktualne tresci
ksiag wieczystych KW Nr LD1P/00038571/5, LD1P/00058047/9, LD1P/00052660/0 prowadzo-
nej przez Sad Rejonowy w Pabianicach, V Wydziat Ksigg Wieczystych. Badania dokonano na
podstawie tresci ksiegi wieczystej zamieszczonej na portalu internetowym Centralnej Informa-
cji Ksigg Wieczystych prowadzwww.ekw.ms.gov.pl. Protokdt z badania hipotecznego stanowi

Zatqcznik Nr 2 do operatu.
= Nieruchomosé objeta KW Nr LD1P/00038571/5

Nieruchomo$¢é gruntowa o tacznej powierzchni 3,5034ha, obejmujaca dwie dziatki o

numerach:

e 77/2 potozong w miejscowosci Borkowice, w gminie Dtutéw, w powiecie pa-

bianickim, w wojewddztwie tddzkim,

e 794 potozong w miejscowosci Drzewociny, w gminie Diutéw, w powiecie pa-

bianickim, w wojewddztwie tddzkim,

wpisana jest do Ksiegi wieczystej nr LD1P/00038571/5 prowadzonej przez Sad Rejo-
nowy w Pabianicach V Wydziat Ksigg Wieczystych (ZAtACZNIK NR 2).

Zgodnie z zapisami dziatu Il przedmiotowa nieruchomos¢ stanowi witasnosé
matz. Jerzego Pawta Michlewskiego i Elzbiety Michlewskiej na zasadach wspdlnosci ustawo-
wej majatkowej matzenskiej na podstawie umowy darowizny nr Rep. A 2963/94 z dnia
24.08.1994r.

W dziale Ill znajduja sie dwa wpisy:

e ograniczone prawo rzeczowe - stuzebnosc osobista polegajgca na prawie bezptat-
nego, dozywotniego zamieszkiwania w dwdch izbach opisanego budynku miesz-

kalnego na rzecz Kazimiery Michlewskiej;

e ostrzezenie o niezgodnosci stanu prawnego ujawnionego w ksiedze wieczystej z
rzeczywistym stanem prawnym polegajgcej na nieujawnieniu prawa wtasnosci na
rzecz Tomasza Michlewskiego w miejsce Jerzego Michlewskiego. Podstawe
ostrzezenia stanowi akt poswiadczenia dziedziczenia nr rep. A 1397/2016 z dnia
2016-04-19;

e inne wpisy o tresci:

Numer wpisu |3
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Rodzaj wpisu

INNY WPIS

Rodzaj zmiany

WZMIANKA O PRZYtACZENIU SIE KOLEJNEGO WIERZY-
CIELA COTTON-TEX SP. Z0.0. W tODZI DO EGZEKUCII Z
NIERUCHOMOSCI OBJETEJ TA KW W PRAWIE GKM 22/19
PROWADZONEJ PRZEZ KOMORNIKA SADOWEGO PRZY SA-
DZIE REJONOWYM W PABIANICACH G. PIETRASIKA

Lp. 2.

WZMIANKA O PRZYtACZENIU SIE KOLEJNEGO WIERZY-
CIELA SOLVENTOIR SP. Z 0.0. WE WROCtAWIU DO EGZE-
KUCJI Z UDZIAtU W NIERUCHOMOSCI NALEZACEGO DO
ELZBIETY MICHLEWSKIEJ OBJETEJ TA KW W PRAWIE GKM
54/19 PROWADZONEJ PRZEZ KOMORNIKA SADOWEGO
PRZY SADZIE REJONOWYM W PABIANICACH G. PIETRA-
SIKA

Lp. 3.

WZMIANKA O PRZYtACZENIU SIE KOLEJNEGO WIERZY-
CIELA MAR&WIS SP Z 0.0. | WSPOLNICY SP. KOMANDY-
TOWA DO EGZEKUCJI Z UDZIAtU W NIERUCHOMOSCI NA-
LEZACEGO DO ELZBIETY MICHLEWSKIEJ OBJETEJ TA KW W
PRAWIE GKM 22/20 PROWADZONEJ PRZEZ KOMORNIKA
SADOWEGO PRZY SADZIE REJONOWYM W PABIANICACH
G. PIETRASIKA

WZMIANKA O PRZYtACZENIU SIE KOLEJNEGO WIERZY-
CIELA ALEKSANDRA KRAJEWSKIEGO DO EGZEKUCII Z
UDZIALU W NIERUCHOMOSCI NALEZACEGO DO ELZBIETY
MICHLEWSKIEJ OBJETEJ TA KW W SPRAWIE GKM 73/20
PROWADZONEJ PRZEZ KOMORNIKA SADOWEGO PRZY SA-
DZIE REJONOWYM W PABIANICACH G. PIETRASIKA

WZMIANKA O PRZYtACZENIU SIE KOLEJNEGO WIERZY-
CIELA SYNDYK MASY UPADtOSCI KAR-TEX SP.Z.0.0.W
UPADtOSCI DO EGZEKUCJI Z UDZIAEU W NIERUCHOMO-
SCI NALEZACEGO DO ELZBIETY MICHLEWSKIE) OBJETEJ TA
KW W SPRAWIE GKM 84/20 PROWADZONEJ PRZEZ KO-
MORNIKA SADOWEGO PRZY SADZIE REJONOWYM W PA-
BIANICACH G. PIETRASIKA

Dodatkowo, w dziale Ill widnieje wzmianka o tresci:

Wzmianki (numer wzmianki, chwila zamieszczenia, opis wzmianki)

1. |REP.C. / KOMO /224445 / 20 - 2020-12-10, 10:03:49

Dziat IV ww. ksiegi wieczyste]j nie zawiera wpisow.

Nieruchomos¢ objeta KW Nr LD1P/00058047/9

Nieruchomosé gruntowa o powierzchni 2,5132ha, obejmujaca dziatke numer 77/3 po-

tozong w miejscowosci Borkowice, w gminie Dtutéw, w powiecie pabianickim, w wojewddztwie

tédzkimwpisana jest do Ksiegi wieczystej nr LD1P/00058047/9 prowadzonej przez Sad Rejo-

nowy w Pabianicach V Wydziat Ksigg Wieczystych (ZatAcznik NR 2). Numer ksiegi wieczystej, z
ktérej odtgczono dziatke: LD1P / 00038571 / 5.
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Zgodnie z zapisami dziatu Il przedmiotowa nieruchomos¢ stanowi wtasnosé Jerzego

Pawta Michlewskiego i Elzbiety Michlewskiej na zasadach wspdlnosci ustawowej majgtkowej

matzenskiej na podstawie umowy Darowizny nr Rep. A 2963/94 z dnia 24.08.1994r.

W dziale lll znajdujg sie dwa wpisy:

roszczenie o zawarcie ostatecznej umowy przeniesienia wtasnos$ci w zamian za

zwolnienie z dtugu na rzecz KAR-TEX Spodtka z ograniczong odpowiedzialnoscig,

Ksawerdw. Podstawe stanowi umowa przedwstepna przeniesienia wiasnosci nie-

ruchomosci w zamian za zwolnienie z dtugu, 2788/2015, 2015-12-14,

ostrzezenie o niezgodnosci stanu prawnego ujawnionego w ksiedze wieczystej z

rzeczywistym stanem prawnym polegajgcej na nieujawniweniu prawa wtasnosci

na rzecz Tomasza Michlewskiego w miejsce Jerzego Michlewskiego. Podstawe

ostrzezenia stanowi akt poswiadczenia dziedziczenia nr rep. A 1397/2016 z dnia

2016-04-19

inne wpisy o tresci:

Numer wpisu

3

Rodzaj wpisu

INNY WPIS

Tres¢ wpisu

WZMIANKA O WSZCZECIU EGZEKUCJI DO NIERUCHOMO-
SCI OBJETEJ NINIEJSZA KSIEGA WIECZYSTA Z WNIOSKU
WIERZYCIELA - COTTON TEX SP. Z 0.0. W tODZI W SPRA-
WIE GKM 22/19 PROWADZONEJ PRZEZ KOMORNIKA SA-
DOWEGO PRZY SADZIE REJONOWYM W PABIANICACH
GABRIELA PIETRASIKA

Rodzaj zmiany

Lp. 1.

WZMIANKA O PRZYtACZENIU SIE KOLEJNEGO WIERZY-
CIELA SOLVENTOIR SP. Z 0.0. DO EGZEKUCII Z UDZIAtU W
NIERUCHOMOSCI NALEZACEGO DO ELZBIETY MICHLEW-
SKIEJ, PROWADZONEJ W SPRAWIE GKM 54/19 PRZEZ KO-
MORNIKA SADOWEGO PRZY SADZIE REJONOWYM W PA-
BIANICACH G. PIETRASIKA

WZMIANKA O PRZYtACZENIU SIE KOLEJNEGO WIERZY-
CIELA MAR&WIS SP Z 0.0. | WSPOLNICY SP. KOMANDY-
TOWEJ DO EGZEKUCIJI Z UDZIAtU W NIERUCHOMOSCI
NALEZACEGO DO ELZBIETY MICHLEWSKIEJ, PROWADZO-
NEJ W SPRAWIE GKM 22/20 PRZEZ KOMORNIKA SADO-
WEGO PRZY SADZIE REJONOWYM W PABIANICACH G. PIE-
TRASIKA

WZMIANKA O PRZYLACZENIU SIE KOLEJNEGO SYNDYK
MASY UPADLOSCI KAR-TEX SP. Z 0.0. W UPADtOSCI W
KSAWEROWIE DO EGZEKUCJI Z UDZIALU W NIERUCHO-
MOSCI NALEZACEGO DO ELZBIETY MICHLEWSKIEJ, PRO-
WADZONEJ W SPRAWIE GKM 84/20 PRZEZ KOMORNIKA
SADOWEGO PRZY SADZIE REJONOWYM W PABIANICACH
G. PIETRASIKA
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WZMIANKA O PRZYtACZENIU SIE KOLEJNEGO WIERZY-
CIELA - ALEKSANDRA KRAJEWSKIEGO DO EGZEKUCII Z
UDZIALU W NIERUCHOMOSCI NALEZACEGO DO ELZBIETY
MICHLEWSKIEJ, PROWADZONEJ W SPRAWIE GKM 73/20
PRZEZ KOMORNIKA SADOWEGO PRZY SADZIE REJONO-
WYM W PABIANICACH G. PIETRASIKA

W dziale IV ww. ksiegi wieczystej wpisana zostata hipoteka umowna w kwocie 500 000
zt na rzecz KAR-TEX Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia z siedzibg w Ksawerowie tytutem
sptaty kredytu kupieckiego, odsetek ustawowych oraz dotychczasowych wymagalnych nalez-

nosci pienieznych, umowa kupiecka z dnia 09-04-2015 .
= Nieruchomosc¢ objeta KW Nr LD1P/00052660/0

Nieruchomo$é gruntowa o powierzchni 0,9700ha, obejmujgca dziatke o numerze 137
potozong w miejscowosci Budy Diutowskie, w gminie Diutéw, w powiecie pabianickim, w wo-
jewoddztwie tédzkim wpisana jest do Ksiegi wieczystej nr LD1P/00052660/0prowadzonej przez
Sad Rejonowy w Pabianicach V Wydziat Ksigg Wieczystych (ZAtAcznik NR 2). Sposdb korzystania:
R — grunty orne. Numer ksiegi wieczystej, z ktorej odtgczono dziatke: LD1P / 00038571 / 5.

Zgodnie z zapisami dziatu Il przedmiotowa nieruchomos$¢ stanowi wspotwtasnosé
z udziatami po % na rzecz Tomasza Piotr Michlewskiego i Elzbiety Michlewskiej na podstawie
odpowiednio umowy darowizny nr Rep. A 2963/94 z dnia 24.08.1994r. oraz aktu poswiadcze-
nia dziedziczenia nr rep. A 1397/2016 z dnia 2016-04-19.

W dziale lll znajdujg sie nastepujgce wpisy:

Lp. 1. -—-

Numer wpisu 1

Rodzaj wpisu OSTRZEZENIE
OSTRZEZENIE O NIEZGODNOSCI STANU PRAWNEGO UJAWNIONEGO

Tresé wpisu W KSIEDZE WIECZYSTEJ Z RZECZYWISTYM STAN,EM PRAWNYM POLE-
GAJACEJ NA NIEUJAWNIENIU PRAWA WEASNOSCI NA RZECZ TOMA-
SZA MICHLEWSKIEGO W MIEJSCE JERZEGO MICHLEWSKIEGO

Lp. 2. -

Numer wpisu 2

Rodzaj wpisu OSTRZEZENIE

Rodzaj zmiany WZMIANKA O PRZYtACZENIU SIE KOLEJNEGO WIERZYCIELA - CREDIT

AGRICOLE BANK POLSKA S.A. DEPARTAMENT EGZEKUCJI KOMORNI-
CZEJ WE WROCLAWIU, W SPRAWIE KM 35/19 - DO EGZEKUCII Z NIE-
Lp. 1. |RUCHOMOSCI OBJETEJ NINIEJSZA KW PROWADZONEJ PRZEZ KO-
MORNIKA SADOWEGO PRZY SADZIE REJONOWYM W PABIANICACH
GABRIELA PIETRASIKA (W ZAKRESIE UDZIAtU 1/2 NALEZACEGO DO
ELZBIETY MICHLEWSKIEJ)

WZMIANKA O PRZYtACZENIU SIE KOLEJNEGO WIERZYCIELA -
MAR&WIS SP. Z 0.0. | WSPOLNICY SP. KOMANDYTOWA W tASKU W
SPRAWIE GKM 22/20 - DO EGZEKUCJI Z NIERUCHOMOSCI OBJETE)
NINIEJSZA KW PROWADZONEJ PRZEZ KOMORNIKA SADOWEGO PRZY

Lp. 2.
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SADZIE REJONOWYM W PABIANICACH GABRIELA PIETRASIKA (W ZA-
KRESIE UDZIALOW PO 1/2 CZESCI NALEZACYCH DO ELZBIETY M-
CHLEWSKIEJ ORAZ TOMASZA MICHLEWSKIEGO

Lp. 3.

WZMIANKA O PRZYLACZENIU SIE KOLEJNEGO WIERZYCIELA - COT-
TON-TEX SP.Z 0.0. W SPRAWIE GKM 22/19 - DO EGZEKUCJI Z NIE-
RUCHOMOSCI OBJETEJ NINIEJSZA KW PROWADZONEJ PRZEZ KO-
MORNIKA SADOWEGO PRZY SADZIE REJONOWYM W PABIANICACH
GABRIELA PIETRASIKA

Lp. 4.

WZMIANKA O PRZYtACZENIU SIE KOLEJNEGO WIERZYCIELA - ALEK-
SANDRA KRAJEWSKIEGO W SPRAWIE GKM 73/20 - DO EGZEKUCII Z
NIERUCHOMOSCI OBJETEJ NINIEJSZA KW PROWADZONEJ PRZEZ KO-
MORNIKA SADOWEGO PRZY SADZIE REJONOWYM W PABIANICACH
GABRIELA PIETRASIKA W ZAKRESIE UDZIALOW NALEZACYCH DO ELZ-
BIETY MICHLEWSKIEJ ORAZ TOMASZA MICHLEWSKIEGO

Lp. 5.

WZMIANKA O PRZYLACZENIU SIE KOLEJNEGO WIERZYCIELA - SYN-
DYKA MASY UPADLOSCI KAR-TEX SP.Z 0.0. W UPADEOSCI W SPRA-
WIE GKM 84/20 - DO EGZEKUCJI Z NIERUCHOMOSCI OBJETEJ NINIEJ-
SZA KW PROWADZONEJ PRZEZ KOMORNIKA SADOWEGO PRZY SA-
DZIE REJONOWYM W PABIANICACH GABRIELA PIETRASIKA W ZAKRE-
SIE UDZIAtOW NALEZACYCH DO ELZBIETY MICHLEWSKIEJ ORAZ TO-
MASZA MICHLEWSKIEGO

Lp. 3.
Numer wpisu 3
Rodzaj wpisu INNY WPIS

Tres¢ wpisu

W STOSUNKU DO UDZIAtU 1/2 CZESCI W PRAWIE W+ASNOSCI NIE-
RUCHOMOSCI, NALEZACEGO DO DtUZNICZKI ELZBIETY MICHLEW-
SKIEJ, KOMORNIK SADOWY PRZY SADZIE REJONOWYM W PABIANI-
CACH MARCIN JANISZEWSKI PROWADZI POSTEPOWANIE EGZEKU-
CYJNE W SPRAWIE KMS 146/18 NA WNIOSEK WIERZYCIALA SKARBU
PANSTWA - SADU OKREGOWEGO W tODZI

Przedmiot wykonywania

UDZIAL NR 1 - 1/2 CZESCI

Dodatkowo, w dziale Il widniejg nastepujgce wzmianki:

Wzmianki (numer wzmianki, chwila zamieszczenia, opis wzmianki)

1. |REP.C./KOMO /99720 / 21 - 2021-07-05, 16:47:28

1.1 |DZ. KW. /LD1P /5690/21/1-2021-07-06, 07:58:52 - WPIS WSZCZECIA EGZEKUCI

2. |REP.C./KOMO /99717 /21 -2021-07-05, 16:43:04

2.1 |DZ. KW./LD1P /5688 /21 /1 -2021-07-06, 07:54:27 - WPIS WSZCZECIA EGZEKUCI

3. |DZ.KW./LD1P/2075/21/1-2021-06-21, 14:07:23 - WPIS WSZCZECIA EGZEKUCII

Dziat IV ww. ksiegi wieczystej zawiera wpisy dotyczgce 10 hipotek:

p.1. |-

Numer hipoteki (roszczenia)

1

Rodzaj hipoteki (roszczenia)

HIPOTEKA UMOWNA KAUCYJNA

Suma (stownie), waluta

137371,50 (STO TRZYDZIESCI SIEDEM TYSIECY TRZYSTA SIEDEM-
DZIESIAT JEDEN 50/100) Zt

Odsetki (rodzaj)

Z/MIENNE
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Wierzytelnosc¢ i stosunek prawny (nu-
mer wierzytelnosci / wierzytelnosc)

Lp. 1.

SPtATA KAPITALU, ODSETEK ZMIENNYCH, PROWIZJI ORAZ
1 |[INNYCH KOSZTOW | NALEZNOSCI OD POZYCZKI UDZIELONE]
UMOWA NR 780031931228590 Z DNIA 25-08-2010R

Termin zaptaty

2026-10-10

Wierzyciel hipoteczny

Inna osoba prawna lub jednostka orga-
nizacyjna niebedgca osobg prawng (na-
zwa, siedziba, REGON)

BEST IV NIESTANDARYZOWANY SEKURYTYZACYINY FUNDUSZ IN-

" [WESTYCYINY ZAMKNIETY, GDYNIA, 367297263

b2 |-

Numer hipoteki (roszczenia)

2

Rodzaj hipoteki (roszczenia)

HIPOTEKA PRZYMUSOWA

Suma (stownie), waluta

2469,80 (DWA TYSIACE CZTERYSTA SZESCDZIESIAT DZIEWIEC
80/100) Zt

sunek prawny)

Udziat (numer udziatu w prawie) Lp. 1. |1

ZALEGLOSCI Z TYTULU NIEOPLACONYCH SKtADEK NA UBEZ-
Wierzytelnosc¢ i stosunek prawny (nu- PIECZENIE SPOtECZNE, UBEZPIECZENIE ZDROWOTNE, FUN-
mer wierzytelnosci / wierzytelnosc, sto- |Lp. 1. |1 [DUSZ PRACY ZA MIESIAC 01/2016 | ZA OKRES OD 02/2016

DO 07/2016 WRAZ Z NALEZNYMI ODSETKAMI, DORECZONA
DECYZJA ADMINISTRACYINA

Wierzyciel hipoteczny

Inna osoba prawna lub jednostka orga-
nizacyjna niebedaca osobg prawng (na-

ZAKLAD UBEZPIECZEN SPOLECZNYCH Il ODDZIAL W £ODZI, tOD?,

zwa, siedziba, REGON) 00001775600159
3 |-
Numer hipoteki (roszczenia) 3

Rodzaj hipoteki (roszczenia)

HIPOTEKA PRZYMUSOWA

Suma (stownie), waluta

21536,10 (DWADZIESCIA JEDEN TYSIECY PIECSET TRZYDZIESCI
SZESC 10/100) Zt

sunek prawny)

Udziat (numer udziatu w prawie) Lp. 1. |1
ZALEGLOSCI Z TYTULU NIEOPLACONYCH SKtADEK NA UBEZ-
PIECZENIE SPOtECZNE, UBEZPIECZENIE ZDROWOTNE, FUN-
Wierzytelnosc i stosunek prawny (nu- DUSZ PRACY | FU7NDUSZ GWARANTOWANYCH SWIADCZEN
mer wierzytelnosci / wierzytelnosé, sto- |Lp. 1. |1 |PRACOWNICZYCH ZA ZA OKRES OD 07/2013 DO 08/2013,

OD 03/2014 DO 05/2014, OD 08/2014 DO 04/2015, OD
02/2016 DO 04/2016 WRAZ Z NALEZNYM| ODSETKAMI, DO-
RECZONA DECYZJA ADMINISTRACYINA

Wierzyciel hipoteczny

Inna osoba prawna lub jednostka orga-

ZAKEAD UBEZPIECZEN SPOLECZNYCH Il ODDZIAL W tODZI, tODZ,

nizacyjna niebedgca osobg prawng (na- |Lp. 1.

zwa, siedziba, REGON) 0001775600159
b4 I

Numer hipoteki (roszczenia) 4

Rodzaj hipoteki (roszczenia)

HIPOTEKA PRZYMUSOWA

Suma (stownie), waluta

20572,20 (DWADZIESCIA TYSIECY PIECSET SIEDEMDZIESIAT DWA
20/100) Zt
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Udziat (numer udziatu w prawie)

Lp. 1.

2

Wierzytelnosc i stosunek prawny (nu-
mer wierzytelnosci / wierzytelnosc, sto-
sunek prawny)

ZALEGEOSCI Z TYTULU NIEOPLACONYCH SKtADEK NA UBEZ-
PIECZENIE SPOLECZNE ZA OKRESY : 03/2014-05/2014,
09/2014-03/2015, 05/2015, 09/2015-12/2015 UBEZPIECZE-
NIE ZDROWOTNE ZA OKRESY : 05/2014, 09/2014-03/2015,

|1 109/2015-12/2015, FUNDUSZ PRACY | FUNDUSZ GWARAN-

TOWANYCH SWIADCZEN PRACOWNICZYCH ZA ZA OKRESY
0D 03/2014-05/2014, 09/2014-03/2015, 09/2015-12/2015
WRAZ Z NALEZNYMI ODSETKAMI, DORECZONA DECYZJA AD-
MINISTRACYJNA

Wierzyciel hipoteczny

Inna osoba prawna lub jednostka orga-
nizacyjna niebedaca osobg prawng (na-
zwa, siedziba, REGON)

Lp. 1.

ZAKLAD UBEZPIECZEN SPOLECZNYCH Il ODDZIAL W £ODZI, tOD?,
00001775600159

lp.5. |-

Numer hipoteki (roszczenia)

5

Rodzaj hipoteki (roszczenia)

HIPOTEKA PRZYMUSOWA

Suma (stownie), waluta

2358,17 (DWA TYSIACE TRZYSTA PIECDZIESIAT OSIEM 17/100) Zt

Udziat (numer udziatu w prawie)

Lp. 1.

1

Wierzytelnosc i stosunek prawny (nu-
mer wierzytelnosci / wierzytelnosc, sto-
sunek prawny)

Lp. 1.

ZALEGtOSCI Z TYTUtU NIEOPtACONYCH SKtADEK NA UBEZ-
PIECZENIE ZDROWOTNE ZA OKRES OD 2016-09 DO 2017-02
WRAZ NALEZNOSCIAMI UBOCZNYMI, DORECZONA DECYZJA
ADMINISTRACYINA

Wierzyciel hipoteczny

Inna osoba prawna lub jednostka orga-
nizacyjna niebedgca osobg prawng (na-
zwa, siedziba, REGON)

Lp. 1.

ZAKLAD UBEZPIECZEN SPOLECZNYCH Il ODDZIAL W £ODZI, tOD?,
00001775600159

lp.6. |-

Numer hipoteki (roszczenia)

6

Rodzaj hipoteki (roszczenia)

HIPOTEKA PRZYMUSOWA

Suma (stownie), waluta

460,43 (CZTERYSTA SZESCDZIESIAT 43/100) Zt

zwa, siedziba, REGON)

Udziat (numer udziatu w prawie) Lp. 1. |1

Wierzytelnoéé i stosunek prawny (nu- ZALEGYOSCI Z TYTULU NIEOPEACONYCH SKtADEK NA UBEZ-

mer Wierz te/nos'ci/wierzp te/noéc' sto- o 1. 11 PIECZENIE ZDROWOTNE ZA OKRES 2016-08 WRAZ NALEZ-

<unek ra:vn ) y ’ P2 NOSCIAMI UBOCZNYMI, DORECZONA DECYZJA ADMINI-
prawny. STRACYJNA

Wierzyciel hipoteczny

Inna osoba prawna lub jednostka orga- ZAKLAD UBEZPIECZEN SPOLECZNYCH Il ODDZIAL W £0DZI, tODZ,

nizacyjna niebedgca osobg prawng (na- |Lp. 1.

00001775600159

lp.7. |-

Numer hipoteki (roszczenia)

7

Rodzaj hipoteki (roszczenia)

HIPOTEKA PRZYMUSOWA

Suma (stownie), waluta

51971,55 (PIECDZIESIAT JEDEN TYSIECY DZIEWIECSET SIEDEM-

DZIESIAT JEDEN 55/100) Zt
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Udziat (numer udziatu w prawie)

Lp. 1.

2

Wierzytelnosc¢ i stosunek prawny (nu-

sunek prawny)

mer wierzytelnosci / wierzytelnosé, sto- |Lp.

NALEZNOSCI Z TYTUtU PODATKU OD TOWAROW | UStUG
ZA MIESIACE : KWIECIEN, MAJ, CZERWIEC, LIPIEC, SIERPIEN
2017 WRAZ Z NALEZNOSCIAMI UBOCZNYMI, ADMINISTRA-
CYJNE TYTULY WYKONAWCZE

Wierzyciel hipoteczny

Skarb Panstwa (nazwa, siedziba) Lp.

SKARB PANSTWA - NACZELNIK URZEDU SKARBOWEGO W PABIA-

" INICACH, PABIANICE

e

Numer hipoteki (roszczenia)

8

Rodzaj hipoteki (roszczenia)

HIPOTEKA PRZYMUSOWA

Suma (stownie), waluta

580,41 (PIECSET OSIEMDZIESIAT 41/100) Zt

sunek prawny)

Udziat (numer udziatu w prawie) Lp.1. 11

Wierzytelno&c i stosunek prawny (nu- NALEZNOSCI Z TYTULU SKtADEK NA UBEZPIECZENIE ZDRO-
y rosunex prawny { WOTNE ZA OKRES 06-2018R. OBEJMUJACE NALEZNOSC

mer wierzytelnosci / wierzytelnosé, sto- |Lp. 1. |1

GtOWNA ORAZ SWIADCZENIA UBOCZNE, DORECZONA DE-
CYZJA ADMNISTRACYJNA

Wierzyciel hipoteczny

Inna osoba prawna lub jednostka orga-

zwa, siedziba, REGON)

nizacyjna niebedgca osobg prawng (na- |Lp.

ZAKtAD UBEZPIECZEN SPOtECZNYCH Il ODDZIAt W +ODZI,

" |ZDUNSKA WOLA, 00001775600159

lp.9. |-

Numer hipoteki (roszczenia)

9

Rodzaj hipoteki (roszczenia)

HIPOTEKA PRZYMUSOWA

Suma (stownie), waluta

4626,81 (CZTERY TYSIACE SZESCSET DWADZIESCIA SZESC
81/100) Zt

sunek prawny)

Udziat (numer udziatu w prawie) Lp. 1. |1

Wierzytelnoéé i stosunek prawny (nu- NALEZNOSCI Z TYTULU SKtADEK NA UBEZPIECZENIE ZDRO-
y. . ) P y WOTNE ZA OKRES OD 2017-10 DO 2018-05 OBEJMUJACE

mer wierzytelnosci / wierzytelnosc, sto- |Lp. 1. |1

NALEZNOSC GtOWNA ORAZ SWIADCZENIA UBOCZNE, DO-
RECZONA DECYZJA ADMINISTRACYJNA

Wierzyciel hipoteczny

Inna osoba prawna lub jednostka orga-

zwa, siedziba, REGON)

nizacyjna niebedgca osobg prawng (na- |Lp.

ZAKEAD UBEZPIECZEN SPOLECZNYCH Il ODDZIAL W tODZI,

" |ZDUNSKA WOLA, 00001775600159

lp. 10. |-

Numer hipoteki (roszczenia)

10

Rodzaj hipoteki (roszczenia)

HIPOTEKA PRZYMUSOWA

Suma (stownie), waluta

2843,55 (DWA TYSIACE OSIEMSET CZTERDZIESCI TRZY 55/100)
Vid

Udziat (numer udziatu w prawie) Lp. 1. |1

Wierzytelnosc¢ i stosunek prawny (nu-

sunek prawny)

mer wierzytelnosci / wierzytelnosé, sto- |Lp.

NALEZNOSCI WYNIKAJACE Z NIEUISZCZONYCH SKEADEK NA

|1 |FUNDUSZ UBEZPIECZEN ZDROWOTNYCH ZA OKRES OD

MAJA DO WRZESNIA 2020 ROKU, OBEJMUJACE NALEZNOSC
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GtOWNA | ODSETKI ZA ZW+OKE, DORECZONA DECYZJA AD-
MINISTRACYINA

Wierzyciel hipoteczny

Inna osoba prawna lub jednostka orga-
nizacyjna niebedaca osobg prawng (na- |Lp. 1.
zwa, siedziba, REGON)

ZAKLAD UBEZPIECZEN SPOLECZNYCH Il ODDZIAL W £ODZI,
ZDUNSKA WOLA, 00001775600159

Ponadto, w dziale IV widnieje wzmianka o tresci:

Wzmianki (numer wzmianki, chwila zamieszczenia, opis wzmianki)

1. |DZ. KW./LD1P /6258 /21 /1 -2021-07-26, 14:11:50 - WPIS HIPOTEKI

2.1.2. Wedtug danych z rejestru gruntéw i kartoteki budynkow
Uproszczony wypis z rejestru gruntéw z dnia 31.08.2021r. (ZAtAcznik 3) wskazuje, ze:

1) dziatka nr 137 o pow. 0,9700ha potozona jest w obrebie 0001 Budy Dtutowskie, w jed-
nostce ewidencyjnej Dtutéw, w powiecie pabianickim, w wojewddztwie tddzkim. Dziatka

oznaczona jest jako:

RIVa — grunty orne o pow. 0,11ha,

RIVb — grunty orne o pow. 0,67ha.

- RV -grunty orne o pow. 0,09ha,

RVI — grunty orne o pow. 0,10ha.

Nr KW LD1P/00052660/0. Identyfikator dziatki: 100803 2.0001.AR_1.137. Jed-
nostka rejestrowa: G.2.

Nr dzialkl | Ark. Polozenie dzlalki Opls wtytku Oznaczenlo | Pow. | Pow. Nr KW lub inny
utytkéw | utytku dzlatkl dokument
konturéw [ha) {ha] wlasnosci
klasyfikac.

137 1 grunty ome Riva 011 0.97 [LD1P/DO052680/0 |

; grunty ome RiVb 0.67
grunty ome RV 0.09
grunty orne RWVI 0.10

Id dziafki 100803_2.0001.AR_1.137 Warlod¢ gruntéw

Razem powlerzchnia dzialek ) 0.97 ha

2) dziatka nr 794 o pow. 0,9800ha potozona jest w obrebie 0007Drzewociny, w jednostce
ewidencyjnej Diutéw, w powiecie pabianickim, w wojewddztwie tddzkim. Dziatka ozna-

czona jest jako:
- N - nieuzytki o pow. 0,20ha
- PsV — pastwiska trwate o pow. 0,64ha,

- PsVI— pastwiska trwate o pow. 0,14ha
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Identyfikator dziatki: 100803_2.0007.AR_1.794. Jednostka rejestrowa: G.2. Nr
KW: LD1P/00038571/5.

Nr dzlalki | Ark. Polozenle dzialki Opis utytku UEnacoawe. | o, Pow. Nr KW lub inny
uzytkéw | utytku | dzialkl dokumant
konturdw [ha] (ha) whasnodcl
klasyfikac.

794 1 nieuzytki N 020 088 |APD 1397118

pasiwiska trwale PsV 084 KW 26167
pesiwiska irwale Pavi 0.14

Id dziatki  100803_2,0007.AR_1.794 Warto$¢ gruntéw

Razem powierzchnis dzistek 0.98 ha

Slownie . dziewigédziesigl osiem ar

3) Dziatkinr 77/8, 77/14 — 77/17 objete KW LD1P/00058047/9:

Jednostka rejestrowa @ G.389

R " ' Oznaczenie Pow. Pow.
Humer dzialki Polozenie dzialki Opis wkytkuw utytkow i deialtd
konturdw [ha] [ha]
klasyfikac.
1778 grunty ome: RV 01448 02036
grunty ome RVI 00588

Id dzislki: 100803_2.0006.AR_1.77/8

17714 grunty ome RV 01367 01367

Id dziat: 100803 _2.0006.AR_1.77/14

17715 grunty ome RV 01367 01367

Id dzialki: 100803_2.0006.AR_1.77/15

17716 grunty ome RV 0.1367 01367

Id dzistki: 100803_2.0006.AR_1.T7/16

1.7M7 inne tereny zabudowane Bi 0.0004 1.8985
pastwiska trwake Palv 0.2808
grunty ome RVb 0.2733
grunty ome RV 0.9883
grunty ome RVI 0.3567

Id dziali: 100803_2.0006.AR_1.77117
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4) Dziatki nr 77/5,77/6, 77/7, 77/10 — 77/13 objete KW LD1P/00038571/5:

Jednostka rejestrowa @ G.2

Numer dziatki Polozenie dziatki Opis uzytku Oznaczenie Pow. Pow.
uzytkow i uzytku dziatki
Konturéw [ha] [ha]
klasyfikac.
1.77/5 grunty orne RV 0.0512 0.6648
grunty orne RVI 0.6136

Id dziatki: 100803_2.0006.AR_1.77/5

1.77/6 inne tereny zabudowane Bi 0.1258 0.4559
grunty relne zabudowane Br-RV 0.2159
grunty rolne zabudowane Br-RVI 0.1142

Id dziatki: 100803_2.0006.AR_1.77/6

1.777 grunty orne RV 0.1403 0.2027

grunty orne RVI 0.0624

Id dziatki: 100803_2.0006.AR_1.77/7

1.7710 grunty ome RV 01377 0.1377

Id dziatki: 100803_2.0006.AR_1.77/10

1.77111 grunty orme RV 0.1377 0.1377

Id dziatki: 100803_2.0006.AR_1.77/11

1.7712 grunty ome RV 0.1378 0.1378

Id dziatki: 100803_2.0006.AR_1.77/112

1.7713 grunty orne RV 0.4849 0.7868

grunty orne RVI 0.3019

Id dziatki: 100803_2.0006.AR_1.77/13

Zgodnie z wypisem z kartoteki budynkow z dnia 31.08.2021r. (Zatgcznik 3B) istniejgca za-
budowa skoncentrowana jest w granicach dziatki nr 77/6 oraz jeden z budynkéw magazyno-

wych nr 77/2.11_BUD znajduje sie fragmentarycznie takze w granicach dziatki nr 77/17

\J

VALUE Expert www.value-expert.pl
Kancelaria rzeczoznawstwa majgtkowego email: biuro@value-expert.pl



2.1.3.

VALUE Expert

\'} ValueExpert

usytuowanej w obrebie 0006 Dtutéw Poduchowny w jednostce ewidencyjnej Diutéw, w po-

wiecie pabianickim, w wojewddztwie tédzkim tj.:

nr 1.77/2;1 — jednokondygnacyjny niepodpiwniczony budynek mieszkalny wznie-
siony/rozbudowany w 1970r. o pow. zabudowy 144m?, o konstrukcji murowanej,

nr 1.77/2;2 — jednokondygnacyjny budynek mieszkalny niepodpiwniczony wznie-
siony/rozbudowany w 1990r. o pow. zabudowy 79m?, o konstrukcji murowanej.

nr 1.77/2;3 — jednokondygnacyjny budynek o funkcji budynki produkcyjne ustugowe i
gospodarcze dla rolnictwa, niepodpiwniczony, wzniesiony/rozbudowany w 2000r. o
pow. zabudowy 178m?, o konstrukcji murowane;.

nr 1.77/2;4 — jednokondygnacyjny budynek o funkcji budynki produkcyjne ustugowe i
gospodarcze dla rolnictwa, niepodpiwniczony, wzniesiony/rozbudowany w 2000r. o
pow. zabudowy 94m?, o konstrukcji murowanej.

nr 1.77/2;5 — jednokondygnacyjny budynek o funkcji pozostate budynki niemieszkalne,
niepodpiwniczony, wzniesiony/rozbudowany w 1996r. o pow. zabudowy 273m?, o kon-
strukcji murowane;j.

nr 1.77/2;6 — jednokondygnacyjny budynek o funkcji pozostate budynki niemieszkalne,
niepodpiwniczony, wzniesiony/rozbudowany w 1996r. o pow. zabudowy 88m?2, o kon-
strukcji murowanej.

nr 1.77/2;7 — jednokondygnacyjny budynek o funkcji pozostate budynki niemieszkalne,
niepodpiwniczony, wzniesiony/rozbudowany w 1970r. o pow. zabudowy 264m?, o kon-
strukcji murowanej.

nr 1.77/2;8 — jednokondygnacyjny budynek o funkcji pozostate budynki niemieszkalne,
niepodpiwniczony, wzniesiony/rozbudowany w 1996r. o pow. zabudowy 123m?, o kon-
strukcji murowanej.

nr 1.77/2;9 — jednokondygnacyjny budynek o funkcji pozostate budynki niemieszkalne,
niepodpiwniczony, wzniesiony/rozbudowany w 1980r. o0 pow. zabudowy 113m?, o kon-
strukcji murowanej.

nr 1.77/2;10 — jednokondygnacyjny budynek o funkcji pozostate budynki niemiesz-
kalne, niepodpiwniczony, wzniesiony/rozbudowany w 1980r. o pow. zabudowy 13m?2,
o konstrukcji murowane;j.

nr 1.77/2;11 — jednokondygnacyjny budynek o funkcji zbiorniki, silosy i budynki maga-
zynowe, magazyn, niepodpiwniczony, wzniesiony/rozbudowany w 2015r. o pow. zabu-
dowy 213m? i pow. uzytkowej na podst. projektu 200,50m?, o konstrukcji murowanej.
Budynek znajduje sie na dwdch dziatkach: 77/6 1 77/17.

taczna powierzchnia zabudowy ww. 11 budynkéw wynosi 1 582m?, co przektada sie na

wskaznik intensywnosci zabudowy na poziomie 1=6%.

Whioski z analizy dokumentéw prawnych nieruchomosci gruntowych

Nieruchomosci gruntowe stanowigca przedmiot wyceny majg urzgdzone ksiegi wie-

czyste. Zidentyfikowane jednakze rozbieznosci w zakresie oznaczenia nieruchomosci, z uwagi
na fakt, ze w zapisach KW LD1P/00038571/5 i LD1P/00058047/9 nie ujawniono podziatu

\J,

www.value-expert.pl

Kancelaria rzeczoznawstwa majgtkowego email: biuro@value-expert.pl



2.1.4.

2.2,

\'} ValueExpert

ewidencyjnego dziatek nr 77/2 (na dziatki nr 77/5-77/7, 77/10 — 77/13) i 77/3 (na dziatki nr
77/8,77/14-77/17).

Pozostate zapisy w ewidencji gruntdow, w zakresie lokalizacji oraz wtasciciela nierucho-

mosci sg zgodne z ksiegg wieczysta.

Hipoteke jako niezbywalne ograniczone prawo rzeczowe ujawnia sie w operacie sza-

cunkowym. Okreslona wartos¢ nie zostata pomniejszona o istniejgce obcigzenie hipoteczne.

Nie badano zbioru dokumentow do ksiegi wieczystej KW Nr LD1P/00038571/5,
LD1P/00058047/9 i LD1P/00052660/0.

Ochrona konserwatorska, ochrona krajobrazu

Zgodnie z informacjami uzyskanymi w Wojewddzkim Urzedzie Ochrony Zabytkéw, na
terenie przedmiotowych nieruchomosci brak jest obiektow objetych ochrong konserwatorska
w postaci wpisu do rejestru zabytkéw badz gminnej ewidencji zabytkéw. Teren nie jest objety
ochrong archeologiczna.

Analiza wykazata, ze na terenie przedmiotowych nieruchomosci nie zostaty ustano-
wione zadne z form ochrony przyrody z wymienionych a art. 44 ustawy z dnia 16.04.2004r. o
ochronie przyrody, tj. uzytek ekologiczny, stanowisko dokumentacyjne, zespét przyrodniczo-
krajobrazowy czy tez pomnik przyrody. Brak jest wnioskéw w zakresie ustanowienia przez Rade
Gminy form ochrony przyrody na tym terenie. Ponadto, Wydziat Ochrony Srodowiska i Rolnic-
twa nie posiada informacji na temat naniesien roslinnych znajdujgcych sie na terenie przed-

miotowej nieruchomosci.

UWARUNKOWANIA PLANISTYCZNE TERENU, NA KTORYM POtOZONY JEST PRZEDMIOT
WYCENY

Zgodnie z art. 154 ust. 2 ustawy o gospodarce nieruchomosciami, przeznaczenie nieru-
chomosci ustala sie na podstawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, a w
przypadku jego braku, na podstawie decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania te-

renu lub studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy.

Wedtug stanu na date wyceny, na terenie, na ktdrym znajduje sie przedmiotowa nie-
ruchomosé obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego — miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego Gminy Diutow przyjety Uchwatg Nr XVII/88/04 Rady
Gminy Dfutéw z dnia 22 czerwca 2004 roku z uwzglednieniem zmian wprowadzonych uchwatg
Nr XXXV/176/06 Rady Gminy Dtutéw z dnia 30.05.2006 r. w sprawie zmiany miejscowego planu
zagospodarowania gminy Dtutdw (opublikowana w Dz.Urz. Wojewddztwa todzkiego Nr 231,
poz. 1772) oraz Uchwata Nr XXIV/148/17 Rady Gminy Dtutéw z dnia 14 czerwca 2017 r. w
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sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci

obrebu geodezyjnego Dtutéw Poduchowny.

Zgodnie z trescig wyzej wymienionych planéw miejscowych przedmiotowe nierucho-
mosci objete LD1P/00038571/5 i LD1P/00058047/9 potozone sg na terenie zrdéznicowanych

jednostek planistycznych, co ilustruje mapa nr 1 ponizej.

Rys.nr1 Fragment zatacznika graficznego obowigzujacych planéw miejscowych
z zaznaczeniem lokalizacji przedmiotu wyceny

Zrédto: Uchwata Nr XVII/88/04 z dnia 22.06.2004r.Rady Gminy Dtutow (za zmiang — Uchwata Nr XXXI/210/14 z dn. 25.03.2014 r.) oraz
Uchwata Nr XXIV/148/17 Rady Gminy Dtutéw z dnia 14 czerwca 2017 r. w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospoda-
rowania przestrzennego dla czesci obrebu geodezyjnego Dfutéw Poduchowny

)
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Rys. nr 1a Fragment planszy miejscowego planu zagospodarowania przestrzen-
nego dla gminy Dtutéw z zaznaczeniem dziatek 77/10, 77/11, 77/12, 77/14, 77/15 i
77/16, 77/7 i 77/8 wraz ze zmiang - Uchwata Nr XXIV/148/17 Rady Gminy Diutéw z
dnia 14 czerwca 2017 r.

I —A\ |

Uchwata Nr XXIV/148/17 Rady Gminy Dtutow z dnia 14 czerwca 2017 r. w sprawie uchwa-
lenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obrebu geode-
zyjnego Dtutéw Poduchowny dotyczy dziatek ewidencyjnych nr 77/10, 77/11, 77/12, 77/14,
77/15 i 77/16 oraz potnocnej czesci dziatek nr 77/7 i 77/8. W zapisach ww. planu jednostka

oznaczona symbolem 5.MN opisana jest szczegétowo jako:

Dla terendw oznaczonych symbolami od 1.MN do 8.MN ustala sie:

1) przeznaczenie terenu:

a) jako przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, gara-
zZowej, gospodarczej,

b) jako przeznaczenie uzupetniajgce — zabudowa ustugowa,
¢) mozliwosc lokalizowania sieci i urzqdzen infrastruktury technicznej i drogowej;
2) w zakresie zasad zagospodarowania terenu:

a) lokalizowanie zabudowy zgodnie z przebiegiem linii zabudowy oznaczonej na rysunku
planu,

b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 50 % powierzchni dziatki budowlanej,
¢) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 35 % powierzchni dziatki budowlanej,
d) wskazniki intensywnosci zabudowy dla dziatki budowlanej:

- minimalny: 0,1,
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- maksymalny: 0,8;
3) w zakresie zasad ksztattowania zabudowy:

a) maksymalna wysokos¢: - zabudowa mieszkaniowa i ustugowa nieprzekraczajgca 10 m, -
zabudowa garazowa i gospodarcza nieprzekraczajgca 5 m,

b) dachy: - dla zabudowy mieszkaniowej i ustugowej: dachy dwu- lub wielospadowe, o kgcie
nachylenia potaci od 15° do 45°, - dla zabudowy garazowej i gospodarczej: dachy ptaskie,
jedno-, dwu- lub wielospadowe o kqcie nachylenia pofaci do 45°;

4) w zakresie zasad podziatu nieruchomosci — mozliwos¢ dokonywania podziatdw na nowe
dziatki budowlane, przy zachowaniu ustalen Rozdziatu 4 uchwaty oraz parametrow:

a) szerokosci frontu wynoszgcej co najmniej 20 m, za wyjgtkiem dziatek wokdt placu manew-
rowego,

b) powierzchni wynoszgcej co najmniej 1000 m2 ;
5) w zakresie zapewnienia miejsc postojowych i garazowych dla nowych inwestycji, ustala sie:
a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej co najmniej 2 miejsca na kazde mieszkanie,

b) dla zabudowy ustugowej co najmniej 1 miejsce na kazde 50 m2 powierzchni uzytkowej
obiektu;

6) w zakresie komunikacji — obstuga z przylegtych drég z mozliwosciq realizacji drég we-

wnetrznych, przy zachowaniu ustaleri § 10 uchwaty

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego przyjety Uchwatg Nr XVI1/88/04 Rady
Gminy Dfutéw z dnia 22 czerwca 2004 roku z uwzglednieniem zmian wprowadzonych uchwatg
Nr XXXV/176/06 Rady Gminy Dtutdw z dnia 30.05.2006 r. w sprawie zmiany miejscowego planu
zagospodarowania gminy Ditutdw (opublikowana w Dz.Urz. Wojewddztwa tddzkiego Nr 231,
poz. 1772) obowigzuje w odniesieniu do dziatek nr 77/5, 77/13, cz. dziatek nr 77/7 1 77/8, dz.
77/17,77/6.

1) dziatka nr 77/6 potozona jest na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j i za-

grodowej (symbol planu 2.MN.16 — ok. 12% pow. dziatki), na terenach dziatalnosci go-
spodarczej (symbol planu 2.PG.5);

2) dziatka nr 77/5 potozona jest w niewielkim fragmencie na terenach dziatalnosci gospo-

darczej (symbol planu 2.PG.5) oraz na terenach upraw rolnych (symbol planu 2.RP);

3) dziatka nr 77/13 potozona jest na terenach upraw rolnych (symbol planu 2.RP);

4) dziatka nr 77/17 potozona jest na terenach dziatalnosci gospodarczej (symbol planu

2.PG.5 — ok. 23% pow. dziatki) oraz na terenach upraw rolnych (symbol planu 2.RP);

5) dziatki nr 77/7 i 77/8 potozone sg w niewielkim fragmencie na terenach dziatalnosci go-

spodarczej (symbol planu 2.PG.5) oraz na terenach upraw rolnych (symbol planu 2.RP).
Pétnocna cze$¢ ww. dziatek nr 77/7 i 77/8 objeta jest Uchwatg Nr XXIV/148/17 Rady

Gminy Dtutéw z dnia 14 czerwca 2017r.
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W zapisach ww. planu jednostki oznaczone symbolami 2.MN.16, 2.PG.5i 2.RP opisane s3
nastepujgco:

symbol planu 2.MN.16

MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zagrodowej o zagospodarowaniu juz
zainwestowanym oraz stwarzajgcych mozliwosc uzupetnienia istniejgcej zabudowy, jak row-
niez zagospodarowanie terendw nowowyznaczonych.

Warunki urbanistyczno-architektoniczne:

1) utrzymanie istniejgcej zabudowy mieszkaniowej z mozliwosciq przebudowy, modernizacji,
odtworzenia i uzupetnienia,

2) gabaryty i charakter architektoniczny rozbudowywanych, przebudowywanych budynkéw
powinny nawigzywac do istniejgcego zainwestowania znajdujgcego sie w sqsiedztwie. Forma
uzytkowania budynkdw gospodarczych nie moze narusza¢ warunkéw zamieszkania i stanowic
zagrozenia dla srodowiska,

3) obowiqzuje zapewnienie miejsc postojowych lub garazowych na danej dziatce,

4) mozliwos¢ lokalizacji ustug zaréwno wbudowanych w obiekty mieszkalne jak i wolnostojg-
cych z zastrzezeniem, Zze negatywne oddziatywanie dziatalnosci ustugowej nie moze przekra-
czac¢ lokalu (o ile bedzie ona prowadzona w budynku o wiecej niz jednym mieszkaniu), a granic
dziatki budowlanej w wypadku lokalizacji ustug

wolnostojgcych,
5) wyklucza sie prowadzenie dziatalnosci ustugowej powodujqcej ucigzliwosé,
6) utrzymanie oraz budowa drég wewnetrznych,

7) utrzymanie i wyposazenie terendw w sieci i urzqdzenia infrastruktury technicznej wg usta-
leni okreslonych w Rozdziale VII niniejszej uchwaty,

8) powierzchnia terenu przyrodniczo-czynna minimum 40% powierzchni dziatki, dla dziatki le-
Snej przeznaczonej na MN-70%,

9) dla nowej zabudowy w ramach terenéw zainwestowanych:

a) obowigzek nawigzania linig zabudowy, wysokosciq i charakterem architektonicznym do
bezposredniego sgsiedztwa, do 3 kondygnacji nadziemnych,

b) dachy budynkow mieszkalnych dwuspadowe, wielospadowe o kgcie nachylenia od 20° do
45°, o jednolitej lub podobnej kolorystyce,

¢) ogrodzenia — siatka, kraty metalowe i elementy drewniane,
d) wyklucza sie ogrodzenia z elementow betonowych w czesci frontowej dziatek,

e) pomieszczenia gospodarcze i garazowe wbudowane w bryte budynku mieszkalnego lub
wolnostojgce, o wysokosci 1 kondygnacji nadziemnej nawiqzujgce architektonicznie do bu-
dynku mieszkalnego,

f) mozliwos¢ sytuowania budynkdéw bezposrednio przy granicy dziatki, zaleca sie aby sgsiadu-
jgce ze sobq obiekty przylegaty wspdlng sciang,

10) obstuga komunikacyjna z istniejgcych drég 03KL, 26KL, 27KL, 28KL, 29KL za posrednic-
twem drég wewnetrznych
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11) plan dopuszcza lokalizowanie ogrodzer azurowych o maksymalnej wysokosci 1,8m z do-
puszczeniem ogrodzen na podmurdéwce o nieprzekraczalnej wysokosci 60cm bezposrednio w
liniach rozgraniczajgcych drég, z zakazem realizacji petnych ogrodzen oraz ogrodzern z prefa-
brykatow betonowych w czesci frontowej dziatki na terenach budownictwa mieszkaniowego.

symbol planu 2.PG.5

Warunki urbanistyczno-architektoniczne:

1) utrzymanie istniejgcej zabudowy z mozliwoscig rozbudowy, modernizacji w ramach istnie-
jqgcej dziatki,

2) mozliwos¢ realizacji nowych obiektow charakterem i gabarytami w nawigzaniu do zabu-
dowy sgsiadujgcej i obiektu podstawowego,

3) obowiqzuje zapewnienie miejsc parkingowych na uzytkowanym terenie,

4) ucigzliwos¢ prowadzonej dziatalnosci gospodarczej nie moze wykraczaé poza granice
dziatki,

5) obstuga komunikacyjna od istniejqcej drogi 27KL

symbol planu 2.RP

Dla terendw przeznaczonych pod uprawy rolne, oznaczonych na rysunku planu

symbolem RP w jednostkach strukturalnych 1. Dtutéw, 2. Dtutéw Poduchowny, 3. Budy Dtu-
towskie, 4. Huta Dfutowska, 5. Dgbrowa, 6. Slgdkowice, 7. Mierzqczka Duza, 8. Drzewociny,
9. taziska, 10. Orzk, 11. Swierczyna, 12. Stoczki - Porgbki, 13. Pietkéw, 14. Redociny, 15. Le-
sieniec, 16. TgZzewy, 17. Leszczyny Duze, 18. Leszczyny Mate, 19. CzyZzemin ustala sie nastepu-
jgce warunki zagospodarowania:

1) utrzymanie istniejgcych terenow upraw rolnych z zakazem budowy obiektow nie
stuzgcych obstudze gospodarki rolnej, z prawem do wydzielania siedlisk w
nowo wydzielonych gospodarstwach rolnych posiadajgcych tytut prawny do terenu,

2) zakaz lokalizowania nowej zabudowy na terenach rolnych bezposrednio przylegajgcych do
obszaréw lesnych we wsiach: Slgdkowice, Mierzqczka Duza, Drzewociny, Dgbrowa,

3) utrzymanie, rozbudowe, wymiane oraz modernizacje istniejgcej rozproszonej zabudowy za-
grodowej w ramach istniejgcego siedliska uzasadnione potrzebami gospodarstwa rolnego,

4) zachowanie istniejgcych zadrzewien srédpolnych,
5) zapewnienie dojazdu do pdl,

6) mozliwos¢ przeznaczenia gruntdw gleb klasy bonitacji VI i V do zalesienia takze na terenach
nie wyznaczonych na rysunku planu,

7) ochrone istniejgcych ciekow wodnych,

8) ochrone istniejqcych urzqdzeri melioracyjnych poprzez:

a) pozostawienie w miare mozliwosci zdrenowanych gruntow w dotychczasowym
rolniczym uzytkowaniu,

b) zachowanie w istniejgcym stanie rowdéw melioracyjnych w terenach rolniczych

spetniajgcych role odbiornikow wod powierzchniowych
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W przypadku podejmowania dziatar na obszarach wyposazonych w urzgdzenia
melioracyjne, inwestor zobowigzany jest do zaprojektowania, zabezpieczenia bgdz
przebudowy istniejgcych systemdw melioracyjnych w porozumieniu z Wojewddzkim
Zarzgdem Melioracji i Urzqdzenn Wodnych

9) ochrone stanowisk archeologicznych we wsiach: Dtutéw Poduchowny, Orzk, Stoczki - Po-
rgbki, Redociny, Lesieniec Tqzewy. W przypadku odkrycia nowych stanowisk nalezy je zabez-
pieczy¢ i powiadomi¢ Wojewddzkiego Konserwatora,

10) mozliwos¢ lokalizowania urzgdzen obstugi technicznej gminy przy spetnieniu przepiséw
szczegolnych.

6) dziatka nr 137 potozona jest od strony potudniowej na dtugos¢ okoto 90m na terenach
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zagrodowej (symbol 3.MN.5) oraz pozostata

czesc¢ dziatki na terenach upraw rolnych (symbol planu 3.RP)

Rys. nr 2 Fragment planszy miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
gminy Dtutéw z zaznaczeniem dziatki 137

0 » e\

$ % \4RP ;
~3 Al \ Rt i
a A “ g T L,

: \ )
TQWSKIE| - ‘
BUDY DLUTQWSKIE - = ]
Yord ‘ 3. RP ) - . . 3

symbol 3.MN.5
Warunki urbanistyczno-architektoniczne:

1) utrzymanie istniejgcej zabudowy mieszkaniowej z mozliwosciq przebudowy, modernizacji,
odtworzenia i uzupetnienia,

2) gabaryty i charakter architektoniczny rozbudowywanych, przebudowywanych, uzupetnia-
nych budynkow powinny nawigzywac do istniejgcego zainwestowania znajdujgcego sie w sg-
siedztwie. Forma uzytkowania budynkéw gospodarczych nie moze narusza¢ warunkow za-
mieszkania i stanowi¢ zagrozenia dla srodowiska,
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3) mozliwos¢ dokonywania podziatéw; nowe dziatki budowlane powinny mie¢ powierzchnie i
ksztatt umozliwiajqcy ich prawidtowe zagospodarowanie, zapewnionq dostepnos¢ komunika-
cyjng i mozZliwos¢ sukcesywnego uzbrojenia,

4) sugerowana powierzchnia dziatki nowo utworzonej wynosi okoto 1000 m2,
5) obowiqzuje zapewnienie miejsc postojowych lub garazowych na danej dziatce,

6) mozliwos¢ lokalizacji ustug zaréwno wbudowanych w obiekty mieszkalne jak i wolnostojg-
cych z zastrzezeniem, Zze negatywne oddziatywanie dziatalnosci ustugowej nie moze przekra-
czac lokalu (o ile bedzie ona prowadzona w budynku o wiecej niz jednym mieszkaniu), a granic
dziatki budowlanej w wypadku lokalizacji ustug wolnostojqcych, wyklucza sie prowadzenie
dziatalnosci ustugowej powodujgcej ucigzliwosé,

7) powierzchnia terenu przyrodniczo-czynna minimum 40% pow. dziatki,
8) dla nowej zabudowy w ramach terendw zainwestowanych ustala sie:

a) obowiqgzek nawigzania linig zabudowy, wysokosciq i charakterem architektonicznym do
bezposredniego sgsiedztwa, do 3 kondygnacji nadziemnych,

b) dachy budynkdéw mieszkalnych dwuspadowe, wielospadowe o kgcie nachylenia od 20° do
45°, o jednolitej lub podobnej kolorystyce,

c¢) zalecane ogrodzenia — siatka, kraty metalowe, kraty i elementy drewniane.
d) wyklucza sie ogrodzenia z elementéw betonowych w czesci frontowej dziatek,

e) pomieszczenia gospodarcze i garazowe wbudowane w bryte budynku mieszkalnego lub
wolnostojgce, o wysokosci 1 kondygnacji nadziemnej nawiqzujqgcych architektonicznie do bu-
dynku mieszkalnego,

f) mozliwos¢ sytuowania budynkdéw bezposrednio przy granicy dziatki, zaleca sie aby sgsiadu-
jgce ze sobq obiekty przylegaty wspdlng sciang,

9) zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej lub indywidualnie z zabezpieczeniem norm przy-
datnosci wody do spozycia; odprowadzanie sciekéw do sieci kanalizacyjnej lub w przypadku
jej braku do szczelnych zbiornikdw bezodptywowych z wywozem sciekdw do punktu zlewnego
lub stosowanie oczyszczalni przydomowych. Zakaz rozsqczkowywania sciekéw w gminie,

10) obstuga komunikacyjna od istniejgcych drég 01KL, 01KG, 29KL, 05KL, 32KL za posrednic-
twem drég wewnetrznych.

symbol planu 3.RP

Dla terendw przeznaczonych pod uprawy rolne, oznaczonych na rysunku planu *

symbolem RP w jednostkach strukturalnych 1. Dtutéw, 2. Dtutow Poduchowny, 3. Budy Dtu-
towskie, 4. Huta Dtutowska, 5. Dgbrowa, 6. Slgdkowice, 7. Mierzgczka Duza, 8. Drzewociny,
9. taziska, 10. Orzk, 11. Swierczyna, 12. Stoczki - Porgbki, 13. Pietkéw, 14. Redociny, 15. Le-
sieniec, 16. TgZzewy, 17. Leszczyny Duze, 18. Leszczyny Mate, 19. CzyZzemin ustala sie nastepu-
jgce warunki zagospodarowania:

1) utrzymanie istniejgcych terenéw upraw rolnych z zakazem budowy obiektow niestuzqcych
obstudze gospodarki rolnej, z prawem do wydzielania siedlisk w nowo wydzielonych gospo-
darstwach rolnych posiadajqcych tytut prawny do terenu,

2) zakaz lokalizowania nowej zabudowy na terenach rolnych bezposrednio przylegajgcych do
obszaréw lesnych we wsiach: Slgdkowice, Mierzqgczka Duza, Drzewociny, Dgbrowa,
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3) utrzymanie, rozbudowe, wymiane oraz modernizacje istniejgcej rozproszonej zabudowy za-
grodowej w ramach istniejgcego siedliska uzasadnione potrzebami gospodarstwa rolnego,

4) zachowanie istniejqcych zadrzewier srédpolnych,

5) zapewnienie dojazdu do pdl,

6) mozliwosc przeznaczenia gruntéw gleb klasy bonitacji VI i V do zalesienia takze na terenach
nie wyznaczonych na rysunku planu,

7) ochrone istniejgcych ciekow wodnych,

8) ochrone istniejgcych urzqdzen melioracyjnych poprzez:

a) pozostawienie w miare mozliwosci zdrenowanych gruntow w dotychczasowym rolniczym

uzytkowaniu,

b) zachowanie w istniejgcym stanie rowdéw melioracyjnych w terenach rolniczych spetniajqg-
cych role odbiornikéw wdéd powierzchniowych.

W przypadku podejmowania dziatan na obszarach wyposazonych w urzgdzenia melioracyjne,
inwestor zobowigzany jest do zaprojektowania, zabezpieczenia bqdz przebudowy istniejgcych
systemow melioracyjnych w porozumieniu z Wojewddzkim Zarzqgdem Melioracji i Urzqdzen
Wodnych

9) ochrone stanowisk archeologicznych we wsiach: Dtutow Poduchowny, Orzk, Stoczki - Po-
rgbki, Redociny, Lesieniec Tqzewy. W przypadku odkrycia nowych stanowisk nalezy je zabez-
pieczy¢ i powiadomi¢ Wojewddzkiego Konserwatora,

10) mozliwos¢ lokalizowania urzgdzen obstugi technicznej gminy przy spetnieniu przepisow

szczegolnych.

7) dziatka nr 794 usytuowana jest na terenach tak, nieuzytkow, zieleni niskiej (symbol
planu 8Rt)

Rys. nr 3 Fragment planszy miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
gminy Dtutow z zaznaczeniem dziatki 794
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symbol planu 8Rt

Dla terendw tgk, nieuzytkdw, zieleni niskiej, oznaczonych na rysunku planu symbolem Rt po-
toZzonych w jednostkach strukturalnych 1. Dtutéw, 2. Dtutéw Poduchowny, 3. Budy Dtutow-
skie, 4. Huta Dtutowska, 5. Dgbrowa, 6. S'/qdkowice, 7. Mierzqczka Duza, 8. Drzewociny, 9. ta-
ziska, 10. Orzk, 11. Swierczyna, 12.Stoczki -Porgbki, 13. Pietkéw, 14. Redociny, 15. Lesieniec,
16. Tgzewy, 17. Leszczyny Duze,18. Leszczyny Mate, 19. Czyzemin ustala sie nastepujgce wa-
runki zagospodarowania:

1) utrzymanie istniejgcych kompleksow zieleni niskiej stanowigcych element systemu przyrod-
niczego i krajobrazowego gminy,

2) zakaz wykorzystywania terenow zieleni niskiej jako miejsc usuwania odpaddw,
3) zakaz realizacji nowej zabudowy zagrodowej,

4) w przypadku odkrycia stanowisk archeologicznych nalezy je zabezpieczyc¢ i powiadomic¢ Wo-
jewodzkiego Konserwatora,

5) w dolinie rzek, ciekéw, zbiornikéw wodnych obowiqzuje zachowanie naturalnych formacji
roslinnych,

6) zakaz zmiany sposobu uzytkowania gruntow tgk w dolinie rzeki Grabia, Jesionka, Mata Wi-
dawka,

7) tereny uzytkow zielonych traktuje sie jako potencjalne tereny zalewowe, w ramach ktérych
dopuszcza sie realizacje zbiornikow retencyjnych.
2.3. LOKALIZACJA | OTOCZENIE NIERUCHOMOSCI
Dziatki nr 77/5, 77/6, 77/7, 77/8, 77/10, 77/11, 77/12, 77/13, 77/14, 77/15, 77/16 |

77/17, potozone sg w Dtutowie Poduchownym, w gminie Dtutéw, w powiecie pabianickim, w

wojewddztwie tddzkim. Obie dziatki graniczg ze sobg i zlokalizowane sg w centralnej czesci
gminy Dtutéw, w odlegtosci okoto 1,2km od centrum Diutowa. W Dtutowie znajdujg sie punkty
handlowo-ustugowe. W odlegtosci okoto 1 km od dziatek znajduje sie droga wojewddzka nr
485 tgczaca Pabianice z Betchatowem. Przedmiotowe dziatki usytuowane sg od centrum Pa-
bianic w odlegtosci okoto 11km.

Obie dziatki posiadajg bezposredni dostep do gminnych drég publicznych od strony pot-
nocnej - dziatka nr 40 i potudniowej — dziatka nr 98. Potozenie ww. dziatek przedstawia rysunek

nr4.
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Lokalizacja ogdlna i szczegétowa dziatek nr 77/5 - 77/17
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Dziatki znajduja sie w otoczeniu zabudowy zagrodowo-mieszkaniowej oraz wsrdd terendw
rolnych niezabudowanych. Na terenie zurbanizowanym w $rednim zakresie. Od strony potu-

dniowej dziatki majg dostep do ul. Krzywej, o nawierzchni asfaltowej, jednojezdniowej, dwu-
kierunkowej. Ponizej przedstawione zostato otoczenie dziatek.

Rys. nr5 Otoczenie dziatek nr 77/5 - 77/17

Dziatka nr 137, potozona jest w Budach Dtutowskich, w gminie Diutéw, w powiecie pabia-
nickim, w wojewddztwie tédzkim. Dziatka zlokalizowana jest blisko centralnej czesci gminy
Dtutéw, w odlegtosci okoto 1,8km na pdétnoc od centrum Diutowa. W Dtutowie znajdujg sie
obiekty handlowo-ustugowe. W odlegtosci niecatych 400m od dziatki znajduje sie droga
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wojewddzka nr 485 tgczaca Pabianice z Betchatowem. Przedmiotowa dziatka usytuowana jest
od centrum Pabianic w odlegtosci niecatych 10km. Dziatka posiada bezposredni dostep do

gminnych drdég publicznych od strony pétnocnej - dziatka nr 143 i potudniowej — dziatka nr 210.

Potozenie dziatki 137 przedstawia rysunek nr 6.

Rys. nr 6 Lokalizacja ogdlna i szczegétowa dziatki nr 137
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Dziatka znajduje sie w otoczeniu dziatek niezabudowanych o przeznaczeniu rolnym oraz
zabudowy zagrodowo-mieszkaniowej. Na obszarze o niewielkim stopniu urbanizacji. Od strony
potudniowej dziatka ma dostep do drogi o nawierzchni asfaltowej, jednojezdniowej, dwukie-

runkowej. Ponizej przedstawione zostato otoczenie dziatki.

Rys. nr7 Otoczenie dziatki nr 137
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Dziatka nr 794, potozona jest w Drzewocinach, w gminie Dtutow, w powiecie pabianickim,
w wojewddztwie tédzkim. Dziatka zlokalizowana jest w potudniowo-zachodniej czesci gminy
Dtutéw, w odlegtosci okoto 6km od centrum Dtutowa oraz przy granicy z gming Zeléw. W Dtu-
towie znajduja sie obiekty handlowo-ustugowe. W odlegtosci niecatych 600m od dziatki znaj-
duje sie droga wojewddzka nr 473 tgczaca Piotrkdw Trybunalski z Kotem. Przedmiotowa dziatka

usytuowana jest od centrum Pabianic w odlegtosci okoto 15km oraz 14 km od tasku.

Dziatka posiada bezposredni dostep do drogi od strony potnocnej - dziatka nr 783. Poto-
zenie dziatki 794 przedstawia rysunek nr 8.

Rys. nr 8 Lokalizacja ogdlna i szczegétowa dziatki nr 794
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Dziatka znajduje sie w otoczeniu dziatek niezabudowanych. Na obszarze niezurbanizowa-
nym. W otoczeniu znajdujg sie dziatki porosniete drzewami. Od strony pétnocnej dziatka ma
dostep do drogi polnej. Ponizej przedstawione zostato otoczenie dziatki.

Rys.nr9 Otoczenie dziatki nr 794

VALUE Expert

www.value-expert.pl
Kancelaria rzeczoznawstwa majgtkowego

email: biuro@value-expert.pl



\') ValueExpert

Potozenie przedmiotu wyceny ilustruje Zatgcznik nr 1, a takze fragment mapy ewidencyj-
nej (Zatgcznik nr 4).

2.4. OPIS STANU ZAGOSPODAROWANIA GRUNTU
Tabelanr1 Stan techniczno — uzytkowy dziatki nr 137, Budy Diutowskie
Oznaczenie Dziatka ewidencyjna nr 137, KW nr LD1P/00052660/0
dziatki
Potozenie 00001Budy Dtutowskie, gmina Dtutéw, powiat pabianicki, wojewddztwo tédzkie
dziatki

Powierzchnia
gruntu [ha]

0,9700

Ksztatt Dziatka nr 137 ma regularny ksztatt zblizony do prostokata, wydtuzony charaktery-
i wymiary styczny dla dziatek rolnych, o szerokosci okoto 22m, dtugos$ci max. 504m. Przy czym
dziatki krétsze boki usytuowane sg wzdtuz dziatek drogowych.

Zagospodarowa- | Dziatka nr 137 jest dziatkg niezabudowang. Porosnieta jest roslinnoscig niska. Do-

nie terenu i infra-
struktura tech-
niczna

step do instalacji wodnej i energii elektrycznej znajduje sie w dziatce drogowej od
strony potudniowe;j. Dziatka jest nieogrodzona. Teren pfaski.

Fragmenty mapy
ewidencyjnej (dz.
137, Budy Dtu-
towskie)
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Tabela nr 2

Stan techniczno — uzytkowy dziatki nr 794, Drzewociny

Oznaczenie
dziatki

Dziatka ewidencyjna nr 794, cze$¢ nieruchomosci KW nr LD1P/00038571/5

Potozenie
dziatki

00007Drzewociny, gmina Dtutow, powiat pabianicki, wojewddztwo tédzkie

Powierzchnia
gruntu [ha]

0,9800

Ksztatt Dziatka nr 794 ma regularny ksztatt od strony pétnocnej i nieregularny od strony
i wymiary potudniowej, wydtuzony charakterystyczny dla dziatek rolnych, o szerokosci okoto
dziatki 59m, dtugosci max. 165m.

Zagospodarowa- | Dziatka nr 794 jest dziatkg niezabudowang. Porosnieta jest roslinnoscig niskg oraz

nie terenu i infra-
struktura tech-
niczna

czesciowo zadrzewiona od strony pétnocnej i pofudniowej. Dziatka jest nieogro-
dzona. Teren ptaski. Brak bezposredniego dostepu do instalacji.

Fragmenty mapy
ewidencyjnej (dz.
794, Drzewociny)
Rys. nr 12
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Tabela nr 3 Stan techniczno — uzytkowy dz. nr 77/5, 77/6, 77/7, 77/10 — 77/13, Dtutéw Poduchowny
Oznaczenie Dziatki ewidencyjne nr 77/5, 77/6,77/7,77/10, 77/11, 77/12, 77/13 (powstate po po-
dziatki dziale dziatki nr 77/2), cze$¢ nieruchomosci KW nr LD1P/00038571/5
Potozenie 00006 Dtutéw Poduchowny, gmina Dtutéw, powiat pabianicki, wojewddztwo tédzkie

dziatki

Powierzchnia Nr dziatki Pow. w m?

gruntu [ha] 77/5 6 648

77/6 4 559
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77/7 2027
77/10 1377
77/11 1377
77/12 1378
77/13 7 868
tacznie 25234

Zagospodarowa- | Istniejgca zabudowa skoncentrowana jest w granicach dziatki nr 77/6. Zagospodarowa-
nie terenuiin- nie przedmiotowej dziatki obejmuje budynek mieszkalny, ktéry sktada sie z dwéch czesci
frastruktura tworzacych funkcjonalng cato$é oraz budynki gospodarcze. Zgodnie z udostepniong do-
techniczna kumentacjg zabudowa zorganizowana zostata na powierzchni gruntu 4 312,75m? w ra-
mach dziatki nr 77/6 oraz w niewielkiej czesci na dziatce nr 77/17 na powierzchni
293,25m?2.
Pozostate dziatki s3 niezabudowane. Zagospodarowanie terenu widoczne jest na poniz-
szym rysunku.
Rys. nr 10 — Zagospodarowanie terenu dziatki 77/6
[ ¢
13
S
| . ~ 12
| :
. S | -
| < | Diutow,aorgh lutow Poduchowny,numerdz 716
taczna powierzchnia zabudowy na podstawie udostepnionych przez Zleceniodawce do-
kumentéw wynosi 1 488m2. Kolorem z6ttym oznaczona zostata pow. doj$¢ i dojazdow
zgodnie z projektem budowlanym budynku gospodarczo-magazynowego na dziatkach
77/6i77/17 z grudnia 2013r. i wynosi ona 1 060m?2. Pow. biologicznie czynna to 2 058m?
w granicach zabudowy.
Poszczegdlne budynki oznaczone zostaty numerami i zajmujg powierzchnie zabudowy na
poziomie:
1. Dobudowany budynek magazynowy o pow. 212,40m?
2. Budynek gospodarczo-ustugowy o pow. 634,50m?
3. Budynek gospodarczy o pow. 130,25m?
4. Budynek gospodarczy o pow. 114,00m?
5. Budynek mieszkalny o pow. 240,10m?
6. Budynek gospodarczy o pow. 175,00m?
7. Budynek gospodarczy o pow. 100,00m?
Budynek hydrofornii o pow. 13,50m?
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8. Stanowiska parkingowe
Na podstawie udostepnionych dokumentéw mozna stwierdzi¢ ze przedmiotowy teren
uzbrojony jest w instalacje wod.-kan. Budynki posiadajg rdwniez dostep do energii elek-
trycznej. Ponadto dziatka posiada ogrodzenie od strony frontowej na podmurdéwce z
ksztattownikéw stalowych wraz z bramg oraz wzdtuz granic dziatki z siatki stalowej. W
cze$¢ komunikacyjnej w obszarze zabudowanym dziatki wytozona jest ptytami betono-
wymi.
Pétnocna czes$¢ nieruchomosci jest niezabudowana porosnieta w trawg i czesciowo za-
drzewiona.
Dziatka nr 77/7 o docelowej funkcji drogi wewnetrznej, w dacie wyceny nieurzgdzonej.
Fragmenty | |
mapy ewiden-
cyjnej (dz. 77/6,
Dtutéw Podu-
chowny) : ()
Rys. nr 14
13
f‘ | ;'&.\_ .;\V‘: —
| .
J H‘" | Dziatka ewidencyjna
| ! {‘w | Dlulovg', ‘,’t’,“?'?,[""{t""”f?"“""""'"* numer dz.?'i’.f?i3
Ortofotomapa
toG
Rys nr 15
VALUE Expert www.value-expert.pl
email: biuro@value-expert.pl

Kancelaria rzeczoznawstwa majgtkowego



\'} ValueExpert

Dzialka ewidencyina X3
Diutow, obrgb Diutéw Poduchowny, numer dz 77/7
ONRNA 2 ON0A AR

Fotografie ilu-
strujace stan za-
gospodarowania
terenu

Tabela nr 4 Stan techniczno — uzytkowy dz. 77/8, 77/14 — 77/17, Dtutéw Poduchowny

Oznaczenie Dziatki ewidencyjne nr 77/8, 77/14, 77/15, 77/16, 77/17 (powstate po podziale
dziatki dziatki nr 77/3), cze$é nieruchomosci KW nr LD1P/00058047/9
Potozenie 00006 Dtutéw Poduchowny, gmina Diutéw, powiat pabianicki, wojewddztwo tédzkie
dziatki
Powierzchnia Nr dziafki Pow. w m2
gruntu [ha] 77/8 2 036
77/14 1367
77/15 1367
77/16 1367
77/17 18 995
tacznie 25132
@
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Zagospodaro- | Nieruchomos¢ jest prawie w catosci niezabudowana, tylko w niewielkiej czesci dziatki
wanie terenu | nr 77/17 znajduje sie fragment budynku magazynowego wybudowanego w 2015r. Pra-
i infrastruk- wie caty budynek znajduje sie na dziatce nr 77/6 i zostat on wybudowany na podstawie
tura tech- Decyzji nr 683/2014 z dnia 26.08.2014r. wdanej przez Staroste Pabianickiego zatwier-
niczna dzajacej projekt budowlany i udzielajgcy pozwolenia na budowe budynku magazyno-
wego na dziatkach nr ewid. 77/2177/3.
Zagospodarowanie terenu widoczne jest na ponizszym rysunku.
Rys. nr 12 — Zagospodarowanie fragmentu dziatki 77/6 i 77/17
=
, 1
Na podstawie Projektu budowlanego na budowe budynku magazynowo-gospodar-
czego z grudnia 2013r. autorstwa Ryszarda Jadczaka jako powierzchnie gruntu przyna-
lezng do budynku na terenie dziatki 77/17 przyjeto 293,25m?.
Od frontu dziatka ogrodzone jest betonowym ogrodzeniem z metalowa brama.
Fragmenty
mapy ewi-
dencyjnej (dz. 7
77/3, Dtutéw
Poduchowny)
Rys. nr 16 "
| | = B
i (. |
I . i
el —
) 7
T ey
":?: V(Ch
| ‘./ | H I ‘\ Fn_ 'h'r:j;u,o -
" \}j | L _“‘7 Dziatka ewidencyjna
Diutow, obrebDlutéch.::Iuchowny, numer dz 77/8 7 ‘Vg 9 w0 | o~
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Dziatka ewidencyjna 3
Diutéw, obreb Diutéw Poduchowny, numer dz 77H7 | ©
B [y LidF| _ =

Ortofoto-
mapa tOG
Rys nr 17

Dziatka ewidencyjna
Diutow, obreb Diutow Poduchowny, numer dz.77/17

2.5.  OPIS NANIESIEN BUDOWLANYCH

Na dziatkach nr 77/6 oraz w niewielkiej czesci na dziatce 77/17 znajduje sie zabudowa

mieszkaniowa i gospodarczo-magazynowa przedstawiona na rysunku nr 14.

\J
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Rysunek nr 18 - Istniejgca zabudowa na dziatkach 77/6i77/17
- ;

Na podstawie udostepnionej dokumentacji przyjeto powierzchnie zabudowy poszczegdlnych

budynkéw na poziomie:
1. Budynek magazynowo-gospodarczy o pow. zabudowy 212,40m?

Budynek dobudowany zostat od strony pétnocnej istniejgcej zabudowy na podstawie
Decyzji nr 683/2014 z dnia 26.08.2014r. wydanej przez Staroste Pabianickiego zatwier-
dzajgcej projekt budowlany i udzielajacej pozwolenie na budowe budynku magazyno-
wego. Powierzchnia uzytkowa: 200,50m?2. Kubatura 882,00m3. Budynek jest parte-
rowy.
Zgodnie z zapisami w kartotece budynkow z dnia 21.06.2018r. (ZAtAcznik 3B) budynek
zostat oznaczony numerem 1.77/2;11 i zajmuje powierzchnie zabudowy 213m?2.
Ponizej opis konstrukcyjno-materiatowy na podstawie Projektu budowlanego na bu-
dowe budynku magazynowo-gospodarczego na dziatce 77/22 i 77/3 autorstwa Ry-
szarda Jadczaka:

\J
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Ponizej fotografie z Budynkiem nr 1 od zewn. i wewn.:

Fot 1 Fot. 2
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2. Budynek gospodarczo-ustugowy o pow. zabudowy 634,50m?
Numerem 2 oznaczone zostaty 3 mniejsze budynki, ktére tworzg funkcjonalng ca-
tos¢.Budynki posiadajg poddasze. Prowadzona jest w nich dziatalno$¢ gospodarcza,
wykorzystywane sg jako szwalnia.
Ponizej fotografie:

Fot 3 Fot. 4

3. Budynek gospodarczy o pow. zabudowy 130,25m?
Budynek oznaczony na potrzeby opinii nr 3 znajduje sie we wschodniej granicy dziatki
nr 77/2 i jest jednokondygnacyjny. Murowany, z dachem pokrytym blachg falistg.

Fot. 5

4. Budynek gospodarczy o pow. zabudowy 114,00m?
Budynek jednokondygnacyjny usytuowany w potudniowo-wschodniej czesci dziatki.
Murowany.

\J
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Fot. 6

5. Budynek mieszkalny o pow. zabudowy 240,10m?
Budynek znajduje sie w potudniowo-zachodniej czesci dziatki. Sktada sie z 2 czesci two-
rzacych funkcjonalng catos¢. Od strony potudniowej znajduje sie starsza cze$é wybu-
dowana okoto 1970r., do ktdrej przylega cze$¢ wybudowana okoto 1990r.
Na podstawie wypisu z kartoteki budynkéw z dnia 21.06.2018r. (ZAtAcznik 3B) starsza
czes¢ oznaczona zostata nr 1.77/2;1 o pow. zabudowy 144m? a nowsza nr 1.77/2;2 o
pow. zabudowy 79m?2. Istnieje rozbieznos¢ miedzy powierzchniami zabudowy w udo-
stepnionej dokumentacji technicznej (240,10m?) a wypisie z kartoteki budynkow
(223,00m?). Na podstawie udostepnionej dokumentacji mozna stwierdzi¢, ze pow.
uzytkowa czesci nowszej wynosi 63,80m>.
Powierzchnia uzytkowa catej czesci o funkcji mieszkalnej przyjeta zostata w operacie
szacunkowym na poziomie 204m?.
Budynek znajduje sie w dobrym stanie techniczno-uzytkowym.

Fot. 7 Fot. 8

6. Budynek gospodarczo-garazowy o pow. 175,00m?
Budynek znajduje sie od strony pétnocno-zachodniej dziatki, w bezposrednim sgsiedz-
twie budynku nr 7. Powierzchnia uzytkowa czesci garazowej wynosi 130m?2. Powierzch-
nia uzytkowa czesci gospodarczej - 26m?2. Kubatura to 849,00m3. Budynek oddany zo-
stat do uzytkowania 09.2001r.
Opis konstrukcyjno-materiatowy na podstawie udostepnionej dokumentacji technicz-
nej:
- fundamenty — zwirobetonowe z betonem B-10 posadowione na gtebokosé 1m i wy-
niesione 15cm ponad teren. Fundamenty pod stupy wykonaé¢ w przekroju 40x40 cm,
100cm ponizej poziomu terenu z betonu B10.
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- $ciany - zewn. z pustakéw zuzlobetonowychgr. 24cm typu Alfa.
- $cianki dziatowe w toalecie gr. 12cm z cegty dziurawki

- strop - nad czescig gospodarczg i toaletg drewniany z belek
- dach — konstrukcji drewnianej ptatwiowo-krokwiowy jednospadowy, kryty blachg fat-
dowg powlekana.
- posadzki — posadzki betonowe gr. 7cm z betonu niescieralnego B-15 na podtozu gru-
zobetonowym i podsypce piaskowej.
- stolarka okienna PCV

drzwiowa — typowa konfekcjonowana

bramy garazowe — uchylne z blachy stalowej
- tynki zewn — mineralne w kolorze biatym, jak w czesci mieszkalnej

Fot. 9

7. Budynek gospodarczy o pow. zabudowy 100,00m?
Jest to budynek parterowy wykonany z blachy.

Fot. 10

8. Budynek hydrofornii o pow. zabudowy 13,50m?

3. WYCENA NIERUCHOMOSCI

3.1. UWARUNKOWANIA PRAWNE WYCENY

Zgodnie z Art. 150 ust. 2 ustawy o gospodarce nieruchomosciami dla nieruchomosci,
ktére mogg by¢ przedmiotem obrotu, okresla sie wartos¢ rynkowa.
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Zgodnie z art. 151.1 ustawy o gospodarce nieruchomosciami ,, Wartos¢ rynkowgq nieru-
chomosci stanowi szacunkowa kwota, jakq w dniu wyceny mozna uzyskac za nieruchomosé¢ w
transakcji sprzedazy zawieranej na warunkach rynkowych pomiedzy kupujgcym a sprzedajg-
cym, ktorzy majq stanowczy zamiar zawarcia umowy, dziatajq z rozeznaniem i postepujq roz-

waznie oraz nie znajdujq sie w sytuacji przymusowej”.

Zgodnie z art.152 ust. 3 ,,Ustawy o gospodarce nieruchomosciami: ,Przy zastosowaniu
podejscia porownawczego lub dochodowego okresla sie wartosc¢ rynkowq nieruchomosci. Jezeli
istniejgce uwarunkowania nie pozwalajg na zastosowanie podejscia porownawczego lub do-

chodowego, wartosc rynkowq okresla sie w podejsciu mieszanym”.

Zgodnie z §4. ust. 1i ust. 2. ,,Rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 21 wrzesnia 2004r.

w sprawie wyceny nieruchomosci i sporzgdzania operatu szacunkowego”:

»1. Przy stosowaniu podejscia poréownawczego konieczna jest znajomosc cen transak-
cyjnych nieruchomosci podobnych do nieruchomosci bedgcej przedmiotem wyceny, a takze

cech tych nieruchomosci wptywajgcych na poziom ich cen.

2. W podejsciu porownawczym stosuje sie metode poréwnywania parami, metode ko-

rygowania ceny sredniej lub analizy statystycznej rynku”.

Wedtug noty interpretacyjnej NI, obowigzujgcej wedtug stanu na date opinii pt. ,, Wy-
cena nieruchomosci przy zastosowaniu podejscia porownawczego” — ,,Podejscie porownawcze
stosuje sie do okreslenia wartosci rynkowej nieruchomosci wytgcznie wowczas, gdy nierucho-
mosci podobne do nieruchomosci bedgcej przedmiotem wyceny byty w obrocie na okreslonym
rynku w okresie ostatnich dwdch lat poprzedzajgcych wycene, a takze, gdy ich ceny i cechy
wplywajgce na te ceny oraz warunki dokonania transakcji sq znane. W szczegdlnie uzasadnio-
nych przypadkach dopuszcza sie przyjecie do porownan nieruchomosci, ktore byty przedmio-

tem obrotu rynkowego w okresie dtuzszym niz dwa lata.”

Zgodnie z artykutem 154 ustawy o gospodarce nieruchomosciami ,wyboru wfasciwego
podejscia oraz metody i techniki szacowania nieruchomosci dokonuje rzeczoznawca majgt-
kowy”.

Poniewaz wyceniana nieruchomos¢ moze by¢ przedmiotem sprzedazy, a nieruchomo-

$ci podobnego rodzaju wystepujg na rynku, w procesie wyceny zostanie okreslona wartos¢
rynkowa nieruchomosci.

3.2. METODYKA WYCENY | SPOSOB PODEJSCIA DO WYCENY
Do wyceny przedmiotowej nieruchomosci gruntowej przyjeto podejscie porownaw-
cze, metode poréwnywania parami.
Podejscie poréwnawcze wymaga zebrania danych o nieruchomosciach podobnych do
wycenianej, bedacych w ostatnim czasie przedmiotem obrotu na lokalnym rynku. W
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szczegblnosci konieczna jest znajomosc cen transakcyjnych, warunkéw zawarcia transakgcji
oraz cech nieruchomosci wptywajgcych na poziom ich cen. Ceny nieruchomosci poréwnywal-
nych powinny pochodzié¢ z transakcji wolnorynkowych. Nieruchomosci powinny by¢ jak najbar-
dziej podobne pod wzgledem rodzajowym, charakteru i funkcji, lokalizacji, przeznaczenia,
stanu prawnego.

Zastosowano metode korygowania ceny sredniej. Przy tej metodzie poréwnuje sie nie-
ruchomos¢ bedaca przedmiotem wyceny, ktérej cechy sg znane, kolejno z nieruchomosciami
podobnymi, ktére byty przedmiotem obrotu rynkowego i dla ktérych znane sg ceny transak-
cyjne, warunki zawarcia transakcji oraz cechy tych nieruchomosci. Przy tej metodzie do poréw-
nan przyjmuje sie co najmniej kilkanascie nieruchomosci podobnych z rynku wtasciwego ze
wzgledu na potozenie wycenianej nieruchomosci, ktore byty przedmiotem obrotu rynkowego
i dla ktérych znane sg ceny transakcyjne, warunki zawarcia tych transakcji oraz cechy tych nie-
ruchomosci. Wartosé nieruchomosci bedacej przedmiotem wyceny okresla sie w drodze ko-
rekty ceny $redniej nieruchomosci podobnych wspdtczynnikami korygujgcymi wartosci przypi-

sane poszczegdlnym cechom tych nieruchomosci.

Na obszarze badanego rynku liczba transakcji nieruchomosciami podobnymi jest wy-
starczajaca dla dokonania wyboru nieruchomosci podobnych do przedmiotu wyceny. Rodzaj
rynku i okres jego badania zostaty doktadnie omdwione dalszych podrozdziatach opinii.

Do wyceny przedmiotowej czesci nieruchomosci oznaczonej jako zabudowana dziatka
nr 77/6 przyjeto podejécie dochodowe, metode inwestycyjna, technike kapitalizacji prostej.

Podejscie dochodowe jest stosowane w przypadku okreslenia wartosci nieruchomosci
generujgcych dochdd badz stwarzajgcych mozliwosé osiggania dochodu, przy zatozeniu, ze do-
chdd jest podstawowym czynnikiem wptywajacym na wartos¢ tych nieruchomosci.

Wycena wartosci nieruchomosci podejsciem dochodowym polega na okresleniu war-
tosci nieruchomosci przy zatozeniu ze jej nabywca zaptaci za nig cene, ktérej wysokos¢ uzalezni
od przewidywalnego dochodu, jaki uzyska z nieruchomosci oraz, ze nie zaptaci za nig wiecej od
kwoty, za ktérg mogtby naby¢ inng nieruchomosc o tej samej rentownosci i stopniu ryzyka. W
podejsciu dochodowym istotne jest okreslenie wartosci (jako funkcji) na podstawie wystepu-
jacego lub spodziewanego dochodu z nieruchomosci. Przez okreslenie wartosci rynkowej nie-
ruchomosci przy zastosowaniu podejscia dochodowego, rozumie sie wycene do osiggniecia
dochodu przez wtasciciela z tej nieruchomosci. Podejscie dochodowe stosuje sie przy okresle-
niu wartosci nieruchomosci przynoszacych dochéd lub potencjalnie mogacych przynosic¢ do-
chdd, pod warunkiem, ze wysokos¢ tego dochodu jest znana lub mozliwa do okreslenia. Do-
chodem z nieruchomosci jest czynsz lub inne dochody z nieruchomosci. Wartosé okreslana
przy zastosowaniu podejscia dochodowego odnosi sie do catej nieruchomosci, a wiec rowniez
do gruntu i wszystkich czesci sktadowych.

W metodzie inwestycyjnej podstawg obliczania dochodu z nieruchomosci sg wptywy
czynszowe, uzyskiwane z najmu, dzierzawy i innych praw do nieruchomosci oraz wptywy poza
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czynszowe. Typowymi nieruchomosciami, w przypadku ktérych stosuje sie metode inwesty-
cyjna, sg obiekty: biurowe, magazynowe, handlowe, lokale uzytkowe, garaze wielostanowi-
skowe itp. Wptywy w tego rodzaju obiektach dotyczg gruntu i jego czesci sktadowych, ktorymi
sg w szczegdlnosci budynki i budowle.

Metode inwestycyjng stosuje sie przy okreslaniu wartosci nieruchomosci przynosza-
cych lub mogacych przynosi¢ dochdd z czynszéw najmu lub dzierzawy, ktérego wysokosc
mozna ustali¢ na podstawie analizy ksztattowania sie rynkowych stawek czynszowych za najem
lub dzierzawe czynszéw najmu lub dzierzawy, ktorych wysoko$é mozna ustali¢ na podstawie
ksztattowania sie stawek rynkowych tych czynszow.

Przy uzyciu techniki kapitalizacji prostej wartos¢ nieruchomosci okresla sie jako ilo-
czyn dochodu rocznego generowanego przez nieruchomosci i wspoétczynnika kapitalizacji
(V=DxWk). Wspdtczynnik kapitalizacji (W«) odzwierciedla okres, w ktérym powinien nastgpic
zwrot srodkéw, wydatkowanych na zakup nieruchomosci, z dochoddw uzyskiwanych z tej nie-
ruchomosci (okres zwrotu kapitatu). Wysokos$¢ wspotczynnika kapitalizacji ustala sie na pod-
stawie badania rynku podobnych nieruchomosci jako wzajemna relacje pomiedzy ceng trans-
akcyjnga zaptacong za nieruchomosci, a dochodem mozliwym do uzyskania z tej nieruchomosci
(R=D/C, stad Wk=C/D) lub wspdtczynnik kapitalizacji i stope dyskontowg okresla sie odpowied-
nio na podstawie rentownosci bezpiecznych, dtugoterminowych lokat na rynku kapitatowym,
z uwzglednieniem stopnia ryzyka przy inwestowaniu w nieruchomosci podobne do nierucho-
mosci. Technike kapitalizacji prostej stosuje sie do wyceny nieruchomosci dla, ktdrej uzasad-
nione jest zatozenie (przewidywanie), ze realna warto$¢ dochodu pozostaje w przysztosci na
poziomie dochodu obecnego oraz, 7ze poziom tego dochodu bedzie staty (D=const). Jako tech-
nike preferowang i bardziej przejrzysta, czytelng i zrozumiata dla odbiorcy operatu szacunko-
wego zastosowano technike kapitalizacji prostej netto.

Zasady stosowania metody inwestycyjnej:

e dochody z nieruchomosci obejmujg wptywy z czynszéw i wptywy pozaczynszowe mozliwe
do uzyskania przez typowego, przecietnie efektywnie dziatajgcego, wtasciciela lub innego
uzytkownika,

e Zrédtem informacji o wysokosci dochoddéw z nieruchomosci sg dane rynkowe,

e w przypadku, gdy wyceniania nieruchomosc¢ obcigzona jest prawami zobowigzaniowymi i
rzeczowymi, majgcymi znaczenie dla oceny wielkosci wptywdw czynszowych i pozaczynszo-
wych lub dla oceny ryzyka ich uzyskiwania (w szczegdlnosci moze to dotyczy¢ czasu trwania
uméw, zasad rozliczania naktadéw dokonanych przez najemcow), skutki obcigzenia takimi
prawami nalezy uwzgledni¢ w wycenie,

e okreslenie wartosci rynkowej wymaga analizy obcigzen wycenianej nieruchomosci prawami
i innymi obowigzkami, wynikajgcymi z zawartych umow i decyzji administracyjnych, oraz
znajomosci zasad i warunkéw zawierania tych umdéw na danym rynku,

e analiza umow i decyzji administracyjnych, ma prowadzi¢ do poznania w szczegdlnosci: wy-
sokosci stawek czynszu oraz sposobu ich ustalania, zasad indeksowania czynszu, wysokosci
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i rodzaju ponoszonych wydatkéw zwigzanych z utrzymaniem nieruchomosci przez wiasci-
ciela oraz najemcow.

Procedura i przyjete zatozenia przy podejsciu dochodowym:

okreslenie rynku lokalnego, na ktérym znajduje sie wyceniana nieruchomos¢,

dobér danych do wyceny,

okreslenie potencjalnego dochodu brutto, (PDB) jaki moze by¢ osiggniety w ciggu roku z
nieruchomosci stanowigcej przedmiot wyceny,

okreslenie efektywnego dochodu brutto (EDB), poprzez pomniejszenie potencjalnego do-
chodu brutto (PDB) o straty w dochodzie spowodowane typowymi dla lokalnego rynku za-
legtosci czynszowych i typowymi dla tego rynku, poziomem pustostanow,

okreslenie wydatkéw operacyjnych zwigzanych z eksploatacjg i funkcjonowaniem nierucho-
mosci wycenianej. Wydatki operacyjne obejmujg miedzy innymi podatek od nieruchomo-
$ci, optate za uzytkowanie wieczyste gruntu, koszty dostarczania mediéw, naktady na kon-
serwacje i naprawy biezgce, koszty zarzadzania, koszty ubezpieczenia i ochrony nierucho-
mosci. Wydatki operacyjne nie obejmujg amortyzacji. Na etapie okreslenia dochodu opera-
cyjnego netto nie uwzglednia sie ani kosztow finansowych (odsetek do zaptacenia od zacia-
gnietych kredytéw), ani podatku dochodowego.

okreslenie dochodu operacyjnego netto (DON), jako rdznicy efektywnego dochodu brutto i
wydatkéw operacyjnych,

analiza transakcji dla nieruchomosci podobnych w celu ustalenia cen transakcyjnych i do-
choddéw netto uzyskiwanych z tych nieruchomosci,

ustalenie stopy kapitalizacji,

okreslenie wartosci nieruchomosci poprzez podzielenie rocznego dochodu operacyjnego
netto osiggnietego przez nieruchomos¢ przez stope kapitalizacji netto ustalong na podsta-
wie poréwnywanych transakcji lub pomnozenie tego dochodu przez wspdtczynnik kapitali-

zacji netto.
3.3. UWARUNKOWANIA EKONOMICZNO — ADMINISTRACYJNE POWIATU PABIANICKIEGO
Gmina Dtutow jest gming wiejskg potozong w powiecie pabianickim w srodkowe;j cze-
$ci wojewddztwa téddzkiego. Graniczy z 6 gminami:
- na pétnocy: z gming Pabianice,
- na wschodzie: z gming Tuszyn i Grabica,
- na potudniu: z gminami Druzbice i Zeldw,
- na zachodzie: z gming Dobron
VALUE Expert www.value-expert.pl
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Rys. nr 19 Lokalizacja gminy Diutéw na mapie powiatu pabianickiego

Gmina zlokalizowana jest w bliskim sgsiedztwie miasta Pabianice bedgcym osrodkiem
ponadlokalnym. Odlegtos¢ od miasta Pabianice do granicy gminy wynosi zaledwie 6 km. Odle-
gtos¢ od miasta todzi — stolicy wojewddztwa jest réowniez niewielka i wynosi ok. 30 km (od
centrum Dtutowa do centrum todzi). Tak korzystne potozenie sprawia, iz Gmina Dtutow jest
terenem atrakcyjnym dla osdb osiedlajgcych sie oraz zaktadajacych dziatalno$¢ gospodarcza.
Dzieki licznym lasom znajdujacym sie na jej terenie zostata okrzyknieta ,zielonymi ptucami”

powiatu pabianickiego.

Gmina zajmuje obszar 100,47 km?i pod tym wzgledem znajduje sie w grupie mniej-
szych obszarowo gmin wojewddztwa tédzkiego. W powiecie pabianickim stanowi 20 % jego

powierzchni.

W sktad gminy wchodzi 20 sotectw: Budy Diutowskie, Czyzemin, Dgbrowa, Dtutéw,
Dtutéwek, Drzewociny, Huta Dtutowska, Lesieniec, Leszczyny Mate, Leszczyny Duze, taziska,
Mierzaczka Duza, Orzk, Pawtéwek, Pietkéw, Redociny, Stoczki-Porabki, Slagdkowice, Tazewy i
Swierczyna. Miejscowoscig gminna jest Dtutéw, gdzie znajduja sie wszystkie instytucje uzytecz-
nosci publicznej, tj.: Urzad Gminy, Gminny Osrodek Pomocy Spotecznej, Zaktad Ustug Komu-
nalnych, Posterunek Policji, Urzad Pocztowy, Bank Spétdzielczy ,,PA-CO BANK”, Dom Kultury,
Osrodek Zdrowia NZOZ ,,POLMED”, Zespét Szkolno-Przedszkolny w Dtutowie i Gimnazjum w
Dtutowie oraz petnowymiarowa sala sportowo- widowiskowa przygotowana do gry w siat-

kéwke, koszykéwke, pitke reczng i inne dyscypliny.
Mieszkancy gminy Dtutdw utrzymuja sie z prowadzenia produkcji rolnej, wtasnej dzia-

talnosci gospodarczej bgdz pracy najemne;j. Dziatalnos¢ gospodarcza w zakresie handlu i ustug

prowadzona jest na potrzeby wtasne mieszkaricow oraz na potrzeby rolnictwa. Pozytywnym
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zjawiskiem jest dynamiczny rozwdéj matej przedsiebiorczosci. Dominujg podmioty o charakte-
rze handlowym (gtdwnie sklepy spozywcze), ustugowo-przemystowym, swiadczgce ustugi re-

montowo-budowlane i transportowe.

Na terenie gminy dziatajg réwniez sredniej wielkosci zaktady dziewiarskie, szwalnie
i inne mate firmy rodzinne. W zakresie wypoczynku zbiorowego, w Drzewocinach istnieje je-

dyny w gminie catoroczny osrodek wypoczynkowy Archidiecezji tédzkiej , Caritas”

Z roku na rok przybywa gospodarstw agroturystycznych: dwa funkcjonujg w Dtutéwku,
oferujg m.in. nauke jazdy konnej, jest tez gospodarstwo agroturystyczne we wsi Czyzemin o
podobnej specjalizacji, dwa gospodarstwa dziatajg we wsi Slgdkowice jedno z nich réwniez ofe-
rujgce jazde konng drugie wypoczynek na fonie natury oraz we wsi Leszczyny Mate - takze o

profilu jezdzieckim.
OSzZACOWANIE WARTOSCI RYNKOWEJ NIERUCHOMOSCI

Z uwagi na zrdznicowany stan zagospodarowania oraz zrdéznicowane przeznaczenie
poszczegdlnych dziatek gruntu wchodzgcych w sktad nieruchomosci stanowigcych przedmiot

wyceny, ich oszacowania dokonano przy wykorzystaniu:

- procedury wyceny w podejsciu pordwnawczym, metodzie korygowania ceny
Sredniej — dla potrzeb wyceny gruntéw niezabudowanych (analizie poddano

dwa segmenty nieruchomosci podobnych — por. Zatgcznik Nr 6A i 6B);

- procedury wyceny w podejsciu dochodowym, metodzie inwestycyjnej, tech-
niki kapitalizacji prostej — dla potrzeb wyceny dziatki nr 77/6 zabudowanej bu-
dynkiem mieszkalnym wraz z kompleksem zabudowy przemystowo — ustugo-

wej (por. oszacowanie w Zatgczniku Nr 6C).

Zestawienie wynikdw wyceny na podstawie oszacowania w Zatgczniku Nr 6 przedsta-

wiono w tabeli nr 5 w punkcie 4.
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4. ZESTAWIENIE WYNIKOW WYCENY

Tabelanr5 Zestawienie wynikéw wyceny
Nr dziatki Pow. w m? Uwarunkowania planistyczne Wartosc rynkowaw | - Wartosc ryn-

zt/m2 kowa w zt

77/5 6 648 grun.t 0 przewazajgcym przeznacze- 6 39 888

niu pod tereny upraw rolnych

77/6 4 559 grunt zabudowany 888 000

77/7 2027 grunt o cechach drogi wewnetrznej 19 38513

77/10 1377 ) 77 106 029

grunt o przeznaczeniu pod zabu-

77/11 1377 dowe mieszkaniowg jednorodzinng 68 93636

77/12 1378 68 93704

77/13 7 868 grunt o przeznaczeniu pod tereny 56 44,061

upraw rolnych

794 9 800 tereny fak i nieuzytkéw 3,7 36 260
tacznie 25234 1340091
Wartosc¢ rynkowa nieruchomosci objetej LD1P/00038571/5 po zaokragleniu w zt 1340000

Wartosé rynkowa w

Wartosé ryn-

. . 2 . .
Nr dziatki Pow.wm Uwarunkowania planistyczne 24/m2 owa w 2t
77/8 2 036 grunt o cechach drogi wewnetrznej 19 38 684
77/14 1367 ) 77 105 259
grunt o przeznaczeniu pod zabu-
77/15 1367 dowe mieszkaniowg jednorodzinng 68 92 956
77/16 1367 68 92 956
grunt o przeznaczeniu pod tereny
77/17 18 995 upraw rolnych z udziatem terenow 6,5 123 468
dziatalnosci gosp.
tacznie 25132 453 323
Wartosc¢ rynkowa nieruchomosci objetej LD1P/00058047/9 po zaokragleniu w zt 453 000

Wartos¢ rynkowa w

Wartos$¢ ryn-

. . 2 . .
Nr dziatki Pow.wm Uwarunkowania planistyczne 24/m2 owa w zt
grunt o przeznaczeniu pod tereny
upraw rolnych z udziatem terenéw | 5,8 zt/m?—CF rolne
1
37 9700 pod zabudowe mieszkaniowg jedno-| 48 zt/m?— CF MN 141293
rodzinng (2 czesci funkcjonalne)
Wartos$¢ rynkowa nieruchomosci objetej LD1P/00052660/0 po zaokragleniu w zt 141 000
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KLAUZULE | ZASTRZEZENIA

Wykonana wycena opiera sie na wizji lokalnej oraz informacjach i dokumentach uzyskanych od Zlece-
niodawcy. Zaktadam, ze nie ukryto zadnych faktow, ktdre mogtyby miec niekorzystny wptyw na wartos¢
nieruchomosci.

Autor nie bierze odpowiedzialnosci za stan prawny nieujawniony w dokumentach i w ksiegach wieczy-
stych.

Ewentualne bfedy edytorskie nie majg wpfywu na oszacowane wartosci.

Niniejszy operat moze by¢ wykorzystany tylko dla celu okreslonego w punkcie 1.2. operatu szacunko-
wego.

Wyceny dokonano zgodnie z przepisami prawa, standardami zawodowymi i notami interpretacyjnymi
zawartymi w Powszechnych Krajowych Zasadach Wyceny Polskiej Federacji Stowarzyszen Rzeczoznaw-
cow Majgtkowych oraz zasadami dobrej praktyki rzeczoznawcy majgtkowego.

Zamawiajgcy zostat poinformowany przez wyceniajgcego o odpowiedzialnosci zawodowej rzeczo-
znawcy majgtkowego, o jego obowigzkowym ubezpieczeniu oraz o fakcie posiadania polisy PZU S.A.

W operacie nie ujawnia sie danych identyfikujgcych nieruchomosci poréwnawcze, ktorych ujawnienie
wkracza w sfere zastrzezonq tajemnicq zawodowq rzeczoznawcy majgtkowego, zgodnie z wyrokiem
Sgdu Najwyzszego z dnia 05.04.2012r. (Il CSK 369/11).

Hipoteke jako niezbywalne ograniczone prawo rzeczowe ujawnia sie w operacie szacunkowym. Okre-
Slona wartos¢ nie zostata pomniejszona o istniejgce obcigzenie hipoteczne.

Pandemia wirusa COVID-19 ogfoszona przez Swiatowq Organizacje Zdrowia (WHO) w dniu 11.03.2020
wptyneta na globalne rynki finansowe. Zostaty wprowadzone ograniczenia w podrézach i dziatalnosci
niektorych branz gospodarki. Nie jest jeszcze znany wptyw tej pandemii na rynek nieruchomosci. Wy-
cena zostata sporzgdzona na podstawie danych historycznych, ktdre nie zostaty jeszcze dotkniete skut-
kami pandemii. Niniejsza wycena zostata sporzqdzona przy duzej dozie niepewnosci co do przysztego
ksztaftowania sie cen na rynku nieruchomosci, w tym w szczegdlnosci nieruchomosci mieszkaniowych,
do segmentu ktorych nalezy wyceniana nieruchomosc.

Oszacowana wartosc nie uwzglednia optat, prowizji i podatkow zwigzanych z transakcjg sprzedazy.

Autorka: mgr Karolina Prazuch

rzeczoznawca majatkowy — uprawnienia nr 5836

—+t48dz, dnia 31 sierpnia 2021r. —
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ZAtACZNIK 1

Dziatka nr 137, Budy Dtutowskie:

LOKALIZACJA NIERUCHOMOSCI
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ZAtACZNIK 2 BADANIE HIPOTECZNE KSIEGI WIECZYSTEJ LD1P/00038571/5,
LD1P/00058047/9, LD1P/00052660/0

Nr ksiegi wieczystej KW Nr LD1P/000385571/5

Typ ksiegi Nieruchomos¢ gruntowa

DZIAL I-O — OZNACZENIE NIERUCHOMOSCI

Dziatki ewidencyjne

- numer dziatki Dz.nr77/2,794
- identyfikator dziatki -
- obreb ewidencyjny -

s Miejscowos¢ Borkowice i Drzewociny, gmina Dtutdéw, powiat pabianicki,
- potozenie C s

woj. tédzkie

- ulica -
- sposob korzystania ROLA, SAD, ZABUDOWANIA, PASTWISKO, NIEUZYTEK.
- obszar catej nieruchomosci 3,5034ha

DZIAL I-Sp — SPIS PRAW ZWIAZANYCH Z WLASNOSCIA

Brak wpisow

DZIAL Il - WEASNOSE

Zgodnie z zapisami dziatu |l przedmiotowa nieruchomos¢ stanowi wtasnosc
matz. Jerzego Pawta Michlewskiego i Elzbiety Michlewskiej na zasadach
wspolnosci ustawowej majgtkowej matzenskiej na podstawie umowy daro-
wizny nr Rep. A 2963/94 z dnia 24.08.1994r.

Whiasciciele

DZIAt 11l - PRAWA, ROSZCZENIA | OGRANICZENIA

-ograniczone prawo rzeczowe - stuzebno$¢ osobista polegajaca na prawie
bezptatnego, dozywotniego zamieszkiwania w dwdch izbach opisanego bu-
dynku mieszkalnego na rzecz Kazimiery Michlewskiej;
-ostrzezenie o niezgodnosci stanu prawnego ujawnionego w ksiedze wieczy-

Inny wpis . . S - o
stej z rzeczywistym stanem prawnym polegajgcej na nieujawnieniu prawa
wtasnosci na rzecz Tomasza Michlewskiego w miejsce Jerzego Michlew-
skiego. Podstawe ostrzezenia stanowi akt poswiadczenia dziedziczenia nr
rep. A 1397/2016 z dnia 2016-04-19;
Numer wpisu 3
Rodzaj wpisu INNY WPIS
Rodzaj zmiany WZMIANKA O PRZYLACZENIU SIE KOLEJNEGO WIERZYCIELA COTTOM

TEX SP.Z 0.0. W +ODZI DO EGZEKUCJI Z NIERUCHOMOSCI OBJETH
Lp. 1. TA KW W PRAWIE GKM 22/19 PROWADZONEJ PRZEZ KOMORNIKA
SADOWEGO PRZY SADZIE REJONOWYM W PABIANICACH G. PIETRA-
SIKA

WZMIANKA O PRZYLACZENIU SIE KOLEJNEGO WIERZYCIELA SOLVEN
TOIR SP.Z 0.0. WE WROCtAWIU DO EGZEKUCII Z UDZIALU W NIERI
Lp. 2. CHOMOSCI NALEZACEGO DO ELZBIETY MICHLEWSKIEJ OBJETEJ TA
KW W PRAWIE GKM 54/19 PROWADZONEJ PRZEZ KOMORNIKA SA-
DOWEGO PRZY SADZIE REJIONOWYM W PABIANICACH G. PIETRASIK

WZMIANKA O PRZYtACZENIU SIE KOLEJNEGO WIERZYCIELA
MAR&WIS SP Z 0.0. | WSPOLNICY SP. KOMANDYTOWA DO EGZEKU-:
CJI Z UDZIALU W NIERUCHOMOSCI NALEZACEGO DO ELZBIETY M
CHLEWSKIEJ OBJETEJ TA KW W PRAWIE GKM 22/20 PROWADZONE!
PRZEZ KOMORNIKA SADOWEGO PRZY SADZIE REIONOWYM W PABI.
NICACH G. PIETRASIKA

=

Lp. 3.
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Lp. 4. NALEZACEGO DO ELZBIETY MICHLEWSKIEJ OBJETE) TA KW W SPR
WIE GKM 73/20 PROWADZONEJ PRZEZ KOMORNIKA SADOWEGO
PRZY SADZIE REJONOWYM W PABIANICACH G. PIETRASIKA

WZMIANKA O PRZYLACZENIU SIE KOLEJINEGO WIERZYCIELA ALEKS
DRA KRAJEWSKIEGO DO EGZEKUCJI Z UDZIALU W NIERUCHOMOS

C

T

WZMIANKA O PRZYLACZENIU SIE KOLEJINEGO WIERZYCIELA SYND
MASY UPADtOSCI KAR-TEX SP.Z.0.0.W UPADtOSCI DO EGZEKUC)

Lp. 5.

KOMORNIKA SADOWEGO PRZY SADZIE REJONOWYM W PABIANI-
CACH G. PIETRASIKA

UDZIAtU W NIERUCHOMOSCI NALEZACEGO DO ELZBIETY MICHLE
SKIEJ OBJETEJ TA KW W SPRAWIE GKM 84/20 PROWADZONEJ PRZ

'S N A

DZIAL IV — HIPOTEKA

Brak wpisow.

Dodatkowo, w dziale Il widnieje wzmianka o tresci:

Wzmianki (numer wzmianki, chwila zamieszczenia, opis wzmianki)

1. |REP.C. / KOMO / 224445 /20 - 2020-12-10, 10:03:49

Nr ksiegi wieczystej

KW Nr LD1P/00058047/9

Typ ksiegi Nieruchomos¢ gruntowa
DZIAt I-O — OZNACZENIE NIERUCHOMOSCI
Dziatki ewidencyjne

- numer dziatki Dz.nr77/3

- identyfikator dziatki -

- obreb ewidencyjny -

- potozenie Miejscowos¢ Borkowice, gmina Dtutdw, powiat pabianicki, woj. t6dzkie
- ulica -

- sposob korzystania

- obszar catej nieruchomosci

2,5132ha

DZIAL I-Sp — SPIS PRAW ZWIAZANYCH Z WEASNOSCIA

Brak wpiséw

DZIAL Il - WEASNOSC

Witasciciele

Zgodnie z zapisami dziatu Il przedmiotowa nieruchomosé stanowi wta-
snos$¢ Jerzego Pawta Michlewskiego i Elzbiety Michlewskiej na zasadach
wspolnosci ustawowej majgtkowej matzenskiej na podstawie umowy
Darowizny nr Rep. A 2963/94 z dnia 24.08.1994r.

DZIAt 1ll - PRAWA, ROSZCZENIA | OGRANICZENIA

Inny wpis

- roszczenie o zawarcie ostatecznej umowy przeniesienia wtasnosci w za-
mian za zwolnienie z dtugu na rzecz KAR-TEX Spodtka z ograniczong odpo-
wiedzialnoscig, Ksawerdow. Podstawe stanowi umowa przedwstepna
przeniesienia wtasnosci nieruchomosci w zamian za zwolnienie z dtugu,
2788/2015, 2015-12-14,

- ostrzezenie o niezgodnosci stanu prawnego ujawnionego w ksiedze
wieczystej z rzeczywistym stanem prawnym polegajgcej na nieujawniwe-
niu prawa wtasnosci na rzecz Tomasza Michlewskiego w miejsce Jerzego
Michlewskiego. Podstawe ostrzezenia stanowi akt poswiadczenia dzie-
dziczenia nr rep. A 1397/2016 z dnia 2016-04-19
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Numer wpisu

3

Rodzaj wpisu

INNY WPIS

Tresc¢ wpisu

WZMIANKA O WSZCZECIU EGZEKUCJI DO NIERUCHOMOSCI OBJETEJ NI

W £ODZI W SPRAWIE GKM 22/19 PROWADZONEJ PRZEZ KOMORNIKA S
DOWEGO PRZY SADZIE REJONOWYM W PABIANICACH GABRIELA PIETR
SIKA

SZA KSIEGA WIECZYSTA Z WNIOSKU WIERZYCIELA - COTTON TEX SP. Z Q.

Rodzaj zmiany

WZMIANKA O PRZYLACZENIU SIE KOLEJNEGO WIERZYCIELA SOLVENTOI
SP.Z 0.0. DO EGZEKUCIJI Z UDZIAtU W NIERUCHOMOSCI NALEZACEGO
Lp. 1. ELZBIETY MICHLEWSKIEJ, PROWADZONEJ W SPRAWIE GKM 54/19 PRZE
KOMORNIKA SADOWEGO PRZY SADZIE REIONOWYM W PABIANICACH
PIETRASIKA

WZMIANKA O PRZYtACZENIU SIE KOLEJINEGO WIERZYCIELA MAR&WIS §
0.0. | WSPOLNICY SP. KOMANDYTOWEJ DO EGZEKUCJI Z UDZIAtU W N
Lp. 2. RUCHOMOSCI NALEZACEGO DO ELZBIETY MICHLEWSKIEJ, PROWADZO
W SPRAWIE GKM 22/20 PRZEZ KOMORNIKA SADOWEGO PRZY SADZIE R
JONOWYM W PABIANICACH G. PIETRASIKA

WZMIANKA O PRZYtACZENIU SIE KOLEJNEGO SYNDYK MASY UPADtOS(
KAR-TEX SP. Z 0.0. W UPADLOSCI W KSAWEROWIE DO EGZEKUCII Z

PROWADZONEJ W SPRAWIE GKM 84/20 PRZEZ KOMORNIKA SADOWEG
PRZY SADZIE REJONOWYM W PABIANICACH G. PIETRASIKA

Lp. 3. UDZIALU W NIERUCHOMOSCI NALEZACEGO DO ELZBIETY MICHLEWSKIE

e

WZMIANKA O PRZYtACZENIU SIE KOLEJNEGO WIERZYCIELA - ALEKSAND
KRAJEWSKIEGO DO EGZEKUCJI Z UDZIAtU W NIERUCHOMOSCI NALEZA
Lp. 4. CEGO DO ELZBIETY MICHLEWSKIEJ, PROWADZONEJ W SPRAWIE GKM 7
PRZEZ KOMORNIKA SADOWEGO PRZY SADZIE REJONOWYM W PABIANI
CACH G. PIETRASIKA

DZIAt IV — HIPOTEKA

W dziale IV ww. ksiegi wieczystej wpisana zostata hipoteka umowna w
kwocie 500 000 zt na rzecz KAR-TEX Spotka z ograniczong odpowiedzial-
noscia z siedzibg w Ksawerowie tytutem sptaty kredytu kupieckiego, od-
setek ustawowych oraz dotychczasowych wymagalnych naleznosci pie-

nieznych, umowa kupiecka z dnia 09-04-2015 r.

Nr ksiegi wieczystej

KW Nr LD1P/00052660/0

Typ ksiegi Nieruchomos¢ gruntowa
DZIAL I-O — OZNACZENIE NIERUCHOMOSCI
Dziatki ewidencyjne

- numer dziatki Dz. nr 137

- identyfikator dziatki -

- obreb ewidencyjny -

.. Miejscowos¢ Budy Dtutowskie, gmina Dtutéw, powiat pabianicki, woj.

- potozenie 15dzkie

- ulica -

- sposob korzystania

R —grunty orne

- obszar catej nieruchomosci

0,9700ha

DZIAL I-Sp — SPIS PRAW ZWIAZANYCH Z WtASNOSCIA

Brak wpisow

DZIAL Il - WEASNOSC

Whtasciciele

Zgodnie z zapisami dziatu Il przedmiotowa nieruchomosé stanowi wspot-
wtasnosc¢ z udziatami po % na rzecz Tomasza Piotr Michlewskiego i
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Elzbiety Michlewskiej na podstawie odpowiednio umowy darowizny nr
Rep. A 2963/94 z dnia 24.08.1994r. oraz aktu poswiadczenia dziedzicze-
nia nr rep. A 1397/2016 z dnia 2016-04-19.

DZIAt 11l - PRAWA, ROSZCZENIA | OGRANICZENIA

1 <
OSTRZEZENIE

OSTRZEZENIE O NIEZGODNOSCI STANU PRAWNEGO UJAWNIONEGO W KSIEDZE WIECZYSTE]
Z RZECZYWISTYM STANEM PRAWNYM POLEGAJACE] NA NIEUJAWNIENIU PRAWA WEASNOSCI
NA RZECZ TOMASZA MICHLEWSKIEGO W MIEJSCE JERZEGO MICHLEWSKIEGO

2
OSTRZEZENIE
WZMIANKA O PRZYEACZENIU SIE KOLEINEGO WIERZYCIELA - CREDIT AGRICOLE BANK
POLSKA S.A. DEPARTAMENT EGZEKUCII KOMORNICZE] WE WROCEAWIU, W SPRAWIE KM
35/19 - DO EGZEKUCII Z NIERUCHOMOSCI OBJETE) NINIEJSZA KW PROWADZONE] PRZEZ
KOMORNIKA SADOWEGO PRZY SADZIE REJONOWYM W PABIANICACH GABRIELA PIETRASIKA
(W ZAKRESIE UDZIALU 1/2 NALEZACEGO DO ELZBIETY MICHLEWSKIE])
WZMIANKA O PRZYEACZENIU SIE KOLEINEGO WIERZYCIELA - MAREWIS SP. Z 0.0. I
WSPOLNICY SP. KOMANDYTOWA W £ASKU W SPRAWIE GKM 22/20 - DO EGZEKUCIL Z
NIERUCHOMOSCI OBIETE] NINIEISZA KW PROWADZONE] PRZEZ KOMORNIKA SADOWEGO
PRZY SADZIE REJONOWYM W PABIANICACH GABRIELA PIETRASIKA (W ZAKRESIE UDZIALOW
PO 1/2 CZESCI NALEZACYCH DO ELZBIETY MICHLEWSKIE] ORAZ TOMASZA MICHLEWSKIEGO
WZMIANKA O PRZYEACZENIU SIE KOLEINEGO WIERZYCIELA - COTTON-TEX SP. Z 0.0. W
Inny wpis SPRAWIE GKM 22/19 - DO EGZEKUCIT Z NIERUCHOMOSCI OBIETE] NINTEISZA KW
PROWADZONE] PRZEZ KOMORNIKA SADOWEGO PRZY SADZIE REJONOWYM W PABIANICACH
GABRIELA PIETRASIKA
WZMIANKA O PRZYEACZENIU SIE KOLEINEGO WIERZYCIELA - ALEKSANDRA KRAJEWSKIEGO
W SPRAWIE GKM 73/20 - DO EGZEKUCIT Z NIERUCHOMOSCI OBIETE] NINIEISZA KW
PROWADZONE] PRZEZ KOMORNIKA SADOWEGO PRZY SADZIE REJONOWYM W PABIANICACH
GABRIELA PIETRASIKA W ZAKRESIE UDZIALOW NALEZACYCH DO ELZBIETY MICHLEWSKIE)
ORAZ TOMASZA MICHLEWSKIEGO
WZMIANKA O PRZYEACZENIU SIE KOLEINEGO WIERZYCIELA - SYNDYKA MASY UPADEOSCI
KAR-TEX SP.Z 0.0. W UPADEOSCI W SPRAWIE GKM 84/20 - DO EGZEKUCII Z
NIERUCHOMOSCI OBIETE] NINIEISZA KW PROWADZONE] PRZEZ KOMORNIKA SADOWEGO
PRZY SADZIE REJONOWYM W PABIANICACH GABRIELA PIETRASIKA W ZAKRESIE UDZIALOW
NALEZACYCH DO ELZBIETY MICHLEWSKIE] ORAZ TOMASZA MICHLEWSKIEGO

I
3 :
INNY WPIS
W STOSUNKU DO UDZIALU 1/2 CZESCI W PRAWIE WEASNOSCI NIERUCHOMOSCI,
NALEZACEGO DO DLUZNICZKI ELZBIETY MICHLEWSKIE], KOMORNIK SADOWY PRZY SADZIE
REJONOWYM W PABIANICACH MARCIN JANISZEWSKI PROWADZ1 POSTEPOWANIE
EGZEKUCYINE W SPRAWIE KMS 146/18 NA WNIOSEK WIERZYCIALA SKARBU PANSTWA -

——
Wzmianki (numer wzmianki, chwila zamieszczenia, opis wzmianki)

1. |REP.C. / KOMO /99720 / 21 - 2021-07-05, 16:47:28

1. |DZ. KW. /LD1P /5690/21/1-2021-07-06, 07:58:52 - WPIS
1 |WSZCZECIA EGZEKUCII

Wzmianki 2. [REP.C. /KOMO /99717 / 21 - 2021-07-05, 16:43:04

2. [DZ. KW. /LD1P /5688 /21 /1 -2021-07-06, 07:54:27 - WPIS
1 |WSZCZECIA EGZEKUCII

DZ. KW./LD1P /2075/21/1-2021-06-21, 14:07:23 - WPIS
WSZCZECIA EGZEKUCII

DZIAt IV — HIPOTEKA
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HIPOTEKA UMOWNA KAUCYINA

137371,50 (STO TRZYDZIESCI SIEDEM TYSIECY TRZYSTA SIEDEMDZIESIAT JEDEN 50/100)
ZE

ZMIENNE

SPLATA KAPITALU, ODSETEK ZMIENNYCH, PROWIZII ORAZ INNYCH KOSZTOW I
1 NALEZNOSCI OD POZYCZKI UDZIELONE] UMOWA NR 780031931228590 Z DNIA
25-08-2010R

2026-10-10

BEST IV NIESTANDARYZOWANY SEKURYTYZACYINY FUNDUSZ INWESTYCYJINY
ZAMKNIETY, GDYNIA, 367297263

|
2 (
HIPOTEKA PRZYMUSOWA

2469,80 (DWA TYSIACE CZTERYSTA SZESCDZIESIAT DZIEWIEC 80/100) Zk
1

ZALEGLOSCI Z TYTULU NIEOPLACONYCH SKELADEK NA UBEZPIECZENIE
SPOLECZNE, UBEZPIECZENIE ZDROWOTNE, FUNDUSZ PRACY ZA MIESIAC 01/2016
1 ZA OKRES OD 02/2016 DO 07/2016 WRAZ Z NALEZNYMI ODSETKAMI,
DORECZONA DECYZJA ADMINISTRACYINA

ZAKEAD UBEZPIECZEN SPOLECZNYCH II ODDZIAL W £ODZI, tODZ, 00001775600159

3

HIPOTEKA PRZYMUSOWA

21536,10 (DWADZIESCIA JEDEN TYSIECY PIECSET TRZYDZIESCI SZESC 10/100) Zk
1

ZALEGLOSCI Z TYTULU NIEOPLACONYCH SKELADEK NA UBEZPIECZENIE
SPOLECZNE, UBEZPIECZENIE ZDROWOTNE, FUNDUSZ PRACY I FU7NDUSZ
GWARANTOWANYCH SWIADCZEN PRACOWNICZYCH ZA ZA OKRES OD 07/2013 DO
08/2013, OD 03/2014 DO 05/2014, OD 08/2014 DO 04/2015, OD 02/2016 DO
04/2016 WRAZ Z NALEZNYMI ODSETKAMI, DORECZONA DECYZIA
IADMINISTRACYINA

4

HIPOTEKA PRZYMUSOWA

20572,20 (DWADZIESCIA TYSIECY P]E_éSEI' SIEDEMDZIESIAT DWA 20/100) Zt
2

ZALEGLOSCI Z TYTULU NIEOPLACONYCH SKEADEK NA UBEZPIECZENIE SPOLECZNE
ZA OKRESY : 03/2014-05/2014, 09/2014-03/2015, 05/2015, 09/2015-12/2015
UBEZPIECZENIE ZDROWOTNE ZA OKRESY : 05/2014, 09/2014-03/2015,

1 09/2015-12/2015, FUNDUSZ PRACY I FUNDUSZ GWARANTOWANYCH SWIADCZEN
PRACOWNICZYCH ZA ZA OKRESY OD 03/2014-05/2014, 09/2014-03/2015,
09/2015-12/2015 WRAZ Z NALEZNYMI ODSETKAMI, DORECZONA DECYZIA
IADMINISTRACYINA

ZAKEAD UBEZPIECZEN SPOLECZNYCH II ODDZIALE W LODZI, LODZ, 00001775600159

5

HIPOTEKA PRZYMUSOWA

2358,17 (DWA TYSIACE TRZYSTA PIECDZIESIAT OSIEM 17/100) Zk
i

ZALEGLOSCI Z TYTULU NIEOPLACONYCH SKEADEK NA UBEZPIECZENIE
1 ZDROWOTNE ZA OKRES OD 2016-09 DO 2017-02 WRAZ NALEZNOSCIAMI
UBOCZNYMI, DORECZONA DECYZJA ADMINISTRACYINA

ZAKEAD UBEZPIECZEN SPOLECZNYCH II ODDZIAL W £ODZI, £ODZ, 00001775600159

6

HIPOTEKA PRZYMUSOWA

460,43 (CZTERYSTA SZESEDZIESIAT 43/100) Zk
1

ZALEGLOSCI Z TYTULU NIEOPEACONYCH SKLADEK NA UBEZPIECZENIE
1 ZDROWOTNE ZA OKRES 2016-08 WRAZ NALEZNOSCIAMI UBOCZNYMI,
DORECZONA DECYZJA ADMINISTRACYINA

ZAKEAD UBEZPIECZEN SPOLECZNYCH II ODDZIAL W £0DZI, £&DZ, 00001775600159
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HIPOTEKA PRZYMUSOWA
51971,55 (PIECDZIESIAT JEDEN TYSIECY DZIEWIECSET SIEDEMDZIESIAT JEDEN 55/100) ZE,
2

NALEZNO$CI Z TYTULU PODATKU OD TOWAR(:)W I USKUG ZA MIESIACE :
1 KWIECIEN, MAJ, CZERWIEC, LIPIEC, SIERPIEN 2017 WRAZ Z NALEZNOSCIAMI
UBOCZNYMI, ADMINISTRACYINE TYTULY WYKONAWCZE

SKARB PANSTWA - NACZELNIK URZEDU SKARBOWEGO W PABIANICACH, PABIANICE

8
HIPOTEKA PRZYMUSOWA

580,41 (PIECSET OSIEMDZIESIAT 41/100) ZE
1

NALEZNOSCI Z TYTULU SKLADEK NA UBEZPIECZENIE ZDROWOTNE ZA OKRES
1 06-2018R. OBEIMUJACE NALEZNOSC GLOWNA ORAZ SWIADCZENIA UBOCZNE,
DORECZONA DECYZJA ADMNISTRACYINA

ZAKLAD UBEZPIECZEN SPOLECZNYCH II ODDZIAE W LODZI, ZDUNSKA WOLA,
00001775600159

9
HIPOTEKA PRZYMUSOWA

4626,81 (CZTERY TYSIACE SZESCSET DWADZIESCIA SZESC 81/100) Z
1

NALEZNOSCI Z TYTULU SKLADEK NA UBEZPIECZENIE ZDROWOTNE ZA OKRES OD
1 2017-10 DO 2018-05 OBEJMUJACE NALEZNOSC GELOWNA ORAZ SWIADCZENIA
UBOCZNE, DORECZONA DECYZJA ADMINISTRACYINA

ZAKLAD UBEZPIECZEN SPOLECZNYCH II ODDZIAE W LODZI, ZDUNSKA WOLA,
00001775600159

10

HIPOTEKA PRZYMUSOWA

2843,55 (DWA TYSIACE OSIEMSET CZTERDZIESCI TRZY 55/100) Z&

1

NALEZNOSCI WYNIKAJACE Z NIEUISZCZONYCH SKEADEK NA FUNDUSZ
UBEZPIECZEN ZDROWOTNYCH ZA OKRES OD MAJA DO WRZESNIA 2020 ROKU,
OBEJMUJACE NALEZNOSC GLOWNA I ODSETKI ZA ZWLOKE, DORECZONA DECYZIA
IADMINISTRACYINA

ZAKEAD UBEZPIECZEN SPOLECZNYCH II ODDZIAE W £ODZI, ZDUNSKA WOLA,

00001775600159
Wzmianki (numer wzmianki, chwila zamieszczenia, opis wzmianki)
Wzmianki 1 DZ. KW. /LD1P /6258 /21 /1 -2021-07-26, 14:11:50 - WPIS HI-
" |POTEKI
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ZAtACZNIK 3 WYPIS Z REJESTRU GRUNTOW | KARTOTEKI BUDYNKOW Z 31.08.2021R.
STARCSTWO POWIATOWE Wojewodztwo © todzkie
w Fabianicach -
Wdzial Geodez]l | Kartografi - Powial - pabianicki _
Tel42 208 76 60, Fax 42 2121475 Jednostka ewidencyjna @ 100803_2 DLUTOW
(nazwa organu wydajaoego dokument) Cbreb @ 0006 DLUTOW PODUCHOWNY

Nr kancedangny & GH.6621.5133.2021

WYPIS Z REJESTRU GRUNTOW
DOTYCZACY DANYCH PRZEDMIOTOWYCH

z dnia: 31.08.2021
Jednostka rejestrowa @ G.3B9
Al : i Oznaczenie Pow. Pow.
N dzialki Polodenie dzialki k
umer ie Opis utytku wytkow i dhrialkd
konturdw [ha] [ha]
klasyfikac.
1.778 grunty ome RV 01448 02036
grunty ome R 0.0588
id dzialki: 100803_2.0006.AR_1.77/8
17714 grunty ome RV 01367 01367
id dzialki: 100803_2.0006.AR_1.77/14
1.7715 grunty ome RV 01367 01367
id dzialki: 100803_2.0006.AR_1.77/15
1.7716 grunty ome RV 01367 01367
id dzialki: 100803_2.0006.AR_1.77/16
1.7 inne tereny zabudowane Bi 0.0004 18885
pastwisha trwake Palv 0.2808
grunty ome RV 0.2733
grunty ome RV 0.9883
grunty ome RVl 0.3567
id dzialki: 100803_2.0006.AR_1.7717
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STAROSTWO POWIATOWE Wojewddztwo : Iodzkie
W Pabianicacn L
Wydzial Geodezj | Kantografl Powiat : pablanickl _
Jednostka ewidencyjna : 100803_2 DLUTOW

Tel42 208 76 60, Fax 42 212 14 75 ;
(nazwa organu wydajacego dokument) Obreb : 0006 DEUTOW PODUCHOWNY

Nr kancelaryiny © GK.6621.5133 2021
WYPIS Z REJESTRU GRUNTOW
DOTYCZACY DANYCH PRZEDMIOTOWYCH

z dnia: 31.08.2021
Jednostka rejestrowa @ G.2

Mumer dzialki Polozenie dziatki Opis uzytku Oznaczenie Pow. Pow.
uytkdw i usytku dziatki
konturdw [ha] [ha]
klasyfikac.

1.77/5 grunly ame Rv 0.0512 0.6648

grunly arme RVI 0.6136

d dziaki: 100803 2.0006.AR_1.77/5

1.77/6 inne lerany zabudowane Bi 0.1258 0.4559
grunty ralne zabudowane Br-RV 0.2159
grunty rolna zabudowane Br-RVI 0.1142

Id dziadki: 100803_2.0006.AR_1.77/6

Budynek niestanowiacy odrgbnego od gruntu przedmiotu wlasnosel

ld budynku:  100803_2.0006.AR_1.77/2.1_BUD Powierzchnia lokali wyodrebn.: 0.00

Rodzaj wg KST:  Budynki mieszkalna Powierzchnia lokali niewyodrebn.:  0.00
Powierzchnia pom. przyn. lokali: 0.00

Liczba kondyg. nad/podz: 1.0/ 0.0

Pow zabud. [m2]: 144.00

Adres budynku: DEUTOW PODUCHOWNY

Ident. dziatek: 100803 _2.0006.AR_1.77/8

Budynek niestanowiacy odrgbnego od gruntu przedmiotu wlasnosel

Id budynku:  100803_2.0006.AR_1.77/2.2_BUD Powierzehnia lokali wyoedrabn.: 0.00

Rodzaj wg KST:  Budynki mieszkalna Powierzchnia lokali niewyodrebn.:  0.00
Powierzchnia pom. przyn. lokali: 0.00

Liezba kondyg. nadipodz: 1.0/ 0.0

Pow zabud. [m2]: 79.00

Adres budynku: DEUTOW PODUCHOWNY

Ident. dziatek: 100803 _2.0006.AR_1.77/8
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Budynek niestanowigcy odrebnego od gruntu przedmiotu wiasnosci

Id budynky: 100803_2.0006.AR_1.77/2.3_BUD Powierzchnia lokali wyodrgbn.: 0.00

Rodzaj wg KST:  Budynki produkcyjne ushigowe i gospodarcze Powierzchnia lokali niewyodrebn.:  0.00
dia rolniciwa Powlerzchnia pom. pezyn. lokali: 0,00

Liczba kondyg. nad/podz: 1.0/ 0.0

Pow zabud. [m2]: 178.00

Adres budynku: DLUTOW PODUCHOWNY

ldent. dziatek: 100803 2 0006 AR_1.77/6

Budynek niestanowigcy cdrebnego od gruntu przedmiotu wiasnosci

Id budynku:  100803_2.0006.AR_1.77/2.4_BUD Powierzchnia lokali wyodrebn.: 0.00
Rodzaj wg KST: Budynki produkcyjne uslugowe | gospodancze Powierzchnia lokali niewyodrebm.:  0.00
dla rolnictws Powierzchnia pom. przyn. lokali: 0.00

Liczba kondyg. nad/podz: 1.0/ 0.0

Pow zabud. [m2]: 94.00

Adres budynku: DLUTOW PODUCHOWNY
Ident. dziahel: 100803 _2.0006 AR_1.77/6

Budynek niestanowigcy odrebnego od gruntu przedmiotu wiasnosci

Id budynkw:  100803_2.0006.AR_1.77/2.5 BUD Powierzchnia lokali wyodrebn.: 0.00

Rodzaj wg KST: Pozostale budynki niemieszkalne Powierzchnia lokali niewyodrebm.:  0.00
Powierzchnia pom. przyn. lokali: 0.00

Liczba kondyg. nad/podz: 1.0/ 0.0

Pow zabud. [m2]: 273.00

Adres budynku: DLUTOW PODUCHOWNY

Ident. dziahek: 100803 _2 0006 AR_1.77/6

Budynek niestanowigcy cdrebnego od gruntu przedmiotu wlasnosci

Id budynku:  100803_2.0006.AR_1.77/2.6_BUD Powierzchnia lokali wyodrebn.: 0.00

Rodzaj wg KST: Pozostale budynki niemieszkalne Powierzchnia lokali niewyodrebm.:  0.00
Powierzchnia pom. przyn. lokali: 0.00

Liczba kondyg. nad/podz: 1.0/ 0.0

Pow zabud. [m2]: 88.00

Adres budynku: DLUTOW PODUCHOWNY
Ident. dzialek: 100803 20006 AR_1.77/6

Budynek niestanowigcy odrebnego od gruntu przedmiotu wiasnosci

Id budynkw:  100803_2.0006.AR_1.77/2.7_BUD Powierzchnia lokali wyodrebn.: 0.00

Rodzaj wg KST: Pozostale budynki niemieszkalne Powierzchnia lokali niewyodrebm.:  0.00
Powierzchnia pom. przyn. lokali: 0.00

Liczba kondyg. nad/podz: 1.0/ 0.0

Pow zabud. [m2]: 264.00

Adres budynku: DEUTOW PODUCHOWNY

Ident. dziahek: 100803 _2 0006 AR_1.77/6

Budynek niestanowigcy cdrebnego od gruntu przedmiotu wiasnosci

Id budynkw:  100803_2.0006.AR_1.77/2.8 BUD Powierzchnia lokali wyodrebn.: 0.00

Rodzaj wg KST: Pozostale budynki niemieszkalne Powierzchnia lokali niewyodrebn.:  0.00
Powierzchnia pom. przyn. lokali: 0.00

Liczba kondyg. nad/podz: 1.0/ 0.0

Pow zabud. [m2]: 123.00

Adres budynku: DEUTOW PODUCHOWNY

ldent. dzialhok: 100803 20006 AR_1.77/6
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Budynek niestanowigcy odrebnego od gruntu przedmiotu wiasnosci

Id budynku:  100803_2.0006.AR_1.77/2.9_BUD Powierzchnia lokali wyodrebn.: 0.00
Rodzaj wg KST: Pozostale budynki niemieszkalne Powierzchnia lokali niewyodrebn.:  0.00
Powierzchnia pom. przyn. lokali: 0.00

Liczba kondyg. nad/podz: 1.0/ 0.0

Pow zabud. [m2]: 113.00

Adres budynku: DLUTOW PODUCHOWNY
Ident. dziahek: 100803 _2.0006 AR_1.77/6

Budynek niestanowigcy odrebnego od gruntu przedmiotu wiasnosci

Id budynku:  100803_2.0006.AR_1.77/2.10_BUD Powierzchnia lokali wyodrebn.: 0.00
Rodzaj wg KST: Pozostale budynki niemieszkalne Powierzchnia lokali niewyodrebm.:  0.00
Powierzchnia pom. przyn. lokali: 0.00
Liczba kondyg. nad/podz: 1.0/ 0.0
Pow zabud. [m2]: 13.00
Adres budynku: DLUTOW PODUCHOWNY
Ident. dziahek: 100803 20006 AR_1.77/6
Budynek niestanowigcy cdrebnego od gruntu przedmiotu wiasnosci
Id budynku:  100803_2.0006.AR_1.772.11_BUD Powierzchnia lokali wyodrebn.: 0.00
Rodzaj wg KST:  Zbiomiki silosy | budynki magazynowe Powierzchnia lokali niewyodrebm.:  0.00
Powierzchnia pom. przyn. lokali: 0.00
Liczba kondyg. nad/podz: 1.0/ 0.0
Pow zabud. [m2]: 213.00
Adres budynku:
Ident. dzialek: 100803 _2.0006.AR_1.77/6; 100803 _2.0006_.AR_1.77117
1.707 grunty ome RV 0.1403 02027
grunty ome RVl 0.0624
Id dzialki: 100803_2.0006.AR_1.77/7
1.7710 grunty ome RV 0.1377 01377
I gimfhi. 100803 _2.0008.4R8_1.77/10
1.7711 grunty ome RV 0.1377 01377
Id dzialki: 100803 _2.0006.AR_1.77/11
1.7712 grunty ome RV 0.1378 01378
id dzialki: 100803 2.0006.AR_1.77112
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17713 grunty ome RV 0.4849 0.TBEE

grunty ome 31| 0.3Me

Id dziglki: 100803_2.0006.AR_1.7713

Razem powierzchnia dzialek : 25234 ha
Shownie :  dwa ha piet tysiecy dwisdcie frzydziedci cztery m. kwadr.

Wypis zawiera dane wediug stanu na dzied © 31.08.2021

Sporzadzil - Anna Fraszka

Elektronicznie podpisany
BDQUE.:*EWE przez Bogustawa Jakubiak;
Jakubiak; Starostwo starostwo Powiatowe w
Powiatowe w Pabianicach
i ata: 18
Pabianicach Data: 2021.08.31 12:18:28

+02'00'

(i | nanwisko osoby reprezenfuigce) organ

ZAtACZNIK 4A FRAGMENT MAPY EWIDENCYJNEJ

Dziatka nr 77/5

Dziatka ewidencyjna =
Diutéw, obreb Diutéw Poduchowny, numer dz.77/5

4NNAaNT I ANNE AD 4 7718
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Dziatka nr 77/6

3

Dziatka ewidencyjna s
Diutow, obreb Diutow Poduchowny, numer dz.77/6
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Dziatka nr 137, Budy Dtutowskie

Dziatka ewidencyjna b4
Diutow, obreb Budy Diutowskie, numer dz.137

ARAAAN A AAAA AT 4 4 1

Dziatka nr 794, Drzewociny

Dziatka ewidencyjna X4
Diutow, cbreb Drzewociny, numer dz. 794
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ZAtACZNIK 5 DOKUMENTACJA FOTOGRAFICZNA NIERUCHOMOSCI Z DNIA OGLEDZIN
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Widok wnetrz budynku mieszkalnego i budynkéw gospodarczych:
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