REGULAMIN SPRZEDAZY
nieruchomosci i praw do nieruchomosci wchodzacych w sktad masy upadtosci
Powszechnej Spotdzielni Spozywcow ,,ZORZA” w upadtosci

w trybie pisemnych konkurséw ofert

Postanowienia ogdlne

1. Sprzedaz z wolnej reki jest przeprowadzana w zwigzku z postepowaniem upadtosciowym Powszechnej
Spoétdzielni Spozywcdw ,,ZORZA” w upadtosci, prowadzonym przez Sad Rejonowy w Piotrkowie Trybunalskim, V
Woydziat Gospodarczy, Sekcje ds. Upadtosciowych i Restrukturyzacyjnych, pod sygnaturg akt PT1P/GUp/1/2026.

2. Sprzedaz prowadzi syndyk Joanna Gatazka, nr licencji doradcy restrukturyzacyjnego 930.

3. Sprzedaz nastepuje na podstawie ustawy z dnia 28 lutego 2003 r. - Prawo upadtosciowe, przepisdw Kodeksu
cywilnego oraz postanowienia sedziego-komisarza zezwalajacego na sprzedaz.

4. W razie rozbieznosci pomiedzy niniejszym Regulaminem a trescig postanowienia sedziego-komisarza
pierwszenstwo majg warunki okreslone w postanowieniu sedziego-komisarza.

5. Kazdy ze sktadnikow wskazanych w § 1 ust. 2 pkt 1-7 stanowi odrebny przedmiot sprzedazy i jest oferowany
w odrebnym konkursie ofert, z wyjgtkiem praw dotyczacych nieruchomosci przy ul. Prymasa Wyszyniskiego 26
oraz przy ul. Wyszynskiego 22A, ktére sg sprzedawane facznie jako jedna funkcjonalna catosé.

§ 1. Przedmiot sprzedazy i ceny wywotawcze

1. Sprzedaz zostanie przeprowadzona przez syndyka w trybie pisemnych konkurséw ofert, na zasadach
okreslonych w niniejszym Regulaminie.

2. Przedmiotami sprzedazy s3:

1) Radomsko, ul. Targowa 1 - prawo uzytkowania wieczystego dziatki nr 10/2, obreb 26, o powierzchni
0,0695 ha, wraz z prawem wtasnosci budynku handlowo-ustugowego stanowigcego odrebng
nieruchomosé, objetych ksiegg wieczystg nr PT1IR/00041299/8.

2) Radomsko, ul. 11 Listopada 14A - prawo uzytkowania wieczystego dziatki nr 22/2, obreb 9, o powierzchni
0,0583 ha, wraz z prawem wtasnosci dwdch budynkéw handlowo-ustugowych stanowigcych odrebne
nieruchomosci, objetych ksiegg wieczystg nr PT1R/00047221/3.

3) Radomsko, ul. Jagielloriska 18A - spotdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu uzytkowego o powierzchni
86,95 m?; dla lokalu nie jest prowadzona odrebna ksiega wieczysta, natomiast grunt i budynek, w ktérym
lokal jest potozony, objete sg ksiegg wieczystg nr PT1R/00082562/2.

4) Radomsko, ul. tokietka 9/6 - prawo wtasnosci lokalu niemieszkalnego o powierzchni 146,00 m?, objetego
ksiegg wieczystg nr PT1IR/00088592/3, wraz z udziatem 14600/103400 w prawie uzytkowania wieczystego
dziatek nr 178/43 1 178/61 oraz w prawie wtasnosci czesci wspdlnych budynku, objetych ksiegg wieczystg
nr PT1R/00082977/4.

5) Radomsko, ul. Prymasa Wyszynskiego 26 oraz ul. Wyszynskiego 22A - prawo uzytkowania wieczystego
dziatek nr 5/5i6/3, obreb 27, o tgcznej powierzchni 0,0354 ha, wraz z prawem wtasnosci budynku
handlowo-ustugowego posadowionego na dziatce nr 6/3, objetych ksiegami wieczystymi nr
PT1R/00076526/3 i PT1R/00043157/5, sprzedawanych tgcznie.

6) Radomsko, ul. Reymonta 47 - prawo uzytkowania wieczystego dziatki nr 3/2, obreb 18, o powierzchni
0,0345 ha, wraz z prawem wtasnosci dwdch budynkéw handlowo-ustugowych stanowigcych odrebne
nieruchomosci, objetych ksiegg wieczystg nr PT1IR/00050353/1.



7) Radomsko, ul. Targowa 10 / Krakowska 53 - prawo wtasnosci nieruchomosci gruntowej obejmujgcej
dziatke nr 192/2, obreb 26, o powierzchni 0,0953 ha, zabudowanej budynkiem handlowo-ustugowym,
objetej ksiegg wieczystg nr PTIR/00108813/6.

3. Cena wywotawcza dla danego przedmiotu sprzedazy zostanie kazdorazowo wskazana w ogtoszeniu o
sprzedazy.

§ 2. Ogtoszenie, informacje i ogledziny

1. Syndyk zamieszcza ogtoszenie o sprzedazy na co najmniej trzech portalach internetowych przeznaczonych do
publikowania ofert sprzedazy nieruchomosci.

2. Osoby zainteresowane zakupem mogg uzyskac blizsze informacje dotyczace przedmiotu sprzedazy oraz
uzgodnié termin jego ogledzin pod numerem telefonu 519 332 407 albo za posrednictwem poczty
elektronicznej na adres e-mail: ppszorza@pro.onet.pl

3. Operaty szacunkowe oraz dokumenty dotyczgce stanu prawnego przedmiotéw sprzedazy sg udostepniane
zainteresowanym wyfgcznie do wgladu w siedzibie Powszechnej Spoétdzielni Spozywcéw ,ZORZA” w upadtosci
w Radomsku przy ul. Reymonta 47, po uprzednim telefonicznym lub mailowym uzgodnieniu terminu.

4. Oferty nalezy sktada¢ w zamknietej kopercie w Kancelarii syndyka w todzi przy Al. 1 Maja 87, pokdj 211,
osobiscie albo przesytkg pocztowg lub kurierskg. O zachowaniu terminu decyduje data i godzina wptywu oferty
do Kancelarii syndyka, a nie data jej nadania.

5. Koperta powinna byé oznaczona nazwa postepowania, sygnaturg akt oraz dopiskiem: , Oferta zakupu — nie
otwierac”, ze wskazaniem nieruchomosci, ktoérej dotyczy oferta.

6. Termin sktadania ofert i termin ich otwarcia okresla kazdorazowo ogtoszenie o sprzedazy.

§ 3. Wymogi formalne oferty
1. Oferta powinna zawierac:

e imie i nazwisko albo firme oferenta, adres zamieszkania albo siedziby oraz date sporzadzenia oferty;

e numer PESEL albo NIP, a w przypadku podmiotu wpisanego do rejestru réwniez numer KRS;

e adres do doreczen, numer telefonu i adres e-mail;

e jednoznaczne okreslenie przedmiotu sprzedazy, ktérego dotyczy oferta;

e oferowang cene nabycia netto, nie nizszg od ceny wywotawczej obowigzujacej w danym konkursie;

e o$wiadczenie, ze oferent przyjmuje do wiadomosci, iz do zaoferowanej ceny netto zostanie doliczony
podatek od towardw i ustug wedtug stawki obowigzujgcej w dniu zawarcia umowy sprzedazy, jezeli
sprzedaz danego przedmiotu bedzie podlegata opodatkowaniu tym podatkiem;

o dowdd wptaty wadium oraz numer rachunku bankowego, na ktéry wadium ma zosta¢ zwrdcone;

e o$wiadczenie o zapoznaniu sie z Regulaminem, ogtoszeniem i dokumentacjg oraz o ich akceptacji bez
zastrzezen;

e o$wiadczenie o zapoznaniu sie ze stanem faktycznym i prawnym przedmiotu sprzedazy, w tym o
dokonaniu ogledzin albo rezygnacji z nich na witasne ryzyko;

o w przypadku nieruchomosci objetej umowa najmu - oswiadczenie o zapoznaniu sie z udostepniong
trescig umowy najmu i akceptacji wynikajacych z niej praw i obowigzkow;



e oSwiadczenie o przyjeciu do wiadomosci, Zze sprzedaz nastepuje z wytgczeniem rekojmi za wady fizyczne i
prawne oraz bez udzielania gwarancji, w zakresie dopuszczalnym przez prawo;
e oswiadczenie o zwigzaniu ofertg do czasu zakonczenia konkursu, a w razie wyboru oferty - do dnia
zawarcia umowy sprzedazy;
e o$wiadczenie o zobowigzaniu sie do stawienia przed notariuszem wskazanym przez syndyka i zawarcia
umowy w wyznaczonym terminie;
e o$wiadczenie, ze srodki przeznaczone na nabycie pochodzg z legalnych zrddet;
e oswiadczenie, ze oferent, osoby go reprezentujgce oraz beneficjenci rzeczywisci nie sg objeci sankcjami
krajowymi ani miedzynarodowymi uniemozliwiajgcymi zawarcie transakcji;
e oswiadczenie o rezygnacji z dochodzenia wobec masy upadtosci i syndyka roszczen odszkodowawczych
zwigzanych ze zmiang, odwotaniem, uniewaznieniem albo zamknieciem konkursu bez wyboru oferty;
e podpis oferenta albo oséb uprawnionych do jego reprezentacji.
2. Do oferty nalezy dotgczyé aktualny dokument potwierdzajacy sposéb reprezentacji oferenta, jezeli nie
wynika on z publicznie dostepnego rejestru, oraz petnomocnictwo, jezeli oferta jest sktadana przez
petnomocnika.

3. W przypadku spotki do oferty nalezy dotgczy¢ uchwate wtasciwego organu, jezeli jest wymagana do nabycia
przedmiotu sprzedazy.

4. Dokumenty sporzadzone w jezyku obcym powinny zosta¢ ztozone wraz z ttumaczeniem na jezyk polski
wykonanym przez ttumacza przysiegtego.

5. Oferent zagraniczny sktada dokumenty wymagane przepisami prawa polskiego, w tym zezwolenie lub
promese zezwolenia na nabycie nieruchomosci przez cudzoziemca, jezeli s3 wymagane.

6. Syndyk moze zazgdaé przedstawienia dokumentdw potwierdzajgcych zdolnos¢ oferenta do sfinansowania
transakcji oraz dokumentow i informacji wymaganych dla celéw identyfikacji oferenta, beneficjenta
rzeczywistego, zrodta pochodzenia srodkéw lub wykonania obowigzkow wynikajgcych z przepiséw o
przeciwdziataniu praniu pieniedzy i finansowaniu terroryzmu.

7. Oferta wadliwa, niekompletna, sprzeczna z Regulaminem lub ogtoszeniem, ztozona po terminie, bez
skutecznego wniesienia wadium albo budzgca istotne watpliwosci co do tozsamosci oferenta, Zzrédta srodkéw
lub mozliwosci sfinansowania transakcji podlega odrzuceniu.

§ 4. Wadium
1. Warunkiem rozpoznania oferty jest wptata wadium w wysokosci 15% ceny wywotawczej danego przedmiotu
sprzedazy.
2. Wadium nalezy wptaci¢ na rachunek bankowy masy upadtosci nr..........cceceeeceeeecieeceeeeeeeeneen Wadium uwaza

sie za skutecznie wniesione, jezeli najpdzniej w dniu i o godzinie wskazanych w ogtoszeniu jako termin
sktadania ofert kwota wadium zostanie zaksiegowana na rachunku masy upadtosci.

3. Wadium oferenta, ktérego oferta zostanie wybrana, zostanie zaliczone na poczet ceny sprzedazy.

4. Wadium przepada na rzecz masy upadtosci, jezeli wybrany oferent: cofnie oferte, uchyli sie od zawarcia
umowy, nie stawi sie u notariusza w wyznaczonym terminie, nie uisci pozostatej czesci ceny w terminie albo nie
przedstawi wymaganych dokumentdw i informacji koniecznych do zawarcia umowy.

5. Wadia pozostatych oferentéw zostang zwrdcone w terminie 7 dni roboczych od dnia zakoriczenia konkursu.
Zwracane wadium nie podlega waloryzacji ani oprocentowaniu.

§ 5. Przebieg konkursu ofert



1. Konkurs zostanie przeprowadzony, jezeli zostanie ztozona co najmniej jedna wazna oferta.

2. Po uptywie terminu skfadania ofert syndyk dokonuje ich otwarcia, sprawdza wymogi formalne i ocenia
oferty, kierujac sie w pierwszej kolejnosci wysokoscig zaoferowanej ceny oraz interesem masy upadtosci.

3. Syndyk moze odmdwic¢ wyboru oferty, mimo zaoferowania najwyzszej ceny, jezeli istniejg uzasadnione
watpliwosci co do zdolnosci oferenta do sfinansowania transakcji, legalnosci pochodzenia srodkéw, mozliwosci
wykonania umowy lub zgodnosci transakcji z interesem masy upadtosci.

4. Jezeli ztozono dwie lub wiecej waznych ofert z takg sama najwyzszg ceng, syndyk moze przeprowadzié ustng
licytacje pomiedzy tymi oferentami.
5. O miejscu i terminie licytacji syndyk zawiadamia zakwalifikowanych oferentéw telefonicznie, poczta

elektroniczna lub pisemnie.

6. Cene wywotawczg w licytacji stanowi najwyzsza cena zaoferowana w ofertach pisemnych. Minimalne
postgpienie wynosi 1 000,00 zt.

7. Syndyk udziela przybicia oferentowi, ktéry zaoferowat najwyzszg cene, jezeli po trzykrotnym wezwaniu do
dalszych postapien nikt nie zaoferuje ceny wyzszej.

8. Z przebiegu konkursu i ewentualnej licytacji sporzadza sie protokét.

9. Oferenci zostang zawiadomieni o wyniku konkursu telefonicznie, pocztg elektroniczng lub pisemnie.

10. W razie uchylenia sie wybranego oferenta od zawarcia umowy, niezaptacenia ceny albo niespetnienia
warunkéw wymaganych do zawarcia transakcji, syndyk moze - lecz nie jest zobowigzany - wybra¢ kolejng oferte
wedtug wysokosci zaoferowanej ceny, o ile oferta ta nadal wigze oferenta i jej wybor jest zgodny z interesem
masy upadtosci; w przeciwnym razie syndyk moze ogtosi¢ nowy konkurs.

11. Decyzja syndyka o wyborze oferty jest ostateczna i nie przystuguje od niej odwofanie.

§ 6. Zaptata ceny i zawarcie umowy

1. Wybrany oferent zobowigzany jest zaptacic¢ cene sprzedazy, pomniejszong o wptacone wadium, w terminie
wskazanym przez syndyka, nie pdzniej jednak niz na 3 dni kalendarzowe przed terminem zawarcia umowy
sprzedazy.

2. Zaptata ceny nastepuje wytacznie przelewem na rachunek bankowy masy upadtosci. Wytaczona jest
mozliwo$¢ potrgcenia wierzytelnosSci oferenta z ceng sprzedazy.

3. Umowa sprzedazy zostanie zawarta w formie aktu notarialnego, w kancelarii notarialnej wskazanej przez
syndyka.

4. Wszelkie koszty zawarcia umowy, podatki, opfaty sgdowe i koszty wpisdw lub wykreslen w ksiegach
wieczystych ponosi nabywca.

5. Wydanie przedmiotu sprzedazy nastgpi w terminie i na zasadach okreslonych w umowie sprzedazy, po
zaptacie catej ceny.

6. Nabyweca przejmuje przedmiot sprzedazy w stanie istniejgcym w dniu wydania, z uwzglednieniem praw i
obowigzkéw wynikajacych z obowigzujgcych uméw najmu, jezeli dotyczg danego sktadnika i nie wygasna
wskutek sprzedazy.

7. Cena zaoferowana przez nabywce stanowi cene netto. Jezeli sprzedaz danego przedmiotu bedzie podlegata

opodatkowaniu podatkiem od towardw i ustug, nabywca bedzie zobowigzany do zaptaty ceny powiekszonej o
nalezny podatek VAT wedtug stawki wtasciwe]j na dzier zawarcia umowy sprzedazy.



§ 7. Skutki sprzedazy i wytaczenie odpowiedzialnosci

1. Sprzedaz dokonana w postepowaniu upadtosciowym wywotuje skutki sprzedazy egzekucyjnej okreslone w
art. 313 Prawa upadtosciowego.

2. Oferent przyjmuje do wiadomosci, ze opis przedmiotu sprzedazy zawarty w ogtoszeniu i dokumentacji ma
charakter informacyjny i nie zastepuje wtasnego badania stanu faktycznego i prawnego.

3. W zakresie dopuszczalnym przez obowigzujgce przepisy wytacza sie odpowiedzialnosé¢ masy upadtosci i
syndyka z tytutu rekojmi za wady fizyczne i prawne przedmiotu sprzedazy.

§ 8. Postanowienia konncowe

1. Syndyk moze przed uptywem terminu sktadania ofert zmienié, odwotaé lub uniewaznié¢ konkurs, a takze
przedtuzy¢ termin sktadania ofert, bez podania przyczyny.

2. Konkurs moze zostac¢ zamkniety bez wyboru ktérejkolwiek z ofert, w szczegdlnosci gdy przemawia za tym
interes masy upadtosci.

3. Syndyk nie jest zobowigzany do przyjecia ztozonej oferty. Odmowa przyjecia oferty nie wymaga
uzasadnienia.

4. Oferentowi nie przystugujg wobec masy upadtosci ani syndyka roszczenia odszkodowawcze z tytutu zmiany,
odwotania, uniewaznienia, przedtuzenia lub zamkniecia konkursu bez wyboru oferty.

5. Syndyk nie ujawnia informacji zwigzanych z badaniem, oceng i poréwnywaniem ofert, z wyjatkiem informacji
zamieszczonych w protokole.

6. W sprawach nieuregulowanych Regulaminem stosuje sie przepisy Prawa upadtosciowego, Kodeksu
cywilnego oraz warunki okreslone w postanowieniu sedziego-komisarza.

7. Regulamin wchodzi w zycie z dniem jego podpisania.

Elektronicznie Joanna GafaZka
Joa nn a podpisany przez

Joanna Gatazka

Gatazka et 20260731 syndyk masy upadfosci
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