OPERAT SZACUNKOWY

nieruchomosci gruntowej
oznaczonej w ewidencji gruntow, jako dziatki numer 47 i 526, obreb 48. Radomsko

powiat radomszczanski, wojewddztwo tddzkie
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Wyciag z operatu szacunkowego

1. Opis nieruchomosci:

Przedmiotem wyceny jest cze$¢ utamkowa (1/2) prawa wiasnosci nieruchomosci
gruntowej, oraz poszczegdlnych dziatek gruntu wchodzacych w jej skfad, oznaczonej
w ewidencji gruntéw jako dziatki numer 47 i 526, obreb 48. Radomsko, powiat
radomszczanski, wojewddztwo todzkie.

Dziatka numer 47 oznaczona jest jako grunty orne RV o powierzchni 0,0482 ha i grunty
orne RVI o powierzchni 0,1446 ha, co daje razem powierzchnie dziatki 0,1928 ha. Dziatka
numer 526 oznaczona jest jako tereny mieszkaniowe B o powierzchni 0,0289 ha,
pastwiska trwate PsV o powierzchni 0,0957 ha i grunty orne RVI 0,0155 ha, co daje
razem powierzchnie dziatki 0,1401 ha. tgczna powierzchnia nieruchomosci gruntowej
wynosi 0,3329 ha.

Przedmiotowa nieruchomos$¢ gruntowa stanowi wiasno$¢ Dariusza Pawla KozZlika, syna
Mieczystawa i Stanistawy, zam. Wincentego Witosa 138, Radomsko - udziat we
wiasnosci 1/2, oraz Bogumity Zielinskiej, corki Wiadystawa i Wiadystawy, zam. 97-500
- udziat we wiasnosci 1/2.

Dla nieruchomosci prowadzona jest, przez V Wydziat Ksigg Wieczystych Sadu Rejonowego
w Radomsku, ksiega wieczysta numer PT1R/00011530/1.

2. Cel wyceny:

okreslenie czesci utamkowej (1/2) wartosci rynkowej prawa wiasnosci przedmiotowej
nieruchomosci gruntowej, oraz poszczegdlnych dziatek gruntu wchodzacych w jej sktad,
dla potrzeb postepowania upadtosciowego.

3. Wartos¢ przedmiotu wyceny okreslono w wysokosci:

wartos¢ rynkowa czesci utamkowej (1/2) prawa witasnosci nieruchomosci jako
catosci: 105 500,00 zt. (stownie: sto piec tysiecy piecset ztotych)

wartos¢ rynkowa czesci utamkowej (1/2) prawa wiasnosci dziatki numer 47:
58 000,00 zt. (stownie: piecdziesiat osiem tysiecy ztotych)

wartos¢ rynkowa czesci utamkowej (1/2) prawa wiasnosci dziatki numer 526:
50 000,00 zt. (stownie: piecdziesiat tysiecy ztotych)

4. Wartos$c¢ rynkowq prawa wiasnosci nieruchomosci okreslono:
wedtug stanu na dzien 07.03.2022r. oraz wedtug poziomu cen na dzien 15.03.2022r.
5. Data sporzadzenia operatu:

15.03.2022r.
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I. Przedmiot i zakres wyceny

Przedmiotem wyceny jest cze$¢ utamkowa (1/2) prawa wiasnosci nieruchomosci
gruntowej, oraz poszczegolnych dziatek gruntu wchodzacych w jej sktad, oznaczonej
w ewidencji gruntdw jako dziatki numer 47 i 526, obreb 48. Radomsko, powiat

radomszczanski, wojewodztwo tédzkie.

Dziatka numer 47 oznaczona jest jako grunty orne RV o powierzchni 0,0482 ha i grunty
orne RVI o powierzchni 0,1446 ha, co daje razem powierzchnie dziatki 0,1928 ha. Dziatka
numer 526 oznaczona jest jako tereny mieszkaniowe B o powierzchni 0,0289 ha,
pastwiska trwate PsV o powierzchni 0,0957 ha i grunty orne RVI 0,0155 ha, co daje
razem powierzchnie dziatki 0,1401 ha. tgczna powierzchnia nieruchomosci gruntowej
wynosi 0,3329 ha.

Zgodnie z kartotekg budynkdéw, dziatka gruntu numer 526, pod adresem Witosa 138,
zabudowana jest budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym, jednokondygnacyjnym,
wybudowanym w 1930 roku, o powierzchni zabudowy 18,00 m2 Zgodnie ze stanem
faktycznym, budynek jest rozebrany - zgodnie z o$wiadczeniem wspdtwiasciciela budynek

sie zawalit i zostat rozebrany. Sytuacja ta nie zostata formalnie uregulowana.

Przedmiotowa nieruchomos$¢ gruntowa stanowi wiasno$¢ Dariusza Pawla KoZlika, syna
Mieczystawa i Stanistawy, zam. Wincentego Witosa 138, Radomsko - udziat we
wiasnosci 1/2, oraz Bogumity Zielinskiej, corki Wtadystawa i Wiadystawy, zam. 97-500

- udziat we wiasnosci 1/2.

Dla nieruchomosci prowadzona jest, przez V Wydzial Ksigg Wieczystych Sadu

Rejonowego w Radomsku, ksiega wieczysta numer PT1R/00011530/1.

Zakres opracowania obejmuje okreslenie czesci utamkowej (1/2) wartosci rynkowej
prawa wiasnosci przedmiotowej nieruchomosci gruntowej, oraz poszczegolnych dziatek
gruntu wchodzacych w jej sktad, oznaczonej w ewidencji gruntow jako dziatki numer 47
i 526, obreb 48. Radomsko, powiat radomszczanski, wojewddztwo tddzkie, przy zatozeniu
najkorzystniejszego i zgodnego ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Radomska sposobu uzytkowania, wedtug stanu na dzien wizji

lokalnej, tj. 07.03.2022r. oraz wedtug cen z dnia wyceny, tj. 15.03.2022r.
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II. Cel wyceny

Celem wyceny jest okresSlenie czesci utamkowej 1/2 wartosci rynkowej prawa wtasnosci
przedmiotowej nieruchomoéci gruntowej, oraz poszczegdlnych dziatek gruntu
wchodzacych w jej sktad, oznaczonej w ewidencji gruntdéw jako dziatki numer 47 i 526,
obreb 48. Radomsko, powiat radomszczanski, wojewddztwo tddzkie, przy zatozeniu
najkorzystniejszego i zgodnego ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Radomska sposobu uzytkowania, dla potrzeb postepowania
upadtosciowego.

III. Podstawy opracowania operatu szacunkowego

1. Podstawa formalna wyceny

Operat szacunkowy sporzadzono na podstawie zlecenia Pani Joanny Gatazki, doradcy
restrukturyzacyjnego (numer licencji 930), Al. 1 Maja 87 p. 211, 97 - 755 tddz,
na rzecz firmy Kancelaria Rzeczoznawcy Majatkowego Karolina Kwarta (numer
uprawnien rzeczoznawcy majgtkowego 6402), Gowarzow 97, 97-540 Gidle,
NIP 772 230 13 64.

2. Podstawy materialno — prawne wyceny

e Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (t. j. Dz. U.
z 2021 r. poz. 1899).

e Ustawa z dnia 6 lipca 1982 r. o ksiegach wieczystych i hipotece (t. j. Dz. U.
z 2019 r. poz. 2204, z 2021 r. poz. 1177, 1978).

e Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(t. j. Dz. U. z 2022 r. poz. 503).

e Ustawa z dnia 28 lutego 2003r. Prawo upadtosciowe (t. j. Dz. U. z 2020r. poz.
1228, 2320, z 2021 r. poz. 1080, 1177, 1598, 2140).
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e Rozporzadzenie Rady Ministrow, z dnia 21 wrzesnia 2004r., w sprawie wyceny
nieruchomosci i sporzadzania operatu szacunkowego (t. j. Dz. U. z 2021r.
poz. 555).

e Powszechne Krajowe Zasady Wyceny, Krajowy Standard Wyceny Podstawowy
KSWP "Warto$¢ Rynkowa" (Uchwata nr 7/03/2017 Rady Krajowej PFSRM
z 27-28 marca 2017r.).

3. Zrodta danych merytorycznych i metodologicznych

Wypis i wyrys: 1. Wypis z rejestru gruntdéw, z dnia 31.01.2022r., oraz II. Wyrys
z mapy ewidencyjnej, z dnia 31.01.2022r., wydany dnia 10.02.2022r. przez

Starostwo Powiatowe w Radomsku.
e Ksiega wieczysta numer PT1R/00011530/1.

e Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta

Radomsko.
e Wizja lokalna przeprowadzona w dniu 07.03.2022r.
e System Informacji Przestrzennej Starostwa Powiatowego w Radomsku.
e System Informacji Przestrzennej miasta Radomska.

e Dane o cenach transakcyjnych w obrocie nieruchomosciami gruntowymi na
terenie miasta Radomska, z rejestru cen i wartosci nieruchomosci prowadzonego

przez Starostwo Powiatowe w Radomsku.

e R. Cymerman, A. Hopfer, "Procedury okreslania wartosci nieruchomosci”, Wyd.
PFSRM, Warszawa 2014.

e red. J. Dydenko, "Szacowanie nieruchomosci. Rzeczoznawstwo majatkowe", Wyd.
Wolters Kluwer SA, Warszawa 2015.

e Pozostate Powszechne Krajowe Zasady Wyceny — pomocniczo.
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IV. Okreslenie dat istotnych dla operatu szacunkowego

1. Data sporzadzenia wyceny

Okreslenia czesci utamkowej (1/2) wartosci rynkowej przedmiotowej nieruchomosci,
oraz poszczegolnych dziatek gruntu wchodzacych w jej sklad, dokonano dnia

15.03.2022r. (data sporzadzenia operatu szacunkowego).

2. Data, na ktorg okreslono wartos¢ przedmiotu wyceny

Cze$¢ utamkowag (1/2) wartosci rynkowej przedmiotowej nieruchomosci, oraz
poszczegblnych dziatek gruntu wchodzacych w jej skiad, okreSlono na dzien

15.03.2022r. (data przyjetego poziomu cen).

3. Data, na ktérg okreslono i uwzgledniono stan przedmiotu wyceny

Dla okreSlenia czesci utamkowej (1/2) wartosci rynkowej przedmiotowej
nieruchomoséci, oraz poszczegdlnych dziatek gruntu wchodzacych w jej skiad,

uwzgledniono jej stan z dnia 07.03.2022r.

4. Data dokonania ogledzin nieruchomosci

Ogledzin przedmiotowej nieruchomosci dokonano w dniu 07.03.2022r.
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V. Opis i okreslenie stanu nieruchomosci

1. Stan prawny nieruchomosci

Przedmiotowa nieruchomos$¢ gruntowa, oznaczona w ewidencji gruntéw jako dziatki
numer 47 i 526, obreb 48. Radomsko, powiat radomszczanski, wojewddztwo todzkie,
stanowi wiasno$¢ Dariusza Pawta KoZlika, syna Mieczystawa i Stanistawy, zam.
Wincentego Witosa 138, Radomsko - udzial we wlasnosci 1/2, oraz Bogumity

Zielinskiej, corki Wiadystawa i Wiadystawy, zam. 97-500 - udziat we wtasnosci 1/2.

Dla przedmiotowej nieruchomosci prowadzona jest, przez V Wydziat Ksiag
Wieczystych Sadu Rejonowego w Radomsku, ksiega wieczysta numer
PT1R/00011530/1.

W rejestrze gruntéw, kartotece budynkéw oraz w ksiedze wieczystej przedmiotowa

nieruchomo$¢ oznaczona jest jak ponizej.

Zgodnie z wypisem i wyrysem, I. wypisem z rejestru gruntow, z dnia 31.01.2022r.,
wydanym dnia 10.02.2022r.:

e wojewddztwo: tddzkie

e  powiat: radomszczanski

e jednostka ewidencyjna: 101201_1 Radomsko
o obreb: 0048 48

e jednostka rejestrowa: G.171

e podmiot ewidencyjny: 1. Dariusz Pawet KoZlik; rodzice: Mieczystaw,
Stanistawa; Wincentego Witosa 138;

Radomsko;

2. Bogumita Zielinska; rodzice: Whadystaw,
Wiadystawa

e charakter wlasnosci/wiadania:  wtasnosc

wiasnosé

e udziat: 1/2
1/2

Kancelaria Rzeczoznawcy Majagtkowego Karolina Kwarta _




e nr dziatki: 47

opis i oznaczenie uzytku: grunty orne RV

grunty orne RVI

powierzchnia uzytku [ha]:  0,0482
0,1446

powierzchnia dziatki [ha]: 0,1928

nr KW lub inny dokument wiasnosci: NS 834/08 z 18.11.2008, NS 87/08
z 27.03.2008 SR Opole, PT1R/00011530/1

e nr dziatki: 526

opis i oznaczenie uzytku: tereny mieszkaniowe B
pastwiska trwate PsV

grunty orne RVI

powierzchnia uzytku [ha]: 0,0289
0,0957
0,0155

powierzchnia dziatki [ha]: 0,1401

nr KW lub inny dokument wiasnosci: NS 834/08 z 18.11.2008, NS 87/08
z 27.03.2008 SR Opole, PT1R/00011530/1

e razem powierzchnia dziatek: 0,3329 ha

e UWAGI: w wyniku wiaczenia obrebu Bartodzieje WioScianskie w granice
Miasta Radomska nastgpita zmiana numerdw i powierzchni dziatek:

dziatce nr 84 o pow. 0,20 ha odpowiada dziatka numer 47 o pow.
0,1928 ha

dziatce nr 492 o pow. 0,14 ha odpowiada dziatka nu 526 o pow.
0,1401 ha

dziatce nr 599 o pow. 0,06 ha odpowiadata dziatka nr 675, ktdra ulegta
podziatowi na dzatki nr 675/1 o pow. 0,0072 ha w KW
PT1R/00056003/5; nr 675/4 o pow. 0,0279 ha w KW
PT1R/00070899/6; nr 675/3 o pow. 0,0009 ha, ktéra zgodnie z decyzjg
Prezydenta Miasta Radomska nr TRM.II1.7430-139/2005 o nieodptatnym

przekazaniu nieruchomosci przeszta na wiasnos¢ Gminy Miejskiej

Radomsko.

Zmiana powierzchni wynika z przeliczenia wspoétrzednych punktow
granicznych na uktad 2000/7.
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Dziatki numer 675/1 i 675/4, zgodnie z prowadzonymi dla nich, wyzej wymienionymi,
ksiegami wieczystymi, na dzien badania, tj. 13.03.2022r., stanowig wtasnos¢ innych

0s6b fizycznych, tj. nie sg wtasnoscig ani wspdtwiasnoscig Pana Dariusza KoZlika.

Zgodnie z wypisem z kartoteki budynkow, z dnia 31.01.2022r., wydanym dnia

e  wojewddztwo: tddzkie

e  powiat: radomszczanski

e jednostka ewidencyjna: 101201_1 Radomsko
e obreb: 0048 48

e  pozycja kartoteki budynkéw: KB.171

e numer ewidencyjny: 747

dziatka: 526

adres budynku: Witosa 138

rodzaj wg KST: budynki mieszkalne
liczba kondygnacji nad/pod ziemia: 1/0
rok zakonczenia budowy: 1930

nr KW lub inny dok.: KW 11530
materiat: mur

powierzchnia zabudowy [m?]: 18,00

Zgodnie ze stanem faktycznym brak budynku na dziatce numer 526. Zgodnie
z oSwiadczeniem wspotwiasciciela podczas ogledzin, budynek zawalit sie i zostat
rozebrany. Sytuacja ta nie zostata formalnie uregulowana.
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Dla nieruchomosci prowadzona jest, przez V Wydziat Ksigg Wieczystych Sadu

Rejonowego w Radomsku, ksiega wieczysta numer PT1R/00011530/1, w ktdrej:

nieruchomos$¢ gruntowa

numer biezgcy nieruchomosci: 1
dziatki ewidencyjne

Lp. 1.

numer dziatki: 84

potozenie: powiat radomszczariski, gmina Radomsko, miejscowosc
Bartodzieje Whosciariskie

sposob korzystania: dziatki gruntu

Lp. 2.

Dziat I: numer dziatki: 492

S potozenie: powiat radomszczariski, gmina Radomsko, miejscowos¢
oznaczenie nieruchomosci Bartodzieje Wiosciariskie
sposob korzystania: dziatki gruntu
Lp. 3.

numer dziatki: 599

potozenie: powiat radomszczariski, gmina Radomsko, miejscowos¢
Bartodzieje Wrosciariskie

sposob korzystania: dziatki gruntu

obszar catej nieruchomosci: 0,4000 ha

Dziat I SP:

) ) brak wpiséw
Sspis praw zwigzanych

Z wiasnoscia

wiasciciele

Dziat II:

lista wskazan udziatow w prawie: 1/1
whasnosc osoba fizyczna: Wiadystawa KoZlik, crka Antoniego i Franciszka
Dziat III:

) brak wpiséw
prawa, roszczenia

[ ograniczenia

Dziat IV:
brak wpiséw

hipoteka

Kancelaria Rzeczoznawcy Majagtkowego Karolina Kwarta




W ksiedze wieczystej nie zostaty zaktualizowane dane na podstawie wypisu i wyrysu:
I. wypisu z rejestru gruntow i II. wyrysu z mapy ewidencyjnej, z dnia 31.01.2022r.,
wydanego dnia 10.02.2022r., zaréwno dotyczace dziatek ewidencyjnych, jak
i wiasnosci nieruchomosci. Dla dalszych analiz i obliczen przyjeto dane zawarte

w wypisie i wyrysie, jako bardziej aktualne.

2. Opis nieruchomosci

Przedmiotowa nieruchomo$¢ gruntowa oznaczona jest w ewidencji gruntéw jako
dziatki numer 47 i 526, obreb 48. Radomsko, powiat radomszczanski, wojewodztwo
todzkie.

Przedmiotowa nieruchomo$¢ gruntowa potozona jest w podtnocnej czesSci miasta
Radomsko. Dziatka numer 47 potozona jest miedzy ulicami Hubala i Traktorowa,

a dziatka numer 526 potozona jest przy ulicy Witosa 138.

W sasiedztwie nieruchomosci gruntowe zabudowane budynkami mieszkalnymi

jednorodzinnymi i gospodarczymi oraz niezabudowane dziatki gruntu.

Dojazd do przedmiotowej nieruchomosci publicznymi  drogami  utwardzonymi
- jezdniami asfaltowymi lub o nawierzchni z masy bitumicznej - do dziatki numer 47
ulica Hubala, a do dziatki numer 526 ulica Witosa. Ponadto, do dziatki numer 47

dojazd réwniez od drugiej strony publiczng drogg gruntowa, ulicg Traktorowa.

Dziatka numer 47 oznaczona jest w ewidencji gruntdw jako grunty orne RV
o powierzchni 0,0482 ha oraz grunty orne RVI o powierzchni 0,1446 ha, co daje

razem powierzchnie dziatki 0,1928 ha.

Dziatka numer 526 oznaczona jest w ewidencji gruntdw jako tereny mieszkaniowe B
o powierzchni 0,0289 ha, pastwiska trwate PsV o powierzchni 0,0957 ha oraz grunty

orne RVI o powierzchni 0,0155 ha, co daje razem powierzchnie dziatki 0,1401 ha.
taczna powierzchnia przedmiotowej nieruchomosci gruntowej wynosi 0,3329 ha.

Dziatki gruntu wchodzace w sktad przedmiotowej nieruchomosci nie stanowig jednej
catosci, oddalone s3 od siebie o okoto 1 450 metrow. Dziatka numer 47 ma ksztatt
zblizony do prostokata, o szerokosci okoto 8 metréw. Dziatka numer 526 réwniez ma

ksztatt zblizony do prostokata, o szerokosci okoto 10 metréw.

Uzbrojenie terenu, na ktorym znajduje sie przedmiotowa nieruchomos¢ gruntowa:

w bezposrednim sgsiedztwie dziatki numer 47 znajduje sie sie¢ elektroenergetyczna,
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sie¢ wodociggowa i sie¢ kanalizacyjna, a w bezposrednim sasiedztwie dziatki numer
526 znajduje sie sie¢ elektroenergetyczna, sie¢ wodociggowa, sie¢ kanalizacyjna

oraz sie¢ gazowa.

Dziatka numer 47 jest niezagospodarowana, porosnieta zielenig niskg oraz

najprawdopodobniej samosiejkami drzew i krzewdw.

Dziatka numer 526 jest czeSciowo ogrodzona, ogrodzeniem o zréznicowanym stopniu
zuzycia. Poros$nieta jest zielenig niskg oraz pojedynczymi drzewami i krzewami.
Formalnie na dziatce numer 526 znajduje sie budynek mieszalny jednorodzinny,
wybudowany w 1930 roku, o powierzchni zabudowy 18,00 m? ktéry zgodnie ze

stanem faktycznym zostat rozebrany.

VI. Okreslenie przeznaczenia nieruchomosci

Dla danego obszaru brak jest aktualnego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego. Zgodnie ze Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Radomska, przyjetym Uchwatg Nr XXXIV/306/2001 Rady Miejskiej
w Radomsku z dnia 17 grudnia 2001r., ze zmiang Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Radomska, przyjeta Uchwatg Nr LXIII/476/10
Rady Miejskiej w Radomsku z dnia 30 wrzesnia 2010r. oraz ze zmiang Studium
uwarunkowan i kierunkdow zagospodarowania przestrzennego miasta Radomska,
przyjeta Uchwatg Nr V/53/19 Rady Miejskiej w Radomsku z dnia 20 marca 2019r.,

przedmiotowa nieruchomos¢ gruntowa potozona jest:

e dziatka numer 47 - na terenie oznaczonym symbolem MN, czyli zabudowa

mieszkaniowa jednorodzinna,

e dziatka numer 526 - na terenie oznaczonym symbolem MNe, czyli zabudowa

mieszkaniowa o niskiej intensywnosci.

Faktyczne przeznaczenie przedmiotowej nieruchomosci gruntowej jest zgodne
Zz przeznaczeniem w Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania

przestrzennego miasta Radomska.
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VII. Przedstawienie sposobu wyceny

1. Wybor podejscia, metody i techniki szacowania

W celu okreslenia czesci utamkowej (1/2) wartos$ci prawa wiasnosci przedmiotowej
nieruchomoéci gruntowej niezabudowanej, oraz poszczegdlnych dziatek gruntu
wchodzacych w jej sktad, zastosowano metody prowadzace do okreslenia ich

wartosci rynkowych.

Zgodnie z artykutem 151 Ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce
nieruchomoséciami "wartosc rynkowa nieruchomosci stanowi szacunkowa kwota, jaka
w dniu wyceny mozna uzyskac za nieruchomosc w transakcji sprzedazy zawieranej na
warunkach rynkowych pomiedzy kupujacym a sprzedajgcym, ktorzy majg stanowczy
zamiar zawarcia umowy, dzialajg z rozeznaniem i postepujg rozwaznie oraz nie

znajaujg sie w sytuacji przymusowej".

Zgodnie z art. 154 ust. 1 Ustawy o gospodarce nieruchomosciami, “"wyboru
witasciwego podejscia oraz metody i techniki szacowania nieruchomosci dokonuje
rzeczoznawca majatkowy, uwzgledniajac w szczegoinosci cel wyceny, rodzaj oraz
pofozenie nieruchomosci, przeznaczenie w planie miejscowym, stopieri wyposazenia
w urzgdzenia infrastruktury technicznej, stan jej zagospodarowania oraz dostepne

dane o cenach, dochodach i cechach nieruchomosci podobnych”.

Przeznaczenie wycenianej nieruchomosci ustala sie na podstawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, a w przypadku braku MPZP - na podstawie
Studium uwarunkowan i kierunkdow zagospodarowania przestrzennego lub Decyzji
o warunkach zabudowy. W danym przypadku byto to Studium uwarunkowan

i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta Radomska.

Nieruchomosci gruntowe niezabudowane, podobne do nieruchomosci przedmiotowej,
sg umiarkowanie czesto przedmiotem obrotu na lokalnym rynku miasta Radomsko, co

pozwolito dobra¢ wystarczajgcg ilos¢ transakcji nieruchomosciami podobnymi.

Ze wzgledu na cel wyceny, rodzaj nieruchomosci oraz stan lokalnego rynku, wartosé
przedmiotowej nieruchomosci okreslono wykorzystujgc podejscie poréwnawcze,

metode korygowania ceny Sredniej.

Zgodnie z art. 153 pkt. 1 Ustawy o gospodarce nieruchomosciami ‘podejscie
porownawcze polega na okresleniu wartosci nieruchomosci przy zatozeniu, ze wartosc
ta odpowiada cenom, jakie uzyskano za nieruchomosci podobne, ktore byty

przedmiotem obrotu rynkowego. Ceny te koryguje sie ze wzgledu na cechy roznigce
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nieruchomosci podobne od nieruchomosci wycenianej oraz uwzglednia sie zmiany
poziomu cen wskutek uplywu czasu. Podejscie porownawcze stosuje sie, jeZeli sg

znane ceny i cechy nieruchomosci podobnych do nieruchomosci wycenianej”.

Ponadto, zgodnie z § 4 pkt. 4. Rozporzadzenia Rady Ministrow w sprawie wyceny
nieruchomosci i sporzadzania operatu szacunkowego ‘przy metodzie korygowania
ceny sredniej do porownari przyjmuje sie z rynku witasciwego ze wzgledu na potozenie
wycenianej nieruchomosci co najmniej kilkanascie nieruchomosci podobnych, ktore
byty przedmiotem obrotu rynkowego i dla ktorych znane sg ceny transakcyjne,
warunki zawarcia transakcji oraz cechy tych nieruchomosci. Wartosc nieruchomosci
bedgcej przedmiotem wyceny okresla sie w drodze korekty Sredniej ceny
nieruchomosci podobnych wspofczynnikami Korygujacymi, uwzgledniajacymi roznice

w poszczegoinych cechach tych nieruchomosci”.

n

W =Cq * D u
i=1
gdzie:
- wartos$¢ nieruchomosci
Cs - Srednia cena transakcyjna za jednostke poréwnawczg ze zbioru transakcji
U - wspotczynniki korygujgce odpowiadajgce i-tej cesze rynkowej
n - liczba cech rynkowych

Przyjeto réwniez, ze suma wspotczynnikow korygujacych powinna znalezé sie

w przedziale:
cmin / cér = Z u; = cmax / cér
i=1

Procedura szacowania:

1. Okreslenie rynku, na ktorym znajdujg sie przedmiotowe nieruchomosci, poprzez

ustalenie jego rodzaju, obszaru i okresu badania cen transakcyjnych.

2. Ustalenie rodzaju oraz liczby cech rynkowych, majgcych wplyw na poziom cen

na lokalnym rynku. Okreslenie wag cech rynkowych.

3. Charakterystyka wycenianych nieruchomosci z wyrdznieniem cech rynkowych.
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4. Opis nieruchomosci o minimalnej (Cni,) i maksymalnej (Cnax) Cenie
transakcyjnej przypadajgcej na jednostke poréwnawczg wraz z ich cechami

rynkowymi.

5. Okreslenie $redniej ceny transakcyjnej (Cs) za jednostke poréwnawczg ze

zbioru transakgji przyjetych do analizy.
6. Okreslenie zakresu sumy wspotczynnikéw korygujacych.
7. Okreslenie wspdtczynnikdw korygujacych na bazie wag poszczegdlnych cech.

8. Okreslenie wartosci rynkowej przedmiotowych nieruchomosci.

Jednostka poréwnawczg przyjeta do poréwnan jest 1 m? powierzchni nieruchomosci
gruntowej niezabudowanej. Do poréwnan przyjeto nieruchomosci gruntowe
niezabudowane, pofozone na terenie miasta Radomska, o cechach najbardziej

zblizonych do cech nieruchomosci przedmiotowe;j.

Ponadto, w sytuacji, gdy przedmiotowa nieruchomo$¢ posiada wady lub zalety
wykraczajgce poza cechy rynkowe, rzeczoznawca majgtkowy moze zastosowac
wspotczynnik korekcyjny, zawierajgcy sie w przedziale od 0,90 do 1,10, a jego

zastosowanie powinno by¢ uzasadnione w operacie szacunkowym.

VIII. Analiza i charakterystyka rynku nieruchomosci

1. Analiza i charakterystyka lokalnego rynku nieruchomosci

Do okreSlenia czesci utamkowej (1/2) wartosci rynkowej prawa witasnosci
przedmiotowej nieruchomosci gruntowej, oraz poszczegdlnych dziatek gruntu
wchodzacych w jej sktad, oznaczonej w ewidencji gruntéw jako dziatki numer 47
i 526, obreb 48. Radomsko, powiat radomszczanski, wojewddztwo tddzkie, dokonano

analizy rynku lokalnego miasta Radomsko.

Radomsko jest miastem powiatowym, potozonym w potudniowej czesci wojewddztwa

t6dzkiego, w centralnej Polsce. Pod wzgledem ludnosci Radomsko jest Gsmym
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miastem w wojewddztwie i liczy okoto 46 tysiecy mieszkancow. Pod wzgledem
powierzchni natomiast plasuje sie na trzecim miejscu i ma obszar 51,43 km? Miasto

Radomsko stanowi 3,57% powierzchni powiatu.

W dziedzinie gospodarki Radomsko jest duzym osrodkiem przemystu drzewnego,
z kilkusetletnig tradycja. Obecnie na terenie miasta i najblizszej okolicy
zarejestrowanych jest okoto 600 zaktadow stolarskich. Radomsko jest rowniez duzym

osrodkiem przemystu maszynowego, metalowego i szklarskiego.

Radomsko znajduje sie na szlaku komunikacyjnym przy trasie Al i posiada duzy
obszar todzkiej Specjalnej Strefy Ekonomicznej, gdzie dziata kilkanascie duzych

przedsiebiorstw. Pod czescig miasta znajdujg sie poktady wod geotermalnych.

Ponadto, potozone jest przy nastepujgcych szlakach komunikacyjnych: droga krajowa
nr 1 Gdansk — Cieszyn, droga krajowa nr 42 Kamienna — Rudnik, droga krajowa nr 91

Piotrkow — Czestochowa, droga wojewddzka nr 784 Radomsko — Sw. Anna.

Obrét nieruchomosciami na terenie miasta Radomsko jest umiarkowany. Wystepuje
zazwyczaj po kilkadziesigt nieruchomosci na sprzedaz w danym rodzaju:
nieruchomosci gruntowe zabudowane budynkami mieszkalnymi jednorodzinnymi
i innymi budynkami, niezabudowane dziatki gruntu, nieruchomosci lokalowe
mieszkalne i niemieszkalne, itp. Popyt na nieruchomosci ksztattuje sie zazwyczaj na
nieco nizszym poziomie niz podaz, jednak w okresie od kilku, przy najbardziej
atrakcyjnych  nieruchomosciach, do kilkudziesieciu miesiecy, przy najmniej

atrakcyjnych, nieruchomosci w wiekszosci przypadkéw znajdujg swoich nabywcow.

Szczegotowej analizie poddano lokalny rynek nieruchomosci  gruntowych
niezabudowanych przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng oraz
nie objetych miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego, w studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego przeznaczonych na cele
inne niz zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, lecz o duzym potencjale pod taka
zabudowe, o czym $wiadczy np. bezposrednie sgsiedztwo terendw o takim samym
przeznaczeniu, zabudowane budynkami mieszkalnymi jednorodzinnymi. Lokalny rynek
obejmujacy teren miasta Radomsko charakteryzuje sie umiarkowang iloscig transakgji
nieruchomosciami podobnymi do nieruchomosci przedmiotowej, dzieki czemu ilos¢ ta
jest wystarczajgca do okreslenia wartosci przedmiotowej nieruchomosci w podejsciu

poréwnawczym, metodg korygowania ceny $redniej.

Dla okre$lenia czeSci utamkowej (1/2) wartosci rynkowej przedmiotowej
nieruchomosci gruntowej, oraz poszczegolnych dziatek gruntu wchodzacych w jej
sktad, zebrano informacje o cenach transakcyjnych z aktow notarialnych od stycznia
2021 do marca 2022 roku. Przeprowadzono analize zgromadzonych transakcji

rynkowych kupna - sprzedazy nieruchomosci gruntowych niezabudowanych,
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o podobnych cechach. Wszystkie transakcje oceniono pod wzgledem wiarygodnosci,
jezeli chodzi o warunki zawarcia transakcji, przedmiot sprzedazy oraz uzyskane ceny
transakcyjne. Z badanej prébki wyeliminowano takie, ktore nie spetniajg warunkow
transakcji rynkowych oraz takie, ktdrych ceny znacznie odbiegajg od $rednich cen

transakcyjnych zanotowanych na lokalnym rynku, w badanym okresie czasu.

W badanym okresie czasu, na rynku nieruchomosci podobnych do nieruchomosci
przedmiotowej, zanotowano nieistotny trend zmiany cen w czasie, stad ceny

transakcyjne nie zostaty zaktualizowane na dzien wyceny.

Po przeprowadzeniu analizy cen transakcyjnych ustalono przedziat cenowy Srednich
cen transakcyjnych dla nieruchomosci gruntowych niezabudowanych, podobnych do
nieruchomosci  przedmiotowej, od 43,15 zi/m? do 95,85 zi/m? powierzchni

niezabudowanego gruntu, w zaleznosci od nizej wymienionych cech.

Na podstawie informacji uzyskanych z ofert kupna - sprzedazy nieruchomos$ci oraz
danych wiasnych rzeczoznawcy majatkowego na temat preferencji nabywcéw, a dalej
w oparciu o wspdtczynnik korelacji rang Spearmana, stwierdzono, ze na wysokos$¢ cen
nieruchomosci  gruntowych, o parametrach podobnych do nieruchomosci

przedmiotowej, majg wptyw:

e lokalizacja,

e sgsiedztwo,

e dostepnos¢ komunikacyjna,
e przeznaczenie terenu,

e uzbrojenie terenu,

e parametry gruntu,

e powierzchnia gruntu,

e zagospodarowanie.

Popyt i podaz na nieruchomosci gruntowe niezabudowane w miescie Radomsko sg na

umiarkowanym, wzglednie statym poziomie.

Podaz ksztattuje sie nieco ponad popytem, gtdwnie ze wzgledu na niedopasowanie

cech i cen nieruchomosci oferowanych do oczekiwan potencjalnych kupujacych.
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Baza transakcji nieruchomosciami  gruntowymi, podobnymi  nieruchomosci

przedmiotowej, ktore zostaty przyjete do poréwnania:

Cena Zm_iana Cena
Data - Powierzchnia Cena _ transalfcyjng poz:;:nu transa_kcyjna
Lp. transakgji Potozenie grur;tu transakcyjna | w przellczenlu wskutek zaktqalllzowana
[m=] [zt.] na jednostke na dzien wyceny
[zt/m?] “g;’gju [zt/m?]
1 | 2021-02-11 obreb 16 6 388 350 100,00 54,81 1,000 54,81
2 | 2021-03-17 obreb 30 2998 197 868,00 66,00 1,000 66,00
3 | 2021-03-31 obreb 34 2749 260 000,00 94,58 1,000 94,58
4 | 2021-04-08 obreb 6 1252 120 000,00 95,85 1,000 95,85
5 | 2021-06-08 obreb 48 2 758 119 000,00 43,15 1,000 43,15
6 | 2021-06-09 obreb 41 2 404 126 000,00 52,41 1,000 52,41
7 | 2021-06-23 obreb 11 1541 113 000,00 73,33 1,000 73,33
8 | 2021-07-01 obreb 11 4333 288 000,00 66,47 1,000 66,47
9 | 2021-07-22 obreb 11 1472 96 460,00 65,53 1,000 65,53
10 | 2021-08-17 obreb 16 1250 85 000,00 68,00 1,000 68,00
11 | 2021-08-19 obreb 7 1 802 125 240,00 69,50 1,000 69,50
12 | 2021-08-19 obreb 7 1398 111 100,00 79,47 1,000 79,47
13 | 2021-09-02 obreb 17 1335 102 500,00 76,78 1,000 76,78
14 | 2021-09-08 obreb 28 1149 90 000,00 78,33 1,000 78,33
15 | 2021-09-28 obreb 48 1915 123 500,00 64,49 1,000 64,49
16 | 2021-10-28 obreb 16 2782 200 000,00 71,89 1,000 71,89
17 | 2021-11-26 obreb 16 1410 135 000,00 95,74 1,000 95,74
18 | 2021-12-09 obreb 11 4374 262 000,00 59,90 1,000 59,90
Cena maksymalna w badanej grupie Crmax = 95,85
Cena minimalna w badanej grupie Cmin = 43,15
Cena srednia w badanej grupie Ci = 70,90
Okreslenie granicy wspotczynnikow korygujacych
SD 14,12 Crmax/ Csr = 1,35
MED. 68,75 Chnin/ Csr = 0,61
WS.ZM 19,91% DC = 52,70
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2. Charakterystyka lokalnego rynku i wycenianej nieruchomosci w aspekcie
cech rynkowych

W ponizszej tabeli przedstawione zostaty kryteria charakterystyki rynku przyjete na

potrzeby danej wyceny:

Lp. | Cecha rynkowa Ocena Opis
5 nieruchomos¢ zlokalizowana w strefie pomiedzy centrum,
1 lokalizacja a peryferiami / obrzezami miasta Radomska
1 nieruchomos¢ zlokalizowana na obrzezach miasta Radomska
w sasiedztwie gtdwnie nieruchomosci gruntowe zabudowane nowymi
) budynkami mieszkalnymi jednorodzinnymi oraz niezabudowane dziatki
gruntu, przeznaczone pod nowg zabudowe mieszkaniowg
2 sasiedztwo jednorodzinng, nowo powstajace osiedle doméw jednorodzinnych
1 w sgsiedztwie nieruchomosci gruntowe zabudowane budynkami
mieszkalnymi jednorodzinnymi oraz niezabudowane dziatki gruntu
3 dojazd do nieruchomosci publiczng droga utwardzong - jezdnig
asfaltowa lub o nawierzchni z masy bitumicznej
. dostepnosc 5 dojazd do nieruchomosci publiczng drogg gruntowa utwardzong
komunikacyjna np. tluczniem lub ptytami betonowymi
1 dojazd do nieruchomosci publiczng droga gruntowa, nieutwardzong,

czesto nieurzadzong i nieuzytkowang

nieruchomos¢ objeta miejscowym planem zagospodarowania
2 przestrzennego i przeznaczona w nim pod zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng

przeznaczenie

terenu nieruchomos¢ nie objeta miejscowym planem zagospodarowania

przestrzennego, w studium uwarunkowan i kierunkow

1
zagospodarowania przestrzennego przeznaczona pod zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng
4 sie¢ elektroenergetyczna, wodociggowa, kanalizacyjna

i gazowa lub cieptownicza w bezposrednim sgsiedztwie nieruchomosci

sie¢ elektroenergetyczna, wodociggowa i kanalizacyjna
lub gazowa lub cieptownicza w bezposrednim sasiedztwie
3 nieruchomosci lub sie¢ elektroenergetyczna i wodociggowa
w bezposrednim sasiedztwie nieruchomosci, a dwie z sieci:

5 | uzbrojenie terenu
] kanalizacyjna, gazowa i/lub cieptownicza w niedalekim sasiedztwie

sie¢ elektroenergetyczna i wodociggowa w bezposrednim sasiedztwie
nieruchomosci lub sie¢ elektroenergetyczna lub wodociggowa
2 w bezposrednim sasiedztwie nieruchomosci, a dwie z pozostatych
sieci (wodociggowa lub elektroenergetyczna,
kanalizacyjna, gazowa i/lub cieptownicza) w niedalekim sasiedztwie
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sie¢ elektroenergetyczna lub wodociggowa w bezposrednim
1 sgsiedztwie nieruchomosci, a druga - wodociggowa lub
elektroenergetyczna w niedalekim sasiedztwie

ksztatt nieruchomosci gruntowej, uksztattowanie terenu oraz inne
3 parametry umozliwiajgce bardzo swobodne i dogodne wykorzystanie
i zagospodarowanie nieruchomosci zgodnie z jej przeznaczeniem

ksztatt nieruchomosci gruntowej, uksztattowanie terenu oraz inne
2 parametry umozliwiajace dos$¢ swobodne i dogodne wykorzystanie

6 | parametry gruntu . o L. o .
i zagospodarowanie nieruchomosci zgodnie z jej przeznaczeniem

ksztatt nieruchomosci gruntowej, uksztattowanie terenu oraz inne
parametry ograniczajgce mozliwos¢ swobodnego i dogodnego

! wykorzystania i zagospodarowania nieruchomosci zgodnie
Z jej przeznaczeniem
4 powierzchnia nieruchomosci gruntowej od 1 000 do 1 999 m?
powierzchnia 3 powierzchnia nieruchomosci gruntowej od 2 000 do 3 999 m?
’ gruntu 2 powierzchnia nieruchomosci gruntowej od 4 000 do 5 999 m?
1 powierzchnia nieruchomosci gruntowej od 6 000 do 7 999 m?
3 nieruchomos¢ ogrodzona, cze$ciowo urzadzona zielen, stan

poszczegdlnych elementdw zagospodarowania przecietny

nieruchomosc jest czesciowo ogrodzona, najczesciej poprzez
graniczenie z inng, zagospodarowang nieruchomoscig gruntowa
8 | zagospodarowanie 2 lub nieruchomosciami gruntowymi, brak pozostatych elementéw
zagospodarowania, jak pozostata cze$¢ ogrodzenia, utwardzone
ciggi komunikacyjne czy urzadzona zielen

nieruchomos¢ niezagospodarowana - brak ogrodzenia, nie
utwardzone ciagi komunikacyjne, nieurzadzona zielen

Dziatke numer 47 scharakteryzowa¢ mozna nastepujaco:

e lokalizacja: 1

e sgsiedztwo: 1

e dostepnos¢ komunikacyjna: 3

e przeznaczenie terenu: 1

e uzbrojenie terenu: 3

e parametry gruntu: 1 (ostatecznie skorygowane wspétczynnikiem korekcyjnym
na poziomie 0,96)

e powierzchnia gruntu: 4

e zagospodarowanie: 1
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Dziatke numer 526 scharakteryzowa¢ mozna nastepujgco:

e lokalizacja: 2

e sgsiedztwo: 1

e dostepnos¢ komunikacyjna: 3
e przeznaczenie terenu: 1

e uzbrojenie terenu: 4

e parametry gruntu: 1

e powierzchnia gruntu: 4

e zagospodarowanie: 2

Przedmiotowg nieruchomos$¢ gruntowg, jako cato$¢, scharakteryzowa¢ mozna

nastepujaco:

e lokalizacja: 1,5

e sgsiedztwo: 1

e dostepnos¢ komunikacyjna: 3

e przeznaczenie terenu: 1

e uzbrojenie terenu: 3,5

e parametry gruntu: 1 (ostatecznie skorygowane wspotczynnikiem korekcyjnym
na poziomie 0,98)

e powierzchnia gruntu: 3

e zagospodarowanie: 1,5
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IX. Okreslenie wartosci nieruchomosci

1. Okreslenie wartosci nieruchomosci gruntowej

Dla analizowanego rynku lokalnego okreslono:

Crin = 43,15 zt/m?
Cmax = 95,85 zt/m?
Ci. = 70,90 zt/m?
AC = Cyax = Crnin

AC = 52,70 zt/m?

Zakres wspdtczynnikdw korygujacych:

Cmin/c.f'.r = uj = Cmaxlcér

0,61 < u

IN

1,35

Nieruchomos¢ o cenie minimalnej:

e lokalizacja: 1

e sgsiedztwo: 1

e dostepnos¢ komunikacyjna: 2
e przeznaczenie terenu: 1

e uzbrojenie terenu: 3

e parametry gruntu: 1

e powierzchnia gruntu: 3

e zagospodarowanie: 2

Nieruchomos¢ o cenie maksymalnej:

o lokalizacja: 2
e sgsiedztwo: 1

e dostepnos¢ komunikacyjna: 3
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e przeznaczenie terenu: 2

e uzbrojenie terenu: 4

e parametry gruntu: 2

e powierzchnia gruntu: 4

e zagospodarowanie: 1

Wagi cech zostaty ustalone przy pomocy wspotczynnika korelacji rang Spearmana oraz

na podstawie dostepnych danych i danych wilasnych rzeczoznawcy majatkowego,

dotyczacych preferencji potencjalnych nabywcéw nieruchomosci podobnych.

Zestawienie wag cech rynkowych okre$lone na potrzeby danej wyceny oraz

wspotczynnikow korygujgcych przedstawia sie nastepujgco:

, , ) Wspotczynnik
Wspotczynnik | Wspdtczynnik > _Zy
Waga Zakres . . korygujacy dla
5 .. | korygujacy dla | korygujacy dla | L
Lp. Cecha cechy | wspdtczynnikow o o nieruchomosci
. dziatki nr 47 dziatki nr 526 . L.
[%] korygujacych jako catosci
(uia7) (uis2e)
(u)
1 lokalizacja 14 | 0,0854 - 0,1890 0,0854 0,1890 0,1372
2 sgsiedztwo 7 0,0427 - 0,0945 0,0427 0,0427 0,0427
3 | dostepno$¢ komunikacyjna 13 | 0,0793 - 0,1755 0,1755 0,1755 0,1755
4 przeznaczenie terenu 9 0,0549 - 0,1215 0,0549 0,0549 0,0549
5 uzbrojenie terenu 13 | 0,0793 - 0,1755 0,1434 0,1755 0,1595
6 parametry gruntu 17 | 0,1037 - 0,2295 0,1037 0,1037 0,1037
7 powierzchnia gruntu 15 | 0,0915 - 0,2025 0,2025 0,2025 0,1655
8 zagospodarowanie 12 10,0732 -0,1620 0,0732 0,1176 0,0954
Razem: 100 0,61-1,35 0,8813 1,0614 0,9344

Kolejno, uznano koniecznos¢ zastosowania wspdtczynnikéw korekcyjnych: wiq; dla dziatki numer 47 na poziomie 0,96

oraz Wiaz,526 dla nieruchomosci jako catosci na poziomie 0,98, korygujacych ostateczng wartos$¢ dziatki numer 47 oraz

nieruchomosci jako catosci, z uwagi na fakt, iz dziatka numer 47 oraz przedmiotowa nieruchomos¢, jako catos¢, majg
gorsze parametry gruntu niz nieruchomosci podobne przyjete do poréwnan, gdzie zgodnie z powyzszg analizg na
lokalnym rynku zauwaza sie zmiane ceny jednostkowej powierzchni niezabudowanego gruntu w zaleznosci od jego

parametréw, umozliwiajgcych mniej lub bardziej swobodne i dogodne zagospodarowanie zgonie z przeznaczeniem.

Warto$¢ 1 m? powierzchni niezabudowanego gruntu [z+.]:

59,98

75,25

64,92
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115 641,44 100 153,99 210 715,71

116 000,00 100 000,00 211 000,00

58 000,00 50 000,00 105 500,00

KAROLINA
KWARTA
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X. Wynik koncowy wyceny

Okreslona warto$¢ rynkowa czesci utamkowej 1/2 prawa wiasnosci przedmiotowej
nieruchomosci gruntowej, oznaczonej w ewidencji gruntéw jako dziatki numer 47 i 526,
obreb 48. Radomsko, powiat radomszczanski, wojewddztwo tédzkie, wedtug stanu na
dzien 07.03.2022r. i cen na dzien wyceny, tj. 15.03.2022r. wynosi:

105 500,00 zt
(stownie: sto piec tysiecy piecset ztotych)

Okreslona warto$¢ rynkowa czesci utamkowej 1/2 prawa wilasnosci dziatki numer 47,
obreb 48. Radomsko, powiat radomszczanski, wojewddztwo tddzkie, wedtug stanu na
dzien 07.03.2022r. i cen na dzien wyceny, tj. 15.03.2022r. wynosi:

58 000,00 zt
(stownie: piecdziesigt osiem tysiecy ztotych)

Okreslona warto$¢ rynkowa czesci utamkowej 1/2 prawa wiasnosci dziatki numer 526,
obreb 48. Radomsko, powiat radomszczanski, wojewddztwo tédzkie, wedtug stanu na
dzien 07.03.2022r. i cen na dzien wyceny, tj. 15.03.2022r. wynosi:

50 000,00 zi
(stownie: piecdziesigt tysiecy zfotych)

KAROLINA
KWARTA

97-540 GIDLE
GOWARZOW 97
TEL. +48 697.541.73
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Wycene przeprowadzono w oparciu 0 przepisy prawa i uznang praktyke, przyjmujac, ze
uzyskane wartosci rynkowe prawa wilasnosci przedmiotowej nieruchomosci gruntowej,
jako catosci, oraz poszczegdlnych dziatek gruntu, wchodzacych w jej sktad, stanowig
szacunkowe kwoty, jakie mozna uzyskac za tg nieruchomos¢ oraz za poszczegodlne dziatki

wchodzace w jej sktad, na lokalnym rynku, na dzien wyceny, tj. 15.03.2022r.

Otrzymane wyniki wyceny sg poprawne, co wynika z przeprowadzonej analizy. Warto$¢
1 m? powierzchni gruntu kazdorazowo jest bliska $redniej ze zbioru cen nieruchomosci
podobnych. Wartos¢ 1 m?> powierzchni gruntu kazdorazowo miesci sie w przedziale
zmiennosci analizowanych jednostkowych cen transakcyjnych nieruchomosci podobnych
i jest szacunkowa kwota, jaka w dniu wyceny mozna uzyskac na rynku dla przedmiotowej

nieruchomosci oraz poszczegolnych dziatek wchodzacych w jej sktad.

KAROLINA
KWARTA

97-540 GIDLE
GOWARZOW 97
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XI. Klauzule i ustalenia dodatkowe

1. Niniejsze opracowanie, a takze wszelkie wartosci w nim zawarte, wazne sg wylgcznie

dla celu sprecyzowanego w punkcie Ce/ wyceny.

2. Wartosci prawa wiasnosci przedmiotowej nieruchomosci oraz poszczegolnych dziatek
wchodzacych w jej sktad zostaly oszacowane na podstawie przecietnych cen na rynku

lokalnym oraz zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa.

3. Okreslone wartosci rynkowe sg wielkosciami nieuwzgledniajgcymi kosztow transakcji

kupna - sprzedazy oraz zwigzanych z tg transakcjg podatkow i optat.

4. Niniejszy operat nie moze by¢ publikowany w catosci lub czesci w innym dokumencie,

bez zgody autora oraz bez uzgodnienia z nim formy i tresci takowej publikacji.

5. Informacje uzyskane od pracownikéw urzeddw i innych instytucji oraz od
wspotwiasciciela nieruchomosci przyjeto w dobrej wierze i zatozono, ze nie zatajono

zadnych informacji, ktére mogtyby mie¢ wptyw na wartosc.

6. Zleceniobiorca nie ponosi odpowiedzialno$ci za nieuwzglednienie w swoim operacie
szacunkowym wad fizycznych przedmiotu wyceny, ktérych nie byt w stanie stwierdzi¢
przy okazji ogledzin, ani tez na podstawie dostarczonej przez Zamawiajgcego

dokumentadiji.

7. Operat nie stanowi analizy prawnej, stan prawny nieruchomosci zostat zbadany

jedynie dla potrzeb wyceny.

8. Informacje wynikajgce z monitoringu rynku nieruchomosci nie mogg by¢ udostepniane

osobom nie zainteresowanym w sprawie.

9. Operat szacunkowy jest wazny 12 miesiecy od daty sporzadzenia, chyba Ze nastgpi

istotna zmiana czynnikdw majgcych wptyw na wartos¢ nieruchomosci.
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XII. Zalaczniki

1. Kopia wypisu i wyrysu: I. Wypisu z rejestru gruntdow, z dnia 31.01.2022r., oraz
II. Wyrysu z mapy ewidencyjnej, z dnia 31.01.2022r., wydanych dnia 10.02.2022r.

przez Starostwo Powiatowe w Radomsku.

2. Kopia wypisu z kartoteki budynkdw, z dnia 31.01.2022r., wydanego dnia 10.02.2022r.

przez Starostwo Powiatowe w Radomsku.
3. Wydruk ksiegi wieczystej numer PT1R/00011530/1.
4. Mapa lokalizacji ogdlnej nieruchomosci.
5. Dokumentacja fotograficzna.

6. Kopia ubezpieczenia odpowiedzialnosci cywilne;j.
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Zalacznik nr 1

STAROSTA RADOMSZCZANSKI Wojewodztwo : LODZKIE
Powiat : RADOMSZCZANSKI
Jednostka ewidencyjna : 101201_1 RADOMSKO
Obreb : 0048 48

97-500 Radomsko, ul. Leszka Czarnego 22

Starosiw:o Fowjaiove

w RALDOMSKU

WYPIS | WYRYS G, 66U. 2, 199, 042

1. d2. swid, wyoye
I. WYPIS Z REJESTRU GRUNTOV}I.,_';_, 1 [i L_U_I. . 72 .

zdnia: 31.01.2022 N
Jednostka rejestrowa : G.171

Charakter
Lp Podmiot ewide Udziat
P neviny wlasnosci / wladania
1 DARIUSZ PAWEL KOZLIK Rodzice:MIECZYStAW STANISLAWA Wiasnosé 12
WINCENTEGO WITOSA 138; RADOMSKO;
2 BOGUMIEA ZIELINSKA Rodzice:WEADYSEAW, WELADYSEAWA Wiasnosé 12
97-500;

Nr dzialki | Ark. Potozenie dzlatki Opis uzytku Oansczenie | pow. | Pow. Nr.KW lub inny
uzytkéw i utytku | dziatki dokument
konturéw [ha] [ha] wiasnosci

3 Klasyfikac.
47 grunty orne RV 0.0482 0.1928 |NS 834/08Z
18.11.2008
grunty orne RVI 0.1446 NS 87/08 Z
27.03.2008 SR
OPOLE
PT1R/00011530/1
Id dziatki: 101201_1.0048.47
Rejestr zabytkéw : Rejon statystyczny : 631181
526 tereny mieszkaniowe B 0.0289 0.1401 [NS 834/08 Z
18.11.2008
pastwiska trwale PsV 0.0957 NS 87/08 Z
27.03.2008 SR
OPOLE
grunty orne RVI 0.0155 PT1R/00011530/1
Id dziatki: 101201_1.0048.526
Rejestr zabytkow : Rejon statystyczny : 631181
Razem powierzchnia dzialek : 0.3329 ha
Stownle : trzy tysiace trzysta dwadziescia dziewigé m. kwadr,
vorument ni ||'-¢!;7.V |es
zeznaczony do dokonywo
pisu w ksledze wieczyare (./‘(’/\:“t@ Z
4 up. SPAROSTY
Sporzadzit:  EWA GADOWSKA
Strona: 1 mgr Alicia Iblaranska-Kutak
STARSZ: INSFEKTOR
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Deckument niniejszy jest wypisem z opisowych danych ewidencji gruntow i budynkow
i jest przeznaczony do dokonywania wpisu w ksigdze wieczyste]

UWAGI: w wyniku wigczenia obrgbu Bartodzieje Wio$ciarniskie w granice Miasta Radomska
nastapita zmiana numeréw i powierzchni dziatek:

dziatce nr 84 o pow. 0.20 ha odpowiada dziatka nr 47 o pow. 0.1928 ha

dziatce nr 492 o pow. 0.14 ha odpowiada dziatka nr 526 o pow. 0.1401 ha

dziatce nr 599 o pow. 0.06 ha odpowiadata dziatka nr 675, ktéra ulegta podziatowi na dziatki nr 675/1
o pow. 0.0072 ha —w KW PT1R/00056003/5; nr-675/4 o pow.0.0279 ha - w KW PT1R/00070899/6,
nr 675/3 o pow. 0.0009 ha ktéra zgodnie z decyzjg Prezydenta Miasta Radomska nr TRM.I1.7430-
139/2005 o nieodpfatnym przekazaniu nieruchomosci przeszta na wlasnoéé Gminy Miejskiej
Radomsko.

Zmiana powierzchni wynika z przeliczenia wspétrzednych punktdw granicznych na uktad 2000/7.

10 LU, 2022

Z up. STAROSTY

mgr Alicja Zbifrariska-Kutak
STARSZY INSPEKTOR
\

Sporzadzil .  EWA GADOWSKA
Strona: 2
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STAROSTA RADOMSZCZAKNSKI Wojewddztwo : £ODZKIE
Powiat : RADOMSZCZANSKI

Jednostka ewidencyjna : 101201_1 RADOMSKO
Obreb : 0048 48

97-500 Radomsko, ul. Leszka Czarnego 22

Jednostka rejestrowa : G.171

Il. WYRYS Z MAPY EWIDENCYJNEJ

'--\Skala 1:1500i1:1000

43—525/ 1

, RADC f
L i, ssid, oGl 66418, 199 ,M
AL 22 ) ,

Uokument ninicjszy jes E 1 ’
-eznaczony do dokonywa !

A i Lo
‘nisu w ksiedze wieczyste

Zup. STAROSTY
A

mgr Alicja Zbigh Fxska-Ku%ak
STARSZY [SSYEKTOR

Sporzadzit : EWA GADOWSKA
dnia 31.01.2022
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Zalacznik nr 2

STAROSTA RADOMSZCZANSKI W@“":o“x :
97-500 Rad Losazk ;
adomsko, ul, @ Czarnego 22 Jednostka jencyja -

Obrgb
Nr kancelanyny .

WYPIS Z KARTOTEKI BUDYNKOW |

tODZKIE
RADOMSZCZANSKI
101201_1 RADOMSKO
0048 48 ;0 i 0 |

w RADRODOMN

dr. suit, myorae GV, 66U, 2,489 202

Car Shin

zdnla: 31.01,2022 o' dats “] LUT. z{m
Fozycja kartoteki budynkéw: KB.171
e Duiatka |  Adres budynku % Sodsy ep- VAT ot | SoRE A e kWb
hwia. 2. Glowna fun. busd.; ¥9: | 1.8ud. oty
nadipod v
3. Inne fun, bud.: ziemia 2.Przob.
747 528 WITOSA 138 1. Budynki mieszkalne 1 1.1930 | kw 11530
2
2
3
I budyrsu:  101201_1.0048.747_BUD Nt jednosiek rejestru gruntéw. G171
Warto$é: 0( ) Nr jednositl repasiru budynkow
Materlal : MUR Stan uyt, bud.: S1. pewn. ust. daty bud.:
Rej, zabytkow: St. pewn, ust. daty przebud.:
Status budynku: Zakras przebudowy:
Klasa wg. PKOB:
Pow zabud. [m2): 18,00 Data rozbidrki:
Pow.ukytk, lokali [m2): Preycrynn rozhlorki:
Powierzchnia pom. przyn. lokali: Powierzchnia lokali wyodrgbn.: Powierzchnia lokall nlewyodrgbn.:
Pow, utyt, z cbmiaréw: Pow. uiyt. ust. na podst. projektu:
Liczba ujawnionych samodzielnych lokall: 0
Liczba wyodrgbnionych lokali: 0 Data oddania do umyth.!
llos¢ micszkan o okredlonej liczbie izh: taczna lczba Izb w budynku:
tizba:  2izhy:  Sizby:  dizby:  Sigb:  Gkb:  Tab:  8lb:  9kzb:  10kzb:  wigoej nik 10:
Informacje dodatkowe:
Sporzacall . EWA GADOWSKA Dokurnent niniejszy jest przeznaczony
do dokonywan|a wpisu w ksigdzo wioczysie
]
3101.2022 ..;,up,.:;\lw.u};r!
(imig | nszwisko 0s00Y repvezentyface) orgag.
mar Alicia ZB{eranska-Kutak
T STARSZY 'LKTOR
Strona: 1
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Zalacznik nr 3

CZYSTEJ NR PT1R/00011530/1, STAN Z DNIA 2022-03-13 17:25

Dziat 1-0 Dziat I-Sp | Dziat 11 |Dziat 111 | Dziat IV |
DZIAL I-O - OZNACZENIE NIERUCHOMOSCI

Nr podstawy
wpisu

Numer bieZacy nieruchomosci 1 1

Dziaklki ewidencyjne

Nr podstawy

Lp. 1. - wpisu

Numer dziatki 84 1

Polozenie (:r)ymer porzadkowy / powiat, gmina, Lp. 1. 1 RADQMSZF:ZAI‘CI SKI, RADOMSKO, BARTODZIEJE

miejscowosc) WEOSCIANSKIE

Sposdb korzystania DZIALKI GRUNTU .
Nr podstaw

. 2. wolsu

Numer dziatki 492 1

qunienie (numer porzadkowy / powiat, gmina, Lp. 1. 1 RADQMSZF:ZAI‘CI SKI, RADOMSKO, BARTODZIEJE

miejscowosc) WEOSCIANSKIE

Sposéb korzystania DZIAKI GRUNTU )
Nr podstaw

Lp. 3. wpi"s o ¥

Numer dziatki 599 1

Polozenie (numer porzadkowy / powiat, gmina, Lp. 1. 1 RADQMSZ}’SZAI';I SKI, RADOMSKO, BARTODZIEJE

miejscowosc) WEOSCIANSKIE

Sposdb korzystania DZIALKI GRUNTU
Nr podstawy
wpisu

Obszar catej nieruchomosci 0,4000 HA 1

Komentarz do migracji _

Nr podstawy

wpisu
Ostatni numer aktualnego lub wykreslonego wpisu w danym 1 --
dziale w dotychczasowej ksiedze wieczystej

DOKUMENTY BEDACE PODSTAWA WPISU / DANE O WNIOSKU |

Nr podstawy

wpisu

1 OPIS I MAPA; 2 ‘
(podstawa oznaczenia; polozenie dokumentu - numer karty akt)
//00000440/75f, 1975-05-19 00:00:00, 1975-05-19 00:00:00, NIE
(redzaj i numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy z urzedu)

DZIAL I-SP - SPIS PRAW ZWIAZANYCH Z WK.ASNOSCIA
BRAK WPISOW
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RESC KSIEGI WIECZYSTE] NR PT1R/00011530/1, STAN Z DNIA 2022-03-13 17:27
prowadzonej przez SAD REJONOWY W RADOMSKU, V WYDZIAL KSIAG WIECZYSTYCH - PT1R

NIERUCHOMOSC GRUNTOWA

Dziat I-0 | Dziat 1-Sp | Dziat 11 |Dziat 111 | Dziat IV
DZIAL IT - WEASNOSC
Wiasciciele
- Nr podstawy '
lp. 1. wpisu
Lista wskazan udziatéw w prawie (numer udzialu w 2

prawig/ wielkesé udziahi/rodzaj wspélnesei) Lp. 1. 1 in _ '"
Osoba Fizyczna (Imie pierwsze nazwisko, imie ojca, imie matki) WEADYSEAWA KOZLIK, ANTONI, FRANCISZ KA

DOKUMENTY BEDACE PODSTAWA WPISU / DANE O WNIOSKU |

Nr podstawy

wpisu

2 AKT WEASNOSCI ZIEMI, 1973-07-17; 3 ‘
(przedmiot decyzji, data wydania decyzji; poloZzenie dokumentu - numer karty akt)
f/00000440/75/, 1975-05-19 00:00:00, 1975-05-19 00:00:00, NIE
{rodzaj i numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy z urzedu)

t PTI1R/00011530/1
DM P r SAD REJONOWY W RADOMSRL, V WYDZIAL KSIAG WISCIYSTYOH i¥

NIERUCHOMOSC GRUNTOWA

Dzial I-Q | Dziat I-Sp | Dziat 11 |Dziat 111 | Dziat IV ]
DZIAL III - PRAWA, ROSZCZENIA I OGRANICZENIA
BRAK WPISOW

t PTI1IR/00011530/1

DMl P r SAD REFONOWY W RADOMSRL, ¥V WYDZIAL KSIAG WISCZYSTYOH 1§

NIERUCHOMOSC GRUNTOWA

Dzial 1-0 | Dziat I-Sp | Dziat 11 |Dziat 111 | Dziat IV [
DZIAL IV - HIPOTEKA
BRAK WPISOW
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Zalacznik nr 4

3
& Tomaszow
&
Stobiecka Hubala 70,
Szlacheckie 97-500 Radomske
Jozefo :
ZE10 Okrajszow
Gaj
Kietlin
2L HOTEL TED, Restauracja @ i
1= v / A Florentynow
E75 R
. ‘ = =
“R,adorjnsko
Szpit"él Powiatowy :
|| w Radomsku Aeln
g
& Tomaszow
b /
Stobiecko
Szlacheckie
Jozefow 2
/ Okrajszow
Gaj
Witosa 138, =
97-500 Radomsko =
‘ Kietlin
=8 HOTEL TED, Restauracia @ 42
‘ 2 Florentynow
€75 o B
Radomsko
Szpital Powiatowy Atelin

I'w Radomsku
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Zalacznik nr 5

droga dojazdowa i dziatka numer 47
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droga dojazdowa i dziatka numer 526
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Zalacznik nr 6

POLISA UBEZPIECZENIA ODPOWIEDZIALNOSCI CYWILNEJ ZAWODOWE)
NR 1022664246

DO raz plerwary w rDku, w MOy UMowe ubespieczenis 20state zewarta.

REGON: 362189623
REGON: 362189623
Suma
nmminmm
OA0mmerirsiroil Cywing (resdsieirey [rowadacegs GHSi nosd (rrcrnrnawey s A oweg) 25 000 BB | 35 000 EUR.

mmmu—-mmmmmwmmm

Sidacia Inczna: 154,48 PLN Numer rachunku bankowego do zaplaty skiadki
Jedrorazowg 50 1240 6360 3014 0110 1514 £310 »
1448 W tytule praslewy prosimy wilsals Nr 1022664246
Termin platrodcl 14.08.2021
w:uuw
18

l)m”h—&nmlmr W I SOW )

Ustows 1 érve 22 3000 1, & \eaphecaeriach ohowiaskwych,
o "=nm oyt | Pifekim Burse Unerpecryciel

Cywilnef Nomundacy¥Tych.

I“m Crynodc reciamasestwe majaticrwego (D, . # 26 kwistris 2019 1,

oz,
Postanowienla dodatkowe
Clazule rezygracyl & praws do N rege 3 1t " oywinet,
1. aunsa e %o o BITHOOONANE I3 L3000y W IREIINE (RIACY™ rhecdalitveny.

8 Cywine).

2P re neisety Pt pama

dn-hnnpu-k 28 bire poRan on adPOWledehol. PrToN:

mmmm
g St P e ;

2 Ol ™ pone amowy achy, e o
mmmmmmm
3. 0 * wyrazam sgoc rm ctrayroywanis s FOU SA, FEU Zycie 8A, T PRV SA, TP R
mmmumm—umwuwmumuﬁm

(r‘.m
4 Ok n orn infornecie o rh Mmm
& o

ostowych. -
5. 01 % Wyratar 2goc e crastwer zanie S GaTYR S002owych prov PR 54 w sl

™ vedo |
mwmmummm-vum

6 O % wyratem xgode ra uodupriesie roes FIL SA molch Ganach cecbomepch
podiotnes 1 gragy PRU, & FIU Dycte SA, PTE FZU SA, TF PRU SA, P Pamec SA,
U vowhe SA, FIU CO SA, Link TU SA, PREAD SA, Alor fark SA, w ich wiweryth

TANCE B0 shrefienia
mhmw“, 1 innych
v oraz P harry
’D' v pady re doemacs | W Iy QWA arss
ach, 0 Mdeych moss
vn'nlmommmmm = wrosowang it
-—nm w U SAm
N b -, e Srete e
-—-mun-&-’ W radv prseny podenych coaxse nime demyh
....".:.":‘"""""“"""““
m:mtﬂ- ST

.
m-uwmmm«m;mq

DSP/P/ 1022664246/9896/pc: 100000357127134/8E20

s Zakind L

DEMOCINTIGE D120710631.1 141 Ancopmads-20741 9520, M ILEAxc: 100000337 L1714

A Spbtka Akcyyre, Sgd Rejonowy dla m.st. Warszawy, XII Wydaial
aptal sskladowy: D6 352 300 xi wplacony w calodc, al. Jane Pewts [1 24, 00-13) Warsaswa, pougd, infolinie: 801 102 mtmmuxmma

PO A,
ummummummuwwumu Abor Parks

u-mm.-—-m
10. W rsiwi, W jakirs podetnwg vzl Pk Pwne
Ipodn. e PankPas praes jof wycolunk Dpody et odwoisd w Mddys Claske w
0OSYitn A wrnyhedn: ool e afres kDAt D 1Y S0 T T s PTLL
- “n-n:- .

* 1 w polu macas Jgode
Potrm wairwy soxdbee:
P2 SA - Powszectvy 2adiad Ubszplecosd Spdika Adryine, Al Jera Pawie 1T M, (0-133

Warsinw; PIU 2ycie 5A « Fowsaedhry Zakiad Ubemsecawd no 2ygie Sp0a My, o
Jove Pyis 11 4, 004100 FTEFIU BA - ¥ frrergabe
PIU Spdda Acyire, o Jana Pewis I 34, 00-133 TFFRUSA - T

Gospodarcay, KRS 9831, NIP 526-025-10-49,

&)

Kancelaria Rzeczoznawcy Majagtkowego Karolina Kwarta




mmum

Pastanowiesés dodatiuwe do oo et
odpowietsisiecd cywiine io dia v O P2 SA s v 00 T
majathowego. 0.7 o %
:.M-.u-u--u--mm—:m_um et hoeen N A% »
200w, Jest secrk Fnaroowy, Ddems strovry intesnetowe) jest
meummum-m Nastepndacy weew 1 gov 3
iy untivwy Prave i i T amowy
W-Mmu“munwmm ooy o o ¥g 0 pUMOC 30 Miejakich
Ib—J-Mn. I o
na prrdiac din pod rumer iched 501002102, Wto 2w umowy ") 0 Dow? » ma
90 profokoky podcass wizyty w jednoston, © Mbee) mows w UsL 1) e ¢ ¢ 0° oSty woniw | oyt skarge
3) ehscroracing ~ wywAtic o-mat na adrey el e
SIAST N e S 3. ooy R e & | Rady v S24/2012
RN Y . o A i 19 GSpOWRd, e 100 21 mags 2013 ¢, ~ adves: A e 2a anl
Zbesne] Zwickd, Jecnab rre pdd-he) AL w termine 30 arv od Gres kN v, Kwisge Baupesia Adves -
T mstrzedervem ust. Wt 1 PRU SA fo: s
4. W wray 1 I3 dgrvien ROstwarprs vy wmxm-mm
[ \ w tarrie, o ktrym mows 14, 77U SA pocegs nacaoromt Kumer) Nadrmy Frensowego.
10 st ), ViU GA prinkange ceodie. Mdrs sotym reddamacie, skarge kb rarslenie
ormaciy, w do v ub
1) wypdren prayceymn
WERRIGY ShuRCEoRol Mt russTy rOaC unteiong (e T RN ETIWY, Lbo 23acych mRet0cos TR UTOWy I § wnowy
owedls w o s -
| dsuerile OSpomindzl, Ky e mabe ¢ 60 &% ¢ S Gtrzy w Dizrseray
rebdamacy, Wary b matalenia T - o Tpar
8. O i FIU 54 na TORATie COMMITIONS Cooble, oot walchwyTh o F7U SA G0 pOImMpGIwagn SIINTTYWSNN

2 W umowie ubapieceanis s cutey Ny "y
6. Cscbe Szpcreg, Ml 2ot seblamacy AR (PO ® Jost: dovgcant maj 2ostcsowarte 30 8] urmovy
NIECIeNa, (A JAYRe MO I8 — N8 FTyvs twalym sodnhu
1) Dswagiodoienis oo w ytie rocpetryearie relamach. W perypediy RS ochrony
- privajgcych 1 ) ot t wely tef repocTyra Sy il wit w Gy Shwarcls UMowy charpecamnis, OWU sowinry be
oty w barmivie chredieripes w oc -me =3 proed otigores po ocheong
7. g rpatr G WU 0 trvemdym nodesky, wymage oty Lbezpsecaoney .
POU SA, Eiire 5y winkowe e wagleds 18 prTecTICL Seeey. hwmuw Etomtyruny jout dowdxd wykcnatia
e W W LStiAE O PO Y prowy i powernods.
w90 |0 our w istawie 0 Serybec)
Potwierdzam dane kontaktowe

KANCELARIA RZECZOINAWLEY MAJATOWEGD KARCLUINA KWARTA
Emal: Kont odmdwit
Telofon; +48657541731

Data zawarcia umowy: 31082021 r.
OhASzam, 10 resie Umows ubmesecnenis SO0 MOje my=aQEril | polriy (rey uaghodtimra wytckokc) thindhl Iy Jestern shionryls sepiace. Zaweram 3y w wyrihs megef betadmme
P Kancelaria Rzeczoznawey

Karollna Kvarta
Ivfg_.o(;g ke  cows 97 97-540 Cidle AGENTU
4 RECON 360189623
T et e 6950173 o  RAWOrta@vp pl INSURANCE SERVICE SP.
KANCELARIA RZECZOZNAWCY MAIATKOWEGD
KAROLINA KWARTA ] g‘&t Q % ‘! j l Pouling ‘ J
Unexsieczajary T padiohs UbeEpeCTIOnge G0 pobey Pecaet | podgs pra=ditawicin v
§ ranceladia Rzeczoznawcy Majgtkowego
Karolina Kwarta mmxuu(mmnmuum
Cowarzdw 97, 97-540 Cidle w prrypacky awart iub wypacky (in case of accident)
= N2 772230 13 64 RECON 362189523
et 69738173 e-mail: kkkwartagvp. i
DSP/P{1022664246/2896/pc: 100000357127 134/8E20
(s01102102 paupl i

Kancelaria Rzeczoznawcy Majagtkowego Karolina Kwarta




