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Nieruchomos¢ gruntowa zabudowana tj. dziatka ewid. nr 161, polozona przy ulicy Rydla 11 w Ostrowcu
Swigtokrzyskim, w gminie Ostrowiec Swigtokrzyski, w powiecie ostrowieckim, w wojewodztwie

swigtokrzyskim.

I PRZEDMIOT I ZAKRES WYCENY

I.1. Przedmiot wyceny

Przedmiotem wyceny jest nieruchomosé gruntowa zabudowana budynkiem mieszkalnym
jednorodzinnym w zabudowie szeregowej polozona w wojewodztwie $wigtokrzyskim,
W powiecie ostrowieckim, w gminie Ostrowiec Swie;tokrzyski, w miescie Ostrowiec
Swif;tokrzyski przy ulicy Rydla 11. Nieruchomo$¢ zostala oznaczona w ewidencji gruntow
Jako dziatka ewid. nr 161 z obrebu 0011 Ostrowiec Swit;tokrzyski.

W/w nieruchomos¢ posiada uregulowany stan prawny, Sad Rejonowy w Ostrowcu
Swic;tokrzyskim V' Wydziatl Ksigg Wieczystych prowadzi Ksiege  Wieczysta
nr K110/00023009/0.

1.2. Zakres wyceny

Zakres wyceny obejmuje okreslenie wartosci rynkowej prawa wiasnosci nieruchomosci
gruntowej zabudowanej budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym w zabudowie szeregowej,
polozonej przy ulicy Rydla 11 w miescie Ostrowiec Swif;tokrzyski, w gminie Ostrowiec
Swie;tokrzyski, powiecie ostrowieckim, wojewddztwie swigtokrzyskim stanowiaca dziatke
ewidencyjng nr 161 z obrebu 0011 Ostrowiec Swigtokrzyski. Powierzchnia dziatki zgodnie z
zapisem zawartym w ewidencji gruntow wynosi 215,00 m”. Powierzchnia uzytkowa budynku
mieszkalnego jednorodzinnego w zabudowie szeregowej wynosi 218,96 m”.

I1 CEL WYCENY

Celem niniejszej wyceny jest okreslenie wartodci rynkowej nieruchomosci
w celu sprzedazy nieruchomosci w postepowaniu upadtosciowym.

[I PODSTAWY FORMALNE, PRAWNE I MERYTORYCZNE
WYCENY

3.1 Podstawy formalne

Operat szacunkowy zostal wykonany przez Rzeczoznawce Majatkowego Agate
Gorycka — Biegla Sadowa przy Sadzie Okregowym w Tarnobrzegu i Kielcach.
Podstawe formalng stanowi zlecenie syndyka masy upadlosci Jarostawa Murawskiego -
Joanny Galgzki.

(¥5]
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Nieruchomos¢ gruntowa zabudowana lj. dziatka ewid. nr 161, polozona przy ulicy Rydla 11 w Ostrowcu

Swietokrzyskim, w gminie Ostrowiec Swigtokrzyski, w powiecie ostrowieckim, w wojewodztwie
swigtokrzyskim.

3.2 Podstawy prawne

» Ustawa z dnia 23 kwietnia 1964 roku Kodeks cywilny (Dz. U. z 2020 roku, poz.
1740).

Y

Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce nieruchomosciami (tekst Jednolity
Dz. U. 22020 r. poz. 1990).

» Rozporzadzenie Rady Ministrow dnia 21 wrzesnia 2004 roku w sprawie wyceny
nieruchomosci i sporzadzania operatu szacunkowego ( tekst jednolity Dz. U. z 2021
roku, poz. 555).

» Ustawa z dnia 6 lipca 1982 roku o ksiggach wieczystych i hipotece (Dz. U. z 2019
roku poz. 2204).

‘,/«/

Ustawa z dnia 28 lutego 2003 r. Prawo upadiosciowe (Dz. U. z 2020 r., poz. 1228 z
pozn. zm.).

Do oszacowania wartosci rynkowej nieruchomosci zastosowano szczegotowe regulacje
metodologiczne  przewidziane w Powszechnych  Krajowych  Zasadach Wyceny,
a w szczegolnoscei:

» KSWP — wartos¢ rynkowa
» NI 1 - Zastosowanie podejscia poréwnawczego w wycenie nieruchomosci.

3.3 Uwarunkowania prawne wyceny

Wyceny dokonano zgodnie z zasadami ogolnymi wyceny nieruchomosci zawartymi w:
» Ustawie o gospodarce nieruchomosciami,
» Rozporzadzeniu Rady Ministréw w sprawie wyceny nieruchomosci i sporzadzania
operatu szacunkowego,
» Powszechnych Krajowych Zasadach Wyceny (PKZW).

Oszacowano okreslong w Powszechnych Krajowych Zasadach Wyceny wartos¢ rynkowa
przedmiotu wyceny dla Aktualnego Sposobu Uzytkowania. Zgodnie z art. 151 Ustawy
0 gospodarce nieruchomosciami wartoéé rynkowg nieruchomosci stanowi szacunkowa kwota,
jaka w dniu wyceny mozna uzyskaé¢ za nieruchomosé w transakcji sprzedazy zawieranej na
warunkach rynkowych pomiedzy kupujgcym a sprzedajacym, ktorzy maja stanowczy zamiar
zawarcia umowy, dzialaja z rozeznaniem i postepuja rozwaznie oraz nie znajduja si¢ w sytuacji
przymusowe;j.

W niniejszym operacie okreslono wartosé prawa wiasnosci nieruchomosci gruntowej
zabudowanej dla aktualnego sposobu  uzytkowania. Wziete pod uwage transakcje
pordbwnawcze dotycza nieruchomosci gruntowych zabudowanych oraz nieruchomosci
gruntowych niezabudowanych z terenu miasta Ostrowca Swie;tokrzyskiego.

Opracowanie: Agata Gorycka, Biegla Sqdowa.
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Nieruchomos¢ gruntowa zabudowana tj. dziatka ewid. nr 161, polozona przy ulicy Rydla 11 w Ostrowcu
Swigtokrzyskim, w gminie Ostrowiec Swigtokrzyski, w powiecie ostrowieckim, w wojewéd=twie

swigtokrzyskim.

Pod uwage wzigto aktualne przeznaczenie nieruchomosci w Studium Uwarunkowan
1 Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta i Gminy Ostrowiec Swif;tokrzyski.

Wyceng przedmiotowej nieruchomosci gruntowej zabudowanej przeprowadzono przy
zastosowaniu podejscia poréwnawczego, metoda porownywania parami.

Art. 134 ust. 2 Ustawy o gospodarce nieruchomosciami przy okreslaniu wartosci rynkowej
nieruchomosci uwzglednia sie w szczegélnosci Jej rodzaj, polozenie, sposéb uzytkowania,

przeznaczenie,  stopienn  wyposazenia  w urzgdzenia infrastruktury  technicznej,
stan nieruchomosci oraz aktualnie ksztaltujgce sie ceny w obrocie nieruchomosciami.
Art. 150 wust. 1 Ustawy o gospodarce nieruchomosciami: w wyniku wyceny nieruchomosci
dokonuje sig :

1) okreslenia wartosci rynkowej,

2) okreslenia wartosci odtworzeniowe;,

3) okreslenia wartosci katastralnej, okreslenia innych rodzajow wartosci przewidzianych
w odrebnych przepisach.
Ust. 2 Wartos¢ rynkowa okresla si¢ dla nieruchomosci, ktore s3 lub moga by¢ przedmiotem
obrotu.
Art. 153 Ustawy o gospodarce nieruchomosciami - podejscie  poréwnawcze polega

na okresleniu wartosci nieruchomosci przy zalozeniu, ze warto$é ta odpowiada cenom, jakie
uzyskano za nieruchomosci podobne, ktére byly  przedmiotem obrotu rynkowego.
Ceny te koryguje si¢ ze wzgledu na cechy rozniqce nieruchomosci podobne od nieruchomosci
wycenianej oraz uwzglednia sig zmiany poziomu cen wskutek uplywu czasu. Podejscie
porownawcze stosuje  sig, jezeli sq znane ceny i cechy nieruchomosci podobnych
do nieruchomosci wycenianej.

Zgodnie z § 4 Rozporzgdzenia Radvy Ministréw w sprawie wyceny nieruchomosci
i sporzqdzania operatu szacunkowego:

1. Przy stosowaniu podejscia porownawczego  konieczna  jest znajomos¢  cen
transakcyjnych nieruchomosci podobnych do nieruchomosci bedqgcej przedmiotem
wyceny, a takze cech tych nieruchomosci wplywajgcych na poziom ich cen.

2. W podejsciu poréwnawczym stasuje si¢ metode poréwnywania parami, metode
korygowania ceny sredniej albo metode analizy statystycznej rynku .

3. Przy metodzie poréwnywania parami poréwnuje  si¢  nieruchomosé¢  bedgcq
przedmiotem wyceny, kidrej cechy sq znane, kolejno z nieruchomosciami podobnymi,
ktore byly przedmiotem obrotu rynkowego i dla ktérych znane sq ceny transakcyjne,
warunki zawarcia transakcji oraz cechy tych nieruchomosci.

4. Przy metodzie korygowania ceny sredniej do poréwnar przyjmuje si¢ co najmniej
kilkanascie nieruchomosci podobnych, kiére byly przedmiotem obrotu rynkowego i dla
ktorych znane sq ceny transakcyjne, warunki zawarcia transakcji oraz cechy tych
nieruchomosci. Warto$¢ nieruchomosci bedgcej przedmiotem wyceny okresla sig w
drodze  korekty Sredniej ceny nieruchomosci podobnych  wspélczynnikami
korygujgcymi,  uwzgledniajgcymi roznicg  w  poszczegélnych  cechach tych
nieruchomosci.

Opracowanie: Agata Gorycka, Biegla Sadowa.




Nieruchomos¢ gruntowa zabudowana 1. dziatka ewid. nr 161, polozona przy ulicy Rvdla 11 w Ostrowcu
Swigtokrzyskim, w gminie Ostrowiec Swigtokrzyski, w powiecie ostrowieckim, w wojewddztwie
swietokrzyskim.

3.4 Zrédla danych merytorycznych

» Operat ewidencji gruntow prowadzony w Starostwie Powiatowym w Ostrowcu
Swietokrzyskim.

A\ 7

Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta
Ostrowiec gwi@tokrzyski.

\ 74

Informacje o aktualnych cenach rynkowych nieruchomosci gruntowych zabudowanych
i niezabudowanych uzyskane w Starostwie Powiatowym oraz z wywiadu terenowego.

» Dane z Urzgdu Skarbowego w Ostrowcu Swigtokrzyskim dotyczace cen kupna-
sprzedazy nieruchomosci gruntowych zabudowanych oraz nieruchomosci gruntowych
niezabudowanych.

» Ogledziny nieruchomosci na miejscu 19 maja 2021r. — dokumentacja fotograficzna.

» Informacje uzyskane droga samodzielnego gromadzenia danych i badania rynku.

» Informacje z Sadu Rejonowego w Ostrowcu Swie;tokrzyskim — V Wydzial Ksiag
Wieczystych.

Y

Informacje o lokalnym rynku nieruchomosci oraz dane o aktualnych cenach

transakcyjnych nieruchomosci uzyskane z :

v' Wydziatu Geodezji, Kartografii, Katastru i Gospodarki Nieruchomosciami Starostwa
Powiatowego w Ostrowcu Swic;tokrzyskim,

v Strategii Rozwoju Miasta Ostrowiec Swietokrzyski.

3.5 Materialy pomocnicze

- R. Cymerman, A. Hopfer — System, zasady i procedury wyceny nieruchomosci. PFSRM.
Warszawa 2009,

- D. Wilkowska - Kotakowska — Wycena nieruchomosci.  Operat szacunkowy.
Rzeczoznawstwo majgtkowe. LexisNexis. Warszawa 2010,

IV DATY ISTOTNE PRZY WYKONYWANIU OPERATU
SZACUNKOWEGO

4.1 Data sporzadzenia wyceny — 8 lipca 2021 roku.

4.2 Data, na ktora okreslono wartosé przedmiotu wyceny — & lipca 2021 roku.
4.3 Data, na ktérg okreslono stan przedmiotu wyeeny — 8 lipca 2021 roku.

4.4 Data ogle¢dzin nieruchomosci — /9 maja 2021 roku

Opracowanie: Agata Gorycka, Biegla Sgdowa.




Nieruchomos¢ gruntowa zabudowana t. dziatka ewid. nr 161, polozona przy ulicy Rydla 11 w Ostrowcu
Sw:etokrj)skrm w gminie Ostrowiec Swietokrzyski, w powiecie ostrowieckim, w wojewddztwie
swigtokrzyskim.

V OPIS I OKRESLENIE PRZEDMIOTU WYCENY
5.1 Stan prawny

Przedmiotowa  nieruchomos¢  gruntowa zabudowana budynkiem mieszkalnym
Jednorodzmnym w zabudowie szeregowej polozona jest przy ulicy Rydla 11 w miescie
Ostrowiec Sw1f;tokrzysk1 w gminie Ostrowiec Swigtokrzyski, w powiecie ostrowieckim,
W wojewodztwie Swigtokrzyskim, w sasiedztwie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
szeregowej.

W sktad nieruchomosci gruntowej wchodzi dziatka o numerze ewidencyjnym 161
z obrebu 0011 Ostrowiec Swu;tokrzyskn Nieruchomos¢ posiada uregulowany stan prawny
1 stanowi wlasnos¢ Panstwa Jarostawa i Katarzyny Murawskich w udziale 1/1.

P0w1erzchma dzialki zgodnie z zapisem zawartym w rejestrze ewidencji gruntow
wynosi 215 m’.

Pomerzchma uzytkowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego w zabudowie szeregowe;j
wynosi 218.96 m”.

Dojazd do nieruchomosci realizowany jest za pomoca bocznej, asfaltowej drogi miasta
Ostrowca Smt;tokrzysklego - ul. Rydla tj. dziatka ewid. nr 151/1.

Sad Rejonowy w Ostrowcu Swietokrzyskim V Wydziat Ksigg Wieczystych prowadzi dla
w/w nieruchomosci Ksigge Wieczysta nr KI110/00023009/0.

Stan prawny ustalono w oparciu o badanie ksiegi wieczystej.

Stan wg KW KI110/00023009/0.
Tab. nr 1

Dzial I - O | Dzialki ewidencyjne

. ,.Oznaczen.ie i 5

mleruchomo$ei™ | nrmer dzialki: 161

Obreb ewidencyjny (numer): 11
Polozenie  (wojewddztwo,  powiat,  miejscowosc): Swictokrzyskie,
ostrowiecki, Ostrowiec Swietokrzyski
Ulica: Rydla 11
Sposdb korzystania: B — tereny mieszkaniowe
Obszar calej nieruchomosci: 0,0215 ha
Budynki
Lp.1
Polozenie:  (wojewédztwo,  powiat,  miejscowosé): Swigtokrzyskie,
ostrowiecki, Ostrowiec Swietokrzyski
Nazwa ulicy numer porzgdkowy budynku: RYDLA 11
Powierzchnia uzytkowa budynku: 1496000 m2
Przeznaczenie budynku: Budynek mieszkalny
Odrebnosé: NIE

Dzial I — Sp | Brak wpisow
»Spis praw
zwigzanych z

Opracowanie: Agata Gorycka, Biegla Sgdowa.




Nieruchomos¢ gruntowa zabudowana tj. dziatka ewid. nr 161, polozona przy ulicy Rydla 11 w Ostrowcu

Swigtokrzyskim.

w gminie Ostrowiec Swigtokrzyski, w powiecie ostrowieckim, w wojewddz=twie

Swietokrzyskim.

wlasnoscia”

Dzial 11 | Udziat 1/1 - malzenstwo

»Wilasnos¢” Lp.1
Lista wskazan udzialow w prawie: 1/1, wspolnosé ustawowa majatkowa
malzenska
Osoba fizyczna: Jarostaw Murawski, Rodzice: Henryk, Krystyna
Lp2
Lista wskazan udzialow w prawie: 1/1, wspélnosé ustawowa majatkowa
malzenska
Osoba fizyczna: Katarzyna Agata Murawska, Rodzice: Mieczystaw,
Jadwiga

Dzial IIT | | Numer Wpisu 1

b e {R“lii?éa‘{vv;)[izfu g]sltji?;t:z;zsc O Prowadzonym Postepowaniu Egzekucyjnym

ograniczenia™

W Sprawic Km 715/16 Z Wniosku Wierzyciela - Neuca
S.A. Z/S W Toruniu Przeciwko Diuznikowi - Katarzyna
Murawska, Jarostaw Murawski Na Podstawie Tytutu
Wykonawczego - Nakazu Zaptaty W Postepowaniu
Nakazowym Wydanym Przez Sad Okrggowy W Toruniu
Dnia 05.10.2015r Sygn. Akt I N¢ 216/16, Postanowienia
Sadu Okregowego W Toruniu Z Dnia 17.02.2016r Syen.
Akt1Co 24/16

Rodzaj Zmiany Lp. | Do Egzekucji Z Nieruchomosci W Sprawie Km 495/18

L. Przylaczyt Si¢ Wierzyciel - Getin Noble Bank S.A. W
Warszawie Na Podstawie Tytutu Wykonawczego - Nakazu
Zaplaty W Postgpowaniu Upominawczym Wydanym Przez
Sad Rejonowy Lublin-Zachéd W Lublinie Dnia
23.03.2017r Sygn. Akt Vi Nc-E 2287648/16

Lp. | Do Egzekugji Z Nieruchomosci W Sprawie Km 1282/18

2 Przylaczyt Si¢ Wierzyciel - Alior Bank Spotka Akeyjna W
Warszawie - Na Podstawie Tytulu Wykonawczego W
Postaci Nakazu Zaplaty Wydanego Przez Sad Okrggowy W
Kielcach Z Dnia 19.06.2018 Roku, Sygnatura Akt [ N¢
223/18

Lp. | Do Egzekucji Z Nieruchomosci W Sprawie Km 1745/18

3. Przytyczyt Si¢ Wierzyciel - Prokura Niestandaryzowany
Sekurytyzacyjny Fundusz Inwestycyjny Zamkniety Z
Siedzibg We Wroctawiu - Na Podstawie Tytuhu
Wykonawczego W Postaci Nakazu Zaplaty W
Postepowaniu Nakazowym Sadu Okregowego W Kielcach
Z Dnia 09.05.2017r. Sygnatura Akt Vii Gne 27/17.
Zaopatrzonego W Klauzulg Wykonalnosci 7 Dnia
29.06.2017r

Lp. | Do Egzekucji Z Nieruchomosci W Sprawie Km 307/18

4. Przytaczyl Si¢ Wierzyciel - Plus Bank S.A. Z/S W
Warszawie - Na Podstawie Tytulu Wykonawczego Nakazu
Zaptaty W Postepowaniu Upominawcezym Wydanym Przez
Sad Rejonowy W Ostrowcu Swigtokrzyskim Dnia
30.01.2018r Sygn. Akt I Nc 219/18

Inna Osoba Prawna Lub Lp. | Neuca S.A., Torun

Jednostka Organizacyjna | 1.
Niebgdaca Osobg

Prawng (Nazwa, Sied=iba)
Inna Osoba Prawna Lub Lp. | Getin Noble Bank S.A.. Warszawa. 141334039,
Jednostka Organizacyjna | 2. 0000304735

Niebedaca Osobg

Prawng (Nazwa, Sied-iba,
Regon, Krs)

Inna Osoba Prawna Lub Lp. | Alior Bank Spétka Akcyjna, Warszawa, 141387 142,
Jednostka Organizacyjna 3. 0000305178

Opracowanie: Agata Gorycka, Biegla Sgdowa.




Nieruchomosé gruntowa zabudowana tj. dziatka ewid. nr 161, polozona przy ulicy Rydla 11 w Ostrowcu
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Swigtokrzyskim.

Niebgdaca Osoba

Prawng (Nazwa, Siedz=iba,
Regon, Krs)

Inna Osoba Prawna Lub Lp. | Prokura Niestandaryzowany Sekurytyzacyjny Fundusz
Jednostka Organizacyjna | 4. Inwestycyjny Zamkniety. Wroclaw. 140317429
Niebedaca Osoba

Prawna (Nazwa. Siedziba,
Regon)

Inna Osoba Prawna Lub Lp. | Plus Bank S.A.. Warszawa, 630520298, 0000096937
Jednostka Organizacyjna
Niebedaca Osoba

Prawna (Nazwa, Siedziba,
Regon, Krs)

Dzial IV | Lp. 1

»Hipoteka™ | Nymer hipoteki: 2

Rodzaj hipoteki: Hipoteka umowna

Suma: 426 212,82 zl (czterysta dwadziescia szesé tysiecy dwiescie

-~ dwanascie 82/100 zlotych)

Wierzytelnosé i stosunek prawny: Kredyt oraz naleznosci uboczne z tytubu
udzielonego kredytu, Umowa kredytu nr U0002043435984 z dnia
26.01.2012r.

Inne informacje: Kredytobiorcy Jarostaw Murawski i Katarzyna
Murawska

Wierzyciel hipoteczny

Inna osoba prawna lub jednostka organizacyjna niebgdqgca osobg prawng:
ALIOR BANK S.A., Warszawa

W

5.2 Oznaczenie w ewidencji gruntow

Wojewodztwo: swigerokrzyskie
Powiat: ostrowiecki
- Jednostka ewidencyjna: 260701 1 Ostrowiec Swietokrzyski

Obreb: 0011 Obreb 011

Wihasciciel: udzial 1/1
(malzenstwo)
Jaroslaw Murawski Rodzice: Henryk, Krystyna
UL Rydla 11; 27-400 Ostrowiec Swigtokrzyski
Katarzyna Agata Murawska Rodzice: Mieczystaw, Jadwiga
UL Rydla 11; 27-400 Ostrowiec Swigtokrzyski

Tab. nr 2
: Powierzchnia :
Ark/ Nr Ark. Opis kytkn Opis proes dziatki Nr KW lub ozn. innych
dzialki | Polozenie dzialki P uzytkéw “2’;‘ o ZHI: S dokumentéw
a a
Tereny K110/00023009/0
3.16 UL Rydla 11 . ; B 0.,0215 0,0215
y ¥ mieszkaniowe WMK.11.72245/337/06/07
Laczna powierzchnia 0,0215 ha

stownie: dwiescie pigtnascie metréw kwadratowych

Opracowanie: Agata Gorycka, Biegla Sgdowa.




Nieruchomosé gruntowa zabudowana 4. dziatka ewid. nr 161, polozona przy ulicy Rydla 11 w Ostrowcu
ﬁwierokrzyskim. w gminie Ostrowiec Swigtokrzyski, w powiecie ostrowieckim, w wojewodziwie

Swigtokrzyskim.

Oznaczenie w kartotece budynkéw

Wojewodztwo: swietokrzyskie
Powiat: ostrowiecki
Jednostka ewidencyjna: 260701 1 Ostrowiec Swigtokrzyski
Obreb: 0011 Obreb 11
Wiasciciel: udzial 1/1
(malzenstwo)
Jarostaw Murawski Rodzice: Henryk, Krystyna
UL Rydla 11; 27-400 Ostrowiec Swigtokrzyski
Katarzyna Agata Murawska Rodzice: Mieczystaw, Jadwiga
UL Rydla 11; 27-400 Ostrowiec Swigtokrzyski

Tab.nr 3
Liczba Pow. Pow.
id. kei s I =
: rde\;::i Dzialka Adres budynku ::; :lj(: kondygn. | zabudowy f;::ba ::: uzytkowa
udynku y n/p [m2] . po |m2]
Ostrowiec Sw. ,
3.161:1 3.161 STOWICCSW. | Mieszkalne | 2.5/1 74.00 0 0
ul. Rydla 11

Rok zakonczenia budowy: 1993 Material $cian: MUR Rejestr zabytkéw  Status budynku

Dane zawarte w tresci ksiegi wieczystej sa zgodne z danymi zawartymi w ewidencji gruntow
1 budynkow.

5.3 Opis nieruchomosci gruntowej
* lokalizacja: wyceniana nieruchomosc, tj. dziatka ewid. nr 161 stanowiaca
nieruchomos¢ gruntowg zabudowana potozona jest przy ulicy Rydla 11,
w obrgbic 0011, w poélnocno - zachodniej cze$ci miasta Ostrowea
Swi@tokrzyskiego, (powiat  ostrowiecki, wojewodztwo swietokrzyskie),
w odlegtosci 2,8 km od budynku Urzedu Miasta w Ostroweu Swigtokrzyskim,

sasiedztwo: zabudowa mieszkaniowa Jednorodzinna szeregowa, zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna,

sposob uzytkowania: dziatka ewid. nr 161 stanowi nieruchomo$¢ gruntowa
zabudowana  budynkiem mieszkalnym  jednorodzinnym w  zabudowie

szeregowej,

*  powierzchnia dziatki: 215 m’,

Opracowanie: Agata Gorycka, Biegta Sqdowa.




Nieruchomos¢ gruntowa zabudowana tj. dziatka ewid. nr 161, potozona przy ulicy Rydla 11 w Ostrowcu
Swietokrzyskim, w gminie Ostrowiec Swigtokrzyski, w powiecie ostrowieckim, w wojewddztwie
swietokrzyskim.

%  ksztalt dzialki: dziatka ewid. nr 161 z obrebu 0011 Ostrowiec Swigtokrzyski
posiada ksztalt regularny, zblizony do prostokata oraz plaskie uksztaltowanie
terenu,

* dojazd — dojazd do dziatki ewid. nr 161 bardzo dobry, realizowany za pomoca
asfaltowej drogi miasta Ostrowca Swietokrzyskiego — ulica Rydla tj. dziatka
ewid. nr 151/1.

5.4 Stan zagospodarowania

Wyceniana dziatka ewid. nr 161 o powierzchni 215 m?, polozona jest przy ulicy Rydla 11
w miescie Ostrowiec Swietokrzyski i stanowi nieruchomos$¢ gruntowa zabudowana budynkiem
mieszkalnym jednorodzinnym w zabudowie szeregowej.

Dziatka potozona jest w sasiedztwie zabudowy mieszkaniowe; jednorodzinnej szeregowe;.
Nieruchomos¢ posiada ksztalt regularny, zblizony do prostokata oraz plaskie uksztattowanie
terenu.

Teren nieruchomosci zagospodarowany, porosnigty trawa oraz pojedynczymi krzewami
ozdobnymi, chodnik i podjazd utwardzone. Nieruchomos¢ ogrodzona od frontu plotem
z przesel stalowych na stupkach z cegly, w pozostalej czgsci ogrodzeniem z siatki powlekanej.
Wijazd na teren nieruchomosci realizowany bezposrednio z ulicy Rydla przez metalowg brame
dwuskrzydlowa.

Dojazd do nieruchomosci bardzo dobry, realizowany za pomocg bocznej, asfaltowej drogi
miasta Ostrowca Swietokrzyskiego - ul. Rydla tj. dziatki ewid. nr 151/1.

Nieruchomo$é uzbrojona w sieci: energetyczng, wodociggowa, teletechniczng oraz
kanalizacyjna, gazowa, cieplowniczg, internetowa.

Opracowanie: Agata Gorycka, Biegla Sqdowa.




Nieruchomosé gruntowa zabudowana tj. dziatka ewid. nr 161, potozona przy ulicy Rydla 11 w Ostrowcu
Swigtokrzyskim, w gminie Ostrowiec Swigtokrzyski, w powiecie ostrowieckim, w wojewddztwie

swietokrzyskim.

5.5 Opis budynku mieszkalnego w zabudowie szeregowej;

Budynek mieszkalny jednorodzinny, w zabudowie szeregowej, podpiwniczony. pigtrowy.
z poddaszem uzytkowym, zlokalizowany na dzialce ewid. nr 161 polozonej przy ulicy Rydla

11 w miescie Ostrowiec Swietokrzyski. Budynek otynkowany i ocieplony styropianem,
wybudowany w technologii tradycyjnej, murowanej w roku 1993. Dach budynku pokryty

blacha.

Parametry budynku:
Powierzchnia uzytkowa: 218,96 m’.
Powierzchnia zabudowy: 74,00 m>.

Zestawienie pomieszcezen:

Piwnica: pomieszczenie gospodarcze, garaz
Parter: kuchnia, salon, wc, przedpokoj
Pietro: korytarz, 3 pokoje, tazienka
Poddasze: 1 pokdj, holl, tazienka

Konstrukcja: murowana.
Fundamenty: fawy fundamentowe betonowe,
Sciany zewngtrzne: murowane z cegly, pustak,

Sciany wewnetrzne nosne :murowane z cegly, pustak,
Schody: drewniane,

Komin: cegla ceramiczna pelna,
Strop: lany betonowy,
Ocieplenie: styropian 10 cm,
Stropodach: pokryty blacha.

Wrykonczenie zewnetrzne:

Stolarka okienna: PCV

Drzwi wejsciowe : drewniane,
Elewacja: tynk elewacyjny,

Rynny i rury spustowe: plastikowe
Parapety: marmur,

Balustrady: metalowe,

Drzwi balkonowe: PCV,

Balkon posadzka: ptytki ceramiczne

Wykonczenie wewngtrzne:

Podlogi: ptytki ceramiczne, parkiet, schody drewniane,
Sciany: tynk cementowo — wapienny malowany farba emulsyjna,
Sufity: tynk cementowo — wapienny malowany farba emulsyjna,

Stolarka drzwiowa wewnetrzna: drewniana, szklona,

Opracowanie: Agata Gorycka, Bieglta Sgdowa.




Nieruchomosé gruntowa zabudowana tj. dziatka ewid. nr 161, polozona przy ulicy Rydla 11 w Ostrowcu
Swigtokrzyskim, w gminie Ostrowiec Swietokrzyski, w powiecie ostrowieckim, w wojewddziwie
Swietokrzyskim.

Parapety: marmur
Kaloryfery: zeliwne,
Balustrada: drewniana,

Dom jest ustawny, funkcjonalny, przestronny, a uktad pomieszczen korzystny.
Stan techniczny budynku: dobry.
Standard i funkcjonalno$¢ pomieszczen: sredni.

Tab. nr 4
ki - vk elewanvin Stan techniczny
nk elew,
tynki zewne¢trzne y viny P
- cementowo - wapienne malowane farbag Stan techniczny
tynki wewne¢trzne ; . ;
emulsyjna, sredni
dlosi i doki panele podlogowe, plytki ceramiczne, schody Stan techniczny
gl g e oraz klatka schodowa — deski drewniane dobry
. . Stan techniczny
stolarka okienna drewniana
dobry
stolarka drzwiowa Stan techniczny
metalowa
zewngtrzna dobry
stolarka drzwiowa ' Stan techniczny
drewniana, przeszklona . .
wewnetrzna sredni

Budynek wyposazony jest w instalacje:

- wodociggowa — siec,

- kanalizacyjng — sie¢ miejska,

- elektryczna — siec,

- ¢.0. — kociot na paliwo state ( drewno, wegiel),
- kominek w salonie,

- gazowg — siec,
- teleinformatyczna

5.6 Przeznaczenie planistyczne

Dla obszaru na ktorym znajduje si¢ wyceniana dzialtka ewid. o nr 161 z obrebu 0011
Ostrowiec  Swictokrzyski nie ma aktualnie obowiazujacego Miejscowego Planu
Zagospodarowania Przestrzennego miasta Ostrowiec Swietokrzyski.

Zgodnie ze Studium Uwarunkowan 1 Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego
miasta Ostrowiec Swigtokrzyski uchwalonego uchwala nr XXXVI11/97/2020 Rady Miasta
Ostrowca Swietokrzyskiego z dnia 28 pazdziernika 2020 roku, dziatka ewid. nr 161 potozona
jest na obszarze oznaczonym symbolem MN — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.

Opracowanie: Agata Gorycka, Biegla Sgdowa.




Nieruchomos¢ gruntowa zabudowana tj. dziatka ewid. nr 161, potozona przy ulicy Rydla 11 w Ostrowcu
Swigtokrzyskim, w gminie Ostrowiec Swigtokrzyski, w powiecie ostrowieckim, w wojewddztwie
Swigtokrzyskim.

5.7 Lokalizacja

Szacowana nieruchomos¢, tj. dzialka ewid. nr 161 stanowiaca nieruchomos¢ gruntowg
zabudowana z obrebu 0011 Ostrowiec Swietokrzyski polozona jest przy ulicy Rydla 11
w miescie Ostrowiec Swietokrzyski, w odleglosci okoto 2.8 km od budynku Urzedu Miasta
w Ostrowcu Swigtokrzyskim. Sasiedztwo wycenianej nieruchomosci stanowi zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna szeregowa oraz zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.

Najwazniejsze obiekty okreslajace lokalizacje¢ nieruchomosci znajdujg sie w nastepujacych
odleglosciach od wycenianej dziatki: Szkota Podstawowa nr 1 — 60 m, Park im Stanistawa
Wyspianskiego — ok. 160 m, przystanek autobusowy — ok. 630 m, sklep — ok. 590 m,
targowisko miejskie Ostrowiec Swigtokrzyski — 3.1 km, Zesp6t Opieki Zdrowotnej — ok. 1,2
km, droga wojewodzka nr 754 — 2.3 km.

Dojazd do nieruchomosci bardzo dobry, realizowany za pomoca bocznej, asfaltowej drogi
miasta Ostrowca Swigtokrzyskiego - ul. Rydla tj. dziatka ewid. nr 151/1.

Z uwagi na powyzsze lokalizacje przyjeto jako posrednia.

~ Ostrowiec Swigtokrzyski

Opracowanie: Agata Gorycka, Biegla Sgdowa.




Nieruchomosé gruntowa zabudowana tj. dzialka ewid. nr 161, pofozona przy ulicy Rydla 11 w Ostrowcu
Swietokrzyskim, w gminie Ostrowiec Swigtokrzyski, w powiecie ostrowieckim, w wojewddziwie
Swietokrzyskim.

VI WYCENA NIERUCHOMOSCI

6.1 Analiza i charakterystyka rynku nieruchomosci gruntowych

Rodzaj

Badaniem rynku objeto rynek nieruchomosci gruntowych zabudowanych budynkami
mieszkalnymi jednorodzinnymi z rynku wtornego oraz nieruchomosci gruntowych
niezabudowanych przeznaczonych pod zabudoweg mieszkaniowa.

Obszar

Do celow niniejszej wyceny przeanalizowano transakcje kupna - sprzedazy nieruchomosci
gruntowych  zabudowanych  oraz  nieruchomosci  gruntowych  niezabudowanych
przeznaczonych pod zabudowe z obszaru miasta Ostrowiec Swigtokrzyski.

Okres badania cen
Dla charakterystyki cen nieruchomosci gruntowych zabudowanych oraz nieruchomosci
gruntowych niezabudowanych przyjeto okres od stycznia 2019 do lipca 2021 roku.

Analiza ekonomiczna rynku

Ostrowiec Swietokrzyski- polozony jest w potudniowo-wschodniej czesci Polski,
w wojewodztwie swigtokrzyskim. Jako jednostka administracyjna, gmina stanowi jednoczes$nie
miasto Ostrowiec Swietokrzyski. Miasto to jest potozone na wyzynie Matopolskiej, nad rzeka
Kamienng, na styku Wyzyny Opatowsko-Sandomierskiej i1 Przedgorza Ilzeckiego, po
potnocnowschodniej stronie Gor Swigtokrzyskich - jest najwiekszym osrodkiem osadniczym w

dorzeczu Kamienne;j.

W ukladzie administracyjnym Rzeczypospolitej Polskiej (od stycznia 1999 r.) pozostaje
w skladzie wojewddztwa sSwigtokrzyskiego tworzac wraz z Kielcami, Starachowicami,
Skarzyskiem Kamienna, Sandomierzem, Opatowem, Staszowem, Buskiem-Zdrojem,
Kazimierza Wielka, Pinczowem, Jedrzejowem, Wloszczowa 1 Konskimi podstawowg strukturg
jego miast. Miasto Ostrowiec Swictokrzyski jest siedziba powiatu ostrowieckiego. Wraz
z miastami Kunowem i Cmielowem oraz gming Bodzechéw tworzy znaczaca aglomeracje na
obszarze srodkowego dorzecza Kamiennej.

W strukturze centrow osadniczych miasto lezy - w ukladzie regionalnym, ok. 50-70 km od
Kielc, Radomia oraz rejonu Sandomierz - Stalowa Wola - Tarnobrzeg: zas w ukladzie
ponadregionalnym ok. 100-180 km od: Lublina, Warszawy, Rzeszowa, Tarnowa, Krakowa,
Czestochowy i Lodzi. Ostrowiec Swictokrzyski przecina jeden z najwazniejszych szlakow
komunikacyjnych (droga krajowa nr 9), ktéra laczy Warszawe ze Slowacjg. Dogodne
polaczenia drogowe sprawiaja, ze bez trudu mozna dojechac¢ do Krakowa, Katowic, Warszawy,
Lublina, Kielc czy Lodzi. Do Ostrowca Swietokrzyskiego mozna dojecha¢ takze koleja. Miasto
ma dobre polaczenia z Warszawa, Przemyslem, Lodzia, Rzeszowem i Czgstochowa, a przez
wezel w Skarzysku Kamiennej ze Slaskiem. Korzystne jest polozenie miasta pod wzgledem
gospodarczym (Centralny Okr¢g Przemyslowy), a istniejace zaplecze surowcowe i tradycje
przemystowe moga by¢ czynnikami decydujacymi przy wyborze lokalizacji przez inwestorow
Z ZEWnatrz.
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Opracowanie: Agata Gorycka, Biegla Sqgdowa.




Nieruchomosé gruntowa zabudowana tj. dziatka ewid. nr 161, potozona przy ulicy Rvdla 11 w Ostrowcu
Swigtokrzyskim, w gminie Ostrowiec Swigtokrzyski, w powiecie ostrowieckim, w wojewddziwie

Swigtokrzyskim.
Baltow
Kunow -
e ——
Swigtokrzyski
Cmielow
Bodzechow
Wasniow

Zdefiniowany powyzej rynek nieruchomosci stanowi przestanke do przeprowadzenia jego
analizy pod katem wyboru cech nieruchomosci (atrybutéw), ktére w sposob zasadniczy
wplywaja na ich ceny, a w nastgpstwie na wartos¢ rynkowa.

Cechy rynkowe nieruchomosci sa to w szczegélnosci ich whasciwosci lokalizacyjne,
fizyczne, techniczne i uzytkowe, co do ktorych z osobna mozna okresli¢ ich wplyw na wartos¢
rynkowg nieruchomosci. Maja one z reguly lokalny charakter i w réznym stopniu moga
wplywaé na warto$¢ nieruchomosci, co wyraza si¢ za pomocg przypisywania im wag
okreslonych na podstawie analizy rynku lokalnego.

Wagi cech rynkowych ustala si¢ w zaleznosci od stanu rynku: na podstawie analizy bazy
danych o cenach i cechach nieruchomosci bgdacych wezesniej przedmiotem obrotu rynkowego
w okresie badania cen, przez analogie do podobnych rodzajowo i obszarowo rynkow
lokalnych, na podstawie badan — obserwacji preferencji potencjalnych nabywcow
nieruchomosci lub w inny wiarygodny sposob.

Cechy rynkowe i wagi dla przedmiotowego rynku okreslono na podstawie obserwacji
zachowan nabywcow, potwierdzonych informacjami uzyskanymi w lokalnych biurach obrotu
nieruchomosciami oraz obliczen wlasnych.

Okreslona warto$¢ rynkowa na miesige lipiec 2021r. — jest wartoscig najbardziej zblizong
do wartosci $redniej ( na podstawie bazy wlasnych danych, giownie wiarygodnych ze
Starostwa Powiatowego, Urzedu Skarbowego, aktow notarialnych).

W celu okreslenia wartosci nieruchomosci przeanalizowano rynek nieruchomosci
gruntowych niezabudowanych przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa, podobnych do
wycenianej, pofozonych na terenie miasta Ostrowiec Swigtokrzyski.

Na podstawie obserwacji rynku mozna stwierdzi¢, ze rozpigtos¢ cen nieruchomosci
gruntowych niezabudowanych przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa uzalezniona jest
od kilku czynnikéw, a mianowicie: od lokalizacji, wielkosci 1 ksztaltu dziatki, uzbrojenia oraz
dostepu do drogi. Ceny jednostkowe sprzedazy nieruchomosci gruntowych niezabudowanych
przeznaczonych pod zabudowe podobnych do wycenianej, na analizowanym rynku ksztattuja
sie do 41 zt/m? do 85 zb/m’.
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Opracowanie: Agata Gorycka, Biegla Sqdowa.




Nieruchomosé gruntowa zabudowana 1. dziatka ewid. nr 161, potozona przy ulicy Rydla 11 w Ostrowcu
Swietokrzyskim, w gminie Ostrowiec Swigtokrzyski, w powiecie ostrowieckim, w wojewddztwie
Swietokrzyskim.

W celu okreslenia warto$ci nieruchomosci przeanalizowano takze rynek nieruchomosci
gruntowych zabudowanych budynkami mieszkalnymi jednorodzinnymi podobnymi do
wycenianego, polozonych w miescie Ostrowiec Swietokrzyski.

Na podstawie obserwacji mozna stwierdzié, ze rozpigto$¢ cen nieruchomosei gruntowych
zabudowanych uzalezniona jest od kilku czynnikéw, a mianowicie: od lokalizacji, stanu
technicznego budynkow oraz standardu ich wykonczenia, sasiedztwa, powierzchni gruntu,
powierzchni uzytkowej budynkow oraz wystgpowania dodatkowej zabudowy. Najwyzsze ceny
osiggajg budynki po generalnym remoncie o bardzo dobrym standardzie wykonczenia, malej
powierzchni uzytkowej ale duzej powierzchni gruntu. Waznym czynnikiem ksztaltujacym cene
nieruchomosci jest powierzchnia uzytkowa budynku — pomimo, iz wartosci nieruchomoscei
o duzych powierzchniach (powyzej 140 m?) sa wysokie to ich ceny jednostkowe za 1 m’
powierzchni uzytkowej sg nizsze od budynkéw o matych powierzchniach. Ceny jednostkowe
podobnych budynkéw mieszkalnych ksztattuja si¢ w przedziale od 1 800 z/m? do 3 500 zb/m”.

Wplyw na cen¢ nieruchomosci ma takze wystepowanie dodatkowej zabudowy w postaci
budynkow gospodarczych lub garazy. Wyzsze ceny osiagaja nieruchomosci posiadajace
dodatkowa zabudowe, ktora umozliwia lepsze zagospodarowanie nieruchomosci.

Na podstawie badania rynku lokalnego oraz rynkow rownoleglych zauwazono, ze
w odniesieniu  do nieruchomosci typowo mieszkalnych, zabudowanych domami
jednorodzinnymi, kwalifikujacymi si¢ do bezposredniego zamieszkania lub wymagajacymi
niewielkich nakladow na remont, najbardziej miarodajna jednostka poréwnawcza jest metr
kwadratowy powierzchni uzytkowej domu.

Istotny wplyw na cen¢ ma polozenie nieruchomosci. Atrakcyjniejsze sa nieruchomosci
polozone w centrum miasta, z dobrym dostepem do sklepow, przystankow komunikacji
publicznej i innych urzadzen infrastruktury spolecznej. Najmniej atrakcyjne sa nieruchomosci
potozone na terenach stabo zurbanizowanych, z utrudnionym dost¢pem komunikacyjnym.

Wyzsze ceny transakcyjne uzyskujg nieruchomosci, na ktorych znajdujg si¢ budynki
gospodarcze w dobrym stanie technicznym. Najnizsze ceny dotycza nieruchomosci, na ktorych
znajduja si¢ budynki niekwalifikujgce si¢ do zamieszkania, takie jak domy mieszkalne
w pogorszonym stanie technicznym lub wylacznie budynki gospodarcze.

Nie zauwazono wplywu na cen¢ dostgpu do infrastruktury technicznej, poniewaz
wszystkie sprzedane nieruchomosdei wyposazone sg przynajmniej w podstawowy element
infrastruktury jakim jest energia elektryczna, a takze, w wodociag. Pozostale potrzeby
infrastrukturalne witasciciele nieruchomosci niejednokrotnie zaspokajaja we wlasnym zakresie,
budujac studnie, szamba, czy umieszczajac na terenie nieruchomosci zbiorniki na gaz.

[lo$¢ zanotowanych transakcji, ktore mialy miejsce w analizowanym okresie, nie pozwala
jednoznacznie okresli¢ relacji pomigdzy popytem a podaza. Wydaje si¢, ze podaz dzialek
zabudowanych jest wystarczajaca do zaspokojenia niewielkiego popytu.

Trend czasowy

W okresie badania cen transakcyjnych — od stycznia 2019 roku, w segmencie nieruchomosci
odnotowano nieznaczne wahania cen transakcyjnych, nie wykazujace stalych tendencji, co
potwierdza wywiad przeprowadzony w biurach obrotu nieruchomosciami.
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Nieruchomosé gruntowa zabudowana 1j. dziatka ewid. nr 161, polozona przy ulicy Rydla 11 w Ostrowcu
Swietokrzyskim, w gminie Ostrowiec Swigtokrzyski, w powiecie ostrowieckim, w wojewddziwie
Swietokrzyskim.

Biorac pod uwage okres badania cen transakcyjnych w niniejszej wycenie zrezygnowano z
korekty cen transakcyjnych ze wzgledu na uplyw czasu.

7. uwagi, ze przedmiotem szacowania jest warto$¢ nieruchomosci odniesiona do cen
nieruchomosci pordéwnawczych ceny te winny by¢ oczyszczone z wplywu jaki moze wywieraé
na nie uptyw czasu.

Dla potrzeb wyceny okreslono:

- rynek nieruchomosci gruntowych niezabudowanych przeznaczonych pod zabudowe oraz
nieruchomosci gruntowych zabudowanych budynkami mieszkalnymi jednorodzinnymi,

- obszar: rejon lokalizacji szacowanego obiektu obejmujacego miasto Ostrowiec
Swietokrzyski,

- okres badania cen: 01.2019 r. - 07.2021 r., trend wzrostu jest zerowy, ceny utrzymuja si¢ na
podobnym poziomie.

6.2 Przedstawienie sposobu wyceny nieruchomosci

W niniejszym operacie okreslono wartos¢ prawa wiasnosci nieruchomosci gruntowej
zabudowanej dla aktualnego sposobu uzytkowania. Wzigte pod uwage transakcje
porownawcze dotycza nieruchomosci gruntowych zabudowanych oraz nieruchomosci
gruntowych niezabudowanych z terenu miasta Ostrowca Swietokrzyskiego.

Pod uwage wzigto aktualne przeznaczenie nieruchomosci w Studium Uwarunkowan
i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Ostrowiec Swigtokrzyski.

Wycene przedmiotowe] nieruchomosci gruntowej zabudowanej przeprowadzono przy
zastosowaniu podejscia porOwnawczego, metoda porownywania parami.

Art. 134 ust. 2 Ustawy o gospodarce nieruchomosciami przy okreslaniu wartosci rynkowej

nieruchomosci uwzglednia si¢ w szczegolnosci jej rodzaj, polozenie, sposob uzytkowania,
przeznaczenie, stopien wyposazenia w urzqdzenia infrastrukiury technicznej, stan
nieruchomosci oraz aktualnie ksztaltujgce si¢ ceny w obrocie nieruchomosciami.
Art. 150 wst. 1 Ustawy o gospodarce nieruchomosciami: w wyniku wyceny nieruchomosci
dokonuje sie :

1) okreslenia wartosci rynkowej,

2) okreslenia wartosci odtworzeniowej,

3) okreslenia wartosci  katastralnej,  okreslenia innych rodzajéow  wartosci
przewidzianych w odrebnych przepisach .

ust. 2 Wartos¢ rynkowa okresla sie dla nieruchomosci, ktore sa lub moga by¢ przedmiotem
obrotu.
Art. 153 Ustawy o gospodarce nieruchomosciami - podejscie poréwnawcze polega na
okresleniu wartoSci nieruchomosci przy zalozeniu, ze wartos¢ ta odpowiada cenom, jakie
uzyskano za nieruchomosci podobne, ktore byly przedmiotem obrotu rynkowego. Ceny
te koryguje si¢ ze wzgledu na cechy roznigce nieruchomosci podobne od nieruchomosci
wycenianej oraz uwzglednia si¢ zmiany poziomu cen wskutek uplywu czasu.
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Nieruchomosc gruntowa zabudowana tf. dziatka ewid. nr 161, potozona przy ulicy Rydla 11 w Ostrowcu
Swigtokrzyskim, w gminie Ostrowiec Swigtokrzyski, w powiecie ostrowieckim, w wojewodztwie

swietokrzyskim.

Podejscie poréwnawcze stosuje sig, jezeli sq znane ceny i cechy nieruchomosci podobnych
do nieruchomosci wycenianej.

Zgodnie z § 4 Rozporzgqdzenia Rady Ministrow w sprawie wyceny nieruchomosci
i sporzgdzania operatu szacunkowego:

1. Przy stosowaniu podejscia poréownawczego konieczna jest znajomos$é cen
fransakcyjnych nieruchomosci podobnych do nieruchomosci bedgcej przedmiotem
wyceny, a takze cech tych nieruchomosci wplywajgcych na poziom ich cen.

2. W podejsciu poréwnawczym stasuje si¢ metode poréwnywania parami, metode
korygowania ceny sSredniej albo metode analizy statystycznej rynku .

3. Przy metodzie porownywania parami poréownuje si¢ nieruchomos¢  bedgceq
przedmiotem wyceny, ktérej cechy sq znane, kolejno z nieruchomosciami podobnymi,
ktore byly przedmiotem obrotu rynkowego i dla kiérych znane sq ceny transakcyjne,
warunki zawarcia transakcji oraz cechy tych nieruchomosci.

4. Przy metodzie korygowania ceny Sredniej do pordwnan przyjmuje si¢ co najmniej
kilkanascie nieruchomosci podobnych, ktére byly przedmiotem obrotu rynkowego i dla
ktérych znane sq ceny transakcyjne, warunki zawarcia transakcji oraz cechy tych
nieruchomosci. Wartos¢ nieruchomosci bedqcej przedmiotem wyceny okresla sie w
drodze korekty Sredniej ceny nieruchomosci  podobnych wspoélczynnikami
korygujgcymi,  uwzgledniajgcymi  roinice  w  poszczegdlnych  cechach  tych
nieruchomosci.

Wycena nieruchomosci gruntowej zabudowanej budynkiem mieszkalnym
jednorodzinnym

6.3 Charakterystyka przedmiotu wyceny w aspekcie cech rynkowych

Po uwzglednieniu celu wyceny oraz rodzaju nieruchomosci wycene przeprowadzono przy
zastosowaniu podejscia porownawczego metody porOwnywania parami nieruchomosci
podobnych. W metodzie tej przyjmuje si¢ do poréwnania nieruchomosci podobne, ktore
zostaty wyodrgbnione jako probka reprezentatywna na lokalnym rynku nieruchomosci. Wybor
metody wyceny uzasadnia duza ilo$¢ transakcji kupna- sprzedazy na rynku lokalnym
nieruchomosci nalezacych do tej samej grupy, co wyceniana.

Dla potrzeb okreslenia wartosci zbadano rynek i ustalono nast¢pujace cechy majace wplyw na
wartos¢ nieruchomosci.

Tab. nr 5

Lp.

Cecha rynkowa Ocena Opis

Lokalizacja Centralna

placéwek oswiatowych.

Opracowanie: Agata Gorycka, Biegla Sqdowa.

Nieruchomosci polozona w centrum miasta,
z bardzo dobrym dostepem do komunikacji publicznej, obiektow
handlowo - ustugowych, obiektow administracji publicznej,




Nieruchomos¢ gruntowa zabudowana tj. dziatka ewid. nr 161, polozona przy ulicy Rydla 11 w Ostrowcu
Swrglokr‘ysk:m w gminie Ostrowiec Swigtokrzyski, w powiecie ostrowieckim, w wojewddztwie

swietokrzyskim.

Posrednia

Nieruchomos$¢ potozona w odleglosci od 3 km do 5 km od centrum
miasta, z dobrym dostgpem do komunikacji publicznej, obiektow
handlowo- ustugowych i placéwek oswiatowych.

Peryferyjna

Nieruchomos¢ potozona w odleglosci powyzej 5 km od centrum
miasta, z dobrym dostgpem do komunikacji publicznej, obiekty
handlowo- ustugowe w oddaleniu.

Stan techniczny
budynku

Bardzo dobry

Budynek wzniesiony w technologii tradycyjnej, element budynku
bardzo dobrze utrzymany, konserwowany, nie wykazuje duzych z
niszczen i uszkodzen. Budynek
z odnowionym pokryciem dachu i elewacja, ocieplony. Cechy i
wlasciwosci odpowiadaja wymaganym normom. Stopien zuzycia 0-
15%.

Dobry

Budynek wzniesiony w technologii tradycyjnej,
w ktorym systematycznie przeprowadzane s3 prace remontowe i
konserwatorskie. Element budynku utrzymany w dobrym stanie,
celowy jest czgsciowy remont. Stopien zuzycia 16-30%.

Sredni

Budynek wzniesiony w technologii tradycyjnej,
w ktorym sporadycznie przeprowadzane sa prace remontowe i
konserwatorskie. Element budynku utrzymany w $rednim stanie,
celowy jest remont. Stopien zuzycia 31-50%.

Standard
i funkcjonalnosé
pomieszczen

Bardzo dobry

Nowa stolarka okienna, budynek po generalnym remoncie, na
podlodze parkiet, panele lub deski, w tazience i kuchni terakota i
glazura w bardzo dobrym stanie.

Dobry

Odnowiona stolarka okienna, budynek wymaga czesciowego
odnowienia, na podfodze parkiet, panele lub deski, w lazience i
kuchni terakota i glazura w dobrym stanie.

Sredni

Stolarka okienna i drzwiowa wymaga wymiany, na podlodze
parkiet lub  deski, w lazience i kuchni terakota
i glazura w srednim stanie lub jej brak. Przeznaczenie do remontu.

Niski

Stolarka okienna i drzwiowa wymaga wymiany, wykladzina
podtogowa, w  kuchni i lazience  brak  glazury
i terakoty, pomieszczenia przeznaczone do gruntownego remontu,
zaniedbane.

Ksztalt 1 wielkosé
nieruchomosci
gruntowej

Bardzo dobry

Ksztalt regularny, powierzchnia gruntu powyzej 601 m”

Sredni

Ksztaft regularny, powierzchnia gruntu pomiedzy 401 m’

a 600 m’, lub dziatki o wigkszej powierzchni ale nieregularnym
ksztalcie.

Zadowalajacy

Ksztalt regularny, powierzchnia bardzo mata — ponizej 400 m”.

Powierzchnia
uzytkowa budynku

Korzystna

Do 120 m°.

Srednio
korzystna

Od 121 m* do 180 m?.

Niekorzystna

Powyzej 181 m”.

Dodatkowa
zabudowa

Korzystna

Na terenie nieruchomosci znajduje si¢ takze odrebny budynek
garazu.

Niekorzystna

Brak dodatkowej zabudowy
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Nieruchomos¢ gruntowa zabudowana tj. dziatka ewid. nr 161, potozona przy ulicy Rydla 11 w Ostrowcu
Swietokrzyskim, w gminie Ostrowiec Swigtokrzyski, w powiecie ostrowieckim, w wojewddztwie

swietokrzyskim.

Analiza transakcji przyjetych do poréwnan (zalgeznik nr 1):

C max = 3 648.,00z/1m’

C min = 2 548,00 zl/1m’

A C= C max — C min = 3 648,00 z/1m?- 2 548,00 z/1m*= 1 100,00 z/1m?

Do poréwnania przyjeto nastepujace nieruchomosci. najbardziej podobne do nieruchomosci
wycenianej:

11.09.2020 | ul. Cyprysowa | 486m’ | 152,00 m’ pu | 465000zt | 3 059,00 zV/Im’

A. Nieruchomos¢ gruntowa zabudowana potozona w miescie Ostrowiec Swigtokrzyski

- przy ul. Cyprysowej na dziatce ewidencyjnej o powierzchni 486 m”.
Nieruchomos$¢ posiada bezposredni dostep do drogi asfaltowej, potozona w odleglosci
ok. 3.5 km od centrum miasta, w sasiedztwie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.
Nieruchomos$¢ o korzystnym ksztalcie- regularny prostokat. Dojazd- bardzo dobry,
drogg asfaltows. Budynek mieszkalny, dwukondygnacyjny o powierzchni uzytkowej
152,00 m”. Brak dodatkowej zabudowy.
Stan techniczny: $redni. Standard 1 funkcjonalnos¢ pomieszczen: sredni.
Nieruchomo$¢ nabyta na podst. aktu notarialnego (prawo wlasnosci nieruchomosci) nr
Rep. .../2020 z dnia 11.09.2020 r.za 465 000 zt tj. 3 059,00zt /1 m’.

- 31.01.2020 ul. Witosa 483 nm’ | 174m’ pu | 535000z |3 075,00 2/1nm’

B. Nieruchomos¢ gruntowa zabudowana potozona w miescie Ostrowiec Swigtokrzyski
przy ul. Witosa na dzialce ewidencyjnej o powierzchni 483 m’.
Nieruchomos¢ posiada bezposredni dostep do drogi asfaltowej, potozona w odleglosci
ok. 4,0 km od centrum miasta, w sasiedztwie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j.

Nieruchomos$¢ o korzystnym ksztalcie- regularny prostokat. Dojazd - bardzo dobry,
droga asfaltowa. Budynek mieszkalny, dwukondygnacyjny o powierzchni uzytkowej
174 m*. Brak dodatkowej zabudowy.

Stan techniczny: dobry. Standard 1 funkcjonalnos¢ pomieszczen: dobry.

Nieruchomos¢ nabyta na podst. aktu notarialnego (prawo wiasnosci nieruchomosei) nr
Rep. .../2020 z dnia 31.01.2020 r. za 535 000 zt tj. 3 075,00 zI /1m’.
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Nieruchomosé gruntowa zabudowana tj. dziatka ewid. nr 161, polozona przy ulicy Rydla 11 w Ostrowcu
Swigtokrzyskim, w gminie Ostrowiec Swigtokrzyski, w powiecie ostrowieckim, w wojewodziwie

Swietokrzyskim.

16.12.2020

ul. Chelmonskiego

493 m’ 485 000z | 3 089,00 z/1m’

157 m’ pu

C. Nieruchomos¢ gruntowa zabudowana potozona w miescie Ostrowiec Swietokrzyski
przy ul. Chelmonskiego. na dziatce ewidencyjnej o powierzchni 493 m”.
Nieruchomos¢ posiada bezposredni dostep do drogi asfaltowej, potozona w odleglosci
ok. 3.8 km od centrum miasta, w sasiedztwie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.

Nieruchomo$é o korzystnym ksztalcie- regularny prostokat. Dojazd - bardzo dobry,

drogg asfaltowa.

Budynek mieszkalny, dwukondygnacyjny o powierzchni uzytkowej 157 m”. Na terenie
nieruchomosci nie ma dodatkowej zabudowy.

Stan techniczny: dobry. Standard i funkcjonalno$¢ pomieszczen: dobry.

Nieruchomos¢ nabyta na podst. aktu notarialnego (prawo wiasnosci nieruchomosci) nr
Rep. .../2020 z dnia 16.12.2020. za 485 000 zt tj. 3 089,00 zi /1m’.

6.4 Okreslenie wplywu cech rynkowych na warto$¢ wycenianej nieruchomosci

Ponizej przedstawiono okreslone dla ponizszej wyceny wagi cech rynkowych oraz zakresy

kwotowe dla poszczegolnych cech

Stan techniczny budvynku

4. Dodatkowa zabudowa

5. Ksztalt i wielkos¢ nieruchomosci gruntowej

10%

15%

0% 5%

10% 15% 20% 25% 30%
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Nieruchomos¢ gruntowa zabudowana 1j. dziatka ewid. nr 161, polozona przy ulicy Rydla 11w Ostrowcu
Swietokrzyskim, w gminie Ostrowiec Swigtokrzyski, w powiecie ostrowieckim, w wojewddztwie

Swigtokrzyskim.
Tab. nr 6
Lp. Wplyw na ceng Kwotowy wplyw na ceng
Cecha rynkowa .
- (00) (Il)
1. | Lokalizacja 25 275
2. | Stan techniczny budynku 15 165
3. | Standard i funkcjonalno$¢ pomieszczen 15 165
Ksztalt 1 wielkos¢ nieruchomosci
4. . 15
gruntowej 165
5. | Powierzchnia uzytkowa budynku 20 220
6. | Dodatkowa zabudowa 10 110
Razem 100 1100

6.5 Zestawienie cech rynkowych nieruchomosci przyjetych do porownan

Tab. nr 7
) Nieruchomos¢ Nieruchomos¢ | Nieruchomos¢ | Nieruchomosé
Lp. Cechy rynkowe o R
wyceniana nr A nr B nrC
1. | Lokalizacja posrednia posrednia posrednia posrednia
Stan techniczny
2 Sredni dob dob
budynku dolny o ~
Standard 1
3. | funkcjonalnosé dobry sredni dobry dobry
pomieszczen
Ksztatt 1 wielkos¢
4. | nieruchomosci zadowalajgcy $redni $redni $redni
gruntowe;j
5 Powierzchnia ok ; srednio srednio $rednio
: _ niekorzystna
uzytkowa budynku > korzystna korzystna korzystna
6. | Dodatkowa zabudowa niekorzystna niekorzystna | niekorzystna | niekorzystna

Opracowanie: Agata Gorycka, Biegla Sgdowa.




Nieruchomosé gruntowa zabudowana 1j. dzialtka ewid. nr 161, pofozona przy ulicy Rydla 11 w Ostrowcu
Swigtokrzyskim, w gminie Ostrowiec Swigtokrzyski, w powiecie ostrowieckim, w wojewodztwie

swigtokrzyskim.

6.6 Zestawienie nieruchomosci w parach poréwnawczych

a) Nieruchomosé wyceniana X i nieruchomosé A (cena 3 059,00 zt/1 ).

Tab. nr 8
Waga cechy Zakres kwotowy Poprawki
Lp. Cechy rynkowe 2 . 2
(%) (zl/m") (zl/m")
1. | Lokalizacja 25 275 0
2. | Stan techniczny budynku 15 165 0
3 Standard i funkcjonalnos¢ 15 0
" | pomieszczen 165
4 K'sztah i wie’lk.oéé . 5 83
nieruchomosci gruntowej 165
. Powierzchnia uzytkowa 20 110
budynku 220
6. | Dodatkowa zabudowa 10 110 0
Razem 100 1100 -193

Obliczona wartosé¢ X, wynosi 3 059,00z4/1 m’- 193,00 zt/Im”° = 2 866,00z Im”.

b) Nieruchomosé¢ wyceniana X i nieruchomosé B (cena 3 075,00 zI/1 m’)

Tab.nr 9
’ Waga cechy Zakres kwotowy Poprawki
Lp. Cechy rynkowe 2 -
(%) (zl/m") (zl/m")
1. | Lokalizacja 25 275 0
2. | Stan techniczny budynku 15 165 0
3 Standard i funkcjonalnos¢ 5 0
" | pomieszczen 165
T wielkodd
4 K'sztah 1 W1e' 08¢ . 15 23
nieruchomosci gruntowej 165
Powierzchnia uzytk
5. erzchnia uzytkowa 20 110
budynku 220
6. | Dodatkowa zabudowa 10 110 0
Razem 100 1100 -193

Obliczona wartosc¢ Xz wynosi 3 075,00 zt/1 m*- 1 93,00 z/1m° = 2 882,00 zl/In".

Opracowanie: Agata Gorycka, Biegla Sgdowa.
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Nieruchomosc gruntowa zabudowana tf. dziatka ewid. nr 161, polozona przy ulicy Rydla 11 w Ostrowcu

Swigtokrzyskim.

Swigtokrzyskim, w gminie Ostrowiec Swietokrzyski, w powiecie ostrowieckim, w wojewaodztwie

¢) Nieruchomos$¢ wyceniana X i nieruchomosé C (cena 3 089,00 z1/1m’)

Tab. nr 10
L. Cechy rynkowe Wag:: cechy Zakres kwtw)tow_\' Pupr;w;‘ki
(%) (z{/m°) (zl/m”)
1. |Lokalizacja 25 275 0
2. |Stan techniczny budynku 15 165 0
3 Standard 1 funkcjonalnosé 15 0
" | pomieszczen 165
" K_sztah i w1e’lk.osc . 5 83
nieruchomosci gruntowej 165
5 Powierzchnia uzytkowa 20 110
budynku 220
6. | Dodatkowa zabudowa 10 110 0
Razem 100 1100 -193

Obliczona wartosé Xc wynosi 3 089,00 z/1m*- 193,00 zV/1m° = 2 896,00 zi/Im".

Wartosé z poréwnania z nieruchomoscig A W = 2 866,00 zl/1m’
Warto$¢ z poréwnania z nieruchomoscig B W = 2 882,00z1/Im’
Wartos¢ z poréwnania z nieruchomoscig C W = 2 896,00 zi/Im’.

6.7 Obliczenie wartosci rynkowej

budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym w zabudowie szeregowej wynosi:

Warto$¢ rynkowa (W) Im’prawa wlasnosci nieruchomosci gruntowej zabudowane;j

2 866.00 zH/1m >+ 2 882.00 z/1m> + 2 896.00 z1/1m>

3

= 2 881,00 zV/1m?

Wartos¢ rynkowa nieruchomosci gruntowej zabudowanej budynkiem mieszkalnym
jednorodzinnym w zabudowie szeregowej. wynosi:

WR= 2 881,00 zt/Im” x 218,96m” = 630 824 zi = 631 000 zi
stownie: szes¢set trzydziesci jeden tysiecy zlotych

Opracowanie: Agata Gorycka, Biegla Sgdowa.
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Nieruchomosé gruntowa zabudowana tj. dziatka ewid. nr 161, polozona przy ulicy Rydla 11 w Ostrowcu
Swietokrzyskim, w gminie Ostrowiec Swigtokrzyski, w powiecie ostrowieckim, w wojewodztwie
swietokrzyskim.

6.8 Whioski z wyceny nieruchomos$ci gruntowej zabudowanej

Na podstawie analizy zawartych transakcji na terenie miasta Ostrowiec Swietokrzyski oraz
na podstawie przeprowadzonej wyceny mozna wywnioskowac, iz cena wycenianej
nieruchomosci jest bardzo zblizona do cen sprzedazy podobnych nieruchomosci.

Wartoéci te mieszcza sie w granicach 2 500 z¥m’ do 3 600 zbm’, jezeli chodzi
o nieruchomosci zabudowane budynkami mieszkalnymi. Oczywiscie na cen¢ maja wplyw
takie czynniki jak: lokalizacja, ksztalt i wielkos¢ dziatki, stan techniczny i standard
wykonczenia budynku, powierzchnia uzytkowa budynku, powierzchnia gruntu oraz
wystepowanie dodatkowej zabudowy.
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Nieruchomos¢ gruntowa zabudowana tj. dzialka ewid. nr 161, polozona przy ulicy Rydla 11 w Ostrowcu
Swigtokrzyskim, w gminie Ostrowiec Swigtokrzyski, w powiecie ostrowieckim, w wojewdd=ztwie

swigtokrzyskim.

Wycena gruntu nieruchomosci gruntowej zabudowanej tj. dzialki nr 161

6.9 Charakterystyka przedmiotu wyceny w aspekcie cech rynkowych

Po uwzglednieniu celu wyceny oraz rodzaju nieruchomosci wycene przeprowadzono przy
zastosowaniu podejscia porownawczego metody poréwnywania parami nieruchomoscei
podobnych. W metodzie tej przyjmuje si¢ do porownania nieruchomosci podobne, ktore
zostaly wyodrebnione jako probka reprezentatywna na lokalnym rynku nieruchomosci. Wybér

metody wyceny uzasadnia duza ilo$¢ transakcji sprzedazy na rynku lokalnym nieruchomosci
nalezacych do tej samej grupy co wyceniana.

Dla potrzeb okreslenia wartosci zbadano rynek i ustalono nastgpujace cechy majace

wplyw na wartos¢ nieruchomosci.

—_—
Tab. nr 11
Lp. | Cecha rynkowa Ocena Opis
Nieruchomosci polozone w centrum miasta, z bardzo dobrym
Centralna dostgpem do komunikacji publicznej, obiektéw handlowo -
uslugowych,  obiektéw  administracji  publicznej, placowek
oswiatowych.
S Nieruchomos¢ potozona w odleglosci od 3 km do 5 km od centrum
1. | Lokalizacja ; : : = . : . op i
Posrednia | miasta, z dobrym dostgpem do komunikacji publicznej, obiektow
handlowo- ustugowych i placowek oswiatowych.
Nieruchomos$¢ potozona w odleglosci powyzej 5 km od centrum
Peryferyjna | miasta, z dobrym dostgpem do komunikacji publicznej, obiekty
handlowo- ustugowe w oddaleniu.
Korzystne | Spokojna okolica, luzna zabudowa, bliskos¢ terenow zielonych.
Sasiedztwo, .
- E— Srednio Zwarta zabudowa mieszkaniowa, tereny zielone w oddaleniu,
korzystne | bliskos¢ obiektow ucigzliwych lub gléwnych tras komunikacyjnych.
Kprevsiny Regularny pros-tok:—.;t. kwadrat, trapez — brak ograniczen w
3. Ksztatt ’ zagospodarowaniu terenu
nieruchomosci Srednio Waski prostokat lub nieregularny wielobok — znaczne ograniczenia
korzystny | w zagospodarowaniu terenu
: P Kerzysjma Powierzchnia gruntu do 1000 m®.
nieruchomosci kiz(}iflsltlsa Powierzchnia gruntu powyzej 1000 m’.
Pelne Teren‘ uzb.rojony w sie¢ energetyczna, wodociggowa, gazowa i
5 Uzbrojenie : kavalizacying
" | terenu Srednie Brak jednego z mediow.
Stabe Teren uzbrojony w sie¢ energetyczng i wodociggowa.
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Nieruchomosé gruntowa zabudowana tj. dziatka ewid. nr 161, potozona przy ulicy Rydla 11 w Ostrowcu
Swigtokrzyskim, w gminie Ostrowiec Swigtokrzyski, w powiecie ostrowieckim, w wojewdd=twie
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6.10 Analiza transakcji przyje¢tych do porownan

Wszystkie transakcje dotyczg prawa wlasnosci (dane w zatgezniku nr 2).
C max = 92,95 zl/1m’

C min = 73,84 zt/1m’

A C= C max — C min = 92,95 zt/1m’-73,84 z/1m”= 19,11 zV/1m".

Do poréwnania przyjeto nastepujace nieruchomosei. najbardziej podobne do nieruchomosci
wycenianej:

31.08.2020 ul. Rzeczki 979 m? 78 000 zl 79,67 zV/1m’

A. Nieruchomos$¢ polozona w miescie Ostrowiec Swictokrzyski przy ul. Rzeczki,
stanowiaca dziatke ewidencyjna o powierzchni 979 m”.
Nieruchomos¢ posiada bezposredni dostep do drogi asfaltowej, odlegtos¢ do centrum
miasta ok. 3,7 km.
Nieruchomosc o ksztalcie prostokata.
Dojazd — bardzo dobry, droga asfaltowa.
Uzbrojenie: pehe.
Sasiedztwo: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, tereny niezabudowane.
Nieruchomos¢ nabyta na podst. aktu notarialnego nr Rep. .../2020 (prawo wiasnosci
nieruchomosci) z dnia 31.08.2020 roku za 78 000 zt tj. 79,67 zi /1m>.

27.01.2021 ul. Gajowa 903m” | 79000zt | 8749z1m’ |

B. Nieruchomos¢ polozona w miescie Ostrowiec gwictokrzyski przy ul. Gajowe].
stanowigca dziatke ewidencyjna o powierzchni 903 m>.
Nieruchomos¢ posiada bezposredni dostep do bocznej drogi asfaltowej, odlegtosé do
centrum miasta ok. 3,7 km.
Nieruchomos¢ o ksztalcie zblizonym do trapezu.
Dojazd —bardzo dobry, drogg asfaltowa.
Uzbrojenie: pelne.
Sgsiedztwo: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, tereny niezabudowane, las.
Nieruchomos¢ nabyta na podst. aktu notarialnego nr Rep. .../2021 (prawo wlasnosci
nieruchomosci) z dnia 27.01.2021 roku za 79 000 zt tj. 87,49 zl /1m”.
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14.01.2021 ul. Akacjowa 908 m’ 80000z | 88,11 z/1m’

C. Nieruchomosé¢ polozona w miescie Ostrowiec Swietokrzyski przy ul. Akacjowei.
stanowigca dziatke ewidencyjna o powierzchni 908 m’.
Nieruchomos¢ posiada bezposredni dostep do bocznej drogi gruntowej, odleglos¢ do

centrum miasta ok. 3,7 km.

Nieruchomos¢ o ksztalcie zblizonym do kwadratu. Dojazd- dobry, drogg gruntowa.
Uzbrojenie: sie¢ elektroenergetyczna, wodociggowa, kanalizacyjna.

Sasiedztwo: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, tereny niezabudowane, las.
Nieruchomos¢ nabyta na podst. aktu notarialnego nr Rep. .../2021 (prawo wlasnosci
nieruchomosci) z dnia 14.01.2021roku za 80 000 z} tj. 88,11 zI /1m>.

6.11 Okreslenie wplywu cech rynkowych na warto$¢é wycenianej nieruchomosci

Na podstawie preferencji potencjalnych nabywcow ponizej przedstawiono okreslone dla

wyceny, wagi cech rynkowych oraz zakresy kwotowe dla poszczegolnych cech
Tab. Nr 12

W l YAy - 5 ¢ wnr o y — ” n

- S S — p )“Ona ceng Kwotowy wplyw na cene
( o) {Il)
1. | Lokalizacja 35 6,69
2. | Sasiedztwo i1 otoczenie 10 1.91
3. | Ksztalt nieruchomosci 15 2,87
4. | Powierzchnia nieruchomosci 25 4,78
5. | Uzbrojenie 15 287
Razem 100 19,11

6.12 Zestawienie cech rynkowych nieruchomosci przyjetych do poréwnan

Tab. Nr 13
: Nieruchomos$¢ | Nieruchomos¢ | Nieruchomo$é | Nieruchomoséé
l.p. | Cechy rynkowe 8 <
wyceniana A B C
1. | Lokalizacja posrednia posrednia posrednia posrednia
Sasiedztwo 1
2 : korzystne korzystne korzystn k
AlidEehe rzy y ystne orzystne
3, | Rsatalt korzyst korzystn korzyst k
i [ L. orzystn orZYys
nieruchomosci i e Ry S e
% Powierzchnia K . K " " ; K
7 " orzystna orzystna or
nieruchomosci vy Y e R
5. | Uzbrojenie pelne pele petne srednie
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Swietokrzyskim, w gminie Ostrowiec Swigtokrzyski, w powiecie ostrowieckim, w wojewddztwie
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6.13 Zestawienie nieruchomosci w parach poréwnawczych

a) Nieruchomos¢ wyceniana X i nieruchomosé A (cena 79,67 z1/1 n’ )

Tab. nr 14
Lp. Po— Waga cechy Zakres I\'w;olowy Poprav:'ki
e (%) (zV/m®) (zl/m”)
1. | Lokalizacja 35 6.69 0
2. | Sasiedztwo i otoczenie 10 1,91 0
3. | Ksztalt nieruchomosci 15 2,87 0
4. | Powierzchnia nieruchomosci 25 4,78 0
5. | Uzbrojenie 15 2,87 0
Razem 100 19,11 0
Obliczona wartos¢ X, wynosi 79,67 z1/1 m
b) Nieruchomosé wyceniana X i nieruchomosé B (cena 87,49 z/1nt’).
Tab. nr 15
™ T — Waga cechy Zakres kw;ntow_\' Poprm:'ki
o (%) (zt/m") (zt/m")
1. | Lokalizacja 35 6,69 0
2. | Sasiedztwo i otoczenie 10 1,91 0
3. | Ksztalt nieruchomosci 15 2,87 0
4. | Powierzchnia nieruchomosci 25 4,78 0
5. | Uzbrojenie 15 2,87 0
Razem 100 19,11 0
Obliczona wartosé Xg wynosi 87,49 zV/Im’
¢) Nieruchomos¢ wyceniana X i nieruchomosé C (cena 88,11 z1/1 m2).
Tab. nr 16
ki P Waga cechy Zakres kn::lowy Popra\)\'ki
(%) (zVm") (zl/m*)
1. | Lokalizacja 35 6,69 0
2. | Sasiedztwo i otoczenie 10 1,91 0
3. | Ksztalt nieruchomosci 15 2,87 0
4. | Powierzchnia nieruchomosci 25 4,78 0
5. | Uzbrojenie 15 2,87 +1,43
Razem 100 19,11 +1,43

Obliczona wartosé Xc wynosi 88,11 z/1m’+ 1,43 zV/1m° = 89,54 zl/1m’.

Opracowanie: Agata Gorycka, Biegla Sgdowa.
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Nieruchomosc gruntowa zabudowana tj. dziatka ewid. nr 161, pofozona przy ulicy Rydla 11 w Ostrowcu
Swigtokrzyskim, w gminie Ostrowiec Swigtokrzyski, w powiecie ostrowieckim, w wojewddztwie

swigtokrzyskim.

Wartosé z poréwnania z nieruchomoscig A W = 79,67 zl/Int’.
Wariosé z poréwnania z nieruchomoscig B W = 87,49 zi/Inr’.
Wartos¢ z poréwnania z nieruchomoscig C W = 89,54 zl/Inr’.

6.14 Obliczenie wartosci rynkowej gruntu

Wartos¢ rynkowa 1 m® prawa wlasnosci gruntu nieruchomosci gruntowej zabudowanej
WYNosi:
- 79,67 74/m? + 87,49 zt/m? + 89,54 z}/m?

2 = 85,57 zt/m?

Wartos¢ rynkowa gruntu nieruchomosci gruntowej zabudowanej budynkiem mieszkalnym
jednorodzinnym w zabudowie szeregowej tj. dziatki ewid. nr 161 z obrebu 0014 Ostrowiec
Swietokrzyski wynosi:

WRg= 85,57 zl/1m® x 215 m’= 18 398 zl

6.15 Whnioski z wyceny gruntu

Na podstawie analizy zwartych transakcji na terenie miasta Ostrowca Swictokrzyskiego
oraz na podstawie przeprowadzonej wyceny mozna wywnioskowaé, iz cena wycenianej
nieruchomosci jest bardzo zblizona do cen sprzedazy podobnych nieruchomosci.

Wartosci te mieszcza sie w granicach 73,00 zVm®> do 92.00 zV/m- jezeli chodzi
o nieruchomosci przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowa, na cene maja wplyw takie
czynniki jak: odleglos¢ od centrum, ksztatt i powierzchnia dziafki, uzbrojenie i dojazd.

6.16 Wynik koncowy wyceny nieruchomosci

Wartos¢ rynkowa nieruchomosci gruntowej zabudowanej budynkiem mieszkalnym

iednarad7zinnum  w  zahndoawie ezereonwei  nolazanei nrzv uliev Rvdla 11w miedeie




Nieruchomosc¢ gruntowa zabudowana 1. dziatka ewid. nr 161, potozona przy ulicy Rydla 11 w Ostrowcu
Swigtokrzyskim, w gminie Ostrowiec Swigtokrzyski, w powiecie ostrowieckim, w wojewddztwie
Swigtokrzyskim.

VII ZESTAWIENIE ZBIORCZE

7.1 Szacunkowa rynkowa wartos¢ (WR) nieruchomosci

Wartos¢ rynkowa nieruchomosci gruntowej zabudowanej budynkiem 631 000 zt
mieszkalnym jednorodzinnym w zabudowie szeregowej, potozonej przy
ulicy Rydla 11, w miescie Ostrowiec Swietokrzyski wynosi:

w Lym wartosc:
prawa wlasnosci gruntu 18 398 =1

stownie: szes¢set trzydziesci jeden tysigcy zlotych

VIII KLAUZULE I ZASTRZEZENIA

8.1 Klauzule ogoélne:

1. Niniejszy operat sporzadzono zgodnie z przepisami prawa w zakresie wyceny
nieruchomosci.
2. Operat szacunkowy moze by¢ wykorzystany do celu dla ktorego zostal sporzadzony przez

okres 12 miesigcy, chyba ze wystgpily zmiany uwarunkowan prawnych lub istotne zmiany
czynnikow o ktorych mowa w art. 154 ustawy o gospodarce nieruchomosciami.

3. Z niniejszego operatu szacunkowego zostat sporzadzony wyciag.

8.2 Zastrzezenia w zakresie wykorzystania operatu:

. Wylacza si¢ odpowiedzialnos¢ rzeczoznawcy za ukryte wady techniczne i prawne
wycenianej nieruchomosci, ktérych rzeczoznawca nie mogl zidentyfikowa¢ na podstawie
ogledzin oraz uzyskanej dokumentacji technicznej i prawne;j.

2. Wyklucza si¢ odpowiedzialnos¢ rzeczoznawcy wobec oséb trzecich., w szezegdlnosci
z tytutu wykorzystania operatu w innym celu niz celu dla ktorego zostat sporzadzony.

3. Zaklada sie, ze stan nieruchomosci od dnia ogledzin nie ulegt zmianie.

4. Wylacza si¢ odpowiedzialnos¢ rzeczoznawcy za skutki ustanowionych innych praw na
nieruchomosci niz opisane w operacie a nie ujawnionych w ksiegach wieczystych lub przez
zleceniodawce.

5. Zaklada si¢, iz stan prawny nieruchomosci odpowiada stanowi ujawnionemu w ksiedze
wieczystej oraz ze nie ulegl zmianie od czasu ustalenia do momentu okreslenia wartosci
rynkowej.

6. Zaklada si¢, ze nieruchomos¢ jest wolna od innych obcigzen niz ujawnione w ksiedze
wieczyste;j.

32
Opracowanie: Agata Gorycka, Biegla Sqdowa.




Nieruchomosé gruntowa zabudowana tj. dziatka ewid. nr 161, polozona przy ulicy Rydla 11 w Ostrowcu
Swigtokrzyskim, w gminie Ostrowiec Swigtokrzyski, w powiecie ostrowieckim, w wojewddztwie
swietokrzyskim.

7. Wyklucza si¢ odpowiedzialnos¢ rzeczoznawcy, wobec zamawiajacego lub wierzyciela,
ze wzgledow innych niz wzgledy merytoryczne dotyczace niniejszego opracowania
a w szczegblnosci polegajace na wymogach okre$lenia innych rodzajow wartosei niz
uzgodnione w umowie, niespelnieniu wymagan wierzycieli ktore nie byly przedstawione
rzeczoznawcy przez wierzyciela lub zamawiajacego w umowie.

8. Wyklucza si¢ rowniez odpowiedzialnos¢ rzeczoznawcy majatkowego wobec niespetnienia
wewnetrznych uregulowan wierzycieli dotyczacych wspélpracy 2z rzeczoznawcami
majgtkowymi, ktorych zasady nie byly okreslone w umowie zlecenia wykonania
przedmiotowego operatu.

9. Autor opracowania nie bierze odpowiedzialnosci za ewentualne wady ukryte, prawne
1 fizyczne nieruchomosci, ktorych wystepowania nie mogl stwierdzi¢ w czasie ogledzin
i analizy udostepnionych mu dokumentow.

10. Okreslona wartos¢ rynkowa nieruchomosci nie zostata zwickszona o sum¢ odpowiadajaca
podatkom i optatom, jakie potencjalny nabywca lub sprzedajacy bylby zobowiazany zaptacic
w zwigzku z transakcjg (w szczegolnosci podatkiem VAT).

11. W dziale III i IV przedmiotowej ksiegi wieczystej zawarte sa obciazenia i hipoteka, nie
wplywa one jednak na warto$¢ rynkowa wycenianej nieruchomosci, moga jedynie wplywac na
ceng jej sprzedazy.

12, Znaczgea niepewnosé wyceny spowodowana koronawirusem (COVID-1 9). Poczqtek epidemii koronawirusa (COVID-19), oglaszony dnia 11 marca 2020
przez Swmqu Organizacjg Zdrowia jako . Globalna Pandemia”, znaczqco wplynal na swiatowe rynki finansowe i rynki nieruchomosci oraz gospodarki krajow
dotknigtych pandemiq.

Od 14 marca 2020 r. na obszarze Rzeczypospolitej Polskiej ogloszono stan zagrozemia epidemicznego a od 20 marca 2020 r. na mocy rozporzqgdzenia Mimistra
Zdrowia do odwolania ogloszono stan epidemii, cechujgcy sie istotnymi ograniczemami zwlaszcza w zakresie mieruchomosci uslugowo-handlowych oraz
przewidywanym znacznym wplywem na stan gospodarki, rynku pracy, sily nabywczej oraz poziomu oszczednosci i inwestycji przedsighiorstw oraz ludnosci.

W zwigzku z powyzszym oszacowanie na dzien wyceny dokenane zostalo w warunkach »2naczqcej niepewnosci wyceny " wynikajgeej z niedajgeego sie na deier
wyceny okreslic wplywu ww. okoliczno$ci na wartosé szacowanej nieruchomosci.”

IX ZALACZNIKI
Orientacja
Mapy pogladowe Geoportal
Protokot z badania KW

Wypis z rejestru gruntéw i kartoteki budynkow
Zalgcznik nr 1 — nieruchomosci gruntowe zabudowane budynkami mieszkalnymi

Zalgcznik nr 2 — nieruchomosci gruntowe niezabudowane przeznaczone pod zabudowe
Polisa PZU

Dokumentacja fotograficzna Q%k yora - NN
b

Operat szacunkowy sporzad-ila:
Agata Gorycka P

Biegla Sqdowa przy SO Tarnobrzeg \(Z S TN A Y
Biegla Sgdowa przy SO Kielce v 2%

o N oL AW
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Nieruchomos¢ gruntowa zabudowana tj. dziatka ewid. nr 161, polozona przy ulicy Rydla 11 w Ostrowcu
Swigtokrzyskim, w gminie Ostrowiec Swietokrzyski, w powiecie ostrowieckim, w wojewddztwie

Swietokrzyskim.

Protokél z badania ksiegi wieczystej KW nr K110/00023009/0

z dnia 7 lipea 2021 roku

Prowadzonej przez V Wydzial Ksigg Wieczystych
Sadu Rejonowego w Ostrowcu S'wigtokrzyskim

sporzadzony przez rzeczoznawcg majatkowego
w trybie art. 155 ust. 2 Ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami
(tekst jednolity Dz U. z 2018 roku, poz 2204 z 2019 roku, poz 1145, 1495)

Dzial1 - O

»Oznaczenie nieruchomosci”

Dziatki ewidencyjne

Lp. 1

Numer dzialki: 161

Obreb ewidencyjny (numer): 11

Polozenie (wojewddztwo, powiat, miejscowosé):
Ostrowiec Swigtokrzyski

$wietokrzyskie, ostrowiecki,

Sprawie Km 715/16 Z Wniosku Wierzyciela - Neuca S.A. Z/S
W Toruniu Przeciwko Dluznikowi - Katarzyna Murawska,
Jarostaw Murawski Na Podstawie Tytulu Wykonawczego -
Nakazu Zaplaty W Postgpowaniu Nakazowym Wydanym
Przez Sad Okrggowy W Toruniu Dnia 05.10.2015r Sygn. Akt I
Nc 216/16. Postanowienia Sadu Okr¢gowego W Toruniu 7
Dnia 17.02.2016r Sygn. Akt I Co 24/16

-~ Ulica: Rydla 11
Sposob korzystania: B — tereny mieszkaniowe
Obszar calej nieruchomosci: 0,0215 ha
Budynki
Lp.1
Polozenie: (wojewodztwo, powiat, miejscowosc): Swigtokrzyskie, ostrowiecki,
Ostrowiec Swietokrzyski
Nazwa ulicy numer porzgdkowy budynku: RYDLA 11
Powierzchnia uzytkowa budynku: 149,6000 m2
Przeznaczenie budynku: Budynek mieszkalny
Odrebnosé: NIE
) Dzist 1-5p | gy WpISOW
»Spis praw zwigzanych z wlasnoscig”
Dzial I1 | Udziat 1/1 - malzenstwo

»~Wiasnosé¢” | Lp.1

Lista wskazan udzialow w prawie: 1/1, wspolnosé ustawowa majatkowa matzenska
- Osoba fizyczna: Jarostaw Murawski, Rodzice: Henryk, Krystyna

Lp2
Lista wskazan udzialow w prawie: 1/1, wspolnosé ustawowa majatkowa matzenska
Osoba fizyczna: Katarzyna Agata Murawska, Rodzice: Mieczystaw, Jadwiga

Dzial 111 Numer Wpisu 1

~FERNE, FORGOIER LORFSUICIRIRE" ?::1?{&/\:2:1511 g's?igel::ise O Prowadzonym Postgpowaniu Egzekucyjnym W

Rodzaj Zmiany Lp. | Do Egzekucji Z Nieruchomosci W Sprawie Km 495/18

1. Przylaczyt Si¢ Wierzyciel - Getin Noble Bank S.A. W
Warszawie Na Podstawie Tytulu Wykonawczego - Nakazu
Zaplaty W Postgpowaniu Upominawczym Wydanym Przez
Sad Rejonowy Lublin-Zachéd W Lublinie Dnia 23.03.2017r
Sygn. Akt Vi Nc-E 2287648/16

Lp. | Do Egzekucji Z Nieruchomosci W Sprawie Km 1282/18
2, Przylgczyt Si¢ Wierzyciel - Alior Bank Spotka Akcyjna W
Warszawie - Na Podstawie Tytulu Wykonawczego W Postaci

Opracowanie: Agata Gorycka, Biegla Sqdowa.
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Nieruchomos¢ gruntowa zabudowana tj. dziatka ewid. nr 161, polozona przy ulicy Rydla 11 w Ostrowcu
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swigtokrzyskim.

Nakazu Zaplaty Wydanego Przez Sad Okregowy W Kielcach Z
Dnia 19.06.2018 Roku, Sygnatura Akt I Nc 223/18

Do Egzekucji Z Nieruchomosci W Sprawie Km 1745/18
Przylaczyt Si¢ Wierzyciel - Prokura Niestandaryzowany
Sekurytyzacyjny Fundusz Inwestycyjny Zamknigty 7 Siedziba
We Wroclawiu - Na Podstawie Tytutu Wykonawczego W
Postaci Nakazu Zaptaty W Postepowaniu Nakazowym Sadu
Okrggowego W Kielcach Z Dnia 09.05.2017r, Sygnatura Akt
Vii Gne 27/17, Zaopatrzonego W Klauzulg¢ Wykonalnosci Z
Dnia 29.06.2017r

Do Egzekucji Z Nieruchomosci W Sprawie Km 307/18
Przylaczyt Si¢ Wierzyciel - Plus Bank S.A. 7Z/S W Warszawie -
Na Podstawie Tytulu Wykonawczego Nakazu Zaplaty W
Postgpowaniu Upominawczym Wydanym Przez Sad Rejonowy
W Ostrowcu Swigtokrzyskim Dnia 30.01.2018r Sygn. Akt 1 Nc
219/18

Inna Osoba Prawna Lub
Jednostka Organizacyjna
Niebgdaca Osoba

Prawna (Nazwa, Siedziba)

Neuca S.A., Torun

Inna Osoba Prawna Lub
Jednostka Organizacyjna
Niebgdaca Osobg

Prawna (Nazwa, Siedziba,
Regon, Krs)

Getin Noble Bank S.A.. Warszawa, 141334039, 0000304735

Inna Osoba Prawna Lub
Jednostka Organizacyjna
Niebedaca Osoba

Prawng (Nazwa, Sied=iba,
Regon, Krs)

Alior Bank Spétka Akcyjna, Warszawa, 141387142,
0000305178

Inna Osoba Prawna Lub
Jednostka Organizacyjna
Niebgdaca Osoba

Prawna (Nazwa, Siedziba,
Regon)

Prokura Niestandaryzowany Sekurytyzacyjny Fundusz
Inwestycyjny Zamkniety, Wroctaw, 140317429

Inna Osoba Prawna Lub
Jednostka Organizacyjna
Niebgdaca Osobg
Prawna (Nazwa, Siedziba,
Regon, Krs)

Plus Bank S.A., Warszawa, 630520298, 0000096937

Dzial 1V
»Hipoteka™

Lp. 1
Numer hipoteki: 2

Rodzaj hipoteki: Hipoteka umowna
Suma: 426 212,82 zl (czterysta dwadziescia szes¢ tysiecy dwiescie dwanascie 82/100

ztotych)

Wierzytelnos¢ i stosunek prawny: Kredyt oraz naleznosci uboczne z tytutu udzielonego
kredytu, Umowa kredytu nr U0002043435984 z dnia 26.01.2012r.
Inne informacje: Kredytobiorcy Jarostaw Murawski i Katarzyna Murawska

Wierzyciel hipoteczny

Inna osoba prawna lub jednostka organizacyjna niebedgca osobg prawng: ALIOR

BANK S.A., Warszawa

Badanie ksiegi przeprowadzila | Agata Gorycka N\
Podpis \_’
Data | 07.07.2021r. \ _

Opracowanie: Agata Gorycka, Biegla Sqdowa.
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Wojewodztwo : SWIETOKRZYSKIE
Powiat : OSTROWIECKI
Jednostka ewidencyjna : 260701_1 Ostrowiec Swietokrzyski
Obreb : 0011 OBREB 11

INFORMACJA O DZIALCE
z dnia: 15-06-2021

Jednostka rejestrowa : G.499

Nr dzmikl Ark Po!ozenle dziatki | Uzytki " Pow dziatki[ha]
L clauvs-i: - isnl b A Bl ootk W . sl R CEARIGILIIEY) |
161 13 | ULRYDLA11 | K!asouzytek Pow. | 0,0215
Id dziatki : | ; B 00215 |

260701_1.0011.AR_3.161 ?

Informacja o budynkach:

- ' 1. Rodzaj wg KST —
Nr ewid. bud | Adres | 2. Gtowna funkcja bud. yg- | Pow. zabud. | Pow. uzytk.
‘ . | nlp | :
P 3 3. Inne funkcje bud. ! j
: 5 UL RYDLA 11 - | :
3.161;1 27_400 OSTROWIEC SW 1 ' 1. Budynki mieszkalne 2 5/1 74
II lok. odrebnych 0 Rok budowy 1993 Rej. zab.: | Materiat $cian: Mur




|Dziat 1-0 |Dziat I-sp

|Dziat II

|Dziat 111

|Dziat 1V ﬁ

DZIAL I-O - OZNACZENIE NIERUCHOMOSCI

Nr podstawy
wpisu

Numer biezacy nieruchomosci

[1

1.3

Dziatki ewidencyjne

Lp. 1. . Nr podstawy
wpisu

Numer dziatki 161 1,.3,6;7

Obreb ewidencyjny (numer) 11

Poio?enie (n_umer quzqdkowy / wojewddztwo, Epi. 1 $WIEI'OKRZY5KIE, OSTROWIECKI, OSTROWIEC

powial, miejscowosc) ISWIETOKRZYSKI

Ulica RYDLA 11

Sposob korzystania B - TERENY MIESZKANIOWE
Nr podstawy

. wpisu
O calej nieruchomosci [0,0215 HA 1,3
Budynki

Lp. 1. - Nr podstawy
wpisu

Potozenie _(n_umer quzqdkowy/ wojewodztwo, Lp. 1 1 $WIEFOKRZYSKIE, OSTROWIECKI, OSTROWIEC 1:3:6; 7, 10

powiat, miejscowosc) : SWIETOKRZYSKI

Nazwa ulicy numer porzadkowy budynku RYDLA 11

Powierzchnia uzytkowa budynku 149,6000 M2

Przeznaczenie budynku BUDYNEK MIESZKALNY

Odrebnosé¢ (budynek stanowi odrebna nieruchomosc) NIE

Komentarz do migracji

Nr podstawy
wpisu

Ostatni numer aktualnego lub wykreslonego wpisu w danym

dziale w dotychczasowej ksiedze wieczystej

DOKUMENTY BEDACE PODSTAWA WPISU / DANE O WNIOSKU

Nr podstawy

wpisu

1 - PLAN; /00021967/

(podstawa oznaczenia; pofozenie dokumentu - numer ksiegi wieczystej)
DZ. KW.//00001133/89/, 1989-05-19 00:00:00, 1989-06-05 00:00:00, NIE
(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu)

3 PLAN; /00021967/

(podstawa oznaczenia; polozenie dokumentu - numer ksiegi wieczystej)
DZ. KW.//00000239/90/, 1990-01-29 00:00:00, NIE
(rodzaj i numer dziennika, chwila wpisu, czy z urzedu)

6 WYRYS Z MAPY EWIDENCYINEJ, 2006-10-13, STAROSTWO POWIATOWE W OSTROWCU SW, OSTROWIEC SW; 39
(podstawa oznaczenia, data sporzadzenia, nazwa organu, siedziba organu; pofozenie dokumentu - numer karty akt)
DZ. KW./KI10/00004297/06/001, 2006-10-17 10:22:31, 2006-1 1-23-15.34.19.066772, NIE, 37-38
(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu, potoZzenie wniosku - numer karty akt)

P/ OSWIADCZENIE WNIOSKODAWCY OBEJMUJACE DANE DOTYCZACE BUDYNKU REP.2834, 2006-10-16, NOTARIUSZ
WANDA KOWALSKA, OSTROWIEC SW; 40
(podstawa oznaczenia, data sporzadzenia, nazwa organu, siedziba organu; pofozenie dokumentu - numer karty akt)
DZ. KW./KI10/00004257/06/001, 2006-10-17 10:22:31, 2006-11-23-15.34.19.066772, NIE, 37-38
(rodzaj i numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy z urzedu, pofozenie wniosku - numer karty akt)

10 DECYZJA O PRZEKSZTALCENIU PRAWA UZYTKOWANIA WIECZYSTEGO W PRAWO WELASNOSCI NR
WMK.I1.72245/337/06/07, 2007-04-23, PREZYDENT MIASTA OSTROWCA éWIETDKRZYSKlEGO, OSTROWIEC
SWIETOKRZYSKI; 54-55
(podstawa oznaczenia, data sporzgdzenia, nazwa organu, siedziba organu,; poloZenie dokumentu - numer karty akt)
DZ. KW./KI10/00002766/10/001, 2010-06-04 13:22:48, 2010-07-13-12.53.46.914102, NIE, 51-52
(rodzaj i numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy z urzedu, pofozenie wniosku - numer karty akt)




DziatI-0 |DziatI-Sp |DziatII |DziatIII |DziatIv |
DZIAL I-SP - SPIS PRAW ZWIAZANYCH 2 WI’.ASNOéCIA

Komentarz do migracji

Nr
podstawy
wpisu

Ostatni numer aktualnego lub wykresionego
wpisu w danym dziale w dotychczasowej ksiedze [0
wieczystej

{ Pawrst]

—



Dziat I-0 |DziatI-Sp |DziatII |DziatIlI |DziatIv |

DZIAL II - WEASNOSE N
Wiasciciele

Nr

o ol o = podstawy
wpisu

Lista wskazan udziatow w prawie (numer I 9

udziatu w prawie/ wielkosc udziatu/rodzaj |Lp. 1. |2 1/1 ‘;'JIV:JF})FII(NOOV?E pliiz!z“gp?svb\éﬁ

wspolnosci) i

Osoba fizyczna (Imie pierwsze nazwisko, imig JAROSLAW MURAWSKI, HENRYK, KRYSTYNA,

ojca, imie matki, PESEL) 66091903635

-~ Nr

L = podstawy
wpisu

Lista wskazan udziatéw w prawie (numer | 1 : Iy 9

udziatu w prawie/ wielkosc¢ udziatu/rodzaj | Lp 1. |2 1/1 ;L"g%?'oov‘;’g SAS\EEVNOSWKQ

wspolnosci) | |

Osoba fizyczna (Imie pierwsze imig drug:e KATARZYNA AGATA MURAWSKA,

nazwisko, imie ojca, imie matki, PESEL) MIECZYSLAW, JADWIGA, 67122611545

DOKUMENTY BEDACE PODSTAWA WPISU / DANE O WNIOSKU

Nr

podstawy

wpisu

9 DECYZIA 0 PRZEKSZTALCENIU PRAWA UZYTKOWANIA WIECZYSTEGO W PRAWO
WLASNOSCI WMK.I1.72245/337/06/07, 2007-04-23, PREZYDENT MIASTA OSTROWCA
SWIETOKRZYSKIEGO OSTROWIEC SWIETOKRZYSKI 54-55
(przedmiot decyzji, numer decyzji, data wydania decyzji, oznaczenie organu, siedziba organu;
potozenie dokumentu - numer karty akt)

-_— DZ. KW./KI10/00002766/10/001, 2010-06-04 13:22:48, 2010-07-13-12.53.46.914102, NIE, 51-

52

(rodzaj i numer dziennika, chwila wpfywu, chwila wpisu, czy z urzedu, pofoZzenie whiosku — numer
karty akt)




[Dziat 1-0

|pziat 1-sp |Dziat 11 |Dziat 111 |pziat 1v |

DZIAL III - PRAWA, ROSZCZENIA I OGRANICZENIA

Lp: 1. ‘ s Nr podstawy
wpisu

Numer wpisu 1 12, 13, 15, 16,

Rodzaj wpisu INNY WPIS 17

Tres¢ wpisu

|OSTRZEZENIE O PROWADZONYM POSTEPOWANIU EGZEKUCYINYM W
|SPRAWIE KM 715/16 Z WNIOSKU WIERZYCIELA - NEUCA S.A. Z/S W
TORUNIU PRZECIWKO DEUZNIKOWI - KATARZYNA MURAWSKA,
JAROSLAW MURAWSKI NA PODSTAWIE TYTULU WYKONAWCZEGO -
NAKAZU ZAPLATY W POSTEPOWANIU NAKAZOWYM WYDANYM PRZEZ SAD
'OKREGOWY W TORUNIU DNIA 05.10.2015R SYGN. AKT I NC 216/16,
[POSTANOWIENIA SADU OKREGOWEGO W TORUNIU Z DNIA 17.02.2016R
ISYGN. AKT I CO 24/16

Rodzaj zmiany

|DO EGZEKUCII Z NIERUCHOMOSCI W SPRAWIE KM 495/18 PRZYLACZYL
|SIE WIERZYCIEL - GETIN NOBLE BANK S.A. W WARSZAWIE NA
|PODSTAWIE TYTULU WYKONAWCZEGO - NAKAZU ZAPLATY W
|PDSTEPOWANIU UPOMINAWCZYM WYDANYM PRZEZ SAD REJONOWY
[LUBLIN-ZACHOD W LUBLINIE DNIA 23.03,2017R SYGN. AKT VI NC-E
|2287648/16
|DO EGZEKUCII Z NIERUCHOMOSCI W SPRAWIE KM 1282/18 PRZYLACZYL
|SIE WIERZYCIEL - ALIOR BANK SPOLKA AKCYINA W WARSZAWIE - NA
g 2; |PODSTAWIE TYTUEU WYKONAWCZEGO W POSTACI NAKAZU ZAPEATY
\WYDANEGO PRZEZ SAD OKREGOWY W KIELCACH Z DNIA 19.06.2018
{ROKU, SYGNATURA AKT I NC 223/18
{DO EGZEKUC]I Z NIERUCHOMOSCI W SPRAWIE KM 1745/18 PRZYLACZYE
|SIE WIERZYCIEL - PROKURA NIESTANDARYZOWANY SEKURYTYZACYINY
|FUNDUSZ INWESTYCYINY ZAMKNIETY Z SIEDZIBA WE WROCLAWIU - NA
g, 3. ;PODSTAWIE TYTULU WYKONAWCZEGO W POSTACI NAKAZU ZAPLATY W
|POSTEPOWANIU NAKAZOWYM SADU OKREGOWEGO W KIELCACH Z DNIA
i09.05.2017R, SYGNATURA AKT VII GNC 27/17, ZAOPATRZONEGO W
KLAUZULE WYKONALNOSCI Z DNIA 29.06.2017R
|DO EGZEKUCIT Z NIERUCHOMOSCI W SPRAWIE KM 307/18 PRZYEACZYL
|SIE WIERZYCIEL - PLUS BANK S.A. Z/S W WARSZAWIE - NA PODSTAWIE
Lp. 4. TYTULU WYKONAWCZEGO NAKAZU ZAPLATY W POSTEPOWANIU
|UPOMINAWCZYM WYDANYM PRZEZ SAD REJONOWY W OSTROWCU
SWIETOKRZYSKIM DNIA 30,01,2018R SYGN, AKT T NC 219/18

Inna osoba prawna lub jednostka organizacyjna niebedaca

osoba prawng (nazwa, siedziba) tp. 1. NEUCA'S.A., TORIN

Inna osoba prawna lub jednostka organizacyjna niebedaca i

osoba prawna (nazwa, siedziba, REGON, KRS) Lp. 2. 'GETIN NOBLE BANK S.A., WARSZAWA, 141334039, 0000304735

Inna osoba prawna lub jednostka organizacyjna niebedaca i -

osoba prawna (nazwa, siedziba, REGON, KRS) Lp. 3 §ALIOR BANK SPOLKA AKCYINA, WARSZAWA, 141387142, 0000305178
Inna osoba prawna lub jednostka organizacyjna niebedaca L. 4 'PROKURA NIESTANDARYZOWANY SEKURYTYZACYINY FUNDUSZ
osoba prawna (nazwa, siedziba, REGON) B INWESTYCYINY ZAMKNIETY, WROCLAW, 140317429

Inna osoba prawna lub jednostka organizacyjna niebedaca Lp. 5. IPLUS BANK S.A., WARSZAWA, 630520298, 0000096337

osoba prawna (nazwa, siedziba, REGON, KRS)

DOKUMENTY BEDACE PODSTAWA WPISU / DANE O WNIOSKU

Nr podstawy
wpisu

120,

ZAWIADDMIENIE 0 WSZCZECIU EGZEKUCII z NIERUCHOMOSCI, KM 715/16, 2016-08-23, KOMORNIK SADOWY PRZY SADZIE REJONOWYM W
OSTROWCU SWIETOKRZYSKIM DOMINIKA BARANSKA: 83

(wskazanie podstawy, sygnatura, data wydania, wystawca,; poloZenie dokumentu - numer karty akt)

DZ. KW./KI10/00005338/16/001, 2016-10-04 19:12:30, 2016-12-22-12.33.24.228940, NIE, 80-81

\(rodzaj i numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy z urzedu, polozenie wniosku - numer karty akt)

13

ZAWIADOMIENIE O WSZCZECIU EGZEKUCII Z NIERUCHOMOSCI, KM 495/18, 2018-05-30, KOMORNIK SADOWY PRZY SADZIE REJONOWYM W
OSTROWCU SWIEFOKRZYSKIM DOMINIKA BARANSKA; 96

(wskazanie podstawy, sygnatura, data wydania, wystawca,; pofoZzenie dokumentu - numer karty akt)

DZ. KW./KI10/00004298/18/001, 2018-07-24 14:30:00, 2018-08-28-12.48.59.570612, NIE, 93-94

(rodzaj i numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy z urzedu, polozenie wniosku — numer karty akt)

15

ZAWIADOMIENIE O WSZCZECIU EGZEKUCII Z NIERUCHOMOSCI KM 1282/18, 2018-10-22, KOMORNIK SADOWY PRZY SADZIE REJONOWYM
W OSTROWCU SWIETOKRZYSKIM DOMINIKA BARANSKA 124

(wskazanie podstawy, sygnatura, data wydania, wystawca; polozenie dokumentu - numer karty akt)

DZ. KW./KI10/00000634/19/001, 2019-01-30 15:14:00, 2019-02-08-14.06.44.219724, NIE, 122-123

((rodzaj i numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy z um:du, polozenie wniosku - numer karty akt)

16

ZAWIADOMIENIE O WSZCZECIU EGZEKUCII Z NIERUCHOHOSC.[ KM 1745/18, 2018-12-27, KOMORNIK SADOWY PRZY SADZIE REJONOWYM
W OSTROWCU SWIETOKRZYSK!M DOMINIKA BARANSKA 135

(wskazanie podstawy, sygnatura, data wydania, wystawca; polozenie dokumentu - numer karty akt)

DZ. KW./KI10/00000635/15/001, 2019-01-30 15:24:00, 2019-02-14-09.17.59.597732, NIE, 130-131

(rodzaj i numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy z urzedu, polozenie wniosku — numer karty akt)

17

ZAWIADOMIENIE O WSZCZECIU EGZEKUCII 2 NIERUCHOMOSCI, KM 307/18, 2019-03-28, KOMORNIK SADOWY PRZY SADZIE REJONOWYM W
OSTROWCU SWIETOKRZYSKIM DOMINIKA BARANSKA 145

(wskazanie podstawy, sygnatura, data wydania, wystawca; polozenie dokumentu - numer karty akt)

DZ. KW./KI10/00002925/19/001, 2019-04-17 10:25:00, 2019-05-16-10,23,50.735228, NIE, 142-143

(rodzaj i numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy z urzedu, poloZenie wniosku ~ numer karty akt)




Dziat I-O |Dziat I-Sp |Dziat II |Dziat III |DziatIV |
|

DZIAL IV - HIPOTEKA

Nr
Lp. 1. - podstawy
wpisu
Numer hipoteki (roszczenia) 2 11
Rodzaj hipoteki (roszczenia) HIPOTEKA UMOWNA
426212,82 (CZTERYSTA DWADZIESCIA
Suma (stownie), waluta SZESC TYSIECY DWIESCIE DWANASCIE
82/100) Zk
-~ N NO°
. 5 KREDYT ORAZ NALEZNOSCI UBOCZNE
¥ SZyISPoeC | Stosunskcprawny | Z TYTULU UDZIELONEGO KREDYTU,
(numer wierzytelnosci / Lp. 1. 3
wierzytelnoscé, stosunek prawny) ? UMOWA EREDYIL NR
. i U0002043435984 Z DNIA 26.01.2012R
. . KREDYTOBIORCY JAROSEAW MURAWSKI I
e KATARZYNA MURAWSKA
Wierzyciel hipoteczny
Inna qsoba. prawna lub jednostka ALIOR BANK S.A., WARSZAWA,
organizacyjna niebedaca osobg Lp. 1. 14138714200000
prawng (nazwa, siedziba, REGON)
Komentarz do migracji
Nr
podstawy
Wwpisu

Ostatni numer aktualnego lub wykreslonego
wesisu w danym dziale w dotychczasowej
koigdze wieczystej {

]
{

1

DOKUMENTY BEDACE PODSTAWA WPISU / DANE O WNIOSKU

Nr
podstawy
wpisu

11

OSWIADCZENIE BANKU, 2012-01-26, ALIOR BANK S.A. Z/S W WARSZAWIE; 69
(wskazanie podstawy, data wydania, wystawca, potoZzenie dokumentu - numer karty akt)
DZ. KW./KI10/00000491/12/001, 2012-01-27 09:03:29, 2012-02-01-09.01.37.929403,
NIE, 67-68

(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu, pofozenie wniosku
- numer karty akt)

[Powrst]




Zalgcznik nr 1 - nieruchomosci gruntowe zabudowane

Miasto/Gmina Data transakd Cena 1 mkw [Pow uzytkow] Cena taczna dz{Pow.dziatki
Ostrowiec Swietokrzyski 09.01.2020 3229 96 310 000 533
Ostrowiec Swietokrzyski 27.11.2020 2 970 101 300 000 1090
Ostrowiec Swigtokrzyski 14.08.2020 1304 230 300 000 1300
Ostrowiec Swietokrzyski 07.08.2020 2705 112 303 000 378
Ostrowiec Swietokrzyski 07.07.2020 1723 177 305 000 634
Ostrowiec Swietokrzyski 26.04.2019 1770 178 315 000 832
Ostrowiec Swietokrzyski 26.04.2019 2045 154 315 000 832
Ostrowiec Swietokrzyski 26.11.2020 2 045 154 315000 1010
Ostrowiec Swietokrzyski 24.07.2020 2 594 122 316 509 620
Ostrowiec Swietokrzyski 16.07.2019 2 064 157,04 324 074 428
Ostrowiec Swietokrzyski 12.12.2019 2826 115 325 000 370
Ostrowiec Swietokrzyski 24.10.2019 2152 157,04 337 963 429
Ostrowiec Swietokrzyski 12.09.2019 3428 99,17 340 000 736
Ostrowiec Swietokrzyski 23.08.2019 3 395 103,08 350 000 259
Ostrowiec Swietokrzyski 23.08.2019 3395 103,08 350 000 259
Ostrowiec Swietokrzyski 30.09.2020 1958 178,73 350 000 493
Ostrowiec Swietokrzyski 26.11.2020 2273 154 350 000 546
Ostrowiec Swietokrzyski 12.11.2020 2270 157,04 356 481 490
Ostrowiec Swietokrzyski 28.01.2020 2083 180 375 000 486
Ostrowiec Swietokrzyski 14.10.2020 3 520 107,96 380 000 503
Ostrowiec Swietokrzyski 28.01.2021 3929 98 385 000 667
Ostrowiec Swietokrzyski 10.01.2020 3578 109 390 000 302
Ostrowiec Swietokrzyski 07.02.2020 2167 180 390 000 1027
Ostrowiec Swietokrzyski 18.05.2020 3697 108,2 400 000 239
Ostrowiec Swietokrzyski 23.02.2021 3432 118 405 000 1038
Ostrowiec Swietokrzyski 18.07.2019 2123 212 450 000 907
Ostrowiec Swietokrzyski 18.07.2019 2123 212 450 000 907
Ostrowiec Swietokrzyski 10.03.2020 2974 151,3 450 000 493
Ostrowiec Swietokrzyski 27.04.2020 2 455 220 540 000 252
Ostrowiec Swietokrzyski 17.02.2021 2 548 157 400 000 622
Ostrowiec Swietokrzyski 19.05.2020 2701 144 389 000 486
Ostrowiec Swietokrzyski 26.06.2020 2720 125 340 000 474
Ostrowiec Swigtokrzyski 25.11.2020 2 875 120 345 000 420
Ostrowiec Swi i 11.09.2020 3 059 152 465 000 486
Ostrowiec Swietokrzyski 05.10.2020 3167 120 380 000 1055
Ostrowiec Swietokrzyski 27.04.2020 3185 146 465 000 1021
Ostrowiec Swietokrzyski 31.08.2020 3333 120 400 000 478
Ostrowiec Swietokrzyski 07.09.2020 2 887 142 410 000 500
Ostrowiec Swietokrzyski 31.01.2020 3075 174 535 000 483
Ostrowiec Swietokrzyski 16.12.2020 3 089 157 485 000 493
Ostrowiec Swietokrzyski 22.11.2019 3 571 196 700 000 1076
Ostrowiec Swietokrzyski 28.06.2019 3 648 122 445 000 808
Ostrowiec Swietokrzyski 09.03.2021 3407 146,76 500 000 1086
Ostrowiec Swietokrzyski 27.04.2020 2903 186 540 000 252
Ostrowiec Swigtokrzyski 07.05.2020 3 466 2279 790 000 1312
Ostrowiec Swietokrzyski 16.04.2020 4878 164 800 000 1064
Ostrowiec Swietokrzyski 23.06.2020 1852 243 450 000 543
Ostrowiec Swigtokrzyski 10.03.2020 1536 293 450 000 493

Cmax 2 548

Cmin 3 648

delta C 1100




Zatgcznik nr 2 - nieruchomosci gruntowe niezabudowane

Data Obreb Cena1m2 Pow. Ulica Cena
18.08.2020 24 73.84 21 948  |Battowska 70 000 zt
20.02.2021 9 7554 2t 1059 |Lesna 80 000 2!
29.07.2020 9 77,55 21 980 |Krokusowa 76 000 2!
02.12.2020 2 77,59 21 1031 |Kiosowa 80 000 2!
31.08.2020 14 77,63 21 979 |Rzeczki 76 000 21
15.06.2020 3 77,67 21 1133 |Pszczela 88 000 21
10.07.2020 8 78,30 21 1092 |Tulipanowa 85 500 21
01.06.2020 3 78,41 21 1135 |Pszczela 89 000 21

31082020 | 14 | 796/zt | 979 [Reeczki | 780004
27.07.2020 42 80,00 21 Urocza 56 000 zt
g

25.01.2021

84,49 zt Sezamkowa

110 000 zt

30.12.2020 11 89,43 zt 1230 |Tulipanowa 110 000 zt
28.08.2020 4 90,75 zt 850 Borowikowa 77138 zt
04.01.2021 16 91,85 zt 871 Gajowa 80 000 zt
19.11.2020 16 92,92 zi 861 Gajowa 80 000 zt
12.02.2021 9 92,95 z{ 979 Krokusowa 91 000 zt

Cmax 92,95 zt
Cmin 73,84 zt
Delta 19,11 zt




POLISA UBEZPIECZENIA ODPOWIEDZIALNOSCI CYWILNE] ZAWODOWE]
NR 1021648590

Okres ubezpieczenia: od 25.07.2020 r. do 24.07.2021 r.

Ubezpieczajacy: "A&M" AGATA GORYCKA KANCELARIA RZECZOZNAWCY MAJATKOWEGO

Adres siedziby: WYSPINSKIEGO 14 m. 8, 39-400 TARNOBRZEG
E-mail: Klient odmowil

REGON: 366367530

Telefon: Klient odmowit

Ubezpieczony: "A&M" AGATA GORYCKA KANCELARIA RZECZOZNAWCY MAJATKOWEGO

Adres siedziby: WYSPINSKIEGO 14 m. 8, 39-400 TARNOBRZEG
E-mail: Klient odmowil

REGON: 366367530

Telefon: Klient odmawit

Zakres ubezpieczenia obowiazkowego

Suma gwarancyjna
Na jedno zdarzenie | Na wszystkie zdarzenia

Odpowiedzialno$¢ cywilna przedsiebiorcy prowadzacego dzialalnosc rzeczoznawcy majatkowego

25 000 EUR| 25 000 EUR

Suma gwarancyjna jest ustalana przy zastosowaniu kursu Sredniego euro oghoszonego przez NBP

po raz pierwszy w roku, w ktdrym umowa ubezpieczenia zostala zawarta.

Sktadka lgczna: 131,44 PLN
Jednorazowo
Kwota w PLN 131,44
Termin ptatnosci 04.08.2020

Numer rachunku bankowego do zaplaty skiadki

80 1240 6960 3014 0110 1688 5816
W tytule przelewu prosimy wpisac: Nr 1021648590

Warunki ubezpieczenia
1. Do umowy obowigzkowego ubezpieczenia ma zastosowanie:
1) Rozporzadzenie Ministra Finansow 2 dnia 26.04.2019 r. w sprawie obowiazkowego
ubezpieczenia odpawiedzialnosa cywilnej przedsigbiorcy prowadzacego dziatalnosc
w zakresie czynnosci rzeczoznawstwa majatkowego (Dz. U. 2 29 kwietnia 2019 .
Poz. 805).

2) Ustawa z dnia 22 maja 2003 r. o ubezpieczeniach obowiazkowych,
Ubezpieczeniowymn Funduszu Gwarancyjnym i Polskim Biurze Ubezpieczycieli
Komunikacyjnych.

Oswiadczenia

1. Oéwiadczam, 7e przed zawarciem umowy ubezpieczenia obowiazkowego
otrzymalem/am Dokument zawierajacy informacie o produkcie ubezpieczeniowym.

2. Oéwiadczam, ze przed zawarciem umowy ubezpieczenia uzyskalem informacie, ze do
umowy ubezpieczenia maja zastosowanie przepisy prawa polskiego.

3. Przekazano informacjg o administratorze danych osobowych, danych kontaktowych
administratora oraz inspektora ochrony danych, celach | podstawie prawnej
przetwarzania danych, okresie ich przechowywania, odbiorcach danych oraz prawach
jakie przystuguja podmiotowi danych, informacie o niezbednosd podania danych do
przygotowania ofertv oraz o zautomatyzowanym podejmowaniu decyzji. Informacje
udostepniono rowniez pod adresem www.pzu.pl.

4, [ * Wyrazam zgode na przetwarzanie moich danych osobowych przez PZU SA w celu
przekazywania mi tresci marketingowych dotyczacych produktow ubezpieczeniowych |
innych produktow finansowych, kiedy nie bede posiadac ubezpieczenia w tej firmie.

5. O * Wyrazam zgode na otrzymywanie od PZU SA, PZU Zycie SA, PTE PZU SA, TFI PZU
SA, PZU Pomoc SA, PZU Zdrowie SA, PZU CO SA, Link4 TU SA, PEKAO SA, Alier Bank
SA informacii marketingowych za posrednictwem pofaczerh glosowych (rozmowa
telefoniczna, komunikaty glosowe IVR).

6. O * Wyrazam zgode na otrzymywanie od P2U SA, PZU Zycie SA, PTE PZU SA, TFI PZU
SA, PZU Pomoc SA, PZU Zdrowie SA, PZU CO SA, Link4 TU SA, PEKAD 5A, Alior Bank
SA informacji marketingowych za posrednictwem Srodkéw komunikaci elektronicznej
(e-mail, SMS/MMS).

7. O * Wyrazam zgode na przesylanie informacji | dokumentdw, w tym OWU oraz
dokumentu zawierajacego informacje o produkcie, a takze informadji, o ktdrych mowa
w art. 9 ust.1 ustawy o dystrybucji ubezpieczen, ktore maja zwiazek z wnioskowang lub
zawarta umowa ubezpieczenia w PZU SA za posrednictwem srodkéw komunikach
elektronicznej, w tym wiadomosci SMS/MMS lub e-mail, na wskazany przeze mnie
numer telefonu lub adres mailowy. W razie zmiany podanych przeze mnie danych
kontaktowych, zobowiazuje sie uaktuainiac moje dane, dzieki ktdrym bede otrzymywat
informacje za posrednictwem srodkow komunikacji elektroniczne].

8. Oswiadczam, ze otrzymatam/em informacje o przetwarzaniu moich danych osobowych,

zawarta w dostarczonym mi dokumencie Informacia o Administratorze danych
osobowych.

9. 0 * Wyrazam zgode na udostepnienie przez PZU SA moich danych osobowych
podmiotom z grupy P2U, tj. PZU 2ycie SA, PTE PZU SA, TFI PZU SA, PZU Pomoc SA,
PZU Zdrowie SA, PZU CO SA, Link4 TU SA, PEKAO SA, Alior Bank SA, w ich wiasnych
celach marketingowych, obejmujacych profilowanie zmierzajace do okreslenia
preferendii lub potrzeb w zakresie produktow ubezpieczeniowych i innych produktow
finansowych oraz przedstawienia odpowiedniej oferty.

10. W zakresie, w jakim podstawg przetwarzania Pani/Pana danych osobowych jest
2goda, ma Pani/Pan prawo jej wycofania. Zgode mozna odwolad w kazdym czasie w
oddziale lub wysyiajac e-mail na adres kontakt@pzu.pl albo pismo na adres PZU, ul.
Postepu 18a, 02-676 Warszawa. Wycofanie zgody nie wplywa na zgodnos¢ 2 prawem
przetwarzania dokonanego na podstawie zgody przed jej wycofaniem.

* B w polu oznacza zgode

Petne nazwy spolek:

PZU SA - Powszechny Zaklad Ubezpieczeri Spotka Akcyjna, al. Jana Pawila 11 24, 00-133
Warszawa; PZU Zydie SA - Powszechny Zaklad Ubezpieczen na Zycie Spotka Akcyina, al.
Jana Pawia 11 24, 00-133 Warszawa; PTE PZU SA - Powszechne Towarzystwo Emerytaine
PZU Spotka Akcyjna, al. Jana Pavaa 11 24, 00-133 Warszawa; TFL PZU SA - Towarzystwo
Funduszy Inwestycyjnych PZU Spolka Akcyina, al. Jana Pawia II 24, 00-133 Warszawa;
PZU Pomoc SA - PZU Pomoc Spotka Akcyjna, al. Jana Pawta II 24, 00-133 Warszawa; PZU
Zdrowie SA - PZU Zdrowie Spotka Akcyjna, ul. Konstruktorska 13, 02-673 Warszawa; PZU
CO SA - PZU Centrum Operacji Spotka Akcyjna, ul. Konstruktorska 13, 02-673 Warszawa;
Link4 TU SA - Link4 Towarzystwo Ubezpieczen Spolka Akcyjna, ul. Postepu 15, 02-676
Warszawa; PEKAQ SA - Bank Polska Kasa Opieki Spotka Akeyjna, ul. Grzybowska 53/57,
00-950 Warszawa; Alior Bank SA - Alior Bank Spotka Akcyjna, ul. bopuszaniska 38D,
02-232 Warszawa; TUW PZUW - Towarzystwo Ubezpieczeri Wzajemnych Polski Zaklad
Ubezpieczen Wzajemnych, ul. Ogrodowa 58, 00-876 Warszawa.

DSP/P/1021648590/6870/pc: 100000280624200/BE20

Powszechny Zakiad Ubezpieczeri Spotka Akcyjna, Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy, XII Wydziat Gospodarczy, KRS 9831, NIP 526-025-10-49, 1/2
kapital zakladowy: 86 352 300 zi wplacony w catosci, al. Jana Pawla I1 24, D0-133 Warszawa, pzu.pl, infolinia: 801 102 102 {oplata 2godna 2 taryfa operatora)
DSPOCZA/19G12_01/20200721.1712/proddppu02-151510706,3/FILE/pc: 100000280624200
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OSWIADCZENIA DO POLISY UBEZPIECZENIA ODPOWIEDZIALNOSCI
CYWILNEJ ZAWODOWEJ NR 1021648590

Okres ubezpieczenia: od 25.07.2020 r. do 24.07.2021 r.

Ubezpieczajacy: "A&M" AGATA GORYCKA KANCELARIA RZECZOZNAWCY MAJATKOWEGO

Adres siedziby: WYSPINSKIEGO 14 m. 8, 39-400 TARNOBRZEG
E-mail: Klient odmaowit

REGON: 366367530

Telefon: Klient odmawit

Skladka tgczna: 131,44 PLN
Sposab platnosci: Przelew

Oswiadczenia

1. Oswiadczam, ze przed zawarciem umowy ubezpieczenia obowigzkowego
otrzymalem/am Dokument zawierajacy informacje o produkdie ubezpieczeniowym.

2. Oswiadczam, 2e przed zawarciem umowy ubezpieczenia uzyskalem informadie, Ze do
umowy ubezpieczenia maja zastosowanie przepisy prawa polskiego.

3. Oéwiadczenie o przebiegu ubezpieczenia OC w zwigzku z prowadzong dzistalnosda lub
posiadanym mieniem:

1. w diagu ostatniego roku liczba szkdd wyplaconych wyniosta: 0, a faczna suma
wyptat wyniosta: 0,00 z¢

2. w ciagu trzech ostatnich lat: liczba szkod wyptaconych wyniosta: 0, a laczna suma
wyptat wyniasta: 0,00 zi

4, Przekazano informacje o administratorze danych osobowych, danych kantaktowych
administratora oraz inspektora ochrony danych, celach | podstawie prawnej
przetwarzania danych, okresie ich przechowywania, odbiorcach danych oraz prawach
jakie przystuguja podmiotowi danych, informacie o niezbednosd podania danych do
przygotowania oferty oraz o zautomatyzowanym podejmowaniu decyzji. Informacje
udostepniono rowniez pod adresem www.pzu.pl.

5. O * wyrazam zgode na przetwarzanie moich danych osobowych przez PZU SA w celu
przekazywania mi tresci marketingowych dotyczacych produktow ubezpieczeniowych i
innych produktow finansowych, kiedy nie bede posiadac ubezpieczenia w tej firmie.

6. O * Wyrazam zgode na otrzymywanie od FZU SA, PZU Zycie SA, PTE PZU SA, TFI PZU
SA, PZU Pomoc SA, PZU Zdrowie SA, PZU CO SA, Link4 TU SA, PEKAD SA, Alior Bank
SA informacji marketingowych 2a posrednictwem polaczeri glosowych (rozmowa
telefoniczna, komunikaty glosowe IVR),

7. O * Wyrazam zgode na otrzymywanie od PZU SA, PZU Zycie SA, PTE PZU SA, TFI PZU
SA, PZU Pomoc SA, PZU Zdrowie SA, PZU CO SA, Link4 TU SA, PEKAD SA, Alior Bank
SA informacji marketingowych za posrednictwem srodkow komunikacji elektronicznej
{e-mail, SMS/MMS).

8. O * Wyrazam zgode na przesylanie informadi | dokumentow, w tym OWU oraz
dokumentu zawierajacego informacje ¢ produkcie, a takze informadii, o kidrych mowa
w art. 9 ust.1 ustawy o dystrybucji ubezpieczen, ktdre majg zwiazek z wnioskowang lub
zawartg umowg ubezpieczenia w PZU SA za posrednictwem srodkdw komunikacii
elektronicznej, w tym wiadomosci SMS/MMS lub e-mail, na wskazany przeze mnie
numer telefonu lub adres mailowy. W razie zmiany podanych przeze mnie danych
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kontaktowych, zobowigzuje sie uaktualnia¢ moje dane, dzieki ktorym bede otrzymywac
informacje za posrednictwem Srodkéw komunikaci elektroniczne),

9, Déwiadczam, ze otrzymatam/em informacje o przetwarzaniu moich danych osobowych,
zawarta w dostarczonym mi dokumencie Informacja o Administratorze danych
osobowych.

10. O * Wyrazam zgode na udostepnienie przez PZU SA moich danych osebowych
podmiotom z grupy PZU, tj. PZU Zyde SA, PTE PZU SA, TFT PZU S, PZU Pomoc SA,
PZU Zdrowie SA, PZU CO SA, Link4 TU SA, PEKAO SA, Alior Bank SA, w ich wiasnych
celach marketingowych, obejmujacych profilowanie zmierzajace do okreslenia
preferencii lub potrzeb w zakresie produktow ubezpieczeniowych i innych produktow
finansowych oraz przedstawienia odpowiednie] oferty.

11. W zakresie, w Jakim podstawg przetwarzania Pani/Pana danych osobowych jest
zgoda, ma PanifPan prawo jej wycofania. Zgode mozna odwotad w kazdym czasie w
oddziale lub wysytajac e-mail na adres kontakt@pzu.pl albo pismo na adres PZU, ul.
Postepu 18a, 02-6756 Warszawa. Wycofanie zgody nie wplywa na 2godnas¢ 2 prawem
przetwarzania dokonanego na podstawie zgody przed jej wycofaniem.

= B w polu uznacza 2gode

Peine nazwy spofek:

PZU SA - Powszechny Zakiad Ubezpieczen Spotka Akcyjna, al. Jana Pawda 1 24, 00-133
Warszawa; PZU Zyde SA - Powszechny Zaklad Ubezpieczeri na Zycie Spotka Akcyjna, al.
Jana Pawda 11 24, 00-133 Warszawa; PTE PZU SA - Powszechne Towarzystwo Emerytaine
PZU Spotka Akcyjna, al. Jana Pawta 11 24, 00-133 Warszawa; TFL PZU SA - Towarzystwo
Funduszy Inwestycyjnych PZU Spolka Akcyina, al. Jana Pawda II 24, 00-133 Warszawa,
PZU Pomoc SA - PZU Pomoc Spotka Akcyjna, al. Jana Pawla 11 24, 00-133 Warszawa; PZU
2Zdrowie SA - PZU Zdrowie Spétka Akcyjna, ul. Konstruktorska 13, 02-673 Warszawa; PZU
CO SA - PZU Centrum Operagji Spolka Akcyjna, ul. Konstruktorska 13, D2-673 Warszawa;
Link4 TU SA - Link4 Towarzystwo Ubezpieczen Spotka Akcyna, ul Postepu 15, 02-676
Warszawa; PEKAQ SA - Bank Polska Kasa Opieki Spolka Akcyjna, ul. Grzybowska 53/57,
00-950 Warszawa; Alior Bank SA - Alior Bank Spdtka Akcyjna, ul. Lopuszariska 38D,
02-232 Warszawa; TUW PZUW - Towarzystwo Ubezpieczeri Wzajemnych Polski Zakiad
Ubezpieczen Wzajemnych, ul. Ogrodowa 58, 00-876 Warszawa.

Powszechny Zakiad Ubezpieczeri Spotka Akcyina, Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy, XII Wydzial Gospodarczy, KRS 9831, NIP 526-025-10-49, 12
kapitat zaktadowy: 86 352 300 zI wplacony w catosci, al. Jana Pawta II 24, 00-133 Warszawa, pzu.pl, infolinia: 801 102 102 (oplata zgodna 2 taryfa operatora)



Postanowienia dodatkowe lub cdmienne
Post:nnwienla dodatkm llo ohomazlmwego ubezpieczenia

sci cywilnej pr = YP dzgcego dziatalnosc w
zahnle czynnoéci rzeczoznawstwa majatkowego.

1. Reklamacje, skarge lub zazalenie sklada sig w kazdsj jednostce PZU SA obslugujacej

Klienta.

2. Reklamacja, skarga lub zazalenie moze by¢ zlozona w formie:

1) pisemnej — osobicie albo przesylka pocztowa w rozumieniu ustawy Prawo
pocztowe, na przykiad piszac na adres: PZU SA ul. Postepu 18A, 02-676
Warszawa (adres tylko do korespondencji);

2) ustnej — telefonicznie na przyklad dzwoniac pod numer infolinii 801-102-102, albo
osobiscie do protokolu podczas wizyty w jednostce, o ktdrej mowa w ust.1;

3) elektroniczne] — wysytajac e-mail na adres reklamacie@pzu.pi lub wypelniajac
formularz na www.pzu.pl.

3. PZU SA rozpatruje reklamacje, skarge lub zazalenie i udziela na nie odpowiedz, bez
zhednej zwioki, jednak nie paZniej niz w terminie 30 dni od dnia ich otrzymania,

z zastrzezeniem ust, 4.

4. W szczegolnie skomplikowanych przypadkach, uniemoZliwiajacych rozpatrzenie
reklamacji, skargi lub zazalenia i udzielenie odpowiedzi w terminie, o kiorym mowa
W ust. 3, PZU SA przekazuje osobie, ktora zlozyla reklamacie, skarge lub zazalenie
irrfonnacje, w ktorej:

1) wyjasnia przyczyne opoznienia;

2) wskazuje okolicznosd, ktdre muszg zostac ustalone dla rozpatrzenia sprawy;

3) okresla przewidywany termin rozpatrzenia reklamaci, skargi lub zazalenia
i udzielenia odpowiedzi, ktory nie moze przekroczyé 60 dni od dnia otrzymania
reklamagji, skargi lub zazalenia.

5. Odpowiedz PZU SA na reklamacje, skarge lub zazalenie zostanie dostarczona osobie,
ktora je ztozyta, w postaci papierowej lub za pomoca innego trwatego nosnika
informacji, z tym, ze odpowied: mozna dostarczyc poczia elektroniczng wylacznie na
wniosek osoby, ktora ztozyla te reklamacje, skarge lub zazalenie.

6. Osobie fizycznej, ktora zlozyla reklamagie przystuguje prawo wniesienia do
Rzecznika Finansowego wniosku dotyczacego:

1) nieuwzglednienia roszczeri w trybie rozpatrywania reldamadji;

2) niewykonania czynnosci wynikajacych z reklamacjl rozpatrzonej zgodnie z wola tej
osoby w terminie okreslonym w odpowiedzi na te reklamacie.

7. Reklamadje, skargi i zazalenia rozpatrywane sa przez jednostkki organizacyjne
PZU 5A, ktore sq wiasciwe ze wzgledu na przedmiot sprawy.

8. Reklamacje uregulowane s3 w ustawie o rozpatrywaniu reldamacji przez podmioty
rynku finansowego i o Rzeczniku Finansowym oraz w ustawie o dystrybudji

Potwierdzam dane kontaktowe

"ABM" AGATA GORYCKA KANCELARIA RZECZOZNAWCY MAJATKOWEGO
E-mail: Klient odmowit

Telefon: Klient odmdwit

Data zawarcia umowy: 21.07.2020 r.

ubezpieczen.

9. PZU SA przewiduje mozliwos¢ pazasadoweqo rozwigzywania sporow.

10. Podmiotem uprawnienym w rozumieniu ustawy o pozasadowym rozpatrywaniu
sporow konsumenckich, whasciwym dla PZU SA do pozasadowego rozpatrywania
sporow, jest Rzecznik Finansowy, kidrego adres strony intermnetowei jest
nastepujacy: www.rf.gov.pl.

11. Ubezpieczajacemu, ubezpieczonemu i uprawnionemu z umowy ubezpieczenia,
bedacemu konsumentem, przyshuguje prawo zwrdcenia sie o pomoc do Miejskich
| Powiatowych Rzecznikow Konsumenta.

12. W przypadku umowy zawieranej za posrednictwem Intermnetu, konsument ma
prawo skorzystac 2 pozasadowego sposobu rozstrzygania sporaw i zlnzyc skarge za
posrednictwem platformy intemetowego systemu rozstrzygania sporéw (Platforma
ODR) zgodnie z Rozporzadzeniem Parlamentu Europejskiego | Rady nr 524/2013
z dnia 21 maja 2013 r. — adres: http://ec.europa.eu/consumersjodr/. Za dziatanie
Platformy ODR odpowiada Komisja Europejska. Adres poczty elektronicznej do
kontaktu z PZU SA to: reklamacje@pzu.pl

13. Jezykiem stosowanym przez PZU SA w relacjach z konsumentem jest jezyk polski,

14, PZU 5A podiega nadzorowi Komisji Nadzoru Finansowego.

Postanowienia dodatkowe do umowy/ 6w ubezpieczenia stwierdzonych

niniejsza Polisg

1. Do OWU majacych zastosowanie do niniejsze] umowy ubezpieczenia / umawy
ubezpieczenia chowiagzkowego wprowadza sie postanowienie dodatkowe
w brzmieniu:

Podmictem uprawnionym w rozumieniu ustawy o pozasadowym rozpatrywaniu
spu'ow konsumenckich, wiascwym dla PZU SA do pozasadowego rozpatrywania
spordw, jest Rzecznik Finansowy, ktérego adres strony internetowej

jest nastepujacy: www.rf.gov.pl.

2. W umowie ubezpieczenia zawartej na cudzy rachunek Ubezpieczajacy zobowiazany
jest doreczyc Ubezp-eacmemu OWU, ktore maja zastosowanie do tej umowy
ubezpieczenia, na pismie lub za 2godg Ubezpieczonego na innym trwalym neéniku.
W przypadku umowy ubezpieczenia, w ktdrej okres ochrony ubezpieczeniowej
rozpoczyna sie paimiej niz w dniu zawarcia umowy ubezpieczenia, OWU powinny byé
doreczone Ubezpieczonemu przed objeciem go ochrong ubezpieczeniowa.
Przekazanie OWU na trwalym nosniku, wymaga uprzedniej 2gody Ubezpieczonego.
Na zadanie PZU SA Ubezpieczajacy zobowigzany jest przedstawic dowod wykonania
tej powinnosci.

Oswiadczam, ze niniejsza umowa ubezpieczenia spelnia moje wymagania i potrzeby przy uwzglednieniu wysokosci skladki jaka jestem skionny/a zaptacic. Zawieram ja w wyniku majej Swiadomej

decyzji.

Pieczed i podpis ubezpieczajacego

"A&M" AGATA GORYCKA KANCELARIA
RZECZOZNAWCY MAJATKOWEGO | L i I
Ubezpieczajacy Pieczet | podpis ubezpieczajagego do polisy Pieczet | podpis przedstawiciela PZU SA
801 102 102 lub (or) +48 22 566 55 55 pzu.pl
w przypadku awarii lub wypadku (in case of accident)
—
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(801102102 pzu.pl
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