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Wyciag z operatu szacunkowego

1. Opis nieruchomosci:

Przedmiotem wyceny jest nieruchomosS¢ gruntowa zabudowana budynkiem mieszkalnym
jednorodzinnym.

Nieruchomo$¢ gruntowa oznaczona jest w ewidencji gruntéw jako dziatki numer 282/2, 349,
411/4, 476/2 i 570, obreb 12. Szczepocice Rzgdowe, gmina Radomsko, powiat
radomszczanski, wojewddztwo tddzkie. Powierzchnie poszczegdlnych dziatek gruntu wynoszg
kolejno 0,06 ha, 0,06 ha, 0,0098 ha, 5,39 ha i 0,31 ha, co daje razem powierzchnie
nieruchomosci gruntowej 5,8298 ha.

Budynek mieszkalny jednorodzinny, ktérym zabudowana jest nieruchomos$¢, to budynek
o jednej kondygnacji mieszkalnej, z suterenami przeznaczonymi gtéwnie na cele
gospodarcze i nieuzytkowym poddaszem, murowany, nieocieplony i nieotynkowany, kryty
dachem czterospadowym, krytym blacha, wybudowany w latach 70' XX wieku, o powierzchni
zabudowy okoto 106 m?.

Nieruchomo$¢ stanowi wiasno$¢ m. in. Longiny Suchan, corki Jana i Zenony, zam.
Przedborska 43/6, 97-500 Radomsko, udziat we wtasnosci 1/3.

Dla nieruchomosci prowadzona jest, przez V Wydziat Ksigg Wieczystych Sadu Rejonowego
w Radomsku, ksiega wieczysta numer PT1R/00014644/4.

2. Cel wyceny:

okreslenie czesci utamkowej (1/3) wartosci rynkowej prawa wiasnosci przedmiotowej
nieruchomoéci gruntowej zabudowanej budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym dla potrzeb
postepowania upadtosciowego.

3. Wartosc¢ przedmiotu wyceny okreslono w wysokosci:
42 527,00 zt. (stownie: czterdziesci dwa tysigce piecset dwadziescia siedem ztotych).
4. Wartos$c rynkowq prawa wiasnosci przedmiotowej nieruchomosci okreslono:
wg stanu na dzien 26.08.2021r. oraz wg poziomu cen na dzien 03.09.2021r.
5. Data sporzadzenia operatu:

03.09.2021r.

Karolina Kwarta
Operat sporzadzita: Rzeczoznawca Majatkowy
numer uprawnien 6402
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I. Przedmiot i zakres wyceny

Przedmiotem wyceny jest nieruchomos$¢ gruntowa zabudowana budynkiem mieszkalnym

jednorodzinnym.

Nieruchomo$¢ gruntowa oznaczona jest w ewidencji gruntdw jako dziatki numer 282/2,
349, 411/4, 476/2 i 570, obreb 12. Szczepocice Rzadowe, gmina Radomsko, powiat
radomszczanski, wojewddztwo tdédzkie. Powierzchnie poszczegdlnych dziatek gruntu
wynoszg kolejno 0,06 ha, 0,06 ha, 0,0098 ha, 5,39 ha i 0,31 ha, co daje razem

powierzchnie nieruchomosci gruntowej 5,8298 ha.

Budynek mieszkalny jednorodzinny, ktorym zabudowana jest nieruchomos$¢ - dziatka
numer 476/2, to budynek o jednej kondygnacji mieszkalnej, z suterenami
przeznaczonymi gtdwnie na cele gospodarcze i nieuzytkowym poddaszem, murowany,
nieocieplony i nieotynkowany, kryty dachem czterospadowym, krytym blachg,

wybudowany w latach 70' XX wieku, o powierzchni zabudowy okoto 106 m?.

Nieruchomos¢ stanowi wiasno$¢ m. in. Longiny Suchan, cérki Jana i Zenony, zam.
Przedborska 43/6, 97-500 Radomsko, udziat we wiasnosci 1/3.

Dla nieruchomosci prowadzona jest, przez V Wydziat Ksigg Wieczystych Sadu Rejonowego
w Radomsku, ksiega wieczysta numer PT1R/00014644/4.

Zakres opracowania obejmuje okreslenie czesci utamkowej (1/3) wartosci rynkowej prawa
wiasnosci przedmiotowej nieruchomosci gruntowej zabudowanej budynkiem mieszkalnym
jednorodzinnym, oznaczonej w ewidencji gruntow jako dziatki numer 282/2, 349, 411/4,
476/2 i 570, obreb 12. Szczepocice Rzgdowe, gmina Radomsko, powiat radomszczanski,
wojewddztwo t6dzkie, wedtug stanu na dzien wizji lokalnej, tj. 26.08.2021r. oraz wedtug
cen z dnia wyceny, tj. 03.09.2021r.

II. Cel wyceny

Celem wyceny jest okreslenie czesci utamkowej (1/3) wartosci rynkowej prawa wiasnosci
przedmiotowej nieruchomosci gruntowej zabudowanej budynkiem mieszkalnym
jednorodzinnym, oznaczonej w ewidencji gruntow jako dziatki numer 282/2, 349, 411/4,
476/2 i 570, obreb 12. Szczepocice Rzagdowe, gmina Radomsko, powiat radomszczanski,

wojewodztwo tddzkie, dla potrzeb postepowania upadtosciowego.
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III. Podstawy opracowania operatu szacunkowego

1. Podstawa formalna wyceny

Operat szacunkowy sporzadzono na podstawie zlecenia Pani Joanny Gatazki, doradcy
restrukturyzacyjnego (numer licencji 930), Al. 1 Maja 87 p. 211, 97 - 755 tddz,
narzecz firmy Kancelaria Rzeczoznawcy Majatkowego Karolina Kwarta (numer
uprawnien rzeczoznawcy majatkowego 6402), ulica 11-go Listopada 11e/12, 97 - 500
Radomsko, NIP 772 230 13 64.

2. Podstawy materialno — prawne wyceny

Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (t. j. Dz. U.
z 2020 r. poz. 1990, z 2021 r. poz. 11, 234, 815).

e Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(t. j. Dz. U. z 2021 r. poz. 741, 784, 922).

e Ustawa z dnia 28 lutego 2003r. Prawo upadtosciowe (t. j. Dz. U. z 2020r. poz.
1228, 2320, z 2021 r. poz. 1080, 1177).

e Rozporzadzenie Rady Ministréw z dnia 21 wrzesnia 2004r. w sprawie wyceny
nieruchomosci i sporzadzania operatu szacunkowego (Dz. U. z 2005r. nr 196,
poz. 1628, z 2011r. nr 165, poz. 985, z 2019 poz. 2250).

e Powszechne Krajowe Zasady Wyceny, Krajowy Standard Wyceny Podstawowy
KSWP "Warto$¢ Rynkowa" (Uchwata nr 7/03/2017 Rady Krajowej PFSRM
z 27-28 marca 2017r.).

3. Zrodta danych merytorycznych i metodologicznych

e Wypis i wyrys: wypis z rejestru gruntow z dnia 15.06.2021r. i wyrys z mapy
ewidencyjnej, wydany przez Starostwo Powiatowe w Radomsku.

e Ksiega wieczysta numer PT1R/00014644/4.

e Wizja lokalna przeprowadzona w dniu 26.08.2021r.
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e Studium uwarunkowan i kierunkdow zagospodarowania przestrzennego gminy

Radomsko.
e System Informacji Przestrzennej Starostwa Powiatowego w Radomsku.
e Geoportal powiatu radomszczanskiego.
e Informatyczny System Ostony Kraju.

e Dane o cenach transakcyjnych w obrocie nieruchomosciami gruntowymi
zabudowanymi budynkami mieszkalnymi jednorodzinnymi na terenie powiatu
radomszczanskiego, z rejestru cen i wartosci nieruchomosci prowadzonego przez

Starostwo Powiatowe w Radomsku.

e R. Cymerman, A. Hopfer, "Procedury okreslania wartosci nieruchomosci”, Wyd.
PFSRM, Warszawa 2014.

e red. J. Dydenko, "Szacowanie nieruchomosci. Rzeczoznawstwo majgtkowe”, Wyd.
Wolters Kluwer SA, Warszawa 2015.

e Powszechne Krajowe Zasady Wyceny — pomocniczo.

IV. Okreslenie dat istotnych dla operatu szacunkowego

1. Data sporzadzenia wyceny

Okreslenia czesci utamkowej (1/3) wartosci rynkowej przedmiotowej nieruchomosci

dokonano dnia 03.09.2021r. (data sporzadzenia operatu szacunkowego).

2. Data, na ktora okreslono wartosc przedmiotu wyceny

Czes$¢ utamkowg (1/3) wartosci rynkowej przedmiotowej nieruchomosci okreslono na
dzien 03.09.2021r. (data przyjetego poziomu cen).
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3. Data, na ktérg okreslono i uwzgledniono stan przedmiotu wyceny

Dla okre$lenia czeSci utamkowej (1/3) wartosci rynkowej przedmiotowej
nieruchomosci uwzgledniono jej stan z dnia 26.08.2021r.

4. Data dokonania ogledzin nieruchomosci

Ogledzin przedmiotowej nieruchomosci dokonano dnia 26.08.2021r.

V. Opis i okreslenie stanu nieruchomosci

1. Stan prawny nieruchomosci

Przedmiotowa nieruchomo$¢ gruntowa zabudowana budynkiem mieszkalnym
jednorodzinnym, oznaczona w ewidencji gruntéw jako dziatki numer 282/2, 349,
411/4, 476/2 i 570, obreb 12. Szczepocice Rzadowe, gmina Radomsko, powiat
radomszczanski, wojewodztwo tddzkie, stanowi wtasno$¢ m. in. Longiny Suchan, corki

Jana i Zenony, zam. Przedborska 43/6, 97-500 Radomsko, udziat we wtasnosci 1/3.

Dla przedmiotowej nieruchomosci gruntowej zabudowanej prowadzona jest, przez
V Wydziat Ksigg Wieczystych Sadu Rejonowego w Radomsku, ksiega wieczysta
numer PT1R/00014644/4.

Dla przedmiotowej nieruchomosci gruntowej zabudowanej nie ma zatozonej i nie jest

prowadzona kartoteka budynkow.

W rejestrze gruntow oraz w ksiedze wieczystej przedmiotowa nieruchomosc
oznaczona jest jak ponizej.
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Zgodnie z wypisem z rejestru gruntdéw, z dnia 15.06.2021r.:

wojewodztwo: todzkie

powiat: radomszczanski

jednostka ewidencyjna: 101212_2 Radomsko - gmina

obreb: 0012 Szczepocice Rzagdowe

jednostka rejestrowa: G.20

podmiot ewidencyjny:  Matgorzata Kokoszczyk, corka Wactawa i Alicji
Piotr Kokoszczyk, syn Dariusza i Matgorzaty

Remigiusz Kokoszczyk, syn Jana i Zenony, zam. Pienki

Szczepockie 18 A, 42-282 Kruszyna
Wojciech Kokoszczyk, syn Dariusza i Matgorzaty

Longina Suchan, coérka Jana i Zenony, zam.
Przedborska 43/6, 97-500 Radomsko

e charakter wtasnosci / wiadania: ~ wiasnos¢

wiasnos¢
wiasnosc¢
wiasnos¢
wiasnos¢
e udziat: 1/9
1/9
1/3
1/9
1/3

e numer dziatki: 282/2
opis i oznaczenie uzytku: faki trwate LV
nieuzytki N
powierzchnia uzytku [ha]: 0,04
0,02
powierzchnia dziatki [ha]: 0,06

nr KW lub inny dokument wiasnosci: POST. INS 863/16 z 06.09.2016,
POST. INS 928/04 z 18.01.2005 /SP./, PT1R/00014644/4, Rep. A
2236/2020 z 25.03.2020r. Akt poswiad. dziedziczenia
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e numer dziatki: 349
opis i oznaczenie uzytku: taki trwate LV
powierzchnia uzytku [ha]: 0,06
powierzchnia dziatki [ha]: 0,06

nr KW lub inny dokument wtasnosci: POST. INS 863/16 z 06.09.2016,
POST. INS 928/04 z 18.01.2005 /SP./, PT1R/00014644/4, Rep. A
2236/2020 z 25.03.2020r. Akt po$wiad. dziedziczenia

e numer dziatki: 411/4

opis i 0znaczenie uzytku: taki trwate LIV

grunty pod rowami W-LIV

powierzchnia uzytku [ha]: 0,0064
0,0034

powierzchnia dziatki [ha]:  0,0098

nr KW lub inny dokument wiasnosci: DEC. Nr 379/13 z 04.11.2013r.
/Wojewoda tddzki podziat/, POST. INS 863/16 z 06.09.2016, POST.
INS 928/04 z 18.01.2005/SP./, PT1R/00014644/4, Rep. A 2236/2020
z 25.03.2020r. Akt poswiad. dziedziczenia

e numer dziatki: 476/2

opis i oznaczenie uzytku: tereny mieszkaniowe B
lasy LsV
lasy LsVI
faki trwate LVI
nieuzytki N
pastwiska trwate PsV
pastwiska trwate PsVI
grunty orne RV
grunty orne RVI
rowy W

powierzchnia uzytku [ha]: 0,07
0,26
1,79
0,45
0,04
0,35
0,09
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1,48
0,77
0,09

powierzchnia dziatki [ha]: 5,39

nr KW lub inny dokument wiasnosci: Op. P. 1012.2019.2901
z 16.12.2019r., POST. INS 863/16 z 06.09.2016, POST. INS 928/04
z 18.01.2005/SP./, PT1R/00014644/4, Rep. A 2236/2020 z 25.03.2020r.

Akt poswiad. dziedziczenia
e numer dziatki: 570

opis i 0znaczenie uzytku: taki trwate £V
faki trwate LVI
rowy W

powierzchnia uzytku [ha]: 0,15
0,15
0,01

powierzchnia dziatki [ha]: 0,31

nr KW lub inny dokument wtasnosci: POST. INS 863/16 z 06.09.2016,
POST. INS 928/04 z 18.01.2005 /SP./, PT1R/00014644/4, Rep. A
2236/2020 z 25.03.2020r. Akt po$wiad. dziedziczenia

e razem powierzchnia dziatek: 5,8298 ha

e UWAGA: w KW PT1R/00014644/4 ujawnione sg dziatki, ktorych powierzchnie
i oznaczenie ulegty zmianie w wyniku odnowy ewidencji gruntéw, ktéra zostata

przeprowadzona na terenie obrebu Szczepocice Rzadowe w 1983 r. Niniejszym:
- dz. nr 837 o pow. 0,06 ha aktualnie odpowiada dz. nr 349 o pow. 0,06 ha
- dz. nr 467 o pow. 0,31 ha aktualnie odpowiada dz. nr 570 o pow. 0,31 ha

- dz. nr 629 o pow. 0,44 ha, dz. nr 360 o pow. 3,02 ha, dz. nr 631/2 o pow.
2,20 ha oraz dz. nr 632 o pow. 0,13 ha zostaty pofgczone w jedng dziatke
ewidencyjng ozn. nr 476 o pow. 587 ha. W roku 2004 dziatka nr 476
zostata podzielona na dziatke nr 476/1 o pow. 0,4828 ja (pas drogowy
autostrady A-1) i dziatke nr 476/2 o pow. 5,39 ha. Aktem notarialnym Rep.
A 8508 z dnia 27.10.2005r. dziatka nr 476/1 zostata wykupiona na rzecz
Skarbu Panstwa w Zarzad Generalnej Dyrekcji Drog Krajowych i Autostrad

w Warszawie.
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Dla_nieruchomosci prowadzona jest, przez V Wydziat Ksigg Wieczystych Sadu

Rejonowego w Radomsku, ksiega wieczysta numer PT1R/00014644/4, w ktorej na
dzien badania, tj. 26.08.2021r.:

wzmianki

1. DZ.KW/PT1R/5083/21/1 - 2021-08-13, 14:10:51 -
odigczenie czesci lub catosci nieruchomosci
i zalozenie dla niej nowej KW

2. DZ.KW./PT1R/4205/21/1 - 2021-07-06, 11:25:36 -
sprostowanie oznaczenia / obszaru nieruchomosci

numer biezacy nieruchomosci: 4

dziatki ewidencyjne
Lp. 1.
numer dziatki: 467

potozenie: wojewddztwo {odzkie, powiat radomszczariski, gmina
Radomsko, miejscowosc Szczepocice Rzgdowe

Lp. 2.
numer dziatki: 837

potozenie: wojewddztwo {odzkie, powiat radomszczariski, gmina
Radomsko, miejscowosc Szczepocice Rzgdowe

Dziat I: Lp. 3.
oznaczenie nieruchomosci numer dziatki: 629

potozenie: wojewodztwo {fodzkie, powiat radomszczariski, gmina
Radomsko, miejscowosc Szczepocice Rzadowe

Lp. 4.
numer dziatki: 630

potozenie: wojewodztwo {fodzkie, powiat radomszczariski, gmina
Radomsko, miejscowosc Szczepocice Rzadowe

Lp. 5.
numer dziatki: 632

potozenie: wojewddztwo {odzkie, powiat radomszczariski, gmina
Radomsko, miejscowosc Szczepocice Rzadowe

Lp. 6.
numer dziatki: 631/2

potozenie: wojewddztwo {odzkie, powiat radomszczariski, gmina
Radomsko, miejscowosc Szczepocice Rzadowe

Lp. 7.
numer dziatki: 282/2

potozenie: wojewddztwo {odzkie, powiat radomszczariski, gmina
Radomsko, miejscowosc Szczepocice Rzadowe
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Lp. 8.

numer dziatki: 411/4

identyfikator dziatki: 101212_2.0012.411/4
obreb ewidencyjny: 0012, Szczepocice Rzadowe

potozenie: wojewddztwo {odzkie, powiat radomszczarski, gmina
Radomsko, miejscowosc Szczepocice Rzgdowe

sposob korzystania: ¢ - fgki trwate

przytaczenie: 0,0098 ha

obszar catej nieruchomosci: 6,2298 ha

Dziat I SP:

spis praw zwigzanych brak wpiséw
Z wilasnoscig

wilasciciele
Lp. 1.
lista wskazan udziatéow w prawie: 1/3

osoba fizyczna: Remigiusz Pawet Kokoszczyk, syn Jana i Zenony,
PESEL 65060908211

Lp. 2.
lista wskazan udziatow w prawie: 1/3

osoba fizyczna: Longina Maria Suchan, corka Jana i Zenony, PESEL

60010124705
Lp. 3.

Dziat II:

B lista wskazan udziatéw w prawie: 1/9
witasnosc

osoba fizyczna: Maftgorzata Krystyna Kokoszczyk, corka Wactawa
i Alicfi, PESEL 64112210483

Lp. 4.
lista wskazan udziatow w prawie: 1/9

osoba fizyczna: Piotr Wojciech Kokoszczyk, syn Dariusza
[ Matgorzaty, PESEL 96122607494

Lp. 5.
lista wskazan udziatow w prawie: 1/9

osoba fizyczna: Wojciech Marcin Kokoszczyk, syn Dariusza
[ Matgorzaty, PESEL 97122904253

wzmianki

1. DZ.KW/PT1R/4703/21/1 - 2021-07-27, 13:55:55 -
wykreslenie ostrzezenia o niezgodnosci tresci KW
Z rzeczywistym stanem prawnym

Dziat III:

prawa, roszczenia
/ ograniczenia
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Lp. 1.

numer wpisu: I

rodzaj wpisu: ostrzezenie

tre$C wpisu: czyni sie ostrzezenie, iz stan prawny nieruchomosci
ujawniony w Kksiedze wieczystej jest niezgodny z rzeczywistym
stanem prawnym w stosunku do prawa wiasnosci dziatki 476/1
(czes¢ dziatki o numerze 631/2), na rzecz Skarbu Paristwa, co do
pozostatych dziatek na rzecz Zenony Krystyny Kokoszczyk, Longiny
Marii Suchan, Remigiusza Pawla Kokoszczyk i Dariusza Stanistawa
Kokoszczyk

Lp. 2.

numer wpisu: 2

rodzaj wpisu: ostrzezenie

treS¢ wpisu: ostrzeZzenie o0 niezgodnosci tresci ksiegi wieczystej
Z rzeczywistym stanem prawnym nieruchomosci w zakresie prawa
wspotwiasnosci  Dariusza Kokoszczyka (spadkobierca po Janie
[ Zenonie matz, Kokoszczyk) na rzecz jego spadkobiercow
ustawowych tj. Mafgorzaty Krystyny Kokoszczyk, Piotra Wojciecha
Kokoszczyka, Wojclecha Mariusza Kokoszczyka u udziatach po 1/3
czesci spadku kazda z tych osob

osoba fizyczna: Lp. 1. Malgorzata Krystyna Kokoszczyk, corka
Wactawa i Alicii, PESEL 64112210483, Lp. 2. Piotr Wojciech
Kokoszczyk, syn Dariusza | Mafgorzaty, PESEL 96122607494, Lp. 3.
Wojciech Marcin Kokoszczyk, syn Dariusza i Mafgorzaty, PESEL
97122904253

wzmianki

1. DZ.KW/PT1iR/4703/21/2 - 2021-07-27, 13:56:26 -
wykreslenie hipoteki

Lp. 1.

numer hipoteki: 1

rodzaj hipoteki: hijpoteka umowna zwykia
Dziat 1V: suma: 10,00 (dziesiec) z+

hipoteka odsetki: 3,3

wierzytelnos¢ i stosunek prawny: poZyczka

inne informacje: poZyczka wudzielona na budowe budynku
mieszkalnego, oprocentowana w stosunku rocznym na warunkach
okreslonych w oswiadczeniu banku ztoZzonym do akt

wierzyciel hipoteczny

inna osoba prawna lub jednostka organizacyjna niebedaca osobag
prawng: Bank Spotdzielczy w Radomsku
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W dziale I ksiegi wieczystej nie zostaly jeszcze zaktualizowane dane zgodnie
Z wypisem i wyrysem oraz nie zostaty wpisane budynki, ktorymi zabudowana jest
przedmiotowa nieruchomos¢. W dziale III ksiegi wieczystej widnieje wzmianka
o wykresleniu ostrzezenia o niezgodnosci tresci ksiegi wieczystej z rzeczywistym
stanem prawnym, i taki stan przyjeto dla dalszych analiz - aktualne dane zawarte s
w wypisie z rejestru gruntdw, oraz najprawdopodobniej jednorazowo btednie wpisano

drugie imie Wojciecha Marcina Kokoszczyka.

Pozostate dane zawarte w rejestrze gruntdw oraz w ksiedze wieczystej sg spdjne
i domniema sie ich zgodno$¢ ze stanem faktycznym przedmiotowej nieruchomosci

gruntowej zabudowanej.

2. Opis nieruchomosci

Przedmiotowa nieruchomo$¢ gruntowa zabudowana budynkiem mieszkalnym
jednorodzinnym, oznaczona jest w ewidencji gruntdw jako dziatki numer 282/2, 349,
411/4, 476/2 i 570, obreb 12. Szczepocice Rzadowe, gmina Radomsko,

powiat radomszczanski, wojewddztwo todzkie.

Zabudowana dziatka gruntu, numer 476/2, stanowigca gtdwng cze$¢ przedmiotowej
nieruchomosci, potozona jest w Szczepocicach Rzadowych pod numerem 53, okoto
7 kilometrow na potudniowy - zachdd od miasta Radomsko, bedacego siedzibg gminy
i powiatu, w ktdrych sie znajduje. Pozostate, niezabudowane dziatki gruntu znajduja

sie w niewielkiej odlegtosci od niej.

W sagsiedztwie znajdujg sie nieruchomosci gruntowe zabudowane budynkami
mieszkalnymi jednorodzinnymi i niemieszkalnymi, niezabudowane dziatki gruntu oraz

tereny przeznaczone pod drogi, w tym autostrade Al.

Dojazd do zabudowanej dziatki gruntu, na dzien wyceny - ograniczony, ze wzgledu na
trwajaca rozbudowe Autostrady Al, docelowo - najprawdopodobniej publiczng droga
gruntowg utwardzong ttuczniem. Do niezabudowanych dziatek numer 282/2 i 411/4
brak publicznej drogi dojazdowej, dojazd przez inne dziatki gruntu, nieuregulowany
lub brak informacji w tym zakresie. Dojazd do niezabudowanych dziatek numer 349

i 570 droga gruntowa, nieurzadzang i nieuzytkowana.

Dziatka numer 282/2 ma ksztatt nieregularny, zblizony do prostokata, o szerokosci

okoto 6 - 8 metréw. Powierzchnia dziatki wynosi 0,06 ha. Dziatka znajduje sie

Kancelaria Rzeczoznawcy Majagtkowego Karolina Kwarta




w bezposrednim sasiedztwie rzeki Warty. Porosnieta jest samosiejkami drzew

i krzewdw, zielenig niskg, a czeSciowo zalana jest przez rozlewiska rzeki.

Dziatka numer 349 ma ksztatt trapezu, o szerokosci okoto 23 - 24 metrow i gtebokosci
od okoto 23 do okoto 35 metréw. Powierzchnia dziatki wynosi 0,06 ha. Dziatka
znajduje sie w bezposrednim sagsiedztwie rzeki Warty. Porosnieta jest zielenig niska

oraz pojedynczymi samosiejkami drzew i krzewdw.

Dziatka numer 411/4 ma ksztatt tréjkata, o bokach okoto 10,5 metra, 18,5 metra
i 20,5 metra. Powierzchnia dziatki wynosi 0,0098 ha. Dziatka porosnieta jest zielenig

niskg oraz samosiejkami drzew i krzewow.

Dziatka numer 476/2, zabudowana budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym, ma
ksztatt nieregularny, zblizony do trapezu, o szerokosci okoto 98 metréw oraz dtugosci
od okoto 492 metréw do okoto 606 metréw. Powierzchnia dziatki wynosi 5,39 ha.
Dziatka zabudowana jest od strony pdtnocnej, ponadto porosnieta jest zielenig niskg
oraz lasem. Dziatka jest czesciowo ogrodzona - czeSciowo ogrodzona jest czesc
zagospodarowana pod zabudowe, ciggi komunikacyjne sg czeSciowo utwardzone,

zielen czesciowo urzadzona - trawnik oraz pojedyncze nasadzenia drzew i krzewow.

Dziatka numer 570 ma ksztatt zblizony do prostokata, o szerokosci okoto 23 metréw.
Powierzchnia dziatki wynosi 0,31 ha. Dziatka znajduje sie w sasiedztwie dziatki numer

349 (oddzielone sg od siebie drogg). Porosnieta jest zielenig niska.
taczna powierzchnia nieruchomosci gruntowej wynosi 5,8298 ha.

Budynek mieszkalny jednorodzinny, ktérym zabudowana jest nieruchomo$é, to
budynek o jednej kondygnacji mieszkalnej, z suterenami przeznaczonymi gtdwnie na
cele gospodarcze, w tym garazowe, z nieuzytkowym poddaszem, murowany,
nieocieplony i nieotynkowany, kryty dachem czterospadowym, krytym blachg,
wybudowany w latach 70' XX wieku, o powierzchni zabudowy okoto 106 m? Na
kondygnacji mieszkalnej znajduje sie sien, korytarz, kuchnia, fazienka i trzy pokoje.
Na podtogach gtdéwnie deski, czesciowo malowane farbg olejng, czesciowo oktadzina
PVC, w fazience ptytki podtogowe. Sciany i sufity malowane farbami emulsyjnymi.
Stolarka okienna drewniana, z lat 70'. Stolarka drzwiowa drewniana i/lub piytowa.
Grzejniki aluminiowe zeberkowe. Budynek wyposazony jest w instalacje: elektryczng,
wodociggowg, kanalizacyjng - szambo, wymagajgce wymiany. Brak centralnego
ogrzewania, ogrzewanie ze zrodet ciepta, jak piec wolnostojacy typu "koza" czy
kuchnia kaflowa, rozprowadzone do kilku pomieszczen. W suterenach znajduje sie
komunikacja, pomieszczenie wykorzystywane jako kuchnia letnia, pomieszczenia
wykorzystywane gtownie jako gospodarcze oraz garaz. Na podtogach m. in. deski
malowane farba olejng czy posadzka betonowa. Sciany cze$ciowo malowane farba

emulsyjng, czeSciowo boazeria i/lub panele $cienne. Sufity malowane farba
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emulsyjng. Kolejno, ze wzgledu na potozenie nieruchomosci na terenach zagrozenia
powodziowego, zgodnie z o$wiadczeniem upadtej, budynek mieszkalny jednorodzinny
byt wielokrotnie zalany na pierwszej kondygnacji - suterenach. Stan techniczno
- uzytkowy budynku mieszkalnego jednorodzinnego ocenia sie jako przecietny.
Ponadto, na dziatce znajduje sie niewielki drewniany budynek gospodarczy, zgodnie
z o$wiadczeniem upadtej przeznaczony do sktadowania opatu, jednak nie jest on
zewidencjonowany i naniesiony na mapy znajdujgce sie w zasobach Starostwa
Powiatowego w Radomsku, stad nie zostat uwzgledniony w procesie wyceny - brak

informacji dotyczacej podstaw wybudowania danego obiektu.

VI. Okreslenie przeznaczenia nieruchomosci

Dla danego obszaru brak jest aktualnego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego. Zgodnie ze Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Radomsko, zatwierdzonym Uchwatg Nr IX/34/99 Rady Gminy
Radomsko z dnia 11 czerwca 1999 roku, przedmiotowa nieruchomos¢ gruntowa
zabudowana, oznaczona w ewidencji gruntow jako dziatki numer 282/2, 349, 411/4,
476/2 i 570, obreb 12. Szczepocice Rzgdowe, gmina Radomsko, powiat radomszczanski,
wojewodztwo tddzkie, potozona jest najprawdopodobniej w catosci na terenach

oznaczonych jako wytgczenie z zabudowy - zakaz zabudowy pradolin.

Ponadto, zgodnie z ISOK przedmiotowa nieruchomos$¢ w wiekszosci potozona jest na

obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzia.
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VII. Przedstawienie sposobu wyceny

1. Wybor podejscia, metody i techniki szacowania

W celu okreslenia czesci utamkowej (1/3) wartosci prawa wilasnosci przedmiotowej
nieruchomoséci gruntowej zabudowanej budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym,

zastosowano metody prowadzace do okreslenia jej wartosci rynkowe;j.

Zgodnie z artykutem 151 Ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce
nieruchomosciami "wartosc¢ rynkowa nieruchomosci stanowi szacunkowa kwota, jaka
w dniu wyceny mozna uzyskac za nieruchomosc w transakcji sprzedazy zawieranej na
warunkach rynkowych pomiedzy kupujacym a sprzedajacym, ktorzy maja stanowczy
zamiar zawarcia umowy, dzialajg z rozeznaniem | postepujg rozwaznie oraz nie

znajaujg sie w sytuacji przymusowej".

Zgodnie z art. 154 ust. 1 Ustawy o gospodarce nieruchomosciami, “wyboru
wilasciwego podejscia oraz metody i techniki szacowania nieruchomosci dokonuje
rzeczoznawca majatkowy, uwzgledniajgc w szczegolnosci cel wyceny, rodzaj oraz
pofozenie nieruchomosci, przeznaczenie w planie miejscowym, stopieri wyposazenia
w urzgdzenia infrastruktury technicznej, stan jej zagospodarowania oraz dostepne

dane o cenach, dochodach i cechach nieruchomosci podobnych”.

Przeznaczenie wycenianej nieruchomosci ustala sie na podstawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, a w przypadku braku MPZP - na podstawie
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego lub decyzji

o warunkach zabudowy.

Nieruchomoséci gruntowe zabudowane budynkami mieszkalnymi jednorodzinnymi,
podobne do nieruchomosci przedmiotowej, sg bardzo rzadko przedmiotem obrotu na
lokalnym rynku gminy Radomsko, gtdéwnie ze wzgledu na duzg powierzchnie
nieruchomosci gruntowej. Stad dla dalszych analiz przyjeto réwniez pdtnocno
- zachodnig i centralng cze$¢ powiatu radomszczanskiego, dzieki czemu udato sie

dobra¢ wystarczajgcg ilos¢ transakcji nieruchomosciami podobnymi.

Ze wzgledu na cel wyceny, rodzaj nieruchomosci oraz stan lokalnego rynku, wartos$¢
przedmiotowej nieruchomosci okreSlono wykorzystujgc podejscie poréwnawcze,

metode korygowania ceny $redniej.

Zgodnie z art. 153 pkt. 1 Ustawy o gospodarce nieruchomosciami 'podejscie
porownawcze polega na okresleniu wartosci nieruchomosci przy zatozeniu, ze wartosc

ta odpowiada cenom, jakie uzyskano za nieruchomosci podobne, ktore byty
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przedmiotem obrotu rynkowego. Ceny te koryguje sie ze wzgledu na cechy réznigce
nieruchomosci podobne od nieruchomosci wycenianej oraz uwzglednia sie zmiany
poziomu cen wskutek uplywu czasu. Podejscie porownawcze stosuje sie, jezeli sg

znane ceny i cechy nieruchomosci podobnych do nieruchomosc wycenianej”.

Ponadto, zgodnie z § 4 pkt. 4. Rozporzadzenia Rady Ministrow w sprawie wyceny
nieruchomosci i sporzadzania operatu szacunkowego ‘przy metodzie korygowania
ceny sredniej do porownari przyjmuje sie z rynku wtasciwego ze wzgledu na pofoZenie
wycenianej nieruchomosci co najmniej kilkanascie nieruchomosci podobnych, ktore
byty przedmiotem obrotu rynkowego i dla ktorych znane sg ceny transakcyjne,
warunki zawarcia transakcji oraz cechy tych nieruchomosci. Wartos¢ nieruchomosci
bedgcej przedmiotem wyceny okresla sie w drodze Kkorekty Sredniej ceny
nieruchomosci podobnych wspoftczynnikami korygujacymi, uwzgledniajgcymi roznice
w poszczegoinych cechach tych nieruchomosci”.

W = Cgr * Zui
i=1

gdzie:

W - wartos¢ nieruchomosci

Cs - Srednia cena transakcyjna za jednostke poréwnawczg ze zbioru transakcji
Ui - wspdtczynniki korygujgce odpowiadajgce i-tej cesze rynkowej

n - liczba cech rynkowych

Przyjeto réwniez, ze suma wspoOtczynnikdw korygujacych powinna znalez¢ sie

w przedziale:
Crin / Cor S 2 Ui < Crnax / Csr

Procedura szacowania:

1. Okreslenie rynku, na ktérym znajduje sie przedmiotowa nieruchomos¢, poprzez

ustalenie jego rodzaju, obszaru i okresu badania cen transakcyjnych.

2. Ustalenie rodzaju oraz liczby cech rynkowych, majacych wptyw na poziom cen

na lokalnym rynku. Okreslenie wag cech rynkowych.

3. Charakterystyka wycenianej nieruchomosci z wyrdznieniem jej cech rynkowych.
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4. Opis nieruchomosci o minimalnej (Cni,) i maksymalnej (Cnax) Cenie
transakcyjnej przypadajgcej na jednostke poréwnawczg wraz z ich cechami
rynkowymi.

5. Okreslenie éredniej ceny transakcyjnej (Cs) za jednostke poréwnawczg ze

zbioru transakgji przyjetych do analizy.
6. Okreslenie zakresu sumy wspotczynnikéw korygujacych.
7. Okreslenie wspdtczynnikow korygujgcych na bazie wag poszczegdlnych cech.

8. Okreslenie wartosci rynkowej przedmiotowej nieruchomosci.

Jednostka poréwnawczg przyjeta do poréwnan jest 1 m? powierzchni zabudowy
budynku mieszkalnego jednorodzinnego. Do poréwnan przyjeto nieruchomosci
gruntowe zabudowane budynkami mieszkalnymi jednorodzinnymi, potozone na terenie
potnocno - zachodniej i centralnej czesci powiatu radomszczanskiego, o cechach

najbardziej zblizonych do cech nieruchomosci przedmiotowej.

VIII. Analiza i charakterystyka rynku nieruchomosci

1. Analiza i charakterystyka lokalnego rynku nieruchomosci

Do okreSlenia czesci utamkowej (1/3) wartosci rynkowej prawa wiasnosci
przedmiotowej nieruchomosci gruntowej zabudowanej budynkiem mieszkalnym
jednorodzinnym, oznaczonej w ewidencji gruntdw jako dziatki numer 282/2, 349,
411/4, 476/2 i 570, obreb 12. Szczepocice Rzadowe, gmina Radomsko, powiat
radomszczanski, wojewodztwo tddzkie, dokonano analizy rynku potnocno - zachodniej

i centralnej czesci powiatu radomszczanskiego.

Powiat radomszczanski to najbardziej wysuniety na potudnie powiat wojewddztwa
tddzkiego. Jego obszar to 1 442,78 km?. Liczba mieszkancéw wynosi niespetna 120
tysiecy osdb. W jego sktad wchodzg: gmina miejska Radomsko, gminy miejsko
- wiejskie Kamiensk i Przedbdrz oraz gminy wiejskie Dobryszyce, Gidle, Gomunice,
Kobiele Wielkie, Kodragb, Lgota Wielka, tadzice, Mastowice, Radomsko, Wielgomiyny

i Zytno. Powiat radomszczanski graniczy z trzema powiatami wojewddztwa tddzkiego:
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pajeczanskim, betchatowskim i piotrkowskim. Powiat ma korzystne potozenie
komunikacyjne - przebiega przez niego autostrada Al oraz linia kolejowa fgczaca
Warszawe z Wiedniem. Powiat jest urozmaicony pod wzgledem krajobrazu, znajduje
sie tu Przedborski Park Krajobrazowy, liczne rezerwaty, kompleksy lesne, rzeki,

zabytki, osrodki agroturystyczne i sportowe.

Gmina Radomsko to gmina wiejska w wojewodztwie tddzkim, w powiecie
radomszczanski. Siedziba gminy jest Radomsko. Gmina ma powierzchnie 85,34 km?,
gdzie uzytki rolne stanowig 52%, a uzytki leSne 43% jej powierzchni. Gmine

zamieszkuje niespetna 6 tysiecy o0sob.

Obrét nieruchomosciami na terenie powiatu radomszczanskiego jest umiarkowany.
Wystepuje zazwyczaj po kilkaset nieruchomosci na sprzedaz w danym rodzaju:
nieruchomosci gruntowe zabudowane budynkami mieszkalnymi jednorodzinnymi
i innymi budynkami, niezabudowane dziatki gruntu, nieruchomosci lokalowe, itp.
Popyt na nieruchomosci ksztattuje sie zazwyczaj na nieco nizszym poziomie niz podaz,
jednak w okresie od kilku, przy najbardziej atrakcyjnych nieruchomosciach, do
kilkudziesieciu miesiecy, przy najmniej atrakcyjnych, nieruchomosci w wiekszosci

przypadkdéw znajdujg swoich nabywcow.

Szczegétowej analizie poddano lokalny rynek nieruchomosci  gruntowych
zabudowanych budynkami mieszkalnymi jednorodzinnymi, o powierzchni gruntu od
1 ha. Lokalny rynek obejmujacy teren pdétnocno - zachodniej oraz centralnej czesci
powiatu radomszczanskiego charakteryzuje sie niewielkg iloscig transakcji
nieruchomosciami podobnymi do nieruchomosci przedmiotowej, jednak ilos¢ ta jest
wystarczajgca do okreslenia wartosci przedmiotowej nieruchomosci w podejsciu

poréwnawczym, metodg korygowania ceny Sredniej.

Zebrano informacje o cenach transakcyjnych z aktéw notarialnych od pazdziernika
2019 do sierpnia 2021 roku. Przeprowadzono analize zgromadzonych transakcji
rynkowych kupna - sprzedazy nieruchomosci gruntowych zabudowanych,
o podobnych cechach. Wszystkie transakcje oceniono pod wzgledem wiarygodnosci,
jezeli chodzi o warunki zawarcia transakcji, przedmiot sprzedazy oraz uzyskane ceny
transakcyjne. Z badanej probki wyeliminowano takie, ktére nie spetniajg warunkdéw
transakcji rynkowych oraz takie, ktdrych ceny znacznie odbiegajg od $rednich cen

transakcyjnych zanotowanych na lokalnym rynku, w badanym okresie czasu.

W badanym okresie czasu, na rynku nieruchomosci podobnych do nieruchomosci
przedmiotowej, pomimo ogdlnego wzrostu cen, zanotowano nieistotny trend zmiany

cen w czasie, stad ceny transakcyjne nie zostaty zaktualizowane na dzien wyceny.
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Po przeprowadzeniu analizy cen transakcyjnych ustalono przedziat cenowy Srednich
cen transakcyjnych na poziomie od 666,67 zi/m? do 1 881,72 zi/m? powierzchni
zabudowy budynku mieszkalnego jednorodzinnego, wraz z gruntem, w zaleznosci od

nizej wymienionych cech.

Na podstawie informacji uzyskanych z ofert kupna - sprzedazy nieruchomosci oraz
danych wiasnych rzeczoznawcy majgtkowego na temat preferencji nabywcow, a dalej
w oparciu o wspotczynnik korelacji rang Spearmana, stwierdzono, ze na wysokosS¢ cen
nieruchomosci gruntowych zabudowanych budynkami mieszkalnymi jednorodzinnymi,

o parametrach podobnych do nieruchomosci przedmiotowej, ma wptyw:

e dostepnos¢ komunikacyijna,

e parametry gruntu,

e powierzchnia gruntu,

e stan techniczno - uzytkowy budynku mieszkalnego,
e struktura budynku mieszkalnego,

e zabudowa gospodarcza,

e zagospodarowanie nieruchomosci.

Takie cechy jak lokalizacja i sasiedztwo, powierzchnia zabudowy budynku
mieszkalnego, itp. nie wplywaty jednoznacznie na ceny na badanym rynku, na
badanym zbiorze transakcji nieruchomosciami, sad cechy te zostaly pominiete

w dalszym procesie wyceny.

Popyt i podaz na nieruchomosci gruntowe zabudowane budynkami mieszkalnymi
jednorodzinnymi na terenie poétnocno - zachodniej i centralnej czesci powiatu

radomszczanskiego sa na umiarkowanym, wzglednie statym poziomie.

Podaz ksztaltuje sie nieco ponad popytem, szczegdlnie efektywnym, gtownie ze
wzgledu na niedopasowanie cech i cen nieruchomosci oferowanych do oczekiwan

potencjalnych kupujacych.
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Baza transakcji  nieruchomo$ciami  gruntowymi zabudowanymi  budynkami
mieszkalnymi jednorodzinnymi, podobnymi do nieruchomosci przedmiotowej, ktore

zostaly przyjete do poréwnania:

. . Zmiana Cena
Powierzchnia Cena ; .
Powierzchni bud C kevi poziomu | transakcyjna
Data Potozenie [obreb, OWIel‘Z: nia ZS (lj" OIZV y " elr(1a . transal_cyjng cen zaktualizowana
Lp. - ) ! gruntu udynku ransakcyjna | w przeliczeniu o
transakgji gmina] [ha] mieszkalnego [zt] na jednostke wskutek na dzien
[m? p. z.] [Z/m?p. 2] | UPHWU e
e o czasu [z/m? p. z.]
1 | 2019-11-07 | Dmenin, Kodrab 2,5200 62,00 62 000,00 1 000,00 1,000 1 000,00
2 | 2019-12-05 Gcl’(sgz‘r"gge' 2,9800 93,00 175 000,00 1881,72 1,000 1881,72
3 | 2020-05-22 | Kodrab, Kodrab 1,8200 77,00 55 000,00 714,29 1,000 714,29
4 | 2020-05-25 | Kodrab, Kodrab 4,5200 130,00 130 000,00 1 000,00 1,000 1 000,00
5 | 2020-06-09 | \Wola Rozkowa, 1,6200 123,00 150 000,00 | 1 219,51 1,000 1219,51
Kobiele Wik. ' ' ' ’ ' '
6 | 2020-06-25 WieWi\j’vriZ‘l’l‘i; Lgota | 4 5300 111,00 195000,00 | 1 756,76 1,000 1756,76
7 | 2020-07-01 | Kodrab, Kodrab 2,2800 75,00 78 000,00 1 040,00 1,000 1 040,00
8 | 2020-11-12 | Blok Dobryszyce, |y 4,47 126,00 | 200000,00 | 1587,30 1,000 1587,30
Dobryszyce
9 |2020-11-26 W°'aK'Z'g:g‘g’a"a' 2,1300 90,00 60 000,00 666,67 1,000 666,67
10 | 2021-02-05 | Dobryszyce, 1,1900 29,00 50 000,00 1724,14 1,000 1724,14
Dobryszyce
11 | 2021-02-10 Jed'r}gdp'zfgg’sze' 4,8300 148,00 | 270000,00 | 182432 1,000 1824,32
12 | 2021-03-23 Grzebien, 1,0100 48,00 50 000,00 1 041,67 1,000 1 041,67
Radomsko
13 | 2021-03-29 | Dobryszyce, 2,3700 83,00 130 000,00 1 566,27 1,000 1 566,27
Dobryszyce
14 | 2021-05-06 towicz, 2,3000 133,00 170 000,00 1 278,20 1,000 1 278,20
Kobiele Wik. ' ’ ' ' ' '
Cena maksymalna w badanej grupie Cmax = 1881,72
Cena minimalna w badanej grupie Cmin = 666,67
Cena $rednia w badanej grupie Ci = 1 307,20
Okreslenie granicy wspoétczynnikéw korygujacych
SD 398,21 Cunax/Cer = 1,44
MED. 1 248,85 Cunin/ Car = 0,51
Ws.zM 30,46% DC = 1215,05
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2. Charakterystyka lokalnego rynku oraz wycenianej nieruchomosci

w aspekcie cech rynkowych

W ponizszej tabeli przedstawione zostaty kryteria charakterystyki rynku przyjete na

potrzeby danej wyceny:

Lp. Cecha rynkowa Ocena Opis
3 dojazd do nieruchomosci lub do przewazajacej jej czesci publiczng drogg
utwardzong - jezdnig asfaltowg lub o nawierzchni z masy bitumicznej
1 dostepnosc 5 dojazd do nieruchomosci lub do przewazajacej jej czesci publiczng drogg
komunikacyjna gruntowa, najczesciej utwardzong ttuczniem
1 brak bezposredniego dostepu do drogi publicznej, dojazd do
nieruchomosci przez inne dziatki gruntu
ksztalt, uksztattowanie terenu i inne parametry
4 umozliwiajgce bardzo swobodne i dogodne zagospodarowanie
nieruchomosci zgodnie z jej przeznaczeniem
3 ksztatt, uksztattowanie terenu i inne parametry umozliwiajgce swobodne
i dogodne zagospodarowanie nieruchomosci zgodnie z jej przeznaczeniem
2 parametry gruntu ksztalt, uksztattowanie terenu i inne parametry nieco ograniczajace
2 mozliwos¢ swobodnego i dogodnego zagospodarowania

nieruchomosci zgodnie z jej przeznaczeniem

ksztatt, uksztaltowanie terenu i inne parametry ograniczajace
1 mozliwo$¢ swobodnego i dogodnego zagospodarowania
nieruchomosci zgodnie z jej przeznaczeniem

4 powierzchnia nieruchomosci gruntowej od 4,00 ha

3 powierzchnia nieruchomosci gruntowej od 2,9001 do 3,999 ha
3 | powierzchnia gruntu

2 powierzchnia nieruchomosci gruntowej od 2,000 do 2,9000 ha

1 powierzchnia nieruchomosci gruntowej od 1,000 do 1,999 ha

budynek kilkudziesiecioletni, zazwyczaj ponizej 50-letni, w dos¢ dobrym
3 stanie techniczno - uzytkowym, wymajajgcy remontu zazwyczaj zaréwno
na zewnatrz, jak i wewnatrz budynku

budynek kilkudziesiecioletni, zazwyczaj ponizej 50-letni, w przecietnym

stan techniczno stanie techniczno - uzytkowym, wymagajacy wiekszego remontu
4 - uzytkowy 5 zaréwno na zewnatrz, jak i wewnatrz budynku lub budynek
budynku kilkudziesiecioletni, zazwyczaj powyzej 50-letni, w dos¢ dobrym stanie
mieszkalnego techniczno - uzytkowym, wymajajacy remontu zaréwno na zewnatrz,

jak i wewnatrz budynku

budynek kilkudziesiecioletni, zazwyczaj ponad 50-letni, w stabym stanie
1 techniczno - uzytkowym, wymagajacy generalnego remontu,
ewentualnie rozbidrki, zgodnie z preferencjami ewentualnego nabywcy
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budynek o dwéch kondygnacjach mieszkalnych, zazwyczaj parterowy
z poddaszem uzytkowym

struktura budynku
5 mieszkalneyo 5 budynek parterowy, o jednej kondygnacji mieszkalnej, z wysokimi
g suterenami, petnigcymi zazwyczaj funkcje gospodarczo - mieszkalne

1 budynek parterowy, o jednej kondygnacji mieszkalnej

nieruchomos$¢ zabudowana, poza budynkiem mieszkalnym
jednorodzinnym, innym budynkiem lub budynkami niemieszkalnymi,
o umiarkowanej powierzchni, w przecietnym lub dos¢ dobrym stanie
techniczno - uzytkowym

zabudowa - = - -
6 nieruchomos$¢ zabudowana, poza budynkiem mieszkalnym

ospodarcza
gosp 2 jednorodzinnym, innym budynkiem lub budynkami niemieszkalnymi,
o umiarkowanej powierzchni, w stabym stanie techniczno - uzytkowym

brak zabudowy gospodarczej - nieruchomo$¢ zabudowana wytacznie
budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym

nieruchomos¢ ogrodzona - ogrodzona czes$¢ zagospodarowana pod
zabudowe, ciagi komunikacyjne utwardzone lub czesciowo utwardzone,
zielen urzadzona, stan poszczegdlnych elementdéw zagospodarowania

rzecietny lub dos$¢ dobr
zagospodarowanie P sy 4

nieruchomosci 2 stan posredni

nieruchomos¢ praktycznie niezagospodarowana, najczesciej czesciowo
1 ogrodzona, ogrodzeniem w ztym stanie techniczno - uzytkowym, ciagi
komunikacyjne nieutwardzone, zielen nieurzagdzona

Przedmiotowg nieruchomo$¢ gruntowg zabudowang budynkiem mieszkalnym

jednorodzinnym scharakteryzowac¢ mozna nastepujgco:

e dostepnos¢ komunikacyjna: 2

e parametry gruntu: 3

e powierzchnia gruntu: 4

e stan techniczno - uzytkowy budynku mieszkalnego: 2
e struktura budynku mieszkalnego: 2

e zabudowa gospodarcza: 1

e zagospodarowanie nieruchomosci: 2.
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IX. Okreslenie wartosci nieruchomosci

1. Okreslenie wartosci przedmiotowej nieruchomosci

Dla analizowanego rynku lokalnego okreslono:

Cmin = 666,67 zt/m?p. z.
Cmax = 1 881,72 zt/ m?p. z.
Cs = 1 307,20 zt/ m?p. z.
AC = Crax — Ciin

AC =1 215,05 zt/ m?p. z.

Zakres wspdtczynnikdw korygujacych:

Cmin/cér = u; = cmaxlcér

0,51 <

IA

1,44

Nieruchomos¢ o cenie minimalnej:

e dostepnos¢ komunikacyjna: 1

e parametry gruntu: 2

e powierzchnia gruntu: 2

e stan techniczno - uzytkowy budynku mieszkalnego: 1
e struktura budynku mieszkalnego: 1

e zabudowa gospodarcza: 1

e zagospodarowanie nieruchomosci: 1.

Nieruchomos¢ o cenie maksymalnej:

e dostepno$¢ komunikacyjna: 2
e parametry gruntu: 3

e powierzchnia gruntu: 3
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e stan techniczno - uzytkowy budynku mieszkalnego: 2
e struktura budynku mieszkalnego: 2
e zabudowa gospodarcza: 3

e zagospodarowanie nieruchomosci: 2.

Wagi cech zostaty ustalone przy pomocy wspotczynnika korelacji rang Spearmana oraz
na podstawie dostepnych danych i danych wiasnych rzeczoznawcy majatkowego,

dotyczacych preferencji potencjalnych nabywcéw nieruchomosci podobnych.

Zestawienie wag cech rynkowych okreSlone na potrzeby danej wyceny oraz

wspotczynnikow korygujgcych przedstawia sie nastepujgco:

Waga Zakres Wspdtczynnik
Lp. Cecha cechy wspdtczynnikow korygujacy
[%] korygujacych (u)

1 dostepnos¢ komunikacyjna 8 0,0408 - 0,1152 0,0780
2 parametry gruntu 7 0,0357 - 0,1008 0,0791
3 powierzchnia gruntu 6 0,0306 - 0,0864 0,0864
4 | stan techniczno - uzytkowy budynku mieszkalnego 21 0,1071 - 0,3024 0,20475
5 struktura budynku mieszkalnego 19 0,0969 - 0,2736 0,18525
6 zabudowa gospodarcza 20 0,1020 - 0,2880 0,1020
7 zagospodarowanie nieruchomosci 19 0,0969 - 0,2736 0,18525
Razem: 100 0,51 -1,44 0,92075

Wartoé¢ 1 m? powierzchni zabudowy budynku mieszkalnego jednorodzinnego, wraz

z gruntem, okreslona dla przedmiotowej nieruchomosci, wynosi:

Cim2 = C4 * u;
Cimz = 1 307,20 zt/m? p. z. * 0,92075

Cim2 = 1 203,60 zt/m? p. z.

Kolejno, w sytuacji, gdy przedmiotowa nieruchomos¢ posiada wady lub zalety

wykraczajgce poza cechy rynkowe, rzeczoznawca majgtkowy moze zastosowaé
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dodatkowy wspdtczynnik korygujacy, zawierajgcy sie w przedziale od 0,90 do 1,10,

a jego zastosowanie powinien uzasadni¢ w operacie szacunkowym.

Przedmiotowa nieruchomos$¢ cechuje sie gorszym sasiedztwem i lokalizacjg niz
nieruchomoséci poréwnawcze - zlokalizowana jest w sasiedztwie Autostrady A1, na
obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig, gdzie nieruchomosci poréwnawcze
sgsiadujg z innymi nieruchomosciami gruntowymi zabudowanymi budynkami
mieszkalnymi jednorodzinnymi i gospodarczymi oraz niezabudowanymi dziatkami
gruntu, jak réwniez nie sg potozone na obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzia.
Kolejno, przedmiotowa nieruchomo$¢ ma wiekszg powierzchnie gruntu niz
nieruchomoséci porownawcze. Po dogtebnej analizie lokalnego rynku nieruchomosci

uznano, ze parametry te sie rownowazg i wspdtczynnik korygujacy wynosi tu 1,0.

Warto$¢  przedmiotowej nieruchomosci  gruntowej zabudowanej budynkiem

mieszkalnym jednorodzinnym wynosi:

W = 106,00 m? p. z. * 1 203,60 zt/m? p. z.

W = 127 581,60 zt.

Zgodnie z Rozporzadzeniem Rady Ministrdw w sprawie wyceny nieruchomosci
i sporzadzania operatu szacunkowego — kwote wartosci nieruchomosci wyraza sie
w petnych ziotych, mozna jg rowniez zaokraglic do tysiecy ztotych, jesli nie
znieksztatca to wyniku wyceny. Przyjeta wartoS¢ przedmiotowej nieruchomosci

gruntowej zabudowanej budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym to:

W = 127 582,00 zi.

Udziat 1/3: 42 527,33 zi.

Przyjeto wartos¢ udziatu 1/3: 42 527,00 zi.
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X. Wynik koncowy wyceny

Okreslona cze$¢ utamkowa (1/3) wartosci rynkowej prawa wiasnosci przedmiotowej
nieruchomosci gruntowej zabudowanej budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym,
oznaczonej w ewidencji gruntdw jako dziatki numer 282/2, 349, 411/4, 476/2 i 570,
obreb 12, Szczepocice Rzagdowe, gmina Radomsko, powiat radomszczanski, wojewodztwo
todzkie, o powierzchni nieruchomosci gruntowej 5,8298 ha i powierzchni zabudowy
budynku mieszkalnego jednorodzinnego okoto 106,00 m?, wedtug stanu na dzien wizji

lokalnej, tj. 26.08.2021r. oraz wedtug cen na dzien wyceny, tj. 03.09.2021r. wynosi:

42 527,00 z}.

(sfownie: czterdziesci dwa tysiace pieéset dwadziescia siedem zfotych)

Wycene przeprowadzono w oparciu o przepisy prawa i uznang praktyke, przyjmujac, ze
uzyskana warto$¢ rynkowa prawa wiasnosci przedmiotowej nieruchomosci gruntowej
zabudowanej stanowi szacunkowg kwote, jakg mozna uzyska¢ za tg nieruchomos¢ na

lokalnym rynku, na dziefh wyceny, tj. 03.09.2021r.

Otrzymany wynik wyceny jest poprawny, co wynika z przeprowadzonej analizy. Warto$¢
1 m? powierzchni zabudowy budynku mieszkalnego jednorodzinnego, wraz z gruntem, dla
szacowanej nieruchomosci jest nieco nizsza od $redniej ze zbioru cen nieruchomosci
podobnych. Kolejno, wartos¢ 1 m? powierzchni zabudowy budynku mieszkalnego
jednorodzinnego, wraz z gruntem, miesci sie w przedziale zmiennosci analizowanych
jednostkowych cen transakcyjnych nieruchomosci podobnych i jest szacunkowg kwotg,

jaka w dniu wyceny mozna uzyska¢ na rynku dla przedmiotowej nieruchomosci.

Jz.lo-Q,'\ZQ
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XI. Klauzule i ustalenia dodatkowe

1. Niniejsze opracowanie, a takze wszelkie wartosci w nim zawarte, wazne sg wylgcznie

dla celu sprecyzowanego w punkcie Ce/ wyceny.

2. Wartos¢ prawa wilasnosci przedmiotowej nieruchomosci zostata oszacowana na
podstawie przecietnych cen na lokalnym rynku oraz zgodnie z obowigzujgcymi

przepisami prawa.

3. Okreslona warto$¢ rynkowa jest wielkoscig nieuwzgledniajgcg kosztéw transakcji

kupna - sprzedazy oraz zwigzanych z tg transakcjg podatkow i optat.

4. Niniejszy operat nie moze by¢ publikowany w catosci lub czesci w innym dokumencie,

bez zgody autora oraz bez uzgodnienia z nim formy i tresci takowej publikacji.

5. Informacje uzyskane od pracownikow urzedéw i innych instytucji, od Zleceniodawcy
oraz od wspotwiascicielki nieruchomosci - upadtej, przyjeto w dobrej wierze

i zatozono, Ze nie zatajono zadnych informacji, ktdre mogtyby mie¢ wptyw na wartosc.

6. Zleceniobiorca nie ponosi odpowiedzialnosci za nieuwzglednienie w swoim operacie
szacunkowym wad fizycznych przedmiotu wyceny, ktérych nie byt w stanie stwierdzi¢
przy okazji ogledzin, ani tez na podstawie dostarczonej przez Zamawiajgcego

dokumentacji.
7. Oceny stanu technicznego naniesiert budowlanych dokonano na podstawie ogledzin.

8. Operat nie stanowi analizy prawnej, stan prawny nieruchomosci zostat zbadany

jedynie dla potrzeb wyceny.

9. Informacje wynikajgce z monitoringu rynku nieruchomosci nie mogg by¢ udostepniane

osobom nie zainteresowanym w sprawie.

10. Zapisy dziatu III ksiegi wieczystej, dotyczace praw, roszczen i ograniczen, oraz zapisy
dziatu IV ksiegi wieczystej, dotyczace hipoteki, nie zostaty uwzglednione w procesie

okreslania wartosci rynkowej nieruchomosci.

11. Operat szacunkowy jest wazny 12 miesiecy od daty sporzadzenia, chyba Zze nastgpi

istotna zmiana czynnikdow majgcych wptyw na warto$¢ nieruchomosci.
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XII. Zalaczniki

1. Kopia wypisu i wyrysu: wypisu z rejestru gruntow z dnia 15.06.2021r. i wyrysu

Z mapy ewidencyjnej, wydanego przez Starostwo Powiatowe w Radomsku.
2. Wydruk ksiegi wieczystej numer PT1R/00014644/4.
3. Lokalizacja nieruchomosci.
4. Dokumentacja fotograficzna.

5. Kopia ubezpieczenia odpowiedzialnosci cywilnej.
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Zalacznik nr 1

S5TAROSTA RADOMSZCZANSKI Wojewodztwo | LODZKIE

97-500 Radomsko, ul. Leszka Czarmego 22 Powiat | RADOMSZCZANSKI
Jednostka ewidencyjpa  101212_2  RADOMSKO - GMINA

Obrgb - 0012 SZCZEPOCICE RZADOWE

WYPIS | WYRVE S sssossti.
I WYPIS Z REJESTRU GRUNTOW [ ;" %
zdnia: 15.06 2021

Jednostka rejestrowa  G.20 whata___1502E 2021 .
Charakter
Podmiot ewide:
P i wiasnosc! | wiadania
1 MALGORZATA KOKOSZCZYK Rodzice WACLAW ALICIA Véasnose "W
Z PIOTR KOKOSZCZYK Rodrice DARIUSZ MALGORZATA Wasnase 19
3 REMIGRISZ KOKOSZCZYK Rodzice JAN ZENONA Wiasrose n
PIENKI SZCZEPOCKIE 18 A 42282 KRUSZYNA:
4 WOJCIECH KOKOSZCZYK Rodrce DARILSZ MALGORZATA Weasrosc 1"
5 LONGINA SUCHAN Rodzica JAN ZENONA Wasrose 13
PRZEDBORSKA 436, 97-500 RADOMSKO,
Oznaczene Pow Pow. Nt KW lub inny
Nr dzlatki | Ark. Polozenie dristki Opis uiytku v »
uytkow | utytku | dzlatki dokument
kanturéw [ha) [haj wiasnodci
klasyfikac.
28212 ki rwale (A% 0.0a 0.08 |POST INSBSYG 2
06.09.2016, POST. |
NS 528404 Z
16.01.2005 /8P
niouzyek N g0z PT1RD0014544/4
REF A 2236/2020 2
2503 2020R AXT
POSWIAD
DZIEDZICZENIA

Id dziaki 101212 _2.0012.282/2
Rejestr zabythéw : Rejon statystyczny : 536000

1349 el irwale v 008 0.08 |POST INS BSX16 2
06062016, POST. |
NS 820004 Z
18.01.2005 /50 /

PTIR00014544/¢

REP A 22362020 2
2502 2020R AKT
POSWIAD
DZIEDZICZENIA

10 dziaki  101212_2.0012.348
Rejostr zabytkéw : Rajon statystyczny © 634080

T T T T { = T T
Sporzadzi Sytwia Zanka

Strona: 1

Kancelaria Rzeczoznawcy Majagtkowego Karolina Kwarta




4114 Iaki Irwale v 0.0064 00088 |[DECNR 37132
04,112
13R MWOJEWODA -
tODZKI PODZIAL
o Fowlatowe Qrunty pod rowarmi W-Liv 00034 POST INS 863/16 Z
Sfarasiuo Foualuive 08,08 2018 POST |
w RADOASRY NS 92804 Z
ENN L8 L N T T P 18.01.2008 /1824
L d} wuid, vyt
B R 1% . PTIRO0G 454414
REP A 223682020 2
25.03 2020R. AKT
POSWIAD,
DZEDZICZENIA
Idoziata 101212_2.0012.411/4
Rejostr 2abytkow : Rejon statystyczny ! 634050
£7872 tRrany meszxanows B 207 5306 |OP.P.
1012201902001 2
1512.2019R
lasy Lav 226 POST INSE66 Z
06 09.2016, POST. |
NS 02804 Z
18.01.200% /5P /
|88y Lavi 178 PTIRDO0TA634%
Iaki trwade (A% 045 RED A 22382020 2
2503 20208 AKT
POSWIAD
DZIECACZENIA
niguytkl N 004
pastwiska trwale PaV 038
pastwisa trwike Py 003
grunty oime "V 143
grunty oma ]V o7
Rowy w 009
i dziakki; 101212_2.0012.47612
Rejestr zabythdw : Rejon statystyczny - 834090
870 13%) trwale v 015 031 |POST INS 28V 2
08.09.2016, POST. |
NS 92804 2
18.01,2005 /SP/
1qki trwalo i 015 FTIR/00014844/4
Rowy w 0.01 REP.A 2233720202
25.03.2020R ART
FOSWIAD.
DIZIEDZICZENIA
Sporzadzil Sylwia Zarska
Strona: 2
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id coake 101212_2.0012.570
Rejostr zabytkéw :

Rajon statystyczny : 632080

Razem powserzchna dziakak

5 H298 ha

Sownie  pigt ha osem tysigoy dwisce daewgedziesiat osem m. kwadr

Dokumaont nimegszy jest wypisem z opisowych danych ewidenc)i gruntdw | budynkéw
| jast przeznaczony do dokonywana wpisu w ksiedze wieczysie)

UWAGA

W KW PTIR/00014644/4 yjawnione s§ dziak), ktorych powlerzchnie | oznaczenia ulegly Zmianie w wyniku odnowy ewidency
grunndw, ktdra zostala przeprowadzona na terere obrgbu Szczepocice Rzadowe w 1883 r Niniajszym

< dz nr837 o pow 0,08 ha aktuainie odpowlada 0z nr 343 o pow. 0,06 ha

-dz nr 467 o pow. 0,31 ha aktuainie odpowiada dz nr 570 o pow. 0,31 ha

- dz nr629 o pow 0,44ha, dx nr 630 0 pow 3.02 ha, ¢z nr631/2 0 pow 2,20 ha oraz dz. nr 632 o pow. 0,13 ha zostaly polaczone
w jedna dzialke ewdencyjng ozn. nr 475 o pow 587 ha W roku 2004 drialka nr 476 zostala podzelona na dzialkeg e 476/1 o

pow. 0.4828 ha (pas drogowy actostracy A-1) | dziatkg nr 4762 0 pow. 5.39 ha. Aktem notarialnym Rep. A 8508 z dnia

27 10,2005 ¢ dxiatka nr 476/1 zostala wykupiona na rzecz Skarbu Panstwa w Zarzad Generalnej Dyreke) Drog Keajowyeh |
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Zatacznik nr 2

KSIEGE N Y PT1IR/00014644/4 TAl
prowadrans) perex SAD REJONOWY W RADOMSEEU, V WYDZIAL XSIAG WIECZYSTYOH - PTIR

NIERUCHOMOSC GRUNTOWA

'Dzial 1-0 | Dziat 1-Sp | Dziat 11 | pziat 111 | Dziat TV [
DZIAL I-O - OZNACZENIE NIERUCHOMOSCI |
wzmanki (numer wzmilanki, chwila zarmieszczenia, opis wzmianki)

1 DZ. KW. / PTIR / 5083 / 21 / 1 - 2021-08-13, 14:10:51 - ODLACZENIE CZESCI LUB CALOSCI NIERUCHOMOSCT I
g ZALOZENIE DLA NIEJ NOWE) KW

2. DZ. KW. / PT1R / 4205 / 21 / 1 - 2021-07-06, 11:25:36 - SPROSTOWANIE OZNACZENIA / OBSZARU NIERUCHOMOSCI

Nr podstawy
wpisu
Numer biezacy nieruchomosca la 8,9
Dzialki ewidencyjne
Nr podstaw
p. 1. ko
Numer dziatki 467 1
Potazenie (numer parzadkowy / wojewddztwo, 1 1 'tODZKIE, RADOMSZCZANSKI, RADOMSKO,
powiat, gmina, miefscowosd) e SZCZEPOCICE RZADOWE
Nr podstawy
Lp. 2. - wplsu
Numer dzlatk 837 1
Polazenie (numer porzadkowy / wojewddztwo, w1 | LODZKIE, RADOMSZCZANSKI, RADOMSKO,
powiat, gmina, miejscowosc) R SZCZEPOCICE RZADOWE
Nr podstawy
p. 3. e
Numer dziatki 629 1
Polozenie (numer porzadkowy / wojewddztwo, ip.1. |1 LODZKIE, RADOMSZCZANSKI, RADOMSKO,
powlat, gmina, miejscowasc) st SZCZEPOCICE RZADOWE
Nr 18
Lp. 4. w;:os awy
Numer dzlaki 630 1
Patazenie (numer parzadkowy / wojewbdztwo, . 1 . tODZKIE, RADOMSZCZANSKI, RADOMSKO,
powiat, gmina, rmiejscowost) —= SZCZEPOCICE RZADOWE
Nr podst.
p. 5. holl 5 any
Numer dziak| 632 1
Potazenie (numer porzadkowy / wojewddztwo, P 1 'tODZKIE, RADOMSZCZANSKI, RADOMSKO,
powlat, gmina, miejscowosc) pike SZCZEPOCICE RZADOWE |
Nr podstawy
Lp. 6. pideise
Numer dziak| 631/2 1
Potazenie (numer porzadkowy / wojewddztwo, Lp. 1 1 tODZKIE, RADDMSZCZANSKI, RADOMSKO,
powiat, gmina, rmiefscowost) s |SZCZEPOCICE RZADOWE
Nr
. 7. wp‘t;dstawy
Numer dziaiki 282/2 1,2
Polozenle (numer porzadkowy / wojewddztwo, w1 LODZKIE, RADOMSZCZANSKI, RADOMSKO,
powiat, gming, miejscowasc) o SZCZEPOCICE RZADOWE
Nr podstaw
Lp. 8. w‘t;:d Y
Numer dziak| a11/4 1,7
Identyfikator dziatki 101212 2.0012.411/4
Obreb ewsdencyiny (numer, nazwa) 0012, SZCZEPOCICE RZADOWE
Potozenie (numer porzadkowy / wojewddztwo, w1 |1 tODZKIE, RADOMSZCZANSKI, RADOMSKO,
powiat, gmina, miejscowosc) 2= SZCZEPOCICE RZADOWE
Spostb korzystania L - LAKI TRWALE
Przytaczenie (obszar) 0,0098 HA
Nr podstawy
wpisu
Obszar cale) nieruchomosc 16,2298 HA 2,7,9.11
Komentarz do migracji
Nr podstawy
wpisu
Wpisy lub czedci wpisdw, ujawnione w ksiedze wieczystej w -
toku migracii, ktére zawieraja tresé nie objeta struktura ksiegi (W LAMIE 5 WPIS O TRESCI : UZYTKI ROLNE, GRUNTY ROLNE
wieczystej lub projekty wpisdw przeniesione z dotychczasowe) |ZABUDOWANE, LASY.
ksiegl wieczystej
Ostatni numer aktualnego lub wykredlonego wpisu w danym 3
dziale w dotychczasowej ksiedze wieczyste)

Kancelaria Rzeczoznawcy Majagtkowego Karolina Kwarta




DOKUMENTY BEDACE PODSTAWA WPISU / DANE O WNIOSKU

Nr podstawy

wpisu

1 MAPA; 2
(podstawa oznaczenia; polozenie dokumentu - numer karty akt)
//00000249/79/, 1979-03-09 00:00:00, 1979-04-15 00:00:00, NIE
(rodza) | numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy z urzedu)

2 MAPA I OPIS; 21 307, /00075533/
(podstawa cznaczenia; polozenie dokumentu - numer karty akt, polozeme dokumenty - numer ksiggi wieczyste))
//00005955/05/, 2005-10-28 11:30:00, 2005-12-20 00:00:00, NIE
(rodzaj i numer driennika, chwiila wplywu, chwila wpisu, czy 2 urzedu)

7 MAPA Z PROJEKTEM PODZIALU NIBuK:HOMOﬁC!, 2012-02-06, STAROSTA RADOMSZCZANSKI, RADOMSKO; 58
(podstawa oznaczenia, data sporzadzenia, nazwa organu, siedziba organu; polozenie dokumentu - numer karty akt)
DZ. KW./PT1R/00000374/14/001, 2014-01-22 12:23:19, 2014-01-23-14.52.40.652618, NIE, 35-36
(rodza) | numer dzienrika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy z urzedu, polozeme wniosku - numer karty akt)
MAPA Z PROJEKTEM PODZIALU NIERUCH: CI, 2012-02-06, STAROSTA RADOMSZCZANSKI, RADOMSKO; 58
(podstawa oznaczenia, data sporzadzeniy, nazwa organu, siedziba organu; polozenie dokumenty - numer karty akt)
DZ. KW./PTIR/00000375/14/001, 2014-01-22 12:25:44, 2014-01-27-09.50.21.785935, NIE, 203-204, PTIR/00077867/2
(rodzaj | numer dziennika, chwita wplywu, chwila wpisu, czy z urzedu, polozemie wniosku - numer karty akt, polozenie wnlosku
- numer ksiegl)

9 MAPA; 2
(podstawa oznaczenia; polozenie dokumenty - numer karty akt)
DZ. KW./PTIR/00000375/14/001, 2014-01-22 12:25:44, 2014-01-27-09.50.21.785935, NIE, 203-204, PTIR/00077867/2
(rodzaj | numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy z urzedu, polozenie wniosku - numer karly akt, polozenie wniosku
- numer ksiegi)

1 POSTANOWIENIE O SPROSTOWANIU USTERKI WPISU, 2020-12-03, STARSZY REFERENDARZ SADOWY SADU
REJONOWEGO W RADOMSKU, RADOMSKO; 92
(podstawa oznaczenia, data sporzadzenia, nazwa organu, siedziba organu; polozenie dokumentu - numer karty akt)
DZ. KW./PTIR/00012796/19/001, 2019-11-21 09:40:00, 2020-12-03-14.12.24,503206, NIE, 90-91
(rodzaj | numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, c2y z urzedu, polozenie wniosku - numer karty akt)

t Y El PT1IR/00014644/4
rowadzomn) praer SAD REJONOWY W RADOMSRU, ¥V WYDZIAL KSIAG WISCZYSTYOH - PTIR

NIERUCHOMOSC GRUNTOWA

Dzial 1-0 | Dziat I-Sp | Dzial 11 | Dziat 11X | Dziat IV |
DZIAL I-SP - SPIS PRAW ZWIAZANYCH Z WEASNOSCIA
BRAK WPISOW

Kancelaria Rzeczoznawcy Majagtkowego Karolina Kwarta




b ¥ Y PT1IR/00014644/4 LAS
prowadrang) pere2 SAD REJONOWY W RADOMSEEU, V WYDZIAL XSIAG WIECZYSTYOH - PTIR

NIERUCHOMOSC GRUNTOWA

1

'Dzial 1-0 | Dziat 1-Sp | Dzial 11 | Dziat 111 | Dziat IV [
DZIAL II - WLASNOSC |
Wiaéciciele |
gy Nr podstawy
Lp. 1. wpisu
Usta wskazah udzisiow w prawie (numer udzishs w |z 1/3 I 13,14
pravie/ wielkos¢ udziaku/rodzaf wspdinodci) .
Osoba fizyczna (Imig pierwsze imie drugie nazwisko, imie ojca, Iamcmu PAWEL KOKOSZCZYK, JAN, ZENONA,
inie matkj, PESEL) 65060908211
- Nr podstawy
-2, wpisu
Usta wskazan udzialow w prawie (numer udzialu w | 4 |’ 1/3 1 13, 14
prawie/ wielkos¢ udzlatu/rodza) wspdinoscl) Y=
Osoba fizyczna (Imig plerwsze imig drugie nazwisko, imig ojcs,
irmie matki, PESEL) |LONG1NA MARIA SUCHAN, JAN, ZENONA, 60010124705
Nr podstawy
Lp. 3. wpisu
Usta wskazai udzislow w prawie (numer udzialu w o 1 |4 1/9 |___ 13, 14, 15
prawie/ wielkosc udzialu/rodza) wspéinosc) ey
Osoba fizyczna (Imie plerwsze imig drugie nazwisko, g ojca, |MALGORZATA KRYSTYNA KOKOSZCZYK, WACLAW, ALICIA,
wmie matki, PESEL) 64112210483
- Nr podstawy
Lp. 4, wpisy
Usta wskazai udzialow w prawie (numer udziauw o | |4 49 | 13, 14, 15
prawie/ wielkosS¢ udzlalu/rodza) wspdinoscl) Y
Dsoba fizyczna (Imie pierwsze imig drugie nazwisko, imig ojca, |PIOTR WOICIECH KOKOSZCZYK, DARIUSZ, MALGORZATA,
imig matki, PESEL) 96122607494
ez Nr podstawy
p. 5. wpisu
Lista wskazan udzislow w prawie (numer udzialy w p. 1 & 1/9 = 13,14, 15
prawie/ wielkosc vdzialu/rodze) wspdinosci) o
Osoba fzycna (Imig plerwsze imie drugie nazwisko, imig ojca, |WOICIECH MARCIN KOKOSZCZYK, DARIUSZ, MALGORZATA,|
imie matkl, PESEL) 97122904253
DOKUMENTY BEDACE PODSTAWA WPISU / DANE O WNIOSKU
Nr podstawy
wpisu
13 POSTANOWIENIE O STWIERDZENIU NABYCIA SPADKU, I NS 863/16, 2016-09-06, SAD REJONOWY W RADOMSKU 1
WYDZIAL CYWILNY, RADOMSKO; 102
(rodzaj i preedmiot orzeczenia, sygnatura akt, data wydania orreczenia, nazwa sqdu, siedziba sqdu; polodenie dokumenty -
numer karty akt)
DZ. KW./PT1R/00002885/20/001, 2020-05-21 14:33:00, 2021-05-04-09.57.34.856472, NIE, 97-98
(rodzaj 1 numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, 2y z urzedu, polazenie wniosku = numer karty akt)
15 POSTANOWIENIE O STWIERDZENIU NABYCIA SPADKU, I NS 928/04, 2005-01-18, SAD REJONOWY W RADOMSKU 1
WYDZIAL CYWILNY, RADOMSKO; 103
(rodza) | przedmiot orzeczenia, sygnatura akt, data wydania orzeczenia, nazwa sqdu, siedziba sadu; polozenie dokumentu -
numer karty akt)
DZ. KW./PTIR/00002885/20/001, 2020-05-21 14:33:00, 2021-05-04-09.57.34. 856472, NIE, 97-98
(rodza) i numer dxiennika, chwila wplywu, chwila wpisu, c2y 2 urzedu, polazenie wniosku — numer karty akt)
15 AKT POSWIADCZENIA DZIEDZICZENIA, 2236/2020, 2020-03-25, tUKASZ DRZAZGA, KANCELARIA NOTARIALNA W
RADOMSKU; 104
(tytud aktu, numer rep A, data sporzadzenia, notariusz - imie/imiona | nazwisko/nazwiska, siedziba; polozenie dokumenty -
numer karty akt)
DZ. KW./PT1R/00002885/20/001, 2020-05-21 14:33:00, 2021-05-04-09.57.34.856472, NIE, 97-98
(rodzaj | numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy 2 urzedu, polfozenie wniosku - numer karty akt)

Kancelaria Rzeczoznawcy Majagtkowego Karolina Kwarta




Kol PT1IR/00014644/4
prowadrang) prrex SAD REJONOWY W RADOMSKU, V WYDZIIAM XSIAG WIECIYSTYOH - PTIR

NIERUCHOMOSC GRUNTOWA

'Dzial 1-0 | Dziat I-Sp | Dziat 11 | Dziat 111 | Dziat 1V [i
DZIAL III - PRAWA, ROSZCZENIA I OGRANICZENIA |

Wemanki (numer wzmilanki, chwila zamieszczeéniys, opis wxmianki)
1 DZ. KW. / PTIR / 4703 / 21 / 1 - 2021-07-27, 13:55:55 - WYKRESLENIE OSTRZEZENIA O NIEZGODNOSCI TRESCI KW 2
e RZECZYWISTYM STANEM PRAWNYM

Nr podstawy
p. 1. wpisu
Numer wpisu 1 4,5

Rodzaj wpisu OSTRZEZENIE

CZYNI SIE OSTRZEZENIE , 1Z STAN PRAWNY NIERUCHOMOSCI
UJAWNIONY W KSIEDZE WIECZYSTE) JEST NIEZGODNY Z
RZECZYWISTYM STANEM PRAWNYM W STOSUNKU DO PRAWA
Tredt wpisu WELASNOSCI DZIAEKE 476/1 { CZESC DZIAEKI O NUMERZE

631/2 ),NA RZECZ SKARBU PANSTWA, CO DO POZOSTALYCH
DZIALEK NA RZECZ ZENONY KRYSTYNY KOKOSZCZYK ,
LONGINY MARIT SUCHAN , REMIGIUSZA PAWLA KOKOSZCZYK |
DARIUSZA STANISLAWA KOKOSZCZYK .

Nr podstawy |
. 2. ikt
Numer wpisu 2 12
Rodzaj wpisu OSTRZEZENIE

OSTRZEZENIE O NIEZGODNOSCI TRESCI KSIEGI WIECZYSTE)
Z RZECZYWISTYM STANEM PRAWNYM NIERUCHOMOSCI W
ZAKRESIE PRAWA WSPOLWLASNOSCI DARIUSZA
KOKOSZCZYKA (SPADKOBIERCA PO JANIE | ZENONIE MALZ,
Treéé wplsu KOKOSZCZYK) NA RZECZ JEGO SPADKOBIERCOW
USTAWOWYCH T). MALGORZATY KRYSTYNY KOKOSZCZYK,
PIOTRA WOICIECHA KOKOSZCZYKA, WOICIECHA MARIUSZA
KOKOSZCZYKA W UDZIALACH PO 1/3 QE$CI SPADKU KAZDA
Z TYCH 0SOB.
Osoba fzyczna (Imig plerwsze imig drugie nazwisko, Lp 1 MALGORZATA KRYSTYNA KOKOSZCZYK , WACLAW, ALICIA,
¢ ojca, imi¢ matki, PESEL) 1252 64112210483
Lp. 2 PIOTR WOJCIECH KOKOSZCZYK , DARIUSZ, MALGORZATA,
Yooy 96122607494
ip. 3. |WOICIECH MARCIN KOKOSZCZYK , DARIUSZ,
© % |MALGORZATA, 97122904253

Komentarz do migracji

Nr podstawy
wpisu
Ostatni numer aktualinego lub wykredlonego wpisu w danym 1 -

ziale w dotychczasowej ksiedze wieczyste)

DOKUMENTY BEDACE PODSTAWA WPISU / DANE O WNIOSKU

Nr podstawy
wpisu
4 UMOWA SPRZEDAZY, 8508/2005, 2005-10-27
(tytud aktu, numer rep A, data sporzadzenia)
DZ. KW.//00005953/05/, 2005-12-20 00:00:00, TAK
(rodzaj i numer driennika, chwila wpisy, czy 2 urzedu)
5 POSTANOWIENIE, I NS 928/04, 2005-01-18, SAD REJONOWY W RADOMSKU, RADOMSKO
(rodzaj i przedmiot evzeczenia, sygnatura akt, data wydania orzeczenia, nazwa sgdu, siedziba sadu)
DZ. KW.//00005953/05/, 2005-12-20 00:00:00, TAK
(rodzaj i numer driennika, chwila wpisu, czy z urzedu)
12 ZAWIADOMIENIE O ZMIANIE WLASCICIELA NIERUCHOMOSCE, 2020-03-26, NOTARIUSZ LUKASZ DRZAZGA W
RADOMSKLU; 14, PT1R/00070381/2
(wskazanie podstawy, data wydania, wystawca; polozenie dokumentu - numer karty akt, polozenie dokumentu - numer ksieg
wieczyste))
DZ. KW./PTIR/00002250/20/001, 2020-03-30 11:09:00, 2021-03-03-13.40.18.448222, TAK, 14, PTIR/00070381/2
(rodzaj | numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, 2y z urzedu, polozeme wnlosku - numer karty akt, poloZenie wnlosku

- numer ksiegi)

Kancelaria Rzeczoznawcy Majagtkowego Karolina Kwarta




, Gl o\ Y PT1R/00014644/4, STA!
prawadzane) pezez SAD REJONOWY W RADOMSKU, V WYDZIAL XSIAG WIECIYSTYOH - PTIR
NIERUCHOMOSC GRUNTOWA
|
Dzial 1-0 | Dziat I-Sp | Dziat 11 | Dziat 111 | Dziat TV [

DZIAL IV - HIPOTEKA

Wzmaanki (numeér wzmianki, chwila Z3mieszczenia, opis wamianki)
1. DZ.KW. / PTIR / 4703 / 21 / 2- 2021-07-27, 13:56:26 - WYKRESLENIE HIPOTEKI

Lp. 1, —— Nr podstawy
wplsu

Numer hipoteki (roszczenia) 1 6

Rodzaj hipotekl (roszczenia) HIPOTEKA UMOWNA ZWYKLA

Suma (slownie), waluta 10,00 (DZIESIEC) ZL

Odsetk| (wysokosc) 33

Wierzytelnost i stosunek prawny (numer 5

Merzyvtt:'llméd/ wierzyteinde) ; hd |1 |POSYCEKA

POZYCZKA UDZIELONA NA BUDOWE BUDYNKU

Wind iorivacls MIESZKALNEGO, OPROCENTOWANA W STOSUNKU ROCZNYM
NA WARUNKACH OKRESLONYCH W OSWIADCZENIU BANKU

ZLOZONYM DO AKT.

Wierzyciel hipoteczny

Inna osoba prawna lub jednastka organizacysna |
niebedaca osoba prawna (nazwa) p 1 BANK SPOLDZIELCZY W RADOMSKU

Komentarz do migracji
Nr podstawy
wpisu
Ostatni numer aktualnego lub wykreslonego wpisu w danym I‘

dzlale w dotychczasowej ksiedze wieczyste)

DOKUMENTY BEDACE PODSTAWA WPISU / DANE O WNIOSKU

Nr podstawy

wpisu

6 OSWIADCZENIE, 1979-07-19, BANK SPOLOZIELCZY W RADOMSKU; 9
(wskazanie podstawy, data wydania, wystawca; polozenie dokumentu - numer karty akt)
//00000941/79/, 1979-07-23 00:00:00, 1979-08-02 00:00:00, NIE
(rodza) | numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy z urzedu)

Kancelaria Rzeczoznawcy Majagtkowego Karolina Kwarta




Zalacznik nr 3

Kancelaria Rzeczoznawcy Majagtkowego Karolina Kwarta




Zalacznik nr 4

dziatka numer 476/2 - droga dojazdowa
\

dziatka numer 476/2

Kancelaria Rzeczoznawcy Majagtkowego Karolina Kwarta




dziatka numer 476/2 - sutereny budynku mieszkalnego jednorodzinnego
TP ——— Ly

Kancelaria Rzeczoznawcy Majagtkowego Karolina Kwarta




dziatka numer 476/2 - kondygnacja mieszkalna budynku mieszkalnego jednorodzinnego

Kancelaria Rzeczoznawcy Majagtkowego Karolina Kwarta
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okolice dziatek numer 349 i 570, ze wzgledu na brak mozliwosci doktadnej
identyfikacji dziatek oraz brak praktycznej dostepnosci komunikacyjnej

Kancelaria Rzeczoznawcy Majagtkowego Karolina Kwarta




Zalacznik nr 5

POLISA UBEZPIECZENIA ODPOWIEDZIALNOSCI CYWILNE) ZAWODOWE)

NR 1022664246

Okres ubezpleczenia: od 09.09,2020 r. do 08,09,2021 r,

Ubezpieczajacy: KANCELARIA RZECZOZNAWCY
Adres siedsidy: 11 LISTOPADA 11€ m. 12, 97-500 RADOMSKO
odmowl

MAJATKOWEGO KAROLINA KWARTA

REGON: 362189623

E-mad; KDent Tebefon: +48697541 711
Ubezpieczony: KANCELARIA RZECZOZNAWCY MAJATKOWEGO KAROLTNA KWARTA
Adires siedriy. 11 LISTOPADA 11E m, 12, §7-500 RADONSKD REGON: 362189623
E-mal: Kent admdwil Telefon: +45657541731
Zakres ubezpieczenia obowiarkowego Suma

Nz yodo { M2 wazystion 2carzme
Odpowiedainasd Cywiing Prondsistionty ProwWIZRoes) ANSISINGS: 1IRCIOINIWY MEtowega 75 000 EUR| 25 000

ST gwInancya Jest ustalana przy sastoso hursy dredniego euro

PO TBE pherwsTY W rokaL W IS0y umows ubhamiecrenis rostals seworta.

Qo proez NEF

Klaunda rezygrachi 2 rosaceed regresowych

Skiadka lpczna: 144,58 PLN Numer rachunku bankowego do zaplaty sktadki
. Jedrorazowe 50 1290 6960 3014 0110 1534 8310
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