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1 PODSTAWY FORMALNO-PRAWNE OPRACOWANIA

1.1 Zleceniodawca i przedmiot wyceny

Opinia zostala sporzadzona na zlecenie Syndyka - Joanny Gatazki
dzialajacego w Lodzi przy al. 1 Maja 87 w zwigzku z prowadzonym
postgpowaniem upadtosciowym. Przedmiotem oszacowania sg nieruchomosci
gruntowe usytuowane w miejscowosci Pszczotki (obreb Pszczotki, gmina Zelow-
obszar wiejski, powiat belchatowski, woj. todzkie), oznaczone jako dziatki
nr 209/7 1 209/9. Dziatka nr 209/7 stanowi wtasnos¢ Marcina Baranowskiego,
dla ktorej urzadzona jest ksiega wieczysta o numerze PT1B/00082348/1,
prowadzona przez Wydziat Ksigg Wieczystych Sadu Rejonowego w Belchatowie.
Dziatka nr 209/9 to droga dojazdowa wewnetrzna stanowigca wspotwlasnosé
wlascicieli nieruchomosci przyleglych, dla ktérej urzadzona zostata ksigega

wieczysta oznaczona numerem PT1B/00082347/4.

Okreslanie wartosci nieruchomosci polega na okreslaniu wartosci prawa
wlasnosci lub innych praw do nieruchomosci, w przypadku przedmiotu niniejszego

opracowania jest to warto$¢ prawa wiasnosci.

1.2 Cel i data wyceny

Wyceny dokonano w celu okreslenia wartosci nieruchomosci dla potrzeb
postepowania upadtoSciowego. Oszacowania dokonano wedlug stanu
nieruchomos$ci oraz aktualnego poziomu cen na date wyceny. Ogledziny
nieruchomosci zostaly przeprowadzone w dniu 14.02.2023 r. Wiasciciel
nieruchomosci nie uczestniczyt podczas wizji nieruchomosci. W miedzyczasie stan

nieruchomosci nie ulegl zmianie w aspekcie wptywu na jej wartos¢ rynkowa.
1.3 Podstawy prawne i metodologiczne wyceny

Zagadnienia objete opracowaniem zostaly uregulowane w nastepujacych

przepisach prawnych:

a) ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce nieruchomosciami (tekst
jedn. Dz. U. z 2021 r. poz. 1899 z p6zn. zm.);
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b) rozporzadzenie Rady Ministrow z dnia 21 wrzesnia 2004 r. w sprawie
wyceny nieruchomosci 1 sporzgdzania operatu szacunkowego (Dz. U. z

2021, poz. 555),

c) ustawa z dnia 28 lutego 2003 r. — Prawo upadtos$ciowe (tekst jedn. Dz. U. z
2020 r. poz. 1228 z pézn. zm.),

Ponadto pod wzgledem metodycznym wykorzystane zostaty standardy
zawodowe Polskiej Federacji Stowarzyszen Rzeczoznawcoéw Majatkowych,
tworzone i publikowane jako normy zawodowe i zasady dobrej praktyki od 1995
r. W okresie od 01.09.2017 r. do 08.09.2021 r. obowigzujace standardy zawodowe
ustalat 1 oglaszal w drodze obwieszczenia minister wilasciwy do spraw
budownictwa, planowania i zagospodarowania  przestrzennego  oraz
mieszkalnictwa. W tym trybie w Dzienniku Urzgdowym Ministra Infrastruktury 1
Budownictwa z dnia 01.09.2017 r. opublikowane zostato obwieszczenie w sprawie
standardu zawodowego rzeczoznawcow majatkowych nr 1 - | Wycena dla
zabezpieczenia wierzytelnosci” jako jedynego obowigzujacego, natomiast
standardy PFSRM posiadalty wowczas nazwg Powszechnych Krajowych Zasad
Wyceny. W zwigzku ze zmiang ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami (art. 1 pkt.
31 ustawy z dnia 8 lipca 2021 roku o zmianie ustawy 0 gospodarce
nieruchomos$ciami oraz niektorych innych ustaw — Dz.U. z 25.08.2021 r. poz.
1561), ktora zaczeta obowiazywaé od dnia 9 wrzesnia 2021 r. swoje brzmienie
zmienit zapis art. 175 ust. 1 ww. ustawy. Obecnie ma on tres¢ “Rzeczoznawca
majatkowy jest zobowigzany do wykonywania czynnosci, o ktérych mowa w art.
174 ust. 3 13a, zgodnie z zasadami wynikajacymi z przepisOw prawa, ze szczegdlng
starannos$cig wlasciwg dla zawodowego charakteru tych czynnosci oraz z zasadami
etyki zawodowej, kierujac si¢ zasadg bezstronnosci w wycenie nieruchomosci.”,
zatem wykreslone zostaty wystepujace w poprzedniej tresci standardy zawodowe.
Konsekwencja jest rowniez uchylenie ust. 6 w art. 175, ktory uprzednio wskazywat

ministra wlasciwego do spraw budownictwa, planowania i zagospodarowania
3
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przestrzennego oraz mieszkalnictwa jako podmiot wtadny do ustalania i oglaszania
standardéw. Podsumowujac, dokumenty rangi standardow zawodowych zostaja
wylaczone z obowigzku ich stosowania, natomiast jedyny obowigzujacy
dotychczas standard zawodowy ,,Wycena dla zabezpieczenia wierzytelnosci”,
zachowuje moc przez 24 miesigce od dnia wejscia w zycie ustawy zmieniajacej, tj.
do 08.09.2023 r. W dniu 14 grudnia 2021 roku Rada Krajowa Polskiej Federacji
Stowarzyszen Rzeczoznawcow Majatkowych podjeta uchwate dotyczaca
nazewnictwa standardow. Zgodnie z uchwatg zbior standardow zawodowych
opracowanych przez PFSRM otrzymat nazwe ,,Standardy Zawodowe Polskiej
Federacji Stowarzyszeh Rzeczoznawcdéw Majatkowych”, zastgpujac tym samym

dotychczasowg nazwe, tj. ,,Powszechne Krajowe Zasady Wyceny”.

1.4 Zrédla informacji i wykorzystane materialy

¢ dane z ewidencji gruntow;
¢ akty notarialne;

¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy
Zelow;

¢ publikacje 1 literatura z zakresu szacowania nieruchomosci;
¢ informacje wlasne;
¢ wywiad terenowy i1 wizja lokalna nieruchomosci.

2 DANE O NIERUCHOMOSCI
2.1 Stan prawny

Wedhug ewidencji gruntow prowadzonej przez Starostwo Powiatowe w
Belchatowie dziatki objete zakresem wyceny usytuowane w obrgbie Pszczotki
(gmina Zelow, powiat belchatowski, wojewodztwo 16dzkie) oznaczone s3
numerami 209/7 i 209/9 i stanowig jednostki rejestrowe kolejno G.164 i G.163.

Wykaz uzytkow gruntowych dziatek przedstawiony zostat ponize;.



Tabela 1: Wykaz uzytkoéw gruntowych
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Uzytki gruntowe i klasa Razem
Dziatka RV | RVI | S-RVI |  w-RvI
Powierzchnia [ha]
nr 209/7 0,0014 0,1609 0,1623
nr 209/9 0,0164 0,1367 0,0024 0,0063 0,1618

Wedlug danych  katastralnych

jako  wilasciciel  nieruchomosci

niezabudowanej oznaczonej jako dziatka nr 209/7 wykazany zostat Marcin

Baranowski (s. Antoniego i Janiny) —udziat 1/1. Dla nieruchomosci urzadzona jest
ksiegga wieczysta nr PT1B/00082348/1. Natomiast dzialka nr 209/9 stanowi

wspotwlasnos¢ wiascicieli dzialek przylegtych do przedmiotowe;j

drogi

wewnetrznej dojazdowej. Pan Marcin Baranowski wedlug ewidencji gruntow
posiada udziat w drodze (dziatka nr 209/9) wynoszacy 1/4. Dla dziatki nr 209/9

zostala urzadzona ksigga wieczysta oznaczona numerem PT1B/00082347/4.

Skrocona tres¢ ksigg wieczystych zostata przedstawiona ponize;.

Tabela 2: Tres¢ ksigg wieczystych

KW nr PT1B/00082348/1

PRAWA, ROSZCZENIA |
OGRANICZENIA

Dziat I-O
OZNACZENIE NIERUCHOMOSCI
wojewodztwo todzkie
powiat betchatowski
gmina Zelow
miejscowos¢ Pszczotki
Obreb ewidencyjny 30, Pszezotki
Numer dziatki 209/7
Obszar catej nieruchomosci 0,1623 ha
Dziat I-SP
SPIS PRAW ZWIAZANYCH Z Brak wpisow
WEASNOSCIA
Dziat 11 Marcin Mariusz Baranowski — udziat 1/1
WLASNOSC
Dziat IIT

Brak wpisow

Dziat IV- HIPOTEKA

Brak wpisow
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KW nr PT1B/00082347/4

Dziat I-O
OZNACZENIE NIERUCHOMOSCI

wojewodztwo todzkie

powiat belchatowski

gmina Zelow

miejscowos¢ Pszczotki

Numer dziatki 209/9

Obszar catej nieruchomosci 0,1618 ha

Dzial I-SP B
SPIS PRAW ZWIAZANYCH Z Brak wpisow
WLASNOSCIA

Dziat 11 Sylwia Suchecka — udziat 1/4
WLASNOSC Marcin Mariusz Baranowski — udziat 1/4
Beata Baranowska- udziat 2/4

Dziat 111
PRAWA, ROSZCZENIA |

OGRANICZENIA Brak wpisow

Dziat IV- HIPOTEKA Brak wpisow

Zawarte dane przedmiotowe i podmiotowe w ksiggach wieczystych sg

zgodne z informacjami pochodzacymi z ewidencji gruntow.

Dla miejsca polozenie nieruchomos$ci obwigzuje miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego Miasta 1 Gminy Zelow zatwierdzony uchwata
nr XXI11/142/2004 Rady Miejskiej w Zelowie z dnia 20 maja 2004 r., (Dz. Urz.
Wojewddztwa Lodzkiego nr 200, poz. 1780 z dnia 16 lipca 2004 r.) zmieniony
uchwatg Nr X1X/214/2020 Rady Miejskiej w Zelowie z dnia 28 sierpnia 2020 r. w
zakresie korekty tekstu planu (Dz. Urz. Wojewodztwa L.odzkiego z 2020 r., poz.
5105). Z informacji przedstawionych w planie miejscowym wynika, ze dziatki
nr 209/7 1 209/9 znajduja si¢ na terenie oznaczonych symbolem 6 ULz - Tereny
przeznaczone pod zabudowe letniskowg w zagospodarowaniu lesnym. Ponadto
przez dzialki przebiega linia $redniego napigcia. Dziatki potozone sg na Obszarze

Chronionego Krajobrazu Rzeki Widawki.
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GMINA ZELOW

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO .

v
> §
' Eﬁ. A “‘ ,«‘2:’

TERENY PRZEZNACZONE POD ZABUDOWE LETNISKOWA
W ZAGOSPODAROWANIU LESNYM

Dla terenu nalezgcego do wsi Pszczotki i oznaczonego na rysunku planu symbolem 6ULz
plan ustala:

1)
2)
3)
4)

5)

przeznaczenie podstawowe terenu jako tereny o funkcji letniskowej;

przeznaczenie uzupelniajgce terenu jako niskq zabudowe o funkcji mieszkaniowej;
zakaz lokalizacji obiektow ustugowych i produkcyjnych;

pod wzgledem akustycznym jednostka planistyczna nalezy do terendw przeznaczonych
pod tereny wypoczynkowo-rekreacyjne poza miastem;

w przypadku rozbudowy wprowadza sie obowigzek lokalizacji i ksztattowania bryly
budynku jak dla zabudowy nowej;

nastepujgce warunki oraz zasady wyposazenia terenu w infrastrukture techniczng:
dojazd do dziatek bezposrednio z drogi dojazdowej oznaczonej symbolem 18KD,
zaopatrzenie w energie elektryczng w oparciu o istniejgcq stacje trafo oznaczong
symbolem EE;

nastepujgce warunki zagospodarowania terenu oraz zasady zabudowy w stosunku do
nowych obiektow kubaturowych oraz budynkow przebudowanych:

nieprzekraczalng linig zabudowy 8m od krawedzi jezdni drogi dojazdowej,
obowigzek zagospodarowania jako powierzchni aktywnej przyrodniczo co najmniej
80% powierzchni poszczegolnych dzialek,

nieprzekraczalny procent zabudowy - 15% powierzchni dziatki,

ograniczenie wycinki drzew do niezbednego minimum,

zakaz przystosowywania na domki letniskowe obiektow takich jak: barakowozy,
autobusy, itp.,

mozliwos¢ dalszych podziatow istniejgcych dziatek pod warunkiem umozliwienia
dojazdu do nowopowstalej parceli i zachowania powierzchni minimalnej 1500m?,
zasady ksztattowania zabudowy:

maksymalna wysokosé zabudowy 2 kondygnacje (w tym poddasze), nie Wiecej jednak
niz 8m (od poziomu ulicy do linii kalenicy),



h)
8)
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obowiqzek ksztattowania dachu o nachyleniu nie mniejszym niz 30°, obowigzuje zakaz
stosowania dachow ptaskich,

nie przewiduje sie mozliwosci podpiwniczenia budynkow,

obowigzek kompleksowego zagospodarowania terenu;

pozostate ustalenia w zakresie przeznaczenia i zasad zagospodarowania terenu wg
ustalen ogolnych planu i przepisow szczegotowych obowiqzujgcych dla catego obszaru
opracowania.

Dla obszaru opracowania ustala si¢ dla istniejgcych i projektowanych sieci i urzqdzen
elektroenergetycznych strefy ochronne o szerokosciach:

50 m (po 25 m od osi linii) wzdtuz istniejgcej linii elektroenergetycznej NN 220kV
relacji Rogowiec —Pabianice,

36 m (po 18 m od osi linii) wzdtuz linii elektroenergetycznej WN 110KV,

15 m (po 7,5 od osi linii) wzdluz linii elektroenergetycznej SN 15kV"’;

Na terenach nalezgcych do obszaru chronionego krajobrazu plan ustala nastepujgce
zasady zagospodarowania:

zakaz lokalizowania, budowy nowych i rozbudowy starych obiektow naruszajgcych
walory kKrajobrazowe, chyba ze uzasadnione to jest wzgledami obronnosci, ochrony
srodowiska przyrodniczego, promocjg miejsca (punkty widokowe),

zakaz osuszania mokradet, torfowisk i oczek wodnych na terenach lesnych i polnych,
obowigzek ochrony przed wycinkq istniejqcych zadrzewien srodpolnych i przydroznych
mozliwos¢ adaptacji istniejqcych siedlisk na cele ustug agroturystycznych pod
warunkiem nie zaktécania harmonii Krajobrazu,

dopuszcza sie adaptacje istniejgcych drog dojazdowych gospodarczych i polnych na
potrzeby realizacji szlakow turystycznych i ciggow pieszo-rowerowych.

2.2 Opis nieruchomosci

Miejscowos¢ Pszczotki usytuowana jest w kierunku potudniowo-zachodnim

od granic administracyjnych miasta Zelow. Gmina Zeléw polozona jest w
centralno-potudniowej czesci wojewodztwa todzkiego. Gmina graniczy:

od péinocy z gming Dtutow;

od potudnia z gminami Kluki 1 Szczercow;

od wschodu z gminami Druzbice 1 Belchatow;

od zachodu z gminami Widawa, Sedziejowice, Buczek;
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potozenie gminy Zeléw na mapie powiatu
beichatowskiego

Rycina 1: Polozenie administracyjne powiatu belchatowskiego i gminy wiejskiej Zelow.

Gmina Zeléw zajmuje powierzchnie ok. 160 km? i zamieszkiwana jest przez
ok. 14 tys. mieszkancoéw. Jest jedng z wigkszych gmin pod wzgledem powierzchni
w  wojewodztwie todzkim. Swym zasiggiem obejmuje 35 sotectw 1 63
miejscowosci. Obszar gminy Zeldw znajduje si¢ na szlaku drogi miedzyregionalnej
[nr 12] relacji Sieradz - Piotrkéw Trybunalski - Lublin, drogi wojewodzkiej [nr
483] taczacej miasta Lask - SzczercoOw - Czestochowe oraz na szlaku drogi
wojewodzkiej [nr 484] relacji Buczek - Zelow - Betchatow - Kamiensk. Ta ostatnia
przebiega przez centrum miasta Zelowa 1 taczy go z drogg Al. Gmina posiada dos¢
dobre polaczenia komunikacyjne szczegodlnie z pobliskimi miastami - Lodzig

(odlegtos¢ 50 km), Laskiem (odlegtos¢ 15 km) 1 Betchatowem (odlegtos¢ 15 km).

Miejscowos¢ Pszczotki usytuowana jest ok.13 km w kierunku zachodnim od
miasta Zelow, stanowigcego siedzibe gminy. Usytuowana jest na obszarze doliny
Widawki, a na jej terenie znajdujg si¢ w wigkszosci dzialki o przeznaczeniu
letniskowym, niskiej zabudowy mieszkaniowej oraz tereny lesne. Miejscowosé
doskonata dla oséb poszukujacych ciszy 1 spokoju w poblizu terenow lesnych.
Lokalizacja wsi jest srednia, najblizszy sklep spozywczy znajduje si¢ ok. 8 km,
szkota podstawowa ok. 4 km, a przedszkole ok. 10 km. Drogi w miejscowosci

Pszczotki sa gruntowe utwardzone i asfaltowe.



Pszczotki dz. nr 209/7, 209/9

Dziatka nr 209/7 nie posiada bezposredniego dostepu do drogi publicznej,
dojazd do dziatki zapewniony jest przez wydzielong dziatke stanowigca droge
dojazdowa wewnetrzng oznaczong numerem 209/9, obje¢ta rowniez zakresem
opinii. Dzialki nie sg zabudowane, nie ma na nich lasu ani terenu leSnego, nie ma
wod 1 gruntow pod wodami. Powierzchnia dziatki nr 209/7 ma ksztatt prostokata i
zlokalizowana jest w sasiedztwie zabudowy letniskowej, niskiej zabudowy
mieszkaniowej oraz gruntéw lesnych. Dziatka nie jest ogrodzona i utwardzona. Na
jej terenie znajduje si¢ linia elektroenergetyczna sredniego napigcia oraz stup
energetyczny zlokalizowany w cze$ci wschodniej stanowigcy konstrukcje wsporng
dla linii energetycznej. Na terenic miejscowosci Pszczotki wystepujag sieci
uzbrojenia technicznego w postaci instalacji elektroenergetycznej, wodociggowej
oraz sieci telekomunikacyjnej. Dziatka posiada mozliwo$¢ przytaczenia do energii
elektrycznej i wodociggowej dostepnej w drodze dojazdowej 18 KD (dz. nr 445).
Biorgc pod uwage zabudowe sgsiednig, dostepno$¢ infrastruktury i zapisy w
miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego nieruchomo$¢ mozna
potraktowac, jako dziatk¢ z mozliwos$cig zabudowy mieszkaniowej. W przypadku
realizacji budowy nalezy dostosowaé si¢ do zapisow zawartych w miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego. Druga dziatka, ktora stanowi przedmiot
wyceny to dziatka oznaczona nr 209/9. Jest to droga gruntowa nieutwardzona
stanowigca droge wewnetrzng o lgcznej powierzchni 1618 m2 Przez dziatke
roOwniez przebiega linia Sredniego napiecia, lecz w tym przypadku nie stanowi
istotnej ucigzliwosci, ze wzgledu na przeznaczenie dziatki. Ponizej przedstawiono

rysunek graficzny przestawiajacy obie dziatki.

10



Pszczotki dz. nr 209/7, 209/9

Rycina 2: Wyrys z geoportalu przedstawiajgcy obie dziatki

3. METODOLOGIA SZACOWANIA

Zgodnie z art. 154 ust. 1 ustawy o gospodarce nieruchomo$ciami wyboru
wlasciwego podejscia oraz metody 1 techniki szacowania nieruchomosci dokonuje
sie, uwzgledniajac w szczegdlnosci cel wyceny, rodzaj 1 potozenie nieruchomosci,
przeznaczenie w planie miejscowym, stan nieruchomosci oraz dostgpne dane o

cenach, dochodach i cechach nieruchomosci podobnych.

Zgodnie z art. 151 ust. 1 ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami dla
nieruchomosci, ktére sg lub mogg by¢ przedmiotem obrotu, okresla si¢ wartos¢
rynkowg. Warto$¢ rynkowa nieruchomosci stanowi szacunkowa kwota, jakg w
dniu wyceny mozna uzyska¢ za nieruchomos$¢ w transakcji sprzedazy zawieranej
na warunkach rynkowych pomiedzy kupujacym a sprzedajacym, ktoérzy maja
stanowczy zamiar zawarcia umowy, dzialajg z rozeznaniem 1 postepuja rozwaznie

oraz nie znajduja si¢ w sytuacji przymusowej.
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Do okreslania warto$ci rynkowej nieruchomosci stosuje si¢ podejscie
poréwnawcze albo dochodowe, a jezeli istniejgce uwarunkowania nie pozwalajg
na zastosowanie zadnego z nich, stosuje si¢ wowczas podejScie mieszane.
Podejscie porownawcze polega na oszacowaniu wartosci nieruchomos$ci przy
zatozeniu, ze warto$¢ ta odpowiada cenom, jakie uzyskano za nieruchomosci
podobne, stanowigce przedmiot obrotu rynkowego. Warto$¢ nieruchomosci
koryguje si¢ ze wzgledu na cechy rdznigce te nieruchomosci 1 ustala z
uwzglednieniem zmian poziomu cen wskutek uptywu czasu. Przy zastosowaniu
tego podejscia konieczna jest znajomos$¢ cen transakcyjnych obiektéw podobnych
do nieruchomosci stanowigcej przedmiot wyceny, a takze cech tych nieruchomosci
wplywajacych na poziom ich cen. W wyniku tego wyboru mozliwe jest
zastosowanie metody poréwnywania parami, korygowania ceny S$redniej albo
analizy statystycznej rynku. Podejscie dochodowe natomiast stosuje si¢ przy
okreslaniu wartosci nieruchomosci przynoszacych lub mogacych przynosic¢
dochod — pod warunkiem, ze wysoko$¢ tego dochodu jest znana lub mozliwa do
okreslenia. Dochdd ten nie jest okreslany na podstawie przychodow bezposrednio
z dziatalnosci, lecz z czynszu, ktérego wysoko$¢ mozna ustali¢ na podstawie
analizy ksztattowania si¢ stawek rynkowych czynszow najmu lub dzierzawy
(wykorzystywanych w metodzie inwestycyjnej) lub na podstawie wielkosci
dochodow réwnej udziatlowi wilasciciela nieruchomosci w zyskach osigganych z
dzialalno$ci prowadzonej na tej nieruchomosci (wykorzystywanych w metodzie

zyskow).

Dla danego celu wyceny uwzglednieniu podlega rowniez art. 948 § 2 KPC,
w $wietle, ktérego w oszacowaniu nalezy poda¢ osobno warto$¢ nieruchomosci,
budowli 1 innych urzadzen, przynaleznosci 1 pozytkow oraz osobno warto$¢
catosci, jak réwniez warto$¢ czesci nieruchomosci, ktora w mysl art. 946 zostata

wydzielona celem wystawienia oddzielnie. W omawianym przypadku na
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nieruchomosci nie wystepuja zadne czesci skltadowe gruntu, ktére podlegalyby

odrebnemu oszacowaniu W oderwaniu od niego.

Po przeprowadzonej przeze mnie analizie obrotu rynkowego
scharakteryzowanej w rozdziale nastepnym, uwzgledniajac relacje zachodzace na
lokalnym rynku nieruchomosci, dostepnos¢ danych oraz ich wiarygodnos¢, za
wlasciwe uznatam zastosowanie podej$cia porOwnawczego z wykorzystaniem
metody korygowania ceny Sredniej w odniesieniu do dziatki nr 209/7. Natomiast
dziatka nr 209/9 nie stanowi samodzielnie przedmiotu obrotu rynkowego, a udziat
w prawie wlasnoS$ci jest nierozerwalnie zwigzany z nabyciem dziatki nabywanej
docelowo w celu zagospodarowania, w tym przypadku dziatki nr 209/7. W obrocie
rynkowym cena jest ustanawiana w odniesieniu do dzialki gtownej, natomiast
udziat w przylegtej dzialce stanowigcej droge wewngtrzng dojazdowa jest
nabywany w oparciu 0 negocjacje cenowe jako uzupelnienie. Samo nabycie
udzialu w drodze nie poprawia uzytecznosci dziatki gtownej w stosunku do
obiektow porownywanych, lecz zrownuje status szacowanej dziatki z tymi
obiektami w aspekcie dostgpnosci do drogi publicznej. W zwigzku z tym
bezzasadne jest okre$lanie odrebnej wartosci dla dziatki drogowej. Warto$¢
rynkowa nieruchomosci zostata okre§lona dla aktualnie mozliwego 1 prawnie

dopuszczalnego sposobu uzytkowania, zgodnie z przeznaczeniem.

Na terenie nieruchomosci zlokalizowana jest linia $redniego napigcia.
Niezaleznie od kwestii odszkodowawczej, rozliczenie za korzystanie z cudzego
gruntu w zwigzku z przebiegiem sieci moze by¢ rozpatrywane w 2 aspektach: jako
wynagrodzenie za bezumowne korzystanie z nieruchomosci oraz wynagrodzenie
za ustanowienie stuzebnosci. Przepisy przewiduja mozliwo$¢ ustanowienia
stuzebno$ci za odpowiednim wynagrodzeniem, jednak bez wskazania kryteriow
jego kalkulacji. Wynagrodzenie nalezne jest whascicielowi nieruchomosci za samo
ustanowienie stuzebnos$ci 1 powinno rekompensowac¢ ograniczenia w korzystaniu

Z niej, niezaleznie od faktu poniesienia szkody. Istotny jest zakres ograniczen
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I ucigzliwo$ci  wilasciciela  nieruchomos$ci  spowodowany  ustanowiong
stuzebnoscia, z uwzglednieniem przeznaczenia terenu. Obecnie zawierane sg
umowy ustanawiajace stuzebno$¢ przesytu, w tym rowniez o charakterze
nieodptatnym. Zakres 1 tre$¢ stuzebnos$ci oraz warunki odptatnosci sg kazdorazowo
ustalane przez strony indywidualnie. Jednak ze wzgledu na ich niewielka skalg i
réznorodno$¢ nie mozna wnioskowac o rynkowym charakterze zjawiska. Brak jest
roOwniez miarodajnej liczby danych rynkowych dotyczacych stawek czynszu najmu
badz dzierzawy gruntdw niezabudowanych, ktore mogtyby postuzy¢ do okreslenia
ekwiwalentu jako Swiadczenia okresowego. Z uwagi na niewystarczajacg ilos¢
danych dotyczacych ustanawiania lub znoszenia albo zmiany tresci stuzebnosci, na
podstawie ktorych mozna byloby okresli¢ ich warto$¢ oraz sparametryzowac
poszczegdlne elementy cenotworcze stuzebnosci, wykorzystano inne zrodta
informacji. Niemozliwe jest rowniez okreslenie wartosci stuzebnosci jako roznicy
pomigdzy wartoscig rynkowag nieruchomosci bez ustanowionej stluzebnosci 1
warto$cig rynkowa nieruchomos$ci obcigzonej odpowiednig stuzebnos$cig. Z tego
wzgledu dla potrzeb wyceny zastosowalam wspotczynnik korekcyjny. Przy
metodzie pordwnywania parami 1 metodzie korygowania ceny Sredniej mozliwe
jest zastosowanie wspotczynnika korekcyjnego z przedziatu [0,90-1,1].
Wspotczynnik ten mozna uzy¢ w uzasadnionych przypadkach, gdy nieruchomos¢
posiada cechy wykraczajagce poza cechy rynkowe. Zlokalizowanie na
nieruchomosci linii $redniego napigcia uznatam za ceche, ktora wykracza poza
cechy rynkowe ze wzgledu na brak transakcji podobnych. Wada ta utrudnia
zabudoweg nieruchomosci wytaczajac pewien obszar spod zabudowy. Ucigzliwos$ci
w tym przypadku odnosi si¢ do obszaru ochronnego, ktéry wedtug miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego wynosi 15 m (po 7,5 m od osi linii), co
wedlug pogladowych obliczen na portalu geoportal.lodzkie.pl daje obszar
ok. 400 m? oraz dodatkowo obszar wokot shupa energetycznego. Szczegdlowe

obliczenia zawarte beda w dalszej czesci opinii.
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4. OKRESLENIE WARTOSCI NIERUCHOMOSCI

4.1. Dane wprowadzajgce i analiza rynku

Dla potrzeb charakterystyki rynku nieruchomosci dokonano badania i
analizy transakcji rynkowych oraz cen ksztattujacych si¢ na rynku lokalnym,
obejmujacym gming Zeldw oraz sagsiednie, na obszarze ktérych relacje cenowe sg
zblizone. W pierwszej kolejnosci badane byty transakcje z gminy Zelow, a w
przypadku braku wystarczajacej do poréwnan liczby obiektow podobnych zasieg
obszarowy badania byt rozszerzany o gming Widawa w obrebach potozonych
najblizej wycenianej nieruchomosci. Pomocniczo ocenie poddane zostaty takze
oferty z biur obrotu. Ceny ofertowe sg z reguly wyzsze od transakcyjnych i
informacje o nich zostaly wykorzystane uzupetniajaco w celu ustalenia wptywu
poszczegolnych atrybutéw na warto$¢ nieruchomosci oraz zaleznosci pomigdzy
nimi. Temu samemu celowi postuzyty rowniez dane transakcyjne niewykorzystane
bezposrednio w procedurze wyceny, dotyczace nieruchomosci wystepujacych na

badanym rynku.

Warto$§¢  nieruchomos$ci  okre§lono przy uwzglednieniu obecnie
ksztattujacych si¢ cen w obrocie. W tym celu korzystatam z informacji
dotyczacych kupna-sprzedazy nieruchomosci, bioragc pod uwage mozliwosci
zagospodarowania przestrzennego, lokalizacje, date sprzedazy, uzbrojenie terenu 1
inne cechy zwigzane z dang nieruchomoscig mogace mie¢ wptyw na ich wartosc.
Podczas ich poréwnania uwzglednione zostaly uwarunkowania lokalne

charakteryzujace dane srodowisko.

Cechy rozpatrywane s3 z punktu widzenia potencjalnego nabywcy, a ich
ocena wskazuje, jaka rdznice ceny jest on sktonny uwzgledni¢ przy wystepowaniu

badz braku danego atrybutu.

Badaniem obje¢te zostaty transakcje zawierane z okresu ostatnich 2 lat. Na

badanym rynku nie odnotowano wystarczajacej ilosci transakcji podobnych z
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dominujacym przeznaczeniem zabudowy letniskowej, poniewaz na terenie gminy
obszar ten zajmuje niewielka powierzchnie. Podczas ogledzin, stwierdzono, iz W
otoczeniu przedmiotowej nieruchomosci znajduje si¢ zabudowa jednorodzinna
mieszkaniowa, dziatka posiada mozliwo$¢ przytacza do infrastruktury technicznej,
dojazd do drogi publicznej, dlatego do poréwnan mozna przyjac rowniez dziatki z
przeznaczeniem pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng. Na podstawie badan
lokalnego rynku powstata teza, iz nieruchomosci pod zabudowe letniskowg z
mozliwos$cig niskiej zabudowy mieszkaniowej jak w przypadku przedmiotowej
nieruchomosci znajdujg si¢ na podobnym poziomie Cenowym €0 nieruchomosci z
mozliwoscig zabudowy jednorodzinnej. Obszar badania obejmowat obrgby o
podobnym zurbanizowaniu. Dane te postuzyly do okreslenia wag cech
nieruchomos$ci wplywajacych na warto$¢ rynkowa oraz zbadania zaleznoS$ci
pomiedzy tymi cechami. Jednostke odniesienia stanowi m? powierzchni gruntu.
Dla oceny wplywu poszczegdlnych cech nieruchomosci na wartos¢ rynkowa
przeanalizowane zostaly rowniez informacje dotyczace nieruchomosci na rynku
lokalnym o cechach réznigcych si¢ od szacowanej, ktore nie byty brane pod uwage
do bezposredniej oceny, pozwolity jednak na zbadanie korelacji poszczegolnych

parametrow nieruchomosci 1 ich wpltyw na warto$¢.

W dalszej czegsci opracowania poszczegdlne zbiory zostaty poddane kolejnej
selekcji w celu doboru obiektow porownawczych. Rozktad cen w aspekcie
czasowym, obejmujacy analizowany material statystyczny w badanym okresie,

przedstawia w ujeciu graficznym nastgpujacy wykres:

y=0,0036x-112,49

= Cena 1 mkw

03.04.2021 -
03.06.2021 -
03.08.2021 -
03.10.2021 -
03.02.2022 =
03.04.2022 - 4
03.06.2022 -
03.08.2022 -
03.10.2022 - |

03.10.2020 -
03.02.2021 - 4

03.06.2020 +==t—1
03.08.2020 -
03.12.2020 -
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Dla okreslenia na podstawie badanego materiatu zalezno$ci wysokos$ci cen
od uptywu czasu oraz relacji cen transakcyjnych do powierzchni postuzytem si¢
wspotczynnikiem korelacji liniowej Pearsona "r".

Wispotczynnik korelacji liniowej jest miernikiem sily zwigzku prostoliniowego miedzy

dwiema zmiennymi X i Y. W rozktadzie empirycznym zmienne te okreslane sq wzorem:
cov (X,Y)

_.‘
I

S(X) S(Y)
gdzie:

cov (X,Y) — kowariancja w dwuwymiarowym rozktadzie empirycznym

S(X) S(Y) - odchylenia standardowe odpowiednio zmiennej X i Y.

Kowariancja jest wielkoscig liczbowq przyporzqdkowang dwom zmiennym losowym X i

Y wg wzoru:

cov (X,Y) = E{[X - EQ)] x [Y - E(Y)]},

gdzie E jest wartoSciq oczekiwang i charakteryzuje zaleznos¢ liniowg
miedzy zmiennymi losowymi. Jesli cov (X,Y) = 0, to X i Y nazywamy
zmiennymi losowymi nieskorelowanymi.

Odchylenie standardowe to pierwiastek kwadratowy z wariancji zmiennej losowej,

charakteryzujqcej rozrzut wartosci tej zmiennej wokot wartosci oczekiwanej.
Wspotczynnik korelacji liniowej (Pearsona) "r" obliczamy za pomocg wzoru:

N Yie1 X Vi — Di=1%j Xk=1Yk
1 1 2 1 1 2
j[ﬁ =1 xf — (ﬁ ?=1xi) ]\/[ﬁ xf - (ﬁ ?=1xi) ]

Wspotczynnik korelacji liniowej moze by¢é rozpatrywany jako parametr rozktadu
empirycznego w skonczonej zbiorowosci lub jako estymator wspotczynnika korelacji ,, p”
w populacji generalnej, jesli tq zbiorowosciq jest proba wylosowana z danej populacji.
Witasnosci wspotczynnika korelacji wywodzq sie wprost z wlasnosci kowariancji, tak
wiec:

r =

— przyjmuje on wartos¢ z przedziatu [-1; 1];

— rowny jest zeru, gdy cechy sq liniowo nieskorelowane (moze jednak miedzy nimi
wystepowac zwigzek krzywoliniowy),

— rowny jest jednosci (lub -1), gdy miedzy cechami zachodzi funkcyjny zwigzek liniowy.
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Znak wspodlczynnika korelacji wskazuje na kierunek zalezno$ci, a jego
warto$¢ bezwzgledna mowi o sile zalezno$ci migdzy dwiema zmiennymi. Im
wieksza co do wartosci bezwzglednej jest wartos¢ wspotczynnika korelacji, tym

silniejsza jest zalezno$¢ migdzy zmiennymi X i1 Y.

Dla badanych transakcji wspotczynniki korelacji liniowej wynosza:

> Grunty przeznaczone pod zabudowe letniskowq i mieszkaniowq:
¢ -0,0149 dla relacji ceny do czasu,
¢ -0,271 dla relacji ceny do powierzchni.

Niska warto$¢ bezwzgledna wskazuja na brak zaleznos$ci badanych
parametrow. Poza tym zmiany cen gruntdow nie maja charakteru stalego 1
jednostajnego, o czym $wiadczy warto$¢ funkcji wielomianowej okreslonej na
badanym zbiorze danych. W zwigzku z tym trend czasowy zmiany cen mozna
uzna¢ za nieistotny statystycznie w analizowanym okresie. Zasadne jest zatem
przyjecie jego stabilno$ci w okresie przyjetym do badania i okreslenie go na

poziomie zerowym.

W okresie od marca 2021 r. do daty wyceny odnotowano kilkadziesigt
podobnych transakcji kupna-sprzedazy na rynku wtornym, w badanych obrgbach
w gminie Zelow 1 Widawa. Przeprowadzona zostata selekcja, w wyniku, ktorej do
dalszej analizy przyjeto transakcje sprzedazy prawa witasnosci nieruchomosci
gruntowych niezabudowanych o przeznaczeniu mieszkaniowo-letniskowym i

mieszkaniowym, o powierzchni w granicach ok. 1 100 — 2 500 m?.

Na podstawie analizy rynku przyjeto nastepujace wspotczynniki korygujace,
kreujgce warto$¢ nieruchomosci o porownywalnych parametrach do obiektu
stanowigcego przedmiot oszacowania.

Tabela 3: Wagi cech porownawczych dla dziatki nr 209/7

Lp Rodzaj cechy Waga cechy [%]
1. |Lokalizacja ogdlna 25

2. |Lokalizacja szczegotowa 20

3. |Warunki geotechniczne 15
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4. |Ukfad funkcjonalny 25
5. |Powierzchnia 15
RAZEM 100

Wspodtczynniki powyzsze, uwzgledniajace rowniez preferencje nabywcow,
odnosza si¢ do szerszego kregu badanych transakcji 1 wynikaja z wzajemnych
zalezno$ci pomigdzy poszczegdlnymi atrybutami analizowanych nieruchomosci.
Przez lokalizacj¢ ogolng nalezy rozumie¢ usytuowanie danej miejscowosci w
aspekcie uwarunkowan regionalnych (wielkos$¢ 1 status miejscowosci, odlegtos¢ od
osrodkow administracyjnych rdéznych szczebli, usytuowanie w sieci drog itp.),
natomiast lokalizacja szczegotowa odnosi si¢ do uwarunkowan na obszarze danej
miejscowosci (dostepnos¢ komunikacyjna, sgsiedztwo, otoczenie itp.). Z kolei w
ramach warunkow geotechnicznych dla gruntow inwestycyjnych ocenie podlega
m.in. mozliwo$¢ 1 warunki podiaczenia poszczegdlnych mediow infrastruktury,
uksztaltowanie terenu, poziom wod gruntowych. Natomiast dla oceny uktadu
funkcjonalnego nieruchomos$ci istotne znaczenie ma w szczegolnosci uktad
przestrzenny (ksztalt, usytuowanie w stosunku do drogi itp.), a takze wystepowanie
zjawisk 1 elementow mogacych wptywac¢ na estetyke 1 funkcjonalnos¢ obiektu,

zaré6wno pod wzgledem pozytywnym, jak 1 negatywnym.
4.2. QObliczenia

4.2.1. Okreslenie wartosci nieruchomosci

Wedhug przyjetych wcezes$niej zalozen do oszacowania przyjeto jedynie
dzialk¢ nr 209/7, natomiast dziatka nr 209/9 ze wzgledu na swoje przeznaczenie
zostala pomini¢ta w procesie oszacowania wartosci jako odrgbny przedmiot

wyceny.

Dla potrzeb przyjetam dane dotyczace wymienionych nizej obiektow.
Rozrzut badanych transakcji byt znaczny, dlatego zastosowatlam odchylenie

standardowe do pozwoli zawezi¢ przedzial cenowy badanych transakcji.
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Dodatkowo odrzucitam transakcje, ktore wedlug mojej oceny po glebszej analizie

I badaniu rynku nie spetiajg kryterium nieruchomosci podobne;.

Tabela 4: Wykaz obiektow badanych i porownawczych

Data Nr Cena Powierzch Selekcja | Selekcja
Lp transakgji repertoriu Gmina Obre¢b dziatek niaw me Cenalm? | -Cenal | -Cenal
m m? m?

1. | 28052021 | 1822/21 Zelow Pszczolki 35000 2400 1458 14,58

2. | 24.06.2021 | 3408/21 Zelow Pawlowa 80 000 2399 33,35 33,35 33.35

3. | 08.09.2021 | 5456/21 Zelow Tenacow 84 000 2412 3483 3483

4. | 01.03.2022 875/22 Zelow Pukawica 15 000 1663 9,02

5. | 08.02.2022 518/22 Zelow Kurow - 50 000 2 004 24.95 24.95 24.95

Kuréwek
6. | 10.02.2022 677/22 Zelow Janow 38 000 1700 2235 22.35 22.35
7. | 19.01.2022 316/22 Zelow | JamborekKol. | ) o 5, 1489 10,07 10,07
Karczmy

8. | 07.01.2022 69/22 Zelow Sromutka 72 000 2051 35.10 35.10

9. | 21.11.2022 | 472222 Zelow Nowa Wola | 78000 1950 40,00 40,00

10. | 09.11.2022 | 3608/22 Zelow Wola 40 000 1375 29,0 29,09 29,09
Pszczotecka

11. | 23.09.2022 | 4250/22 Zelow Sromutka 40 000 1525 26.23 26,23 26,23

12.| 22072022 | 1782122 Zelow Zabloty 52 500 1193 44,01

13. | 22.07.2022 | 1774122 Zelow Zabloty 52 500 1178 44,57

14. | 10052022 | 2492/22 Zelow Sromutka 40 000 1629 24,55 2455 2455

15. | 12.04.2022 | 1660/22 Zelow Wola 20 000 1300 1538 15,38
Pszczodtecka

16. | 06.042022 | 1888/22 Zelow Zabloty 47 000 1170 40,17

17.| 07.04.2022 | 2641/22 Zelow Kolonia 40 000 2043 19,58 19,58 19,58
Pozdzenice

18. | 22.03.2022 | 1658/22 Zelow Jamborek- 30 000 2000 15,00 15,00
Kol.karczmy

19. | 17.06.2021 | 4658/21 Zelow Tgnacow 65 000 2574 25.25 2525 25.25

20. | 24.08.2022 | 3138/2022 | Widawa Wola 46 000 1287 35,74 35,74
Kleszczowa

21. | 28.06.2022 | 2972/2022 | Widawa Zborow 25 500 1262 2021 20.21 20,21

22.| 20.06.2022 | 3010/2022 | Widawa Chociw 35000 1637 21,38 21,38 21,38

23.| 03.01.2022 | 19/2022 Widawa Wola 43 900 1256 34.95 34,95
Kleszczowa

24.| 02.09.2021 | 3709/2021 | Widawa Chrusty 20 000 1923 10,40 10,40

25.| 23.04.2021 | 1490/2021 | Widawa Rogozno 48 000 1674 28,67 28,67 28.67

Po dokonaniu wywiadu terenowego 1 analizie materiatow zrodlowych dane
powyzsze zostaly poddane dalszej selekcji w celu doboru obiektéw

charakteryzujacych si¢ najwigkszym podobienstwem cech.

W celu ustalenia poziomu ksztattowania si¢ cen i ich rozktadu na podstawie

danych zawartych powyzszej tabeli okreslony zostat zakres przedziatu cenowego

AC, a nastgpnie na jego podstawie wielkosci wspotczynnikow ceny minimalnej
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Chmin | ceny maksymalnej Crax W stosunku do ceny $redniej Cg.. Parametry okreslone

na podstawie analizowanych danych dla nieruchomosci ksztaltuja si¢ nast¢pujaco:

Tabela 5: Zestawienie parametrow dla gruntéw niezabudowanych

Parametr Selekcja wstepna Selekcja wstepna Selekcja wtorna
AC 35,55 29,93 13,77
Min 9,02 10,07 19,58
Max 44,57 40,00 33,35
Srednia 26,38 24,84 25,06
Cena min/$r. 0,34 0,41 0,78
Cena max/sr. 1,69 1,61 1,33
Wariancja 136,01 101,80 166,33
Odch.stand. 10,67 8,80 4,17
Zakres:

Od 15,71 16,04 20,88

Do 37,05 33,64 29,23

Sr. geom. 24,02 23,17 24,75
Mediana 25,25 24,95 24,95
Kurtoza -1,00 -0,97 -0,02

W celu oceny stopnia zr6znicowania cech poszczegolnych nieruchomosci 1
ich wplywu na warto$¢ sporzadzona zostata tabela odzwierciedlajaca atrybuty,
ktore w decydujacym stopniu wptywaja na ceny 1 w konsekwencji na wartos¢

rynkowg nieruchomosci.

Tabela 6: Zestawienie poprawek dla dziatki nr 209/7

Rodzaj cechy Waga Zakres Zakres wspolcz. Roéznica Warto$é

cechy [%]| kwotowy [Gera min/sr| Cena max/sr. | Wspolez. wspolcz.
Lokalizacja ogdlna 25 3,44 0,20 0,33 0,14 0,25
Lokalizacja szczegotowa 20 2,75 0,16 0,27 0,11 0,18
\Warunki geotechniczne 15 2,07 0,12 0,20 0,08 0,14
\Uktad funkcjon. 25 3,44 0,20 0,33 0,14 0,26
Powierzchnia 15 2,07 0,12 0,20 0,08 0,15
RAZEM 100 13,77 0,78 1,33 0,55 0,98

Dla nieruchomosci wspoétczynnik korygujacy wynosi 0,98, co przy sredniej
cenie transakcyjnej 25,06 zt / m? daje warto$¢ 1 m? powierzchni gruntu w
wysokosci 24,56 zi. Przyjmujac zasady prezentacji wynikéw oszacowania na
podstawie § 56 ust.2 rozporzadzenia Rady Ministrow w sprawie wyceny
sporzadzania operatu koncowy wynik

nieruchomosci 1 szacunkowego,

oszacowania moze by¢ przedstawiony dla danego rzedu wielkosci z
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zaokragleniem. Z uwagi na przeliczenia kwot posrednich wynik oszacowania bez

uwzglednienia ucigzliwosci zostal zaokraglony do pelnych setek ztotych i wynosi:

1623 m? x 24,56 zt / m? ~ 39 900 z}

stownie: trzvdziesci dziewied tysiecy dziewiedset zlotych

Przedmiotowa nieruchomos$¢ jak opisano we wcezesniejszych podrozdziatach
posiada wadg, ktora wykracza poza cechy rynkowe, dlatego postanowilam
zastosowa¢ wspotczynnik korekcyjny. Wysokos¢ wspoélczynnika okreslitam na

poziomie 0,9, wynik oszacowania z uwzglednieniem powyzszych zaokraglen
WYNOsi:
39900 zt x 0,90 ~ 35 900 z1

5. PODSUMOWANIE I WNIOSKI KONCOWE

Okreslona w podej$ciu poroOwnawczym warto$¢ rynkowa prawa wilasnosci
nieruchomos$ci 0znaczonej jako dziatka nr 209/7 z uwzglednieniem ograniczen
wynikajacych z lokalizacji sieci elektroenergetycznej wraz z udzialem w drodze
dojazdowej oznaczonej jako dziatka nr 209/9 zostata oszacowana w wysokosci
35 900 zl, co daje cene m? dziatki z doktadno$cia dwoch miejsc po przecinku w

wysokosci 22,12 z1.

Z analizy rynku wynika, ze rozrzut cenowy zawieranych transakcji jest
znaczny nawet przy nieruchomos$ciach charakteryzujacych si¢ duzym
podobienstwem. Przedstawiony wynik obliczen nie zawiera podatku VAT, jak
rowniez nie uwzglednia kosztow transakcji kupna — sprzedazy oraz zwigzanych z
transakcjami podatkow i optat. Wynik jest adekwatny dla celu, dla jakiego operat
zostat sporzadzony — ma postuzy¢ do okreslenia warto$ci mienia w postepowaniu

upadtosciowym w celu sporzadzenia opisu 1 oszacowania nieruchomosci.
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Wycena wartosci zostala dokonana z uwzglednieniem tych cech

nieruchomosci, ktére przy zatozeniu racjonalnej eksploatacji moga miec trwaly

charakter, niezaleznie od formy i1 podmiotu wladania t3 nieruchomoscia.

Oszacowana warto$¢ nieruchomos$ci miesci si¢ wewnatrz przedziatow cenowych
zanotowanych na rynku lokalnym.

6.

1.

KLAUZULE

Operat zostal sporzadzony zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa i
standardami zawodowymi. Jego tres¢ odzwierciedla stan faktyczny i prawny

nieruchomosci oraz poziom cen aktualny na datg wyceny.

Na etapie obliczen, dokonanych przy wykorzystaniu arkusza kalkulacyjnego
Excel, mogg wystgpi¢ drobne roznice nie rzutujagce na ogo6lng wartos¢

nieruchomosci, a wynikajace z zaokraglen kwot posrednich.

Opracowanie moze by¢ wykorzystane wylgcznie zgodnie z celem okreslonym
w rozdziale 1.2.

Z operatu szacunkowego zostal sporzadzony wyciag. Aktualnie, w zwigzku z
uchyleniem art. 158 ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami, nie ma wymogu

przekazania go do organu prowadzacego kataster nieruchomosci.
Integralng czescig operatu szacunkowego stanowig zatgczniki.

Autor opracowania posiada uprawnienia zawodowe w zakresie szacowania
nieruchomosci nr 7790 1 jest cztonkiem Stowarzyszenia Rzeczoznawcow

Majatkowych Ziemi Lodzkie;.

Aktualny numer polisy ubezpieczeniowej OC autora opinii jako rzeczoznawcy

majatkowego wykonujacego dziatalno$¢ w zakresie rzeczoznawstwa
majatkowego — NR 1068000575 (ubezpieczyciel PZU SA).

ZALACZNIKI

Dokumentacja fotograficzna

Mapa gminy z lokalizacja nieruchomosci

WYypisy z rejestru gruntdow i mapa ewidencyjna

Zaswiadczenie z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Miasta 1 Gminy Zelow

el N
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5. Przedruk ksiag wieczystych z Podsystemu Dostepu Centralnej Bazy Danych
Ksigg Wieczystych
6. Kserokopie polis OC

Zelow, 16 lutego 2023r.
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Dziatka nr 209/7 wraz z drogq dojazdowq

Droga wewnetrzna dojazdowa — 209/9 Otoczenie nieruchomosci



Mapa gminy z lokalizacja nieruchomosci
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STAROSTA BELCHATOWSKI

ul. Pabianicka Nr 17/19 Wojewddztwo : tédzkie
97-400 Beichatéw Powiat : belchatowski
....................................................... Jednostka ewidencyjna : 100108_5 Zeléw - obszar wiejski
(nazwa organu wydajacego dokument) Obreb : 0030 PSZCZOLKI

Nr kancelaryjny : GK.6621.659.2023

UPROSZCZONY WYPIS Z REJESTRU GRUNTOW

z dnia: 07.02.2023
Jednostka rejestrowa : G.163

Lp  Podmiot ewidencyjny Charakter

i Udzial
wlasnosci/ wladania

1 BEATA EWA BARANOWSKA Rodzice:ANTONI,JANINA Wiasno$é 2/4

WYGODNA 5/13; 94-024 tODZ;
2 MARCIN MARIUSZ BARANOWSKI Rodzice:ANTONI,JANINA Wiasnosé 1/4

ZJEDNOCZENIA 24/4/6; 93-402 £ ODZ;
3 SYLWIA SUCHECKA Rodzice:MIROSLAW,JADWIGA Wiasno$é 1/4

FRANCISZKANSKA 3; 37-700 PRZEMYSL:

i : Oznaczenie | pow Pow. Nr KW lub inny
Numer dzialki PoloZenie dzialki X :

e e i uzytkéw i | usytku | dziatki dokument
konturéw [ha] [ha] wiasnosci
klasyfikac.

209/9 grunty orne RV 0.0164 |0.1618 PT1B/00082347/4
grunty orne RVI 0.1367
sady S-RVI 0.0024
grunty pod rowami W-RVI 0.0063
Id dzialki: 100108_5.0030.209/9
Ident. dzialek: _dzialki_budynku
Razem powierzchnia dziatek : 0.1618 ha
Stownie : jeden tysigc szeséset osiemnasécie m. kwadr.
Zup ST STY
Wypis zawiera dane wedfug stanu na dzieri :  07.02,2023
Sporzgdzit: Renata Szubert i inz T Gruagierzec
07022023, S e .
’ - WAy w Wuiziale 5 arafil | Katastru
\ (imig i nazwisko osoby péprezentujacej organ
DODINQWE TOR | |
\

\ \ f
Rerata X

Strona: 2




STAROSTA BELCHATOWSKI Wojewodztwo : tédzkie

ul. Pabianicka Nr 17/19 Powiat : belchatowski
_______________ 97-400 Betchatdw Jednostka ewidencyjna : 100108_5 Zel6w - obszar wiejski
(nazwa organu wydajacego dokument) Obreb : 0030 PSZCZOLKI

Nr kancelaryjny : GK.6621.659.2023
UPROSZCZONY WYPIS Z REJESTRU GRUNTOW
z dnia: 07.02.2023

Jednostka rejestrowa : G.164

Charakter i
L i i Udziat
B 5 Foamsteisgeyin wilasnoséci / wladania
1 MARCIN MARIUSZ BARANOWSKI Rodzice:ANTONI,JANINA Wiasno$é 7
ZJEDNOCZENIA 24/4/6; 93-402 £ODZ;
. . . Oznaczenie | pow. Pow. Nr KW lub inny

Numer dzialki Polozenie dzialki Opis uzytku uzytkéw i uytku dziatki dokurment
konturéw [ha] [ha) wiasnosci
klasyfikac.

20977 grunty orne RV 0.0014 [0.1623 PT1B/00082348/1

grunty orne RVI 0.1609

Id dziatki: 100108_5.0030.209/7

Ident. dziatek: _dzialki_budynku

Razem powierzchnia dziatek : 0.1623 ha

Stownie : jeden tysiac sze$éset dwadziescia trzy m. kwadr.

Wypis zawiera dane wedfug stanu na dzieri :  07.02.2023

Lo ST 3 TV
Sporzadzit: Renata Szubert Z S IARC
/’f: - 07.02.2023 ... .0 kv PP i
AT SaAL e A
3 ; (imig i naZWisko, c{ﬁo'% rézqﬁ@’%& (:rgan
/ : w Wyuziale G Anarafll | Katastru

PODINSREXTOR

Remata

Strona: 1
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Urzqd Miejski w Zelowie A
. , T
ul. Zeromskiego 23, 97-425 Zelow il i

tel. 44 634 10 00, 44 634 10 03, fax 44 634 1341

umzelow@zelow.p! www.zelow.pl 2 E LOd\J Y\

GK.6724.38.2023 Zeléw, dnia 13.02.2023 1.
ZASWIADCZENIE

Zaswiadcza sie, ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy
Zelow zatwierdzony Uchwala Nr XXI11/142/2004 Rady Miejskiej w Zelowie z dnia
20 maja 2004 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Miasta i Gminy Zeléw obejmujacego caly obszar miasta i gminy (Dz. Urz. Woj. Lodzkiego
z 2004 r., Nr 200, poz. 1780), zmieniony Uchwaig Nr X1X/214/2020 Rady Miejskiej w Zelowie
z dnia 28 sierpnia 2020 r. w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Miasta i Gminy Zelow obejmujacego caly obszar miasta i gminy w zakresie

korekty tekstu planu (Dz. Urz. Woj. Lodzkiego z 2020 r., poz. 5 105) ustala:

1. dla dzialek numer ewidencyjny 209/7 i 209/9, obr¢b 30 Pszczolki, gmina Zelow
potozonych w jednostce planistycznej 6ULz:
— przeznaczenie podstawowe terenu jako tereny o funkcji letniskowej
— przeznaczenie uzupetniajace terenu jako niska zabudowe o funkcji mieszkaniowej
Przez dziatki przebiega linia elektroenergetyczna sredniego napigcia.

Dzialki potozone sa w Obszarze Chronionego Krajobrazu Doliny Widawki.

< TRZA
mgr imtAMatet, ;
Opla[iskarbowa W WYS, M ..... zt wptacono p.o. R’E,:Qﬁﬁ'{,’
inOF. X8 nr pokwitowaniaKA356..

Podst. prawna: ustawa z dn. 16.11.2006 .
0 opfacie skarbowe; @LUﬁ RA o1, U2 19w
RE FERENT

a“w ........

Olga Haba



TRESC KSIEGI WIECZYSTEJ NR PT1B/00082348/1,
prowadzonej przez SAD REJONOWY W BELCHATOWIE, V WYDZIAL KSIAG WIECZYSTYCH
- PT1B

NIERUCHOMOSC GRUNTOWA

DZIAL I-O - OZNACZENIE NIERUCHOMOSCI

Numer biezacy nieruchomosci
Dziatki ewidencyjne

L Nr
1p. --- podstawy
. wpisu

Numer dziatki "209/7 "2, 3
Identyfikator dziatki 00108 5.0030.209/7

30, PSZCZOLKI

Obreb ewidencyjny (numer,
nazwa)

H\

Potozenie (numer
porzadkowy / wojewddztwo, Lp 1
powiat, gmina,
m/e]scowosc)

ISposéb korzystania ~ |IR - GRUNTY ORNE

Przytaczenie (numer ksiegi
wieczystej, z ktorej odtaczono
dziatke, obszar)

tODZKIE, BELCHATOWSKI, ZELOW,
PSZCZOLKI

PT1B / 00018739/ 0, 0,1623 HA

Nr
podstawy
wpisu

Obszar catej nieruchomosci |0,1623 HA |2, 3

DOKUMENTY BEDACE PODSTAWA WPISU / DANE O WNIOSKU

Nr

podstawy

wpisu

————

2 MAPA Z PROJEKTEM PODZIALU NIERUCHOMOSCI I WYKAZ ZMIAN
GRUNTOWYCH NR P.1001.2021.1979, 2021-07-02, STAROSTWO
POWIATOWE, BELCHATOW; 65-66, PT1B/00018739/0
(podstawa oznaczenia, data sporzadzenia, nazwa organu, siedziba organu;
potozenie dokumentu - numer karty akt, potozenie dokumentu - numer
ksiegi wieczystej)

DZ. KW./PT1B/00002264/22/001, 2022-03-17 09:00:00, 2022-06-29-
13.52.46.161496, NIE, 1-3

(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu,
potoZzenie wniosku — numer karty akt)

3 WYPIS Z REJESTRU GRUNTOW, 2022-02-17, STAROSTA BELCHATOWSKI,

BELCHATOW; 7-11, PT1B/00082347/4

(podstawa oznaczenia, data sporzadzenia, nazwa organu, siedziba organu;
potozenie dokumentu - numer karty akt, potozenie dokumentu - numer
ksiegi wieczystej)




TRESC KSIEGI WIECZYSTEJ NR PT1B/00082348/1,
prowadzonej przez SAD REJONOWY W BELCHATOWIE, V WYDZIAL KSIAG WIECZYSTYCH
- PT1B

NIERUCHOMOSC GRUNTOWA

DZ. KW./PT1B/00002264/22/001, 2022-03-17 09:00:00, 2022-06-29-
13.52.46.161496, NIE, 1-3

(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu,
potozenie wniosku — numer karty akt)

DZIAL I-SP - SPIS PRAW ZWIAZANYCH Z WLASNOSCIA
BRAK WPISOW

DZIAL II - WEASNOSC
Wiasciciele

Lista wskazan udziatow w
prawie (numer udziatu w
prawie/ wielkos¢

udziatu/rodzaj wspdlnosci)

Osoba fizyczna (Imie pierwsze
imie drugie nazwisko, imie ojca,
imie matki, PESEL)

DOKUMENTY BEDACE PODSTAWA WPISU / DANE O WNIOSKU

MARCIN MARIUSZ BARANOWSKI,
ANTONI, JANINA, 78101215058

Nr
podstawy

wpisu
[————

1 UMOWY DAROWIZN, 1823/2022, 2022-03-16, GABRIELA GALKOWSKA
KOZMA, BELCHATOW,; 4-8

(tytut aktu, numer rep A, data sporzgdzenia, notariusz — imie/imiona i
nazwisko/nazwiska, siedziba; potozenie dokumentu - numer karty akt)

DZ. KW./PT1B/00002264/22/001, 2022-03-17 09:00:00, 2022-06-29-
13.52.46.161496, NIE, 1-3

(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu,
potoZzenie wniosku — numer karty akt)

DZIAL III - PRAWA, ROSZCZENIA I OGRANICZENIA
BRAK WPISOW

DZIAL IV - HIPOTEKA
BRAK WPISOW




TRESC KSIEGI WIECZYSTEJ NR PT1B/00082347/4,
prowadzonej przez SAD REJONOWY W BELCHATOWIE, V WYDZIAL KSIAG WIECZYSTYCH - PT1B
NIERUCHOMOSC GRUNTOWA

DZIAL I-O - OZNACZENIE NIERUCHOMOSCI

Nr

podstawy

Numer biezacy nieruchomosci "1 I 1,4

Dziatki ewidencyjne

Nr
Lp. 1. --- podstawy
wpisu
Numer dziatki "209/9 "1, 4
Identyfikator dziatki |100108 5.0030.209/9
Obreb ewidencyjny (numer, nazwa) "30, PSZCZOLKI
Potozenie (numer porzgdkowy / L . . .
wojewddztwo, powiat, gmina, lp. 1 ||ILODZKIE, BELCHATOWSKI, ZELOW, PSZCZOLKI
miejscowos¢) )
Sposoéb korzystania IR - GRUNTY ORNE
Przytaczenie (numer ksiegi wieczystej, z
ktorej odtaczono dziatke, obszar) |PTlB /00018739 /0, 0,1618 HA
Nr
podstawy
wpisu

Obszar catej nieruchomosci |0,1618 HA I 1,4

DOKUMENTY BEDACE PODSTAWA WPISU / DANE O WNIOSKU

Nr
podstawy

wpisu

1 MAPA Z PROJEKTEM PODZIALU NIERUCHOMOSCI I WYKAZ ZMIAN GRUNTOWYCH NR
P.1001.2021.1979, 2021-07-02, STAROSTWO POWIATOWE, BELCHATOW; 65-66,
PT1B/00018739/0

(podstawa oznaczenia, data sporzadzenia, nazwa organu, siedziba organu,; pofozenie
dokumentu - numer karty akt, potozenie dokumentu - numer ksiegi wieczystej)

DZ. KW./PT1B/00002244/22/001, 2022-03-16 16:24:00, 2022-06-29-13.38.02.124007, NIE, 1-
2

(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu, potozenie wniosku -
\numer karty akt)

4 WYPIS Z REJESTRU GRUNTéW, 2022-02-17, STAROSTA BELCHATOWSKI, BELCHAT()W; 7-
11

(podstawa oznaczenia, data sporzadzenia, nazwa organu, siedziba organu; potozenie
|dokumentu - numer karty akt)

DZ. KW./PT1B/00002244/22/001, 2022-03-16 16:24:00, 2022-06-29-13.38.02.124007, NIE, 1-
2

(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu, potozenie wniosku -
numer karty akt)

DZIAL I-SP - SPIS PRAW ZWIAZANYCH Z WEASNOSCIA
BRAK WPISOW

DZIAL II - WEASNOSC
Wiasciciele




TRESC KSIEGI WIECZYSTEJ NR PT1B/00082347/4,
prowadzonej przez SAD REJONOWY W BELCHATOWIE, V WYDZIAL KSIAG WIECZYSTYCH - PT1B
NIERUCHOMOSC GRUNTOWA

Lista wskazan udziatow w

prawie (numer udziatu w prawie/ Lp. 1/4 2
wielkos¢ udziatu/rodzaj 1.
wspolnosci)
Osoba fizyczna (Imie pierwsze nazwisko, ||[SYLWIA SUCHECKA, MIROStAW, JADWIGA,
imie ojca, imie matki, PESEL) 69091805808
Nr
Lp. 2. === podstawy

Lista wskazan udziatéw w
prawie (numer udziatu w prawie/
wielkos¢ udziatu/rodzaj

wspolnosci)

Osoba fizyczna (Imie pierwsze imie
drugie nazwisko, imie ojca, imie matki,
PESEL)

MARCIN MARIUSZ BARANOWSKI, ANTONI,
JANINA, 78101215058

Nr
Lp. 3. --- podstawy

Lista wskazan udziatdw w

prawie (numer udziatu w prawie/
wielkos¢ udziatu/rodzaj
wspolnosci)

Osoba fizyczna (Imie pierwsze imie

Ay T P s e i |[BEATA EWA BARANOWSKA, ANTONI, JANINA,
g , Imig ojca, Imig 7 173092414921

PESEL)

DOKUMENTY BEDACE PODSTAWA WPISU / DANE O WNIOSKU

Nr
podstawy
wpisu

f———

2 UMOWA SPRZEDAZY, 1814/2022, 2022-03-16, GABRIELA GALKOWSKA KO?MA, BELCHATC')W;
3-6

(tytut aktu, numer rep A, data sporzgdzenia, notariusz — imie/imiona i nazwisko/nazwiska,
siedziba, potozenie dokumentu - numer karty akt)

DZ. KW./PT1B/00002244/22/001, 2022-03-16 16:24:00, 2022-06-29-13.38.02.124007, NIE, 1-
2

(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu, potozenie wniosku -
numer karty akt)

UMOWY DAROWIZN, 1823/2022, 2022-03-16, GABRIELA GALKOWSKA KOZMA, BELCHAT()W;
4-8, PT1B/00082348/1

(tytut aktu, numer rep A, data sporzgdzenia, notariusz — imie/imiona i nazwisko/nazwiska,
siedziba, potozenie dokumentu - numer karty akt, potoZzenie dokumentu - numer ksiegi

wieczystej)
[ ——————————— e —————————————————————————————

DZ. KW./PT1B/00002266/22/001, 2022-03-17 09:00:00, 2022-06-29-14.26.52.349563, NIE, 1-
3, PT1B/00082348/1

(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu, potozenie wniosku -
numer karty akt, potozenie wniosku - numer Kksiegi)

“ﬂ

DZIAL III - PRAWA, ROSZCZENIA I OGRANICZENIA
BRAK WPISOW

DZIAL IV - HIPOTEKA
BRAK WPISOW
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POLISA UBEZPIECZENIA ODPOWIEDZIALNOSCI CYWILNEJ ZAWODOWE]

NR 1068000575

[EW Okres ubezpieczenia: od 16.01.2023 r. do 15.01.2024 r.

Ubezpieczajacy: RZECZOZNAWCA MAJATKOWY KATARZYNA SWITALA

Adres siedziby: DZIELNA 24, 97-425 ZELOW
E-mail: KUBIS.KASIA@GMAIL.COM

REGON: 520797562

Telefon: +48729872729

Ubezpieczony: RZECZOZNAWCA MAJATKOWY KATARZYNA SWITALA

Adres siedziby: DZIELNA 24, 97-425 ZELOW
E-mail: KUBIS.KASIA@GMAIL.COM

REGON: 520797562

Telefon: +48729872729

Zakres ubezpieczenia obowigzkowego

Suma gwarancyjna
Na jedno zdarzenie | Na wszystkie zdarzenia

Odpowiedzialno$¢ cywilna przedsigbiorcy prowadzacego dziatalnos¢ rzeczoznawcy majatkowego

25 000 EUR| 25 000 EUR

Suma gwarancyjna jest ustalana przy zastosowaniu kursu $redniego euro ogloszonego przez NBP

po raz pierwszy w roku, w ktérym umowa ubezpieczenia zostata zawarta.

Postanowienia dodatkowe

Klauzula rezygnacji z roszczen regresowych

Skladka taczna: 158,89 PLN

Jednorazowo
Termin platnosci 18.01.2023
Kwota w PLN 158,89

Numer rachunku bankowego do zaptaty sktadki

69 1240 6960 3014 0110 3455 7862
W tytule przelewu prosimy wpisac: Nr 1068000575

Warunki ubezpieczenia
1, Do umowy obowiazkowego ubezpieczenia ma zastosowanie:
1) Rozporzadzenie Ministra Finanséw z dnia 26.04.2019 r. w sprawie obowiazkowego
enia odpowiedzialnosci cywilnej przedsi p Inoéé
w zakresie czynnosci rzeczoznawstwa majatkowego (Dz. U. z 29 kwietnia 2019 r.
Poz. 80S).

" g0

2) Ustawa z dnia 22 maja 2003 r. o ubezpieczeniach obowiazkowych,
Ubezpieczeniowym Funduszu G yjnym i Polskim Biurze Ubezpieczyciell
Komunikacyjnych.

Postanowienia dodatkowe
Klauzula rezygnacji z prawa doch

i i regresowych

1. Klauzula ma do i i i Sci
cywilnej,

2. PZU za zaplata d
od ubezpleczonego lub osob, za ktére ponosi on odpowiedzialnos¢, zwrotu

j sktadki ubezpiec ygnuje z prawa doc

Sci cywilnej,

enia

wyplaconego, z tytulu g
dszkodowania za szk ez razacym

3. & * Wyrazam zgode na przesytanie informacji i dokumentéw, w tym OWU oraz
dokumentu zawierajacego Informacje o produkcie, a takze informadji, o ktérych mowa
w art. 9 ust.1 ustawy o dystrybucji ubezpieczen, ktére maja zwiazek z wnioskowanq lub
zawarta umowa ubezpieczenia w PZU SA za posrednictwem érodkéw komunikacji
elektronicznej, w tym wiadomoéci SMS/MMS lub e-mail, na wskazany przeze mnie
numer telefonu lub adres mailowy. W razie zmiany podanych przeze mnie danych
Kkontaktowych, zobowiazuje sie uaktualniaé moje dane, dzigki ktérym bedg otrzymywaé
informacje za posrednictwem érodkéw komunikacji elektronicznej.

4. 2 * Wyrazam zgode na otrzymywanle od PZU SA, PZU Zycie SA, PTE PZU SA, TFI
PZU SA, PZU Pomoc SA, PZU Zdrowie SA, PZU CO SA, Link4 TU SA, PEKAO SA, Alior

twem polaczen g ych (

Bank SA informacji marketingowych za po$
telefoniczna, komunikaty gtosowe IVR),

5. Przekazano informacje o administratorze danych osobowych, danych kontaktowych
administratora oraz inspektora ochrony danych, celach i podstawie prawnej
przetwarzania danych, okresie ich przechowywania, odblorcach danych oraz prawach
jakle przystuguja podmiotowi danych, informacje o nlezbednoéci podania danych do

j iu decyzji. Informacjg

przygotowania oferty oraz o zau y Wwm p
udostepniono réwniez pod adresem www.pzu.pl.

6. @ * Wyrazam zgodg na udostepnienie przez PZU SA moich danych osobowych
podmiotom z grupy PZU, tj. PZU Zycie SA, PTE PZU SA, TFI PZU SA, PZU Pomoc SA,
PZU Zdrowie SA, PZU CO SA, Link4 TU SA, PEKAO SA, Alior Bank SA, w ich wlasnych
celach marketingowych, obejmujacych profilowanie zmierzajace do okreélenia
preferendji lub potrzeb w zakresie produktéw ubezpleczeniowych i innych produktéw
finansowych oraz przedstawienia odpowledniej oferty,

7. 1 * Wyrazam zgode na otrzymywanle od PZU SA, PZU Zycie SA, PTE PZU SA, TFI
PZU SA, PZU Pomoc SA, PZU Zdrowie SA, PZU CO SA, Link4 TU SA, PEKAO SA, Alior
Bank SA Informacji marketingowych za poérednictwem érodkéw komunikacjl

Oswiadczenia g

1. Oéwiadczam, ze przed zawarciem umowy ubezpieczenia obowiazkowego
otrzymatem/am Dok ierajacy je o produkcie ubezpieczeniowym.

2. O$wiadczam, ze przed zawarciem umowy ub zenia kal f je, ze do
umowy ieczenia maja le przepisy prawa polskiego.

1068000575/pc:100000456510258/BE20  PIN: 6438

powszechny Zaklad Ubezpleczeh Spéika Akcyjna, Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy, X1II Wydzial Gospodarczy, KRS 9831, NIP 526-025-10-49,
Kkapital zakladowy: 86 352 300 zI wplacony w calosci, Rondo Ignacego Daszynsklego 4, 00-843 Warszawa, pzu.pl, infolinia: 801 102 102 (oplata zgodna z taryfa operatora)

DSPOCZA/21G11_02/20230111.1058/proddppu02-237179440.3/FILE/pc: 100000456510258

elektronicznej (e-mail, SMS/MMS).

8. O$wiadczam, ze otrzymatam/em informacje o przetwarzaniu moich danych osobowych,
zawarta w dostarczonym mi dok cie Inf ja o Administratorze danych
osobowych,

9, & * Wyrazam zgode na przetwarzanie moich danych osobowych przez PZU SA w celu
przekazywania mi tresci marketingowych dotyczacych produktéw ubezpieczeniowych i
innych produktéw finansowych, kiedy nie bede posiadaé ubezpieczenia w tej firmie.

10. W zakresle, w jakim podstawa przetwarzania Pani/Pana danych osobowych jest
2g0da, ma Pani/Pan prawo jej wycofania. Zgode mozna odwolaé w kazdym czasie w
oddziale lub wysylajac e-mail na adres kontakt@pzu.pl albo pismo na adres PZU, ul.
Postepu 18a, 02-676 Warszawa. Wycofanie zgody nie wptywa na zgodnos¢ z prawem
przetwarzania dokonanego na podstawle zgody przed jej wycofaniem.

* & w polu oznacza zgode

Peine nazwy spdtek:

PZU SA - Powszechny Zaktad Ubezpieczen Spdtka Akcyjna, Rondo Ignacego Daszyriskiego
4, 00-843 Warszawa; PZU Zycie SA - Powszechny Zaklad Ubezpieczen na Zycie Spétka
Akcyjna, Rondo Ignacego Daszynskiego 4, 00-843 ; PTE PZU SA - Powszechne
Towarzystwo Emerytalne PZU Spéika Akcyjna, Rondo Ignacego Daszynskiego 4, 00-843
Warszawa; TFI PZU SA - Towarzystwo Funduszy Inwestycyjnych PZU Spélka Akcyjna,
Rondo Ignacego Daszyriskiego 4, 00-843 Warszawa; PZU Pomoc SA - PZU Pomoc Spdika
Akcyjna, Rondo Ignacego Daszynskiego 4, 00-843 Warszawa; PZU Zdrowie SA - PZU
Zdrowie Spdtka Akcyjna, Rondo Ignacego Daszynskiego 4, 00-843 Warszawa; PZU CO SA
- PZU Centrum Operacjl Spéika Akcyjna, Rondo Ignacego Daszyrskiego 4, 00-843
Warszawa; Link4 TU SA - Link4 Towarzystwo Ubezpieczen Spdlka Akcyjna, ul. Postepu 15,
02-676 Warszawa; PEKAO SA - Bank Polska Kasa Opleki Spétka Akcyjna, ul. Grzybowska
53/57, 00-950 Warszawa; Alior Bank SA - Alior Bank Spétka Akcyjna, ul. topuszanska
38D, 02-232 Warszawa; TUW PZUW - Towarzystwo Ubezpieczen Wzajemnych Polsk
Zaklad Ubezpleczer Wzajemnych, Rondo Ignacego Daszyniskiego 4, 00-843 Warszawa.

1/2
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Postanowienia dodatkowe lub odmienne

P e do cboat Canell

odpowiedzialnosci cywilne; dsiebiorc o 2 4¢
zakresie czynnoéci rzec A Ealatia b

5 :I?:lna‘;naqe, skarge lub zazalenie sklada sig w kadej jednostce PZU obstugujacej

ja, skarga lub zatalenie moga byt ziozone:
1) na pismie - osobiécie albo wystane przesylka pocztowa w rozumieniu ustawy
Prawo pocztowe, na przykiad piszac na adres: PZU SA ul, Postepu 18A,
02-676 Warszawa (adres tylko do korespondendji);
2) ::‘:Lﬁ'ymle; wyslane na adres do dorgczen elektronicznych PZU SA w rozumieniu
0 dorgczeniact, elektronicznych, od dnia wpisania tego adresu
do baly adresow elektronicznych; S g 0
3) w formie ustnej - telefonicznie, na przyklad dzwoniac pod numer infolinii
801-102-102, albo osobiécie do protokotu podczas wizyty w jednostce, o ktére
mowa w ust. 1;
4) w postad elektronicznej ~ wysylajac e-mail na adres reklamacje@pzu.pl lub
wypelniajac formularz na www.pzu.pl.
3. PZU rozpatruje reklamacje, skarge lub zazalenie i udziela na nie odpowiedzi, bez
2zbednef zwloki, jednak nie pdinief niz w terminie 30 dni od dnia ich otrzymania,
2 zastrzezeniem ust. 4.
4, Wlfzczegélme skomplikowanych przy h, ych rozpatrzenie
ool :;Zslﬁrgl |‘:1: g - i ik dpowiedzi w terminie, o ktérym mowa
3 rzekazuje osobie, {
Dibrmiie s e 3 zlozyla reklamacje, skargg lub zazalenie
1) wyjaénia przyczyne opdinienia;
2) wskazuje okolicznosci, ktére musza zostaé ustalone dla rozpatrzenia sprawy;
3) okresla przewidywany termin rozpatrzenia reklamacji, skargi lub zazalenia
| udzlelenla odpowiedz, ktdry nie moze przekroczyé 60 dni od dnia otrzymania
rek!an\a_cjl, skargi lub zazalenia.
5. Odpowiedz PZU na reklamacje, skarge lub zazalenie zostanie dostarczona osobie,
ktéra je zlozyla:
1) w przypadku, gdy Klientem jest osoba fizyczna - na piémie, z tym ze odpowied:
mozna dostarczyt poczta elektroniczng wylacznie na wniosek klienta;
2) w przypadku, gdy klientem jest inny podmiot niz wskazany w pkt 1 - na pismie
lub za pomocg innego trwalego nosnika Informacii.
6. Osobie fizycznej, ktdra zlozyla reklamacje przystuguje prawo wniesienia
do Rzecznika Finansowego wniosku dotyczacego:
1) nieuwzglednienia roszcze w trybie rozpatrywania reklamacji;
2) niewykonania czynnoéci wynikajacych z reklamacji rozpatrzonej zgodnie z wolg tej
osoby w terminie Slonym w nate je.
7. Reklamacje, skargi i zazalenia rozpatrywane s przez jednostki organizacyjne PZU,
ktdre s3 wiasciwe ze wzgledu na przedmiot sprawy.
8. Reklamacje uregulowane s3 w ustawie o rozpatrywaniu reklamacji przez podmioty

rynku finansowego i 0 Rzeczniku Finansowym oraz w ustawie o dystrybucji
ubezpleczen.

9. PZU przewiduje motliwoéé pozasadowego rozwiazywania sporéw.

10. Pogmiotem uprawnionym w rozumieniu ustawy o pozasadowym rozpatrywaniu
sporéw konsumenckich, whasciwym dla PZU do pozasadowego rozpatrywania
sporéw, Jest Rzecznik Finansowy, ktorego adres strony internetowey jest
nastepujacy: www.rf.gov.pl.

11. Ubezpieczajacemu, ubezpleczonemu, uposazonemu | uprawnionemu z umowy
ubezpieczenia, bedacemu konsumentem, przystuguje prawo zwrécenia sig 0 pomoc
do Miejskich | Powiatowych Rzecznikéw Konsumenta

12, W przypadku umowy ubezpieczenia zawartej droga elektroniczna, konsument ma
prawo skorzystat z pozasadowego sposobu rozstrzygania sporéw i ziozy¢ skarge
za poérednictwem platformy internetowego systemu rozstrzygania sporéw
(Platforma ODR) zgodnie z Rozporzadzeniem Parlamentu Europejskiego | Rady
nr 524/2013 z dnla 21 maja 2013 r. - adres: http://ec.europa.eu/consumers/odr/
Za dziatanie Platformy ODR odpowiada Komisja Europejska. Adres poczty

lek cznej do kontaktu z PZU jest y: reklamacje@pzu.pl.
13, Jezykiem stosowanym przez PZU w relacjach z konsumentem jest jezyk polski.
14, PZU podlega nadzorowi Komisji Nadzoru Finansowego.

Postanowlenia dodatkowe do umowy/6w p stwler y

niniejsza Polisa

1. Do OWU majacych zastosowanie do niniejszej umowy ubezpieczenia / umowy
ubezpieczenia a. go Wp! dza sie p
w brzmieniu:

Podmiotem uprawnionym w rozumieniu ustawy o pozasadowym rozpatrywaniu
sporéw konsumenckich, wlasciwym dla PZU SA do pozasadowego rozpatrywania
sporéw, jest Rzecznik Finansowy, ktérego adres strony internetowej

jest nastepujacy: www.rf.gov.pl.

. W umowle ubezpieczenia zawartej na cudzy rachunek Ubezpleczajacy zobowiazany
jest doreczyé Ubezpleczonemu OWU, ktdre maja zastosowanie do tej umowy
ubezpieczenia, na piémie lub za zgoda Ubezpieczonego na innym trwatym nosniku.
W przypadku umowy ubezpieczenia, w ktérej okres ochrony ubezpieczeniowej
rozpoczyna si¢ péiniej niz w dniu zawarcia umowy ubezpieczenia, OWU powinny byé
doreczone Ubezpleczonemu przed objeciem go ochrona ubezpieczeniowa.
Przekazanie OWU na trwalym nosniku, wymaga uprzedniej zgody Ubezpieczonego.
Na 2adanie PZU SA Ubezpieczajacy zany jest przed ¢ dowdd wyh i
tej powinnosdi.

3. Z zachowaniem pozostatych, niezmienionych postanowleri umowy ubezpieczenia,
strony postanawiaja, 2e przed dniem piatnoscl skiadki ubezpieczeniowej PZU SA
wysle e-mail na adres poczty elek cznej, ktory ieczajacy podal przy
2awarciu tej umowy, 2 informacjami dotyczacymi piatnoéci, w tym z linkiem,
dzieki ktéremu ubezpieczajacy moze oplacic skiadke ubezpieczeniowa.

N

Potwierdzam dane kontaktowe

RZECZOZNAWCA MAJATKOWY KATARZYNA SWITALA
E-mail: KUBIS.KASIA@GMAIL.COM

Telefon: +48729872729

Data zawarcia umowy: 11.01.2023 r.

Oéwiadczam, 2e przed zawarciem umowy ubezpieczenia dystrybutor ubezpieczen pozyskal ode mnie informacje w celu ustalenia moich potrzeb | wymagari co do zakresu ochrony ubezpieczeniowej
przy uwzglednieniu wysokoéci skiadki, jaka jestem skionny/sklonna zaplaci¢, : PIRTR
03CBA FIZYCZNA WYYONUIACA CZYNNOSCI AGENC 3
v

'f \ ja Kowalska
I‘/ WLZOZQ rszu 12

| tel. 729
Pieczeé | podpis ubezpieczajacego

344} piotr Tokarczyk
) ’°s"‘9°;‘fﬁ'§‘._-? ”2.0 rowskiego 14
RZECZOZNAWCA MAJATKOWY KATARZYNA 7 g 5 5027359 381
SWITALA | VS Q | | nip 7692603023, Regon 592306105
Ubezpieczajacy Pleczec | podpis ubezpieczajaceyo do polisy Pieczed | podpis przedstawiciela PZU SA

801 102 102 lub (or) +48 22 566 55 55 pzu.pl
w przypadku awarii lub wypadku (in case of accident)

1068000575/pc:100000456510258/BE20  PIN: 6438

(801102102 pzu.pl :
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