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WYCIAG Z OPERATU SZACUNKOWEGO

Opis nieruchomosci
Przedmiotem wyceny jest spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu
mieszkalnego:

lokal mieszkalny nr 63,
powierzchnia uzytkowa: 48,55m?,
ulica: Stowackiego,

numer budynku: 86/88,
miejscowosc¢: Piotrkow Trybunalski,
dzielnica: 35-Lecia,

woj. tédzkie,

KW nr: -

Cel wyceny

Okreslenie aktualnej wartosci rynkowej spotdzielczego wtasnosciowego prawa
do lokalu mieszkalnego, dla potrzeb oszacowania majgtku wchodzgcego w sktad masy
upadtosci.

Aktualna wartos¢ rynkowa nieruchomosci na dzien sporzadzenia wyceny WR

WR =205 000 zt
stownie: dwiescie piec tysiecy ztotych.

Udziat w wysokosci 1/6 w nieruchomosci na dzien sporzadzenia wyceny WR

WR =34 000 zi
stownie: trzydziesci cztery tysigce ztotych.

Nieruchomosc¢ zlokalizowana na rynku ptynnym, przecietny czas ekspozycji do 6
miesiecy, lokalizacja nieruchomosci bardzo dobra.

Autor opracowania

Rzeczoznawca
Majatkowy

Katarzyna Bronka

Uprawnienia nr: 5369
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1. PRZEDMIOT | ZAKRES WYCENY

1.1. Przedmiot wyceny

Przedmiotem wyceny jest spoétdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu
mieszkalnego. Lokal mieszkalny potozony jest w Piotrkowie Trybunalskim przy ul.
Stowackiego 86/88 lokal nr 63, gmina m. Piotrkéw Trybunalski, powiat m. Piotrkéw
Trybunalski, wojewddztwo tédzkie.

Przedmiotowy lokal nie posiada urzgdzonej ksiegi wieczyste;.

Budynek wielolokalowy zlokalizowany jest na dziatce nr ew 30/48, z obrebu
0028, KW gruntu nr PT1P/00085714/3.

Lokal sktada sie z 2 pokoi, kuchni, przedpokoju, tazienki i wc. Znajduje sie na
X kondygnaciji, tj. pietro 9. Powierzchnia uzytkowa lokalu wynosi 48,55 m?.

1.2. Zakres wyceny

Oszacowaniu podlega spotdzielcze wiasnosciowe prawo do  lokalu
mieszkalnego nr 63 potozonego w Piotrkowie Trybunalskim przy ul. Stowackiego
86/88, gmina m. Piotrkdw Trybunalski, powiat m. Piotrkow Trybunalski, wojewddztwo
todzkie.

2. CEL WYCENY

Okreslenie aktualnej wartosci rynkowej spétdzielczego wiasnos$ciowego prawa do
lokalu mieszkalnego, dla potrzeb oszacowania majgtku wchodzgcego w sktad masy
upadtosci.

3. PODSTAWY FORMALNE, PRAWNE | MERYTORYCZNE WYCENY
3.1. Podstawy formalne

e Zleceniodawca — Syndyk Joanna Gatazka.

o Wykonawca — Katarzyna Bronka, Rzeczoznawca Majatkowy, nr uprawnien 5369

3.2. Podstawy materialno — prawne

- Ustawa o gospodarce nieruchomosciami z dnia 21sierpnia 1997 r. (jednolity tekst
Dz.U. z 2020 r. poz. 1990)

- Rozporzadzenie Radu Ministrow z dnia 21 wrzesnia 2004 r. w sprawie wyceny
nieruchomosci i sporzgdzania operatu szacunkowego (Dz. U. 2021 r. poz. 555).

- Rozporzadzenie Rady Ministrow z dnia 4 czerwca 2014 roku w sprawie
szczegotowego sposobu  przeprowadzania opisu i oszacowania wartosci
nieruchomosci (Dz. U. z 2014r. poz. 742.).

- Ustawa z 15 grudnia 2000 r. o spotdzielniach mieszkaniowych (Dz. U. z 2013 r., poz.
1222 z pézn. zm.)

- Ustawa z dnia 28 lutego 2003 r. prawo upadtosciowe i naprawcze (Dz. U. z 2020 r.
poz. 1228):

3.3. Zrédta danych merytorycznych
1. Powszechne Krajowe Zasady Wyceny (PKZW) wraz z Notami Interpretacyjnymi
(NT1).
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2. ,Wyceny nieruchomosci” Cymerman, Hopfer, PFSRM, Warszawa 2012r.

3. Ogledziny nieruchomosci w dn. 27.09.2024 r.

4. Dane z planu zagospodarowania przestrzennego Miasta Piotrkow Trybunalski.

5. Informacje uzyskane od zamawiajgcego.

6. Informacje z lokalnego rynku nieruchomoséci uzyskane w biurze obrotu
nieruchomosciami.

7. Dane o cenach transakcyjnych na podstawie aktéw notarialnych udostepnionych w
Urzedzie Miasta w Piotrkowie Trybunalskim.

8. Informacje uzyskane za pomocg Internetu.

9. Wyliczenia wiasne.

3.4. Autor opracowania.
Autorem opracowania jest rzeczoznawca majgtkowy Katarzyna Bronka, nr
uprawnien 5369, nr polisy ubezpieczeniowej 1083122570, wystawionej przez PZU SA.
Rzeczoznawca majgtkowy realizujgc niniejszg wycene oswiadcza, ze nie ma
zadnych prywatnych czy tez stuzbowych zwigzkow z osobg zainteresowang niniejszg
wyceng, ani kontaktow ktoére mogtyby wptyngc na bezstronnos$¢ opracowania.

3.5. Zalozenia wyceny.

Przedmiotowa nieruchomosc¢ stanowi sktadnik masy upadiosci. Zgodnie z
Ustawg z dnia 28 lutego 2003 r. prawo upadtosciowe i naprawcze (Dz. U. z 2020 r.
poz. 1228): Art. 69. Ustalenie sktadu masy upadtosci nastepuje przez sporzadzenie
spisu inwentarza oraz spisu naleznosci. W spisie inwentarza syndyk ujmuje prawa,
objete ruchomosci, nieruchomosci oraz srodki pieniezne zgromadzone w kasie i na
rachunkach bankowych. Spis naleznosci sporzgdza sie na podstawie ksigg upadtego
oraz dokumentéw bezspornych. Art. 306. Po ogtoszeniu upadtosci syndyk
niezwiocznie przystepuje do spisu inwentarza i oszacowania masy upadtosci oraz
sporzgdzenia planu likwidacyjnego. W celu okreSlenia wartosci rynkowe;j
rzeczoznawca majgtkowy powinien ustalic sposéb najkorzystniejszego uzytkowania
nieruchomosci. Uzytkowanie to moze stanowiC¢ kontynuacje aktualnego sposobu
uzytkowania lub moze polegaé¢ na innym sposobie jej uzytkowania. Wyboru sposobu
uzytkowania nieruchomoséci dokonuje rzeczoznawca majagtkowy, uwzgledniajgc
przepisy prawa, cel wyceny, stan i przeznaczenie nieruchomosci oraz stan rynku.
Przyjety do wyceny sposéb uzytkowania musi by¢ uzasadniony w operacie
szacunkowym w taki sposob, aby umozliwiat wtasciwg interpretacje otrzymanego
wyniku. Biorgc pod uwage przedmiotowg nieruchomos¢ najkorzystniejszym sposobem
jej wykorzystania bedzie wykorzystanie jej jako lokal mieszkalny.

4. OKRESLENIE _DAT __ISTOTNYCH PRZY _WYKONYWANIU

OPERATU SZACUNKOWEGO
4.1. Data sporzadzenia wyceny 03.10.2024
4.2. Data, na ktorg okreslono wartos¢ przedmiotu wyceny 03.10.2024
4.3. Data, na ktorg okreslono i uwzgledniono stan przedmiotu wyceny 03.10.2024
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4.4. Data ogledzin nieruchomosci 27.09.2024

5. OPIS STANU NIERUCHOMOSCI LOKALOWYCH
5.1. Stan prawny

Stan prawny przedmiotowego lokalu nie jest uregulowany. Lokal nie posiada
wyodrebnionej ksiegi wieczyste;j.

Stan prawny dziaftki gruntu jest uregulowany. Rzeczoznawca majgtkowy badat KW
nieruchomosci gruntowej dnia 3 pazdziernika 2024 roku.

Nieruchomos¢ gruntowa posiada urzgdzong ksiege wieczystg o nr
PT1P/00085714/3 prowadzong przez Wydziat Ksigg Wieczystych Sgdu Rejonowego
w Piotrkowie Trybunalskim.

Dziat | — W sktad nieruchomosci wchodzi dziatka gruntu potozona w Piotrkowie
Trybunalskim, obreb 0028, ulica Juliusza Stowackiego 86/88 o numerze ew. 30/48.
Sposob korzystania — tereny mieszkaniowe. Na dziatce znajduje sie budynek
mieszkalny 12 kondygnacyjny.

Dziat I-SP — Brak wpisow.

Dziatll - Wiascicielem nieruchomosci jest: PIOTRKOWSKA  SPOtDZIELNIA
MIESZKANIOWA W PIOTRKOWIE TRYBUNALSKIM oraz wtasciciele wyodrebnionych lokali.
Dziat [l — Brak wpisow.

Dziat IV — Brak wpisow.

5.2. Stan techniczno-uzytkowy

Budynek:

Budynek wielomieszkaniowy

Adres Stowackiego 86/88

Rok budowy 1979 Instalacje:  elektryczna, gazowa,

: : NI wodno-kanalizacyjna, centralnego

Technolqg|a Technologia z wielkiej piyty._ Strop_ ogrzewania, telefoniczna i

wykonania DZ, stropodach. Stolarka okienna i domofonowa
drzwi wejsciowe PCV. Budynek
podpiwniczony.

Liczba 281 Nr budynku |1

samodzielnych lokali

Gtowna o$ budynku | wschod zachéd llos¢ 12 naziemnych, 1

kondygnagiji | podziemna

Wejscie do klatek od strony pdtnocne; llos¢ klatek |8

Stan techniczny dobry, prowadzona jest prawidtowa | Ocieplenie | Budynek ocieplony.
gospodarka remontowa

Powierzchnia 12370,86m?

uzytkowa budynku

Lokal:
Lokal mieszkalny |Nr 63
Powierzchnia Pu= 48,55m?

uzytkowa lokalu

Program uzytkowy 2 pokoje, kuchnia, tazienka, wc, przedpokoj
Potozenie: 9 pietro
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Standard Lokal do gruntownego remontu
wykonczenia 1. Podiogi
a) W pokojach: klepka drewniana
b) W kuchni: ptytki ceramiczne
c) W przedpokoju: ptytki ceramiczne
d) W tazience — ptytki gumowe i wc: plytki ceramiczne
2. Armatura: wyposazenie petne.
3. Stolarka drzwiowa ptycinowa.
4. Na Scianach:

pomalowano farbg emulsyjna.
b) kuchniitazience — ptytki ceramiczne
c) wwciprzedpokoju - boazeria

a) we wszystkich pomieszczeniach potozono tynk cementowo-wapienny, i

5. Na suficie potozono tynk cementowo-wapienny, pomalowano farbg

emulsyjna.
6. Okna PCV.
7. Drzwi wejsciowe metalowe.
Instalacje cieptej wody, wodociggowo-kanalizacyjne, centralnego  ogrzewania,

elektryczna, domofonowa.

OCENA KONCOWA ATRYBUTOW LOKALU:
1. Standard wykonczenia: niski, lokal wymaga kapitalnego remontu
2. Stan techniczny: sredni

¢ Ocena zuzycia funkcjonalnego

W przypadku przedmiotowego lokalu zastosowane rozwigzania projektowe
uzytkowe nie odbiegajg od obecnie stosowanych w podobnych obiektach. Majgc na
uwadze powyzsze oceniono stopien zuzycia funkcjonalnego na poziomie niskim.

¢ Ocena zuzycia srodowiskowego

W bezposrednim otoczeniu szacowanej nieruchomosci nie znajdujg sie, ani nie sg
projektowane ucigzliwe dla srodowiska zaktady produkcyjne ani drogi o bardzo duzym
natezeniu ruchu. Na terenie, gdzie zlokalizowana jest szacowana nieruchomos¢ nie
odnotowuje sie szczegolnie szkodliwego wptywu zniszczonego ekologicznie
Srodowiska na trwatos¢ obiektow budowlanych i jako$¢ gruntu. Majac na uwadze
powyzsze oceniono stopien zuzycia Srodowiskowego na poziomie niskim.

e Ocena zuzycia technicznego
W przypadku przedmiotowego lokalu zastosowane rozwigzania techniczno— uzytkowe
pozwalajg oceni¢ stan techniczny na poziomie Srednim.

5.3. Stan otoczenia

Piotrkéw Trybunalski to miasto na prawach powiatu w wojewddztwie toédzkim, o
powierzchni 67,24 km?, potozone na Rowninie M. Piotrkow Trybunalskiej nad rzekg
Strawg (dorzecze Pilicy) i jej doptywami Strawkg i Wierzejkg. Piotrkéw liczy okoto 80
tys. mieszkancow.

Wyceniana nieruchomos¢ potozona jest przy ulicy Stowackiego 86/88 na
osiedlu 35-Lecia miasta Piotrkdw Trybunalski. Osiedle to posiada wysoki stopien
zurbanizowania. Obreb 0028 nalezy do strefy potudniowo-zachodniej miasta,
potozone jest blisko centrum. Jest obrebem w zabudowie blokowej (budynki
wielomieszkaniowe) z uzupetnieniem zabudowy ustugowej. Nie daleko znajdujg sie
m.in. parafia Najswietszego Serca Jezusowego, a w bliskiej odlegtosci takze
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targowisko miejskie, galeria handlowa Focus Mall oraz filia Akademii Swietokrzyskiej
a takze jeden z akademikow tej uczelni. Jest to jedno z najwiekszych i najbardziej
zaludnionych terenéw Piotrkowa. W bliskim otoczeniu przedmiotowego lokalu znajduje
sie wiele placéwek handlowych i ustugowych w tym centrum handlowe Focus Mall,
Merkury, dyskont Biedronka, szkoty podstawowe, gimnazjum, szkoty
ponadgimnazjalne, Wyzsza Szkota Humanistyczno-Ekonomiczna, apteki, poczta,
kosciot, park miejski Belzatka, Osrodek Sportu i Rekreacii.

Dziatka posiada uzbrojenie w sieci infrastruktury technicznej — wodociag,
kanalizacje sanitarng, sieC energetyczng, gazowg i telefoniczng. Ksztatt dziatki
regularny, teren ptaski. Dziatka jest zabudowana budynkiem wielolokalowym,
pozostaty teren to tereny zielone. Dojazd do nieruchomosci odbywa sie od ulicy
Stowackiego — jezdnig asfaltowa.

6. PRZEZNACZENIE W PLANIE ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO

Obecnie ulica Stowackiego, gdzie znajduje sie wyceniana nieruchomos$é nie
posiada planu zagospodarowania przestrzennego. Po zatwierdzeniu Uchwatg Rady
Miasta Piotrkowa Trybunalskiego Nr XLIX/625/22 z dnia 2022-03-30 teren objety jest
studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Miasta
Piotrkowa Trybunalskiego. Zgodnie z w/w uchwatg stwierdza sie iz obszar , na ktorym
znajduje sie wyceniana nieruchomos$¢, na mapie oznaczony jest symbolem MW -
tereny zabudowy wielomieszkaniowej.

7. ANALIZA | CHARAKTERYSTYKA RYNKU

Nieruchomos¢ w realiach wolnego rynku jest towarem, obiektem rynkowym,
podlegajgcym obrotowi cywilnoprawnemu, ktéry charakteryzuje sie wyrdzniajgca od
innych dobr specyfikacjg: trwatoscig w miejscu i czasie, niepowtarzalnoscig wynikajaca
z silnego zespotu cech indywidualnych, stosunkowo wysokimi kosztami nabycia i dos¢
skomplikowang procedurg formalno-prawng, towarzyszgcag przy zawieraniu transakciji.

Na ksztattowanie sie rynku nieruchomosci majg wptyw réznorodne czynniki, ktore
likwidujg bariery rozwoju i pomagajg stworzy¢é warunki sprzyjajgce (np. swobodny
doptyw kapitatu inwestycyjnego, korzystne przepisy finansowe i sprawny przemyst
budowlany).

Badaniem objeto akty notarialne udostepnione w Urzedzie Miasta w Piotrkowie
Trybunalskim.

Cena jednostkowa 1m? lokalu mieszkalnego w nowszych budynkach
wielomieszkaniowych na analizowanym obszarze, zawarta jest najczesciej w
przedziale od 4000 z/m? do 5300 zi/m?. Najistotniejszym atrybutem wptywajgcym na
wysokos$¢ ceny jest atrakcyjnos¢ potozenia: potozenie blisko gtéwnych ulic, obiektow
handlowo-ustugowych, obiektdéw uzytecznosci publicznej jak i dobry dostep do
komunikacji miejskiej. Powszechnie wiadomo, ze najdrozsze sg nieruchomosci
potozone jak najblizej centrum miasta. Innym czynnikiem majgcym duzy wptyw na
cene jest sgsiedztwo i otoczenie, w jakim sie znajduje. Dla nieruchomosci lokalowych
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najlepszym jest, gdy jest ona potozona niedaleko od centrum miasta lub ciggu
komunikacyjnego, ale rownoczesnie przy duzej ilosci terendw zielonych, matej emisiji
spalin i stosunkowo niewielkim hatasie. Z punktu widzenia ceny liczy sie takze wielkos¢
lokalu, najwiekszym zainteresowanie cieszg sie lokale o powierzchni do 50m? oraz
mate lokale, tzw. kawalerki. Nie bez znaczenia pozostaje fakt usytuowania lokalu w
budynku, najbardziej korzystne usytuowanie to I-ll pietro. Bardzo waznym czynnikiem
majgcym wptyw na cene jest stan techniczny budynku. | oczywiscie na cene lokalu
wptywa jego standard wykonczenia.

Dla potrzeb wyceny przeprowadzono analize rynku lokalnego o nastepujgcych
parametrach:
» rodzaj rynku: wtérny rynek sprzedazy Ilokali mieszkalnych w budynkach

wielomieszkaniowych.

» obszar rynku: rynek Miasta Piotrkow Trybunalski.
» okres badania rynku: styczen 2024 — wrzesien 2024.
Znaleziono nastepujgce transakcje lokali:

L Lokalizacja Data Pow. Uzyt. | Pietro Cena Cena 1m?
p- Piotrkéw Trybunalski transakcji [m?] transakc.
1 Stowackiego 106 06.03.2024 48,55 6 190000 3913,49
2 Norwida 3 12.07.2024 48,17 2 200000 4151,96
3 Stowackiego 86/88 13.03.2024 48,55 parter 210000 4325,44
4 Stowackiego 86/88 31.07.2024 48,55 3 215000 4428,42
5 Dmowskiego 25/31 17.06.2024 32,30 10 157500 4876,16
6 Armii Krajowej 11/13 27.04.2024 48,55 4 255000 5252,32
7 Stowackiego 86/88 08.05.2024 48,55 2 258000 5314,11
Dla analizowanego rynku lokalnego okreslono:

Cmax = 5314,11 zt/m?

Cmin = 3913,49 zt/m?

AC = 1400,62 zt = 1400,00 zt

Charakterystyka rynku i szacowanego lokalu w aspekcie cech rynkowych
Na wtornym rynku lokali mieszkalnych prezentowana oferta charakteryzuje sie

duzg réznorodnoscig materii mieszkaniowej, a ceny uzaleznione sg od wielu
czynnikéw, m.in. takich jak: a) potozenie

b) sgsiedztwo i otoczenie

c) powierzchnia lokalu

d) usytuowanie lokalu w budynku

e) stan techniczny i standard wykonczenia lokalu

f) stan techniczny lokalu
Na podstawie analizy rynku nieruchomosci lokalowych, zbioru cen transakcyjnych
uzyskanych dla lokali podobnych z terenu miasta Piotrkéw Trybunalski, ustalono cechy
rynkowe potrzebne do obliczenia wartosci rynkowej wycenianego spétdzielczego
witasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego. Wzieto rowniez pod uwage
preferencije potencjalnych nabywcow tego typu prawa.
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Tabela — Okreslenie cech rynkowych i ich ocena

Lp. | Potozenie Ocena Opis
1. Lokalizacja bardzo dobre Dobrze skomunikowana, postrzegana na rynku lokalnym jako interesujgca.
Cieszaca sie zainteresowaniem potencjalnych nabywcow. Szybko rotujgca
(bedaca krétko w ofercie).
dobre Przecietnie skomunikowana, postrzegana na rynku lokalnym jako $rednio
interesujgca. Umiarkowanie rotujgca. W oddaleniu od gtéwnych ciggéw
komunikacyjnych, moga wystapi¢ drobne ucigzliwosci w dostepie.
2 Stan techniczny dobry Element lokalu nie wykazuje wiekszego zuzycia. Mogg wystgpic¢ nieznaczne
w lokalu uszkodzenia wynikajgce z uzytkowania, szczegodlnie mechaniczne. Element
wymaga konserwacji. Stopien zuzycia 11-25%.
Sredni Element lokalu utrzymany jest zadawalajgco. Celowy jest remont biezacy,
polegajacy na drobnych naprawach, uzupetnieniach konserwaciji i impregnac;ji.
Stopien zuzycia 26-50%.
3 Sasiedztwo i bardzo dobre Bliskos¢ terendw zielonych obiektéw sportowo-rekreacyjnych.
otoczenie dobre Ruchliwe ulice w odlegtosci okoto 200 m, dobry dostep do obiektow
sportowych, wystepowanie terenéw zielonych.
zadawalajace Bezposrednie sasiedztwo ruchliwej ulicy, brak terendw zielonych, niskie
poczucie bezpieczenstwa w okolicy.
4 Standard przecietny Lokal po kapitalnym remoncie, przecietny standard wykonczenia. Zastosowano
wykonczenia i standardowe technologie i materiaty budowlane. Funkcjonalny rozktad
rodzaj urzadzen pomieszczen oraz ich ksztatt.
technicznych Sredni Standardowe wyposazenie lokalu lub lokal o $rednim standardzie
wykonczenia. Wymagajacy biezacego remontu i od$wiezenia. Korzystny
rozktad pomieszczen.
5 Powierzchnia korzystna do 40m?
lokalu $rednio korzystna Od 41m?
6. Usytuowanie bardzo dobre I-111 pietro.
lokalu w budynku dobre Pozostate pietra z wyjgtkiem: parteru, I-lll pietra, ostatniego.
zte Parter i ostatnie pietro.

8. SPOSOB WYCENY

Wskazanie rodzaju okreslanej wartosci
Stosownie do zapiséw rozporzgdzenia nr 575/2013- ,CRR” artykut 4 paragraf

8.1.

76 Parlamentu Europejskiego i Rady w sprawie wymogoéw ostroznosciowych dla
instytucji kredytowych i firm inwestycyjnych wartos¢ rynkowa jest definiowana, jako
»,Szacunkowa kwota, jakg w dniu wyceny mozna uzyskaC za nieruchomoSc¢, w
transakcji sprzedazy zawieranej na warunkach rynkowych pomiedzy kupujgcym a
sprzedajgcym, ktorzy majg Stanowczy zamiar zawarcia umowy, dziafajg
Z rozeznaniem i postepujg rozwaznie, nie znajdujg sie w sytuacji przymusowey.

8.2. Wybér podejscia i metody wyceny

Dla okreslenia wartosci rynkowej nieruchomosci gruntowej zabudowanej, biorgc do
analizy nieruchomosci podobne w zakresie prawnym, cech fizycznych i lokalizaciji,
zastosowano podejscie poréwnawcze.

Podejscie porownawcze polega na okreslaniu wartosci nieruchomosci przy
zatozeniu, ze wartos¢ ta odpowiada cenom, jakie uzyskano za nieruchomosci
podobne, ktére byty przedmiotem obrotu rynkowego. Warto$¢ nieruchomosci koryguje
sie ze wzgledu na cechy roéznigce te nieruchomosci i ustala z uwzglednieniem zmian
poziomu cen wskutek uptywu czasu.

Ze wzgledu na rodzaj przedmiotu wyceny, cel i wyniki analizy rynku lokalnego
nieruchomosci podobnych, do okreslenia wartosci rynkowej nieruchomosci gruntowej
po zakonczeniu inwestycji, zastosowano metode poréwnywania parami, gdzie
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poréwnuje sie nieruchomosc¢ bedgcg przedmiotem wyceny, ktorej cechy sg znane,
kolejno z nieruchomosciami podobnymi, ktére byty przedmiotem obrotu rynkowego i
dla ktérych znane sg ceny transakcyjne, warunki zawarcia transakcji oraz cechy tych
nieruchomosci.

9. OKRESLENIE AKTUALNEJ WARTOSCI RYNKOWEJ
PRZEDMIOTU WYCENY.
9.1. Zestawienie nieruchomosci poréwnawczych
L Lokalizacja Data Pow. Uzyt. | Pietro Cena Cena 1m?
p- Piotrkéw Trybunalski transakcji [m?] transakc.
1 Stowackiego 106 06.03.2024 48,55 190000 3913,49
2 Stowackiego 86/88 13.03.2024 48,55 parter 210000 4325,44
3 Stowackiego 86/88 31.07.2024 48,55 215000 4428,42
9.2. Okreslenie wplywu cech rynkowych na wartosé wycenianej
nieruchomosci
Rodzaj cechy Procentowy wptyw cechy Kwotowy wplyw cechy na
cene [z1]
Lokalizacja 20% 280
Stan techniczny w lokalu 25% 350
Sasiedztwo i otoczenie 10% 140
Standard wykonczenia i rodzaj 15% 210
urzadzen technicznych °
Powierzchnia lokalu 15% 210
Usytuowanie lokalu w budynku 15% 210
Razem 100% 1400,00
9.3. Zestawienie cech nieruchomosci przyjetych do poréwnan
L Cechy rynkowe Nieruchomos¢ Nieruchomosé nr | Nieruchomosé nr | Nieruchomos¢ nr
p wyceniana 1 2 3
1 Lokalizacja bardzo dobra bardzo dobra bardzo dobra bardzo dobra
2 Stan techniczny w lokalu Sredni Sredni Sredni Sredni
3 Sasiedztwo i otoczenie dobre dobre dobre dobre
4 Standard wykonczenia i niski niski niski niski
rodzaj urzgdzen technicznych
5 Powierzchnia lokalu Srednio korzystna | Srednio korzystna $rednio korzystna $rednio korzystna
6 | Usytuowanie lokalu w budynku dobre dobre zte bardzo dobre
9.4. Obliczenie sSredniej ceny rynkowej 1m? wycenianej nieruchomosci
Cechy Zakres Nieruchomosé¢ | Nieruchomosé¢ | Nieruchomosé
kwotowy nr1 nr2 nr3
Lokalizacja 280 0 0 0
Stan techniczny w lokalu 350 0 0 0
Sasiedztwo i otoczenie 140 0 0 0
Standard wykonczenia i rodzaj 210 0 0 0
urzadzen technicznych
Powierzchnia lokalu 210 0 0 0
Usytuowanie lokalu w budynku 210 0 +105,00 -105,00
Suma 1400,00 0 +105,00 -105,00
Cena 3913,49 4325,44 4428,42
Wartos¢ po poprawkach 3913,49 4430,44 4323,42
Srednia warto$é¢ 1m?2 4222 .45 zt
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9.5. Okreslenie aktualnej wartosci rynkowej

Wartos¢ przedmiotowego spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu
mieszkalnego nr 63 potozonego w Piotrkowie Trybunalskim przy ul. Stowackiego nr
86/88 wynosi:

4222,45 zt/m? x 48,55 m? = 204 999,95 zt = 205 000 zt

10. WYNIK KONCOWY

Aktualna wartos¢ przedmiotowej spoétdzielczego witasnosciowego prawa do
lokalu mieszkalnego nr 63 potozonej w Piotrkowie Trybunalskim przy ul. Stowackiego
nr 86/88 wynosi:

205 000 zt
Stownie: dwiescie piec tysiecy ztotych

Udziat w wysoko$ci 1/6 przedmiotowego spotdzielczego wtasnosciowego prawa
do lokalu mieszkalnego nr 63 potozonej w Piotrkowie Trybunalskim przy ul.
Stowackiego nr 86/88 wynosi:

34 000 zt
Stownie: trzydziesci cztery tysigce ztotych

Tak okreslona warto$¢ rynkowa spoétdzielczego wtasnosciowego prawa do
lokalu mieszkalnego miesci sie w granicach cen uzyskiwanych przy sprzedazy
podobnych lokali. Z tego tez wzgledu otrzymany wynik mozna uznac za bliski cenie
mozliwej do osiggniecia w obrocie rynkowym.

11. KLAUZULE | ZASTRZEZENIA
1. Operat sporzadzono zgodnie z przepisami prawa i Powszechnymi Krajowymi
Zasadami Wyceny (PKZW )i ( NI)

2. Wartos¢ przedmiotu wyceny obliczona zostata w celu okreslonym w punkcie 2

operatu i nie moze by¢ wykorzystywana do innych celow.

3. Wartosc lokalu mieszkalnego okreslono wedtug stanu i na poziomie cen aktualnym

na 03.10.2024 r.

4. Operat nie moze by¢ udostepniony osobom trzecim oraz publikowany w catosci lub
czesci w jakimkolwiek dokumencie bez zgody wykonawcy.

. Wycena opiera sie na ogledzinach lokalu dokonanych podczas wizji lokalnej oraz
na informacjach i dokumentach udostepnionych przez Zlecajgcego. Zaktada sie,
ze autorowi opracowania zgtoszono wszystkie znane okolicznosci, majgce wptyw
na oszacowanie wartosci.

($)}

Rzeczoznawca Majatkowy
Katarzyna Bronka
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12. ZALACZNIKI
1. Protokdét KW nr PT1P/00085714/3.
2. Dokumentacja fotograficzna.
3. Polisa OC rzeczoznawcy majgtkowego.

Zatacznik nr 1
Protokdt KW nr PT1P/00085714/3

Stan prawny przedmiotowego lokalu nie jest uregulowany. Lokal nie posiada
wyodrebnionej ksiegi wieczyste;.

Stan prawny dziatki gruntu jest uregulowany. Rzeczoznawca majgtkowy badat KW
nieruchomosci gruntowej dnia 3 pazdziernika 2024 roku.

Nieruchomos¢ gruntowa posiada urzgdzong ksiege wieczystg o nr
PT1P/00085714/3 prowadzong przez Wydziat Ksigg Wieczystych Sadu Rejonowego
w Piotrkowie Trybunalskim.

Dziat | — W sktad nieruchomosci wchodzi dziatka gruntu potozona w Piotrkowie
Trybunalskim, obreb 0028, ulica Juliusza Stowackiego 86/88 o numerze ew. 30/48.
Sposob korzystania — tereny mieszkaniowe. Na dziatce znajduje sie budynek
mieszkalny 12 kondygnacyjny.

Dziat I-SP — Brak wpiséw.

Dziatll - Wiascicielem nieruchomosci jest: PIOTRKOWSKA  SPOtDZIELNIA
MIESZKANIOWA W PIOTRKOWIE TRYBUNALSKIM oraz wtasciciele wyodrebnionych lokali.
Dziat Il — Brak wpisow.

Dziat IV — Brak wpisow.

Zatacznik nr 2
Dokumentacja fotog(aficz a
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POLISA UBEZPIECZENIA ODPOWIEDZIALNOSCI CYWILNE] ZAWODOWE]

Numer polisy 1083122570

n Okres ubezpieczenia: od 22.06.2024 r. do 21.06.2025 .

Adres siedziby: KALEK 62, 97-330 SULEJOW
E-mail: KASIA.BRONKA@WYCENYAZ PL

Ubezpieczony: RZECZOZNAWCA MAJATKOWY KATARZYNA BRONKA

Adres siedziby: KALEK 62, 97-330 SULEJOW
E-mail: KASIA.BRONKA@WYCENYAZ PL

Ubezpieczajacy: RZECZOZNAWCA MAJATKOWY KATARZYNA BRONKA

REGON: 100308077
Telefon: +48608200706

REGON: 100308077
Telefon: +48608200706

~Zakres ubezpieczenia obowiazkowego

Suma gwarancyjna
Na jedno zdarzenie | Na wszystkie zdarzenia

Postanowienia dodatkowe

Klauzula dodatkowych kosztéw prawnych

Odpowiedzialnos¢ cywilna przedsigbiorcy prowadzacego dzialalno$é rzeczoznawicy majatkowego 25000 EUR 25 000 EUR
Suma gwarancyjna jest ustalana przy zastosowaniu kursu redniego euro ogloszonego przez N8P
po raz pierwszy w roku, w ktdrym umowa ubezpieczenia zostala zawarta.

Suma gwarancyjna: 10 000 PLN.

Skiadka lgczna: 229,10 PLN

Jednorazowo
229,10

20.06.2024

Kwota w PLN
Termin ptatnosci

Numer rachunku bankowego do zaptaty skiadki

25 1240 6960 3014 0110 0919 5579
W tytule przelewu prosimy wpisac: Nr 1083122570

Warunki ubezpleczema
1. Do umowy ob

2) Ustawa z dnia 22 maja 2003 r. o ubezpieczeniach obowi

1) Rozporzadzenie Ministra F-manséw zdnmia 25 04,2019 r, w sprawie anwnqz*wweqn Ubezpiec ym Funduszu 1 Polskim Biurze Ubezmeczvcrel;
ubezpieczenia odpowiedzialinoscl cywiing) Komunikacyjnych,
w zakresie czynnodc: rzeczoznawstva majatiowese (Dz, U 2 29 kwietnia 2019 ¢
Paz. 905}
Postanowienia dodatkowe i -
& Sprawiedliwoscs w sprawie oplal za S0 radey p go lub d:

1. Klauzula ma do obowig; qo L odp J
cywilngj
2. PZU 7a zaplaty dodatkowe) skiadk: ubezpieczeniowe):

1) obeymuje ochrong ubezpieczenawy ponad sume gwarancyjng obowigzkowego
ubezpieczenia odpowiedzialnosa Cywiing), w wysokasa Sumy gwarancy)ne)
okreslone) w umowie ubezpieczenia dia te) klauzuli zwrot ubezpeczajacemu:

a) uzasadnionych okolicznodaiami zdarzenia, kosztaw poniesionych w celu
zapobiezenia zwigkszeniu szkody,
b) nlezbedrwd\ kosztow obrony w postepowaniu karnym 1| kosztdw zastepstwa
cywilnym, podjg! na lub za zgoda PZU,
pv-zy cym |:n wysnkosc ustalana Jest wedlug mimmalnych stawek za czynnoscr
radcy lub Ministra

Mirstra Sprawiedhwosa w sprawse oplat za uynrwso adwokata;
2) obejmuje ponadta ochrong ubezpieczeniowa w wysokosa sumy gwarancyjne)

okreslone) w umowie uberpieczenia dla te] klauruh wrot ubezp»ecza;qcemu

a) yeh kosztdw
z PZU, przez ubezp:eczonego lub poszkodowanego w celu uslalema okolicznosc,
przyczyn lub rozmiaru szkody;

b) kosztow postepowar sqdowych, w tym mediacjl lub postspowania pojednawczege
Eraznlznsztw oplat adminsstracyjnych, jezelr PZU wyrazit zgode na pokrycie tych

asztéw.

2. O$wiadczam, ze przed zawarciem umnwv uhczpleczema uzyskatem m'nrmaqe ze un
umowy ubezpieczenia maj3 zastosowanie prZepisy prawa polckiego,

3. [0 * Wyrazam zgode ra otrzymywanie od PZU SA, PZU Zyce SA, PTE PZU SA, TFI PZU
SA, PZU Pamoc SA, PZU Zarowse SA, PZU €O SA, Linkd TU SA, PEKAC SA, Alior Bank
SA informacy marketingowych za posrednictwem polgczedt glosowych (rozmowa
telefoniczna, komunikaty giosowe [VR)

4. M * Wyrazam zgads na otrzymywanie od PZU A, PZU 2ycie SA, PTE P2U SA, TFI
PZU 5A, PZU Pomoc SA, PZU Z:Irowle SA, PZU CO SA, Link4 TU SA, PEKAQ SA, Alior
wem Srodkaw 0

Bank SA informacy hza
clektroniczne] (e-mail, SMSI'MMS)
5. O * wyrazam zgode na e moich danych h przez PZU SA w celu
ia mi trese h dotyczacych G ubezpieczeniowych |
nnych produktéw finansowych, kiedy nie bede posiadat ubezpreczenia w tej firmie:

6. @ * wyrazam 2gode na udostepnienie przez PZU SA moich danych osobowych
podmiotom 2 grupy PZU, t). P2U Zycie SA, PTE PZU SA, TF1 PZU SA, PZU Pamoc SA,
PZU Zdrowie 5A, P‘ZUC() SA, Link4 TU SA, PEKAQO SA, Alior Bank SA, w i:h wiasnych

do

celach ket ych profil
preferenc]i lub potrzeb w zakresie produktdw ubezpieczeniowych 1 Innych procuktdw
finansowych oraz przedstawienia odpowiednie] oferty.

7. @ * Wyrazam zgode na przesylanie informac) | dokumentdw, w tym OWU araz
dokumentu zawierajacego informace o produkcie, @ takze informacy, o ktdrych mowa
woart. 9 ust.1 u;tawyody;whqu ubezpieczefi, ktdre ma)a nwigzek 2 wmoskowang lub
zawarlg umowg w PZU SA z3 srodkaw 51
elektron:czne), w tym wiadomoscs SMS/MMS {ub e-mail, na wskazany przeze mnie
numer telefonu !ub adres ma-lnwy W razie zmiany podanych przeze mnie danych

h, moje dane, dzigki itorym bedg otrzymywac
informacye za posredmc!wem smdl«w komunikac) elektroniczne).

Oswnadaema
28 prred umowy £}
Dokument

DSP/P/1083122570/7346/pc: 1000005645684 15/BE20

8. informaqg o i danych ych, danych k v
administratara oraz inspektora ochrany danych, celach | podmwm prawne;
przetwarzania danych, ckresie ich przechowywania, odbworcach danych oraz prawach
jakie przysiugujy pedmiotow danych, informacig o mezbednasc podania danych de

oferty oraz ¢ decyz). Informacie
udastepniono réwniez pod adresem www.pzu.pl

9. Oswiadczam, ze otrzymatamifem infarmacie o przetwarzaniu mowch danych osobowych,
rawarty w dostarczonym mi dokumencie [nfermacya o Administratorze danych
osobowych,

10. W zakresie, w Jakim pr danych ych jest
2goda, ma Pani/Pan prawo je) wycofania. Zgodg mozna odwolad w kazdym czasie w
oddziale lub wysylajac e-mail na adres kvntﬂkt@pzu pl albo pismo na adres PZU, ul.
Postepu 18a, 02 675 Warszawa. thu‘lamz zgody nie wplywa na zgodnosc z prawem

na zgody przed je) wycofaniem.

* M w polu oznacza :gods

Peine nazwy spoiek:

PZU SA - Pewszechny Zaklad Ubezpieczan Spdika Akeyjnz, Rendo lgnacego Daszyriskiego
4, 00-843 Warszawa; PZU Zycie SA - Powszechny Zaklad Ubezpieczen na Zycie Spotka
Akeyjna, Rondo Ignacegeo Daszyiskiego 4, 00-843 Warszawa; PTE PZU SA - Powszechne
Towarzystwo Emerytalne PZU Spétka Akeyina, Rondo Ignacego Daszyriskiego 4, 00-843
Warszawa; TFT P7U SA - ¥ Funduszy yanych PZU Spatka Akoyina,
Rondo Ignacego Daszynsk:ego 4. D0-B43 Warszawa; PZU Pamoc SA  PZU Pomac Spotka
Akcyjra, Ronde Ignacego Dasryiskiego 4, 00-843 Warszawa; PZU Zdrowg SA - PZU
Zérowie Spatka Akcygna, Ronda Ignacege Daszyniskiego 4, 00-843 Warszawa; PZU CO SA
- PZU Centrum Operacy Spotka Akcyina, Rondo Ignacego Daszynskiego 4, 00-843
Warszawa; Link4 TU SA - Linkd Towarzystwo Ubezpieczed Spotka Akcy)na, ul. Postepu 15
02-678 VWarszawa, PEKAQ SA - Bank Poiska Kasa Opiek: Spotka Akoypna, ul. Zubra 1,
01-066 Warszawa; Alior Bank SA - Aor Bank Spétka Akcyina, ul. topuszanska 380,

zy, KRS 9831, MIP 526-025-10-49, 1/2

Powszechny Zakiad Ubezpieczen Spotka Akcyina, Sad dla m.st.

awy, XIIT Wydzial

kapita! zaktadowy: 86 352 300 2t wplacany w calosci, Rondo Ignacego Daszyfiskiego 4, 00-843 Warszawa, pzu.pl. infolinia- 801 102 102 (opiata zgodna z taryfa cperatora)

ul. Sienkiewicza 18, 97-300 Piotrkow Tryb.
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02-232 Warszawa; TUW PZUW - Towarzystwo Ubgzpeczen Wzajemnych Polski Zaklad

Ubezpieczen Wrzajemnych, Rondo lgnacego DaszyAskiego 4, 00-843 Warszawa, PZU Cash

SA - PZU Cash Spélka Akcyjna, Rondo Tanacege Daszyriskiego 4, 00-843 Warszawa.

Postanowienia dodatkowe lub odmienne
lani: s i 2
i rzec i
1. Reklamacie, skarge lub zazalense skiada siQ w l@zde; yednostce PZU obstuguigce)
kilenta
2. Reklamacya, skarga lub zazalenie moga byc ztozone:

1) na pismic — oscbisce alho wyslane przesylka pocitows w rozumieniu ustawy
Pravio pocztows, na przykiad piszac na adres: PZU SA ul. Postgpu 184,

02:676 {adres tylke do D 0

2) na pdmee - wystane na adres do dorécreh elekirenicznych PZU SA w rozumieniu
ustawy o dorgczeniach clektromcznych, poczqwszy od dnia wpisania tege adresu
da bazy adresow clcktronicznych;

3) w formie ustne) — teleforueznie, na preykiad dzwaniac pod numer infolint
801-102-102, albo osobice do protokolu podezas wayty w jednostce, © ktorej
mowa w ust. 1;

4) w postac elektroniczne) - wysviajac e-mail na adres rekfamage@pau.pl lub
wypelniajac formularz na wwwwe pzu pl

. P7U rozpatruje reklamacye. skarge lub zazalenic ¢ udziela ng ne odpawiedz, bez
#badneg) rwioks, jedinak me podnie) M2 w terminie 30 dn od dnia ich otrzymania,
2 zastrzezaniem ust, 4

. W szczegolrie h dkach, veh

reklamac), sharg! lub zazaienia | udzielenie odpowiedz w terminie, o Kiérym mowa

w ust. 3, P2U przekazuje osobwe, ktora ztozyla reklamace. skarge lub zazalenie

informac)g, w ktdre)

1) wvjasnia przyczyne opoznienia,

2) wskazuje okoheznosc:, ktdre musza zoslac ustalore dia rozpatrIenia sprawy;

3) okresla termin rozp k) skarg iub zazaleria
| udzielema odpowiedzi, ktory nie moze przekroczy 60 dn: od dnia otrzymania
reklamac), skarg! lub 7z7alena

. Odpowredz PZU na reklamagg, skarge lub zazalene costanie dostarczona osobie,
ktdra je zioryla:

1) w przypadku, goy khentem jest osoba fizyczna - na piSmie. Z lym ze odpowiedi
mozna dostarceyC poczty elektromczng wylaczne na wiiosek khenta;

2) w przypadku, gdy Kientem jest inny podmiot niz wskazany W Pkt 1 - na pismie
lub 2a pomoca nnego trwatego nagnika informacy

. Osobie fizyazne), Idtra roryla reklamaqyg przystuguie prawo wiiesienta

do Rezecznika Finansowego wiosku dotyczgcego:

1) nieuwzglednienta raszezen w trybie rozpatrywansa rekiamacy;,

2) niewykanania czynnosc wynkaigoych 1 reklamacy rozpatrzonej egadnie z wolg te)

asoby w terminie okreslonym w odpowieds na te reklamacg

Po!
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Potwierdzam dane kontaktowe
RZECZOZNAWCA MAJATKOWY KATARZYNA BRONKA
E-mail: KASIA BRONKA@WYCENYAZ.PL

Telefon: +48608200706

Data zawarcia umowy: 06.06.2024 1.

7. Reklamacye, skargi | zazalenia rozpatrywane s3 przez jednosths organizacyine PZU,
Ktdre s wiasciwe ze wegledu na przedmiot sprawy.
8. Reklamacje uregulowane s3 w ustawie o rozpatrywaniu reklamac) przez padmioty

rynku go i 0 Rzeczniku ym oraz w ustawie o dystrybucyl
ubezpieczen.

8, P2U prrewiduye & d 137 Sporow.

10. P i P ustawy o

w Y patry
sporéw kansumenckich, wiascwym dla PZU do poza: rozpatrywania
sporéw, jest Rzecznik Finansowy, ktérego adres strony internctowe) jest
nastepujgcy. www.rf.gov.pl.

11. Ubczpreczajgcemu, ' Z Umowy
b i i prawo gcenia sig 0 pomoc

do Migjskich | Rzecznikow

12. W przynacku umowy Ubezpieczenia zawarte) droga elektroniczng, konsument ma
prawo ¥3 sposobu ia spordw | ziazyc skarge
3 posrednictwem pf y systemu ygania sporow
(Platforma ODR) zgodnie 2 jskicgo | Rady
ne 524/2013 z dria 21 maja 2013 r, — adres: hitp://ec europa eufconsumers/odi/
Za dziafanie ly ODR odp Komisja pejska. Adres poczty

elektroniczng) do kontakiu z PZU Jest nastgpujacy: rekiamacje@pzu.pl.
13. Jezykiem stosawanym przez PZU w relagjach z konsumentem Jest jezyk polski.
14, P2U podlega nadzorown Komis) Nadzoru Finansowega.

% i i
niniejsza Polis3

1. W umawie ubezpieczenia zawarte) na cudzy rachunek Ubezpieczajacy zobowiazany
jest doreczyt Ubezpieczanemu OWU, kidre majg zastosowanie do tey umowy
ubezpieczenia, na prime lub za 7god3 Ubezpieczonego na innym trwatym nodniku.
W przypadku umowy ubezpieczenia, w ktdre) okres ochrany ubezpieczeniowe)
rozpaczyna sig phzruej Mz w iU ZBWarca Umowy. ubezpieczema, QWU powmnny by¢
dorgezane Ubezpieczenemu przed objsciem go achrong ubczpieczeniows.
Przekazarie OWU na trwalym nasmiku, wymaga uprzegniej zgady Ubezpieczonego.
Na 7adarie PZU SA Jest. detawic dowdd wy
te) powinnosct

M

z3dl pozostatych, np umowy
strony postanawiaja, 2e przed driem platnosci skiadki ubezpieczeniowej PZU SA
wysle e-mail na adres pocziy elektroniczne), ktory ubezpieczajgey podal pray
rawarciu tej umowy, z mformacjami dotyczacymi platnosa, w tym z finkiem,
deigha ktoremu ubezpieczajacy moze optacic skladke ubezpieczeniond.

ych

CUK UBEZPIECZENIA SPOLKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA
ul. GRUDZIADZKA 107, 87-100 TORUN

Oéwiadezam, ze przed zawarciem umowy ubezpieczemia dystrybutor ubezpieczert pozyskat ode mme informacie w celu ustalera moich potrzeb 1 wymagan co do zakresu ochrony ubsrpieczeniowe)
pray uwzglqgnieniu wysokosc skladki, jaka jestem sklonny/skionna zaplacic

Rzeczoznawca Majatkowy o
l J Karzm{:i;ffa:f:k - “%%° CUK |UBEZPIECZENIA
S o7 e 508 200 706 N 336.55 07 300 o STasaason
RZECZOZNAWCA MAJATKOWY KATARZYNA NIP 7681 5165219 REGON 100308077 / k.pl %
EONKA i :
Ubeepieczajacy Pieczed | podpis ubezpieczajacego do polisy

DSP/P/1083122570/7346/pc: 100000564568415/BE20

{s01 102 102

pzu.pl

801 102 102 lub (or) +48 22 566 55 55 pzu.pl
w przypadku awarii lub wypadku (in case of accident)

2/2

ul. Sienkiewicza 18, 97-300 Piotrkow Tryb.

Rzeczoznawca Majatkowy Katarzyna Bronka

e-mail: kasia.bronka@wycenyaz.pl

tel. 608 200 706
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