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WYCIAG Z OPERATU SZACUNKOWEGO

POL.OZENIE Zgierz, ul. Jaracza 1B, gmina miejska Zgierz, powiat zgierski, wojewodztwo
NIERUCHOMOSCI todzkie.

EWIDENCJA GRUNTOW . . .

| BUDYNKOW Dziatka nr 817, powierzchnia 312 mkw., obreb 0123.

KSIEGA WIECZYSTA

Ksiega wieczysta nr LD1G/00000330/0 prowadzona przez Sgd Rejonowy
w Zgierzu, V Wydziat Ksigg Wieczystych.

SKROCONY OPIS
NIERUCHOMOSCI

Dziatka gruntu o powierzchni 312 mkw. zabudowana budynkiem
mieszkalnym jednorodzinnym. Obiekt w zabudowie blizniaczej z budynkiem
posadowionym na dziatce sgsiedniej. Nieruchomos$¢ posiadajgca
bezposredni dostep do drogi publicznej (ul. Jaracza). Dostepne sieci
infrastruktury technicznej: prad, woda, gaz (w ulicy).

Brak obowigzujgcego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego. Faktyczne uzytkowanie: zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna.

Budynek mieszkalny to dom posiadajgcy jedng kondygnacje nadziemnag

i strych nieuzytkowy. Na dzien ogledzin zty stan budynku. Poza budynkiem
mieszkalnym na dziatce zlokalizowane szopy gospodarcze.

Udziat w wysokosci 3/8 czesci w prawie wtasnosci ww. nieruchomosci

ZAKRES WYCENY gruntowej wraz ze wszystkimi czesciami sktadowymi wg stanu na dzien
ogledzin.
CEL WYCENY Okreslenie w?rFosm.rynkowej zakresu opracowania dla potrzeb sprzedazy
masy upadtosciowe;.
= Warto$¢ rynkowa udziatu wg stanu na dzien ogledzin:
WARTOSCI 31500 PLN

stownie: trzydziesci jeden tysiecy pieéset ztotych

DATA, NA KTORA

OKRESLONO WARTOSC 20.11.2025 .
NIERUCHOMOSCI:

DATA SPORZADZENIA

OPRACOWANIA: 20.02.2026 r.

PIECZEC | PODPIS
RZECZOZNAWCZYNI
MAJATKOWEJ:
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1. PRZEDMIOT, ZAKRES WYCENY
1.1 PRZEDMIOT WYCENY

Przedmiot opracowania stanowi nieruchomos¢ gruntowa potozona w Zgierzu, przy ul. Jaracza
1B, gmina miejska Zgierz, powiat zgierski, wojewddztwo tddzkie, zabudowana budynkiem
mieszkalnym jednorodzinnym.

Dane ewidencyjne:
= dziatka nr 817, powierzchnia 312 mkw., obreb 0123, ul. Jaracza 1B.

Ksiega wieczysta dla nieruchomosci gruntowej: KW nr LD1G/00000330/0.

1.2 ZAKRES WYCENY

Zakres opracowania stanowi udziat w wysokosci 3/8 czesci w prawie wilasnosci ww.
nieruchomosci gruntowej wraz ze wszystkimi czesciami skladowymi, wg stanu na dzien
ogledzin.

2. CEL WYCENY

Okreslenie wartosSci rynkowej zakresu opracowania dla potrzeb sprzedazy masy
upadtosciowe;.

3. PODSTAWY OPRACOWANIA
3.1 PODSTAWA FORMALNA

Zlecenie doradczyni restrukturyzacyjnej Joanny Gatazki prowadzacej dziatalnos¢ przy ul. al.
1 Maja 87 (p. 211) w Lodzi, dziatajgcej w imieniu i na rzecz Renaty Matgorzaty Durdy.

3.2 PODSTAWY PRAWNE

= Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami z p6zn. zmianami (t..
Dz. U.z2024 r. poz. 1145, 1222, 1717, 1881, z 2025 r. poz. 1077, 1080).

= Rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 05 wrzesnia 2023 r. w sprawie
wyceny nieruchomosci (Dz. U. z 2023 r., poz. 1832).

= Ustawa z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny z pozn. (t.j. Dz. U. z 2025 r. poz. 1071,
1172, 1508).

3.3 ZRODLA DANYCH MERYTORYCZNYCH

= Ogledziny nieruchomosci przeprowadzone dn. 20.11.2025 r.,
= Centralna Informacja Ksigg Wieczystych prowadzona przez Ministerstwo Sprawiedliwosci,
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Uchwata Nr X1/120/15 Rady Miasta Zgierza z dnia 27.08.2015 r. w sprawie uchwalenia
zmiany Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta
Zgierza w granicach administracyjnych miasta Zgierza,

Wypis z rejestru gruntow z 20.02.2026 r.,

Geoportal powiatu zgierskiego,

Obwieszczenie postanowienia o ogtoszeniu upadtosci Renaty Durdy, z datg 19.05.2025r.,
Informacje o cenach transakcyjnych kupna - sprzedazy nieruchomosci zawartych na
lokalnym rynku nieruchomosci,

Informacje zebrane z lokalnego rynku ofert sprzedazy nieruchomosci podobnych,
Informacje z Internetu i prasy specjalistyczne;j.

4. DATY ISTOTNE DLA OPRACOWANIA

A OODN -

. Data sporzgdzenia opracowania: 20.02.2026 r.

. Data, na ktérg okreslono wartos¢ przedmiotu wyceny: 20.11.2025 r.
. Data, na ktérag okreslono stan przedmiotu wyceny: 20.11.2025 r.

. Data dokonania ogledzin nieruchomosci: 20.11.2025 r.

5. OPIS | OKRESLENIE STANU NIERUCHOMOSCI

5.1 STAN PRAWNY NIERUCHOMOSCI

5.1.1

PODSTAWA NABYCIA

Rzeczoznawczyni majgtkowej nie przedstawiono podstawy nabycia udziatu w nieruchomosci.
Zgodnie z trescig ksiegi wieczystej nabycie nastgpito na skutek zniesienia wspotwtasnosci
z datg 2018-11-29.

5.1.2 KSIEGA WIECZYSTA

KSIEGA WIECZYSTA NR LD1G/00000330/0
Typ ksiegi: nieruchomos$¢ gruntowa
W poszczegolinych dziatach KW brak wzmianek.

Wihasciciele:

1.

2.
3.
4

RENATA MALGORZATA DURDA, udziat: 3/8.
KRZYSZTOF MAREK DOMINIAK, udziat: 3/8.
TOMASZ GrUSZCZ, udziat: 1/8.

ZOFIA DOMINIAK, udziat: 1/8.

Dziat 11I: brak wpisow.

Dz. IV:
Lp. 1. Hipoteka przymusowa.
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Ksiega prowadzona przez Sad Rejonowy w Zgierzu, V Wydziat Ksiag Wieczystych. Wydruk
ksiegi wieczystej z Centralnej Bazy Danych Ksigg Wieczystych Ministerstwa Sprawiedliwo$ci
z 20.02.2026 r. stanowi zatgcznik do niniejszego opracowania.

5.1.3 EWIDENCJA GRUNTOW | BUDYNKOW

Dane dot. nieruchomosci na podstawie wypisu z rejestru gruntéw z 20.02.2026 r.:
Wojewddztwo: tédzkie

Powiat: Zgierz

Jednostka ewidencyjna: Zgierz — miasto

Obreb: 0123
Ozn. uz Powierzchnia
Lp. | Nr dziatki Polozenie Opis uzytkéw i kont. Kw '“'i"v'l';;‘z:s.‘::';“me"t
klasyf. uzytku (ha) | dziatki (ha)
1 817 Zgierz, ul. Jaracza 1B B 0,0312 0,0312
Razem: 0,0312 0,0312

Fragment mapy udostepnionej na geoportalu miasta Zgierza:

V

N

Zrédio: Portal Interesanta
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KOMENTARZ
Stwierdzono zgodnosé zapiséw ewidencji gruntéw i budynkdéw oraz ksiegi wieczystej
w zakresie mozliwym do weryfikacji.

5.1.4 OGRANICZONE PRAWA RZECZOWE

Na podstawie dostarczonej dokumentacji oraz informacji zebranych z nalezytg starannoscig
przyjeto brak obcigzenia nieruchomosci ograniczonymi prawami rzeczowymi obcigzajgcymi
udziat 3/8 nalezgcy do Renaty Durdy w upadtosci.

5.1.5 POZOSTALE DOKUMENTY

Obwieszczeniem z 19.05.2025 r. Sad Rejonowy dla t.odzi — Srédmiescia w t.odzi, XIV Wydziat
Gospodarczy ds. Upadiosciowych i Restrukturyzacyjnych postanowit ogtosi¢ upadtosé
dtuznika Renaty Durdy.

5.1.6 PRZEZNACZENIE NIERUCHOMOSCI

Brak obowigzujgce miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Kierunki w studium: 4MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej; granice
zewnetrznego obszaru objetego rewitalizacjg (obszar "Stare Przedmiescia"); grunty
stabonosne, o ograniczonej przydatnosci do zabudowy.

Faktyczny sposdb uzytkowania: zabudowa jednorodzinna.

5.2 LOKALIZACJA, SASIEDZTWO
5.2.1 LOKALIZACJA

Zgierz to miasto bedgce siedzibg wiadz lokalnych: miejskich, gminnych i powiatowych,
zlokalizowane na pétnoc od todzi. Miasto graniczy z gminami Zgierz i Aleksandrow todzki
oraz z todzig — stolicg wojewddztwa. Obszar miasta wynosi 42,3 km2, co stanowi ok. 5%
powierzchni powiatu. Populacja liczy ok. 53 tys. oséb.

Zgierz potozony jest bezposrednio przy potnocnej granicy todzi — czwartym co do wielkosci
i czwartym co do liczby ludnosci osrodkiem miejskim w Polsce. Zgierz posiada bardzo
korzystne potozenie wzgledem droég o znaczeniu ponad lokalnym. Krzyzujg sie tu dwie drogi
krajowe: DK nr 91 (p6tnoc — potudnie, ktora jednoczesnie stanowi droge dojazdowg do todzi)
oraz DK nr 71 (wschéd — zachdéd). Ponadto przez teren miasta biegnie droga wojewddzka nr
72 w kierunku Kutna. Ponadto miasto posiada jeden gtéwny i trzy lokalne dworce kolejowe.
Tory kolejowe biegng od Lodzi w kierunku Kutna, towicza i Warszawy. Zgierz posiada bardzo
dobre potgczenie z autostradami: A2, ktérej najblizszy wezet znajduje sie w miejscowosci
Emilia, a takze A1 (dojazd przez A2 do wezta £6dz Poétnoc).

Miasto posiada bardzo dobrze rozwinietg sie¢ lokalnego transportu zbiorowego. Przez jego
teren przebiega trasa tramwajowa, kursuje tu tez kilka linii autobusowych.
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Zgierz wchodzi w sktad £édzkiej Aglomeraciji Miejskiej cechujgcej sie silng wiezig powigzan
gospodarczo — spotecznych. Jest jednym z prezniej rozwijajgcych sie osrodkéw aglomeraciji.
Miasto posiada wysoki stopien wyposazenia w infrastrukture techniczng, ktéra w ostatnich
latach ulega systematycznej modernizacji. Znajdujg sie tu placéwki oswiaty tj. szkoty
podstawowe, gimnazjalne i Srednie oraz publiczne przedszkola.

Potozenie miasta

A2 Strykéw. 39
145~

Al

Aleksandréw
Lo6dzki

Lutomiersk \ \ | |
Konstantynow

/ b3
£6dzki 7 \ f T2\

)
_/Pabianice Rzgow

12 .
12
) 91

Zrédto: https://www.openstreetmap.org/

Podobnie, jak wiele innych osrodkéw miejskich w kraju, Zgierz od lat 90. ubiegtego wieku
boryka sie z ujemnym saldem migraciji, ktore jest m.in. poktosiem upadku lokalnego przemystu
widkienniczego. Na przestrzeni ostatnich lat podjeto starania, by przestawi¢ lokalng
gospodarke na tory produkcji nowoczesnej, co umozliwito m.in. wyodrebnienie podstrefy
tédzkiej Specjalnej Strefy Ekonomiczne;j.

5.2.1 SASIEDZTWO

Potozenie: wschodnia cze$¢ Zgierza, Osiedle Jana Pietrusinskiego.
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Drogi dojazdowe to lokalne ulice miejskie o umiarkowanym natezeniu ruchu. Odcinek Jaracza,
przy ktorym zlokalizowana jest nieruchomo$¢, stanowi droge asfaltowg o znikomym ruchu.
Nieruchomos$¢ potozona jest w posredniej czesci Zgierza, z dobrym dostepem do gtéwnych
arterii komunikacyjnych miasta, w tym ul. Pigtkowskiej i todzkiej. Odlegtos¢ od centrum todzi
(Plac Wolnosci) wynosi ok. 11,5 km. Dojazd zajmuje $srednio ok. 30 — 40 minut w zalezno$ci
od natezenia ruchu.

Bezposrednie sgsiedztwo:
» zabudowa jednorodzinna, towarzyszgca nieucigzliwa dziatalno$¢ gospodarcza
(drobne ustugi, warsztaty itp.),
= dziatki budowlane,
= tereny kolejowe, w tym dworzec Zgierz Jaracza,
= tereny zieleni miejskiej oraz rekreacyjne, koryto rzeki Bzury.

Najblizszy park miejski to Park im. Kosciuszki potozony w odlegtosci ok. 1,1 km od budynku.
Park zlokalizowany jest w centrum miasta.

W Zgierzu zapewniona jest infrastruktura przedszkolna, szkolna, sportowa i rekreacyjna.
W odlegtosci ok. 1,7 km zlokalizowana jest Galeria Zgierska.

Miasto obstugiwane jest przez linie autobusowe, tramwajowe oraz kolej. Najblizsze przystanki
autobusowe znajdujg sie okoto 350 metrow od budynku, tramwajowe — ok. 1,3 km. Stacja
kolejowa Zgierz Jaracza znajduje sie w bezposrednim sgsiedztwie.

Lokalizacja nieruchomosci
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Dostep do drog o znaczeniu ponad lokalnym bardzo dobry. Dojazd do najblizszego wezta
autostradowego zajmuje $rednio kilkanascie minut.

5.3 DOSTEP DO DROGI PUBLICZNEJ

Nieruchomos¢ posiada bezposredni dostep do drogi publicznej (ul. Jaracza). Nawierzchnia
drogi asfaltowa.

5.4 STAN ZAGOSPODAROWANIA
5.4.1 GRUNT, ZAGOSPDOAROWANIE

Dziatka stanowi obszar o ksztatcie regularnym, wydtuzonego prostokata. Szerokos¢ frontu:
ok. 10 metréw. Wjazd na teren nieruchomosci urzgdzony jest bezposrednio z drogi publiczne;j
(ul. Jaracza), od strony pétnocno-wschodniej. Uksztattowanie terenu ptaskie.

Teren nieruchomosci zagospodarowany, ogrodzony. Zagospodarowanie dziatki wskazuje na
jej wieloletnie uzytkowanie o charakterze mieszkaniowo — gospodarczym. Zagospodarowanie
terenu funkcjonalne, jednakze o przecietnym standardzie estetycznym i technicznym.

11
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Ogrodzenie mieszane: od strony frontowej siatka stalowa na stupach, z furtkg wejsciowg oraz
bramg wjazdowg o konstrukcji stalowej, z pozostatych stron siatka stalowa, ptot
z prefabrykatéw, ptot drewniany.

Zrédfo: geoportal.gov.pl

Ciagi komunikacyjne utwardzone ptytami betonowymi i kostkg betonowa, fragmentami
kamien. Obszar nieutwardzony z zielenig urzgdzong, w tym trawnikiem, krzewami ozdobnymi
oraz pojedynczymi drzewami.

Budynek mieszkalny posadowiony wzdtuz granicy, w potudniowo — zachodniej czesci gruntu.
W tylnej czesci dziatki, za budynkiem mieszkalnym, zlokalizowane szopy gospodarcze
o prostej konstrukcji, cze$ciowo w granicach dziafki.

Dostepne sieci infrastruktury technicznej: prad, woda, gaz (w ulicy). Do budynku
doprowadzony prad, woda ze studni. Brak kanalizaciji.

5.4.2 BUDYNEK MIESZKALNY

Budynek mieszkalny to dom posiadajgcy jednag kondygnacje nadziemng i strych nieuzytkowy.
Obiekt w zabudowie blizniaczej z budynkiem posadowionym na dziatce sasiedniej.

GLOWNE ROZWIAZANIA KONSTRUKCYJNO — MATERIALOWE | WYKONCZENIOWE
= konstrukcja budynku drewniana,
= $ciany zewnetrzne drewniane, wykonczenie tynkiem cienkowarstwowym i powtoka
malarska,
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= $ciany wewnetrzne drewniane,

» dach jednospadowy, konstrukcji drewnianej, kryty papa,
» stolarka okienna drewniana,

» stolarka drzwiowa drewniana,

» podtogi: deski, na deskach linoleum,

= Sciany: powtoka malarska.

GLOWNE INSTALACJE
= elektryczna z sieci miejskiej,
= c.0.— lokalne.

Brak wody biezgcej, wody cieptej oraz kanalizacji. Brak systemowego ogrzewania.

PARAMENTRY TECHNICZNE
= {gczna przyblizona powierzchnia zabudowy: ok. 41 mkw.

STAN BUDYNKU

Budynek konstrukcji drewnianej, wykazujacy cechy wieloletniego uzytkowania. Stan budynku
oceniany jako zly - widoczne duze zuzycie elementow wykonczeniowych. Obiekt bez typowe;j
tazienki i kuchni, wymagajacy podtgczenia wiekszosci mediow. Budynek z | potowy XX wieku.

6. OKRESLENIE SPOSOBU WYCENY
6.1 USTALENIE RODZAJU OKRESLANEJ WARTOSCI

Wartosé nieruchomosci w operacie szacunkowym okresla sie z uwzglednieniem celu, dla
jakiego sporzgdza sie opracowanie. Biorgc pod uwage powyzsze podstawe wyceny
W niniejszym opracowaniu stanowi wartos¢ rynkowa.

Definicje wartosci rynkowej zawiera art. 151 pkt. 1 Ustawy o gospodarce nieruchomosciami:
~Warto$¢ rynkowg nieruchomosci stanowi szacunkowa kwota, jakg w dniu wyceny mozna
uzyska¢ za nieruchomos¢ w transakcji sprzedazy zawieranej na warunkach rynkowych
pomiedzy kupujgcym a sprzedajgcym, ktérzy majg stanowczy zamiar zawarcia umowy,
dziatajg z rozeznaniem i postepujg rozwaznie oraz nie znajdujg sie w sytuacji przymusowej”.

6.2 WYBOR PODEJSCIA, METODY | TECHNIKI WYCENY

Art. 154 ust. 1 Ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce nieruchomosciami wyboér
wiasciwego podejscia, metody i techniki stuzgcej do okreslenia wartosci nieruchomosci
pozostawia rzeczoznawcy majgtkowemu, ktéry powinien w szczegodlnosci uwzglednié cel
wyceny, rodzaj i potozenie nieruchomosci, przeznaczenie w planie miejscowym, stan
nieruchomosci oraz dostepne dane o cenach, dochodach i cechach nieruchomosci
podobnych.
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Wartos¢ rynkowa nieruchomosci mozna okresli¢ wykorzystujgc podejscie poréwnawcze,
dochodowe lub mieszane.

Zakres opracowania stanowi udziat 3/8 czesci w prawie wtasnosci nieruchomosci gruntowej
zabudowanej budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym wraz z pozostatymi czesciami
sktadowymi, wg stanu na dzien ogledzin. Majgc na uwadze powyzsze warto$¢ rynkowg
zakresu opracowania dla stanu aktualnego okreslono w nastepujgcy sposob:

» dokonano oszacowania wartosci rynkowej nieruchomosci jako catosci; zastosowano
podejscie porownawcze, metode poréwnywania parami (na podstawie probki
sprzedazy nieruchomosci mozliwie najbardziej podobnych);

» w wyzej okreslonej wartosci rynkowej wyodrebniono udziat 3/8 czesci przypadajacy na
Renate Durde w upadtoéci.

6.2.1 PODEJSCIE POROWNAWCZE

Podejscie poréwnawcze stosowane jest przy zatozeniu, ze znane sg ceny transakcyjne
nieruchomosci podobnych do nieruchomosci wycenianej, a takze cechy tych nieruchomosci,
ktére wplywajg na poziom ich cen. Ceny te koryguje sie ze wzgledu na cechy rdznigce
nieruchomosci podobne do nieruchomosci wycenianej oraz, w razie koniecznosci, uwzglednia
sie zmiany poziomu cen wskutek uptywu czasu. Do poréwnah przyjmuje sie nieruchomosci
podobne, ktore byly przedmiotem sprzedazy w okresie mozliwie najblizszym poprzedzajgcym
dzien wyceny.
Do ustalenia cech nieruchomosci wykorzystuje sie wszelkie, niezbedne i dostepne dane
w zakresie uzasadnionym rodzajem nieruchomosci wycenianej i celem wyceny takie jak np.:

= dane zawarte w aktach notarialnych, rejestrach cen nieruchomos$ci prowadzonych

przez starostéw,
= dane z dokumentow planistycznych,
= dane zawarte w katastrze nieruchomosci, geodezyjnej ewidencji sieci uzbrojenia
terenu,

= informacje pochodzgce z ogledzin nieruchomosci itp.
Na podstawie znajomosci cen transakcyjnych nieruchomo$ci podobnych, warunkdéw zawarcia
transakcji, a takze cech tych nieruchomosci ocenia sie mozliwosé przyjecia cen
transakcyjnych do wyceny nieruchomosci i tworzy sie zbiér nieruchomosci podobnych
stanowigcy podstawe wyceny.
W podejsciu poréwnawczym wyrdznia sie trzy metody: poréwnywania parami, korygowania
ceny sredniej oraz analizy statystycznej rynku, z czego trzecia z wymienionych metod
zwigzana jest z okreslaniem wartosci katastralnej nieruchomosci.

7. ANALIZA | CHARAKTERYSTYKA RYNKU LOKALNEGO

7.1 RYNEK SPRZEDAZY DOMOW JEDNORODZINNYCH — INFORMACJE OGOLNE

KRYTERIA
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= Rodzaj rynku: rynek nieruchomosci gruntowych zabudowanych budynkami
mieszkalnymi jednorodzinnymi, obrot wtorny;

= Okres badania cen: ostatnie dwa lata poprzedzajgce wyceng;

= Obszar rynku: powiat zgierski;

= Dodatkowe kryteria: nieruchomosci do 2 999 mkw. powierzchni gruntu.

W badanym okresie w segmencie nieruchomosci gruntowych zabudowanych budynkami
mieszkalnymi jednorodzinnymi, w obrocie wtérnym, na omawianym obszarze zanotowano
okoto 260 transakcji spetniajgcych powyzsze kryteria. Okoto 16% transakcji dotyczyto
budynkow zlokalizowanych na gruntach o powierzchni ponizej 500 mkw., ok. 38% - na
gruntach z przedziatu 500 — 999 mkw., za$ pozostate ok. 37% - na dziatkach z przedziatu
1000 — 1 999 mkw. Ostatnig grupe stanowity nieruchomosci na gruntach od 2 000 mkw., ktére
objety okoto 9% sposrod wszystkich zawartych transakgji.

Ceny transakcyjne nieruchomosci byly bardzo zr6znicowane i przyjmowaty wartosci od ok. 60
000 do 1 700 000 PLN. Mediana ceny transakcyjnej wyniosta ok. 600 000 PLN.

Ceny jednostkowe ksztattowaly sie na poziomie od ok. 1 500 PLN/mkw. do ok. 12 200
PLN/mkw. Srednia cena jednostkowa wyniosta ok. 5 900 PLN/mkw., mediana ceny
jednostkowej — ok. 5 800 PLN/mkw.

Przedmiotem obrotu na rynku wtérnym byty domy jednorodzinne, ktérych powierzchnia
oscylowata w przedziale od ok. 30 mkw. do ok. 300 mkw. usytuowane na dziatkach
z przedziatu ok. 150 do 2 940 mkw. Okoto 41% transakcji dotyczyto budynkéw o powierzchni
uzytkowej ponizej 100 mkw., zas ok. 6% - o powierzchni powyzej 200 mkw. Pozostate
transakcje (ok. 53%) objety nieruchomosci z budynkami w przedziale 100 — 200 mkw.

Udziat liczby transakcji wg przedziatéw powierzchni

Zrédto: Baza transakdji (evaluer2.pl)

Rozstep cen wynika ze zroznicowania cech przedmiotowych nieruchomosci, tj.: lokalizaciji,
sgsiedztwa i otoczenia, stanu budynku, powierzchni uzytkowej, powierzchni gruntu, typu
zabudowy, dodatkowych powierzchni (np. piwnica, garaz, budynki gospodarcze) itp.
Najwyzsze ceny jednostkowe osiggajg budynki nowe, o charakterze rezydencjalnym,
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z nowymi instalacjami, w tym efektywnymi systemami grzewczymi i odzyskiem energii,
zlokalizowane w rejonach postrzeganych przez potencjalnych nabywcéw jako bardziej
atrakcyjne (z bardzo dobrym dostepem do lokalnych punktéw handlowo-ustugowych, do szkot
i przedszkoli, w sgsiedztwie terenéw zielonych i rekreacyjnych, z bardzo dobrym dojazdem,
z dostepem do wszystkich lub wiekszosci mediéw). Poziom cen jednostkowych
determinowany jest tez wielkoscig powierzchni uzytkowej (z reguty im wigksza powierzchnia
tym nieruchomos¢ mniej atrakcyjna, o gorszej ptynnosci), a takze wielkoscig i stanem
zagospodarowania gruntu (im wigksza dziatka, tym nieruchomos$¢ bardziej atrakcyjna).
Potencjalni nabywcy zwracajg rowniez uwage na wielkos¢ i stan dodatkowych powierzchni,
a takze na typ zabudowy — za najmniej atrakcyjng uwaza sie zabudowe szeregowsa,
a zwlaszcza szeregi Srodkowe.

Tym samym najnizsze ceny dotyczg obiektow o niewielkich gabarytach, niejednokrotnie
w ruinie lub wymagajgcych kapitalnego remontu, zlokalizowane w rejonach stabo
zurbanizowanych lub miejscach, w ktérych wystepujg czynniki obnizajgce atrakcyjnos$é
lokalizacji. Czesto sg to jednoczesnie nieruchomosci z gruntami o stosunkowo niewielkiej
powierzchni.

7.1.1 NIERUCHOMOSCI POROWNAWCZE

W ponizszej tabeli zaprezentowano zbiér nieruchomosci podobnych odnotowanych na rynku
lokalnym, przyjetych do dalszej kalkulacji. Za jednostke poréwnawczg przyjeto nieruchomosc¢
jako catos¢. Wszystkie budynki posiadaty jedng kondygnacje mieszkalna.

Probka transakcji:

Cena Przyblizona pow. T GO T
Lp. Gmina Miejscowos¢ Ulica Data transakcji | transakcyjna zabudowy [n;lgw]
[PLN] [mkw.] :
1 | Zgierz (gmina miejska) | Zgierz ul. Solna 2025-09-29 63 000 32 342
2 | Zgierz (gmina miejska) | Zgierz ul. Inzynierska 2024-12-27 200 000 65 608
3 | Zgierz (gmina miejska) | Zgierz ul. Pitsudskiego 2024-10-21 70 000 76 228
4 | Zgierz (gmina miejska) | Zgierz ul. Ogrodowa 2024-10-02 135 000 31 189

W powyzszej probce catkowite ceny transakcyjne zawieraly sie w przedziale od 63 000 PLN
do 200 000 PLN. Przedmiotem sprzedazy byty nieruchomosci gruntowe z przedziatu
powierzchni dziatek ok. 190 — 610 mkw., zabudowane budynkami od okoto 30 do ok. 80 mkw.
powierzchni zabudowy.

W toku analizy preferencji nabywcéw do dalszej wyceny przyjeto nastepujgce cechy:
lokalizacja, stan budynku, powierzchnia budynku, powierzchnia gruntu, typ zabudowy.

7.1.2 TREND CZASOWY

Z uwagi na niewielkg prébke nieruchomosci podobnych w niniejszej analizie nie uwzgledniono
poprawek z tytutu uptywu czasu i przyjeto trend na poziomie 0%.
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8. OKRESLENIE WARTOSCI RYNKOWEJ

Probke transakcji przyjetg do obliczen oparto na transakcjach mozliwie najswiezszych.

Nieruchomosci podobne przyjete do poréwnanh:

Cena Przyblizona pow. Poaaran:
Lp. Gmina Miejscowos¢ Ulica Data transakcji | transakcyjna zabudowy [IT.IEW 1
[PLN] [mkw.] :
1 | Zgierz (gmina miejska) | Zgierz ul. Solna 2025-09-29 63 000 32 342
2 | Zgierz (gmina miejska) | Zgierz ul. Inzynierska 2024-12-27 200 000 65 608
3 | Zgierz (gmina miejska) | Zgierz ul. Pitsudskiego 2024-10-21 70 000 76 228
4 | Zgierz (gmina miejska) | Zgierz ul. Ogrodowa 2024-10-02 135 000 31 189

Transakcje oznaczone kolorem pomaranczowym przyjeto do dalszych obliczen jako
nieruchomosci poréwnawcze.

Parametry skrajne, srednia, delta:

Dane ze zbioru nieruchomosci podobnych

C max C min AC Cer

200 000 63 000 137 000 117 000

Cechy rynkowe, wagi, gradacja cech:

q Waga
Cecha Gradacja cechy [%]
Lokalizacja 2 20
Stan budynku 2 45
Powierzchnia budynku 2 15
Powierzchnia gruntu 2 15
Typ zabudowy 2 5
Suma (PLN) 100
Charakterystyka cech rynkowych:
Gradacja
Lp. Cechy poréwnawcze cech Gradacja, opis cech
(ocena)
Bardzo dobra — potozenie w rejonie postrzeganym jako bardziej atrakcyjny wéréd potencjalnych
nabywcow, blisko terendw lesnych i rekreacyjnych na Malince, okolica bardziej kameralna, cicha.
Gorsza — potozenie w rejonie postrzeganym jako umiarkowanie atrakcyjny wérod potencjalnych
nabywcow, dalej terendw lesnych i rekreacyjnych na Malince, okolica niekameralna, o wiekszym
1. Lokalizacja 2 natezeniu hatasu miejskiego.
Bardzo dobry — budynek wykazujgcy umiarkowane zuzycie wynikajgce z wieku i sposobu
eksploataciji, czgsciowo po pracach remontowych na przestrzeni lat, pomieszczenia w stanie
zréznicowanym, stosunkowo dobrym.
Gorszy — budynek wykazujgcy duze zuzycie wynikajace z wieku i sposobu eksploatacji,
2. Stan budynku 2 wymagajacy duzych naktadéw finansowych.
Bardzo dobra — powierzchnia zabudowy oscylujgca w przedziale ponizej 50 mkw.
3. Powierzchnia budynku 2 Gorsza — powierzchnia zabudowy oscylujgca w przedziale powyzej 50 mkw.
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Bardzo dobra — od 400 mkw.
4. Powierzchnia gruntu 2 Gorsza — ponizej 400 mkw.
Bardzo dobry — obiekt wolno stojacy.
Gorszy — obiekt w zabudowie blizniaczej/pdtzwartej z budynkiem lub z budynkami zlokalizowanymi
5. Typ zabudowy 2 na sasiednich nieruchomosciach.
Ocena cech:
7 Nier. . . . .
Lp. Cechy poréwnawcze N Nier. 1 Nier. 2 Nier. 3 Nier. 4
wyceniana
1. Lokalizacja gorsza gorsza bardzo dobra gorsza gorsza
2. Stan budynku gorsza gorsza | bardzo dobra | gorsza | bardzo dobra
Powierzchnia ‘ ‘ ‘
3. budynku bardzo dobra bardzo dobra gorsza gorsza bardzo dobra
4. Powierzchnia gruntu gorsza gorsza ‘ bardzo dobra ‘ gorsza ‘ gorsza
5. Typ zabudowy gorsza bardzo dobra | gorsza | bardzo dobra | gorsza

Okreslenie wartosci rynkowe;j:

Nieruchomosci poréwnawcze

Nieruchomos¢
Dane o nieruchomosciach wyceniana 1 2 8
Adres nieruchomosci Zgierz, Jaracza 1B | ul. Solna |nzy:ilérska Pitsucﬂkiego
Data transakgji X 2025-09-29 2024-12-27 2024-10-21
Powierzchnia zabudowy budynku (m?) 41 32 65 76
Powierzchnia gruntu (m?) 312 342 608 228
Cena transakcyjna (PLN) X 63 000 200 000 70 000
Cena transakcyjna (PLN) X 63 000 200 000 70 000
Lp. | Cechy poréwnawcze Gra((j)é(a:(;j:ac;ech Wag(}&)c)ech Kwot(aP;I)_(:\lp)rawki KALKULACJA
gorsza gorsza bardzo dobra | gorsza
1. Lokalizacja 2 20% 27 400 Korekta 0 -27400 0
gorsza gorsza bardzo dobra | gorsza
2. Stan budynku 2 45% 61 650 Korekta 0 -61650 | 0
bardzo dobra bardzo dobra | gorsza gorsza
3. | Powierzchnia budynku 2 15% 20550 Korekta 0 20550 20550
gorsza gorsza bardzo dobra | gorsza
4. Powierzchnia gruntu 2 15% 20 550 Korekta 0 -20550 0
gorsza bardzo dobra | gorsza bardzo dobra
5. Typ zabudowy 2 5% 6 850 Korekta -6850 | 0 -6850
Suma 100% 137 000 -6 850 -89 050 13 700
Poprawki na cenie jednostkowej 56 150 110 950 83 700
Jednostkowa wartos¢ rynkowa nieruchomosci wycenianej (PLN/m?) 83 600
Catkowita wartos¢ rynkowa nieruchomosci wycenianej (PLN) 83 600
Catkowita wartos¢ rynkowa nieruchomosci wycenianej po zaokragleniu (PLN) 84 000
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Wartos¢ udziatu w wysokosci 3/8 czesci:
84 000 x 3/8 = 31 500 PLN

9. WYNIK KONCOWY

Wartos¢ rynkowa zakresu opracowania, ktérg stanowi udziat w wysokosci 3/8 czesci
w nieruchomosci gruntowej zabudowanej zlokalizowanej w Zgierzu, przy ul. Jaracza 1B,
gmina Zgierz, powiat zgierski, wojewodztwo tédzkie, wynosi:
= wg stanu na dzien ogledzin:
31 500 PLN

stownie: trzydziesci jeden tysiecy pieéset ztotych
Wartosé rynkowa catej nieruchomosci: 84 000 PLN.

Biorgc pod uwage aktualny poziom cen na rynku lokalnym, aktualny sposob
zagospodarowania nieruchomosci, powierzchnie budynku, powierzchnie gruntu, jak rowniez
lokalizacje i przeznaczenie, okreslone wartosci mozna uznac¢ za adekwatne w stosunku do
sytuacji na rynku nieruchomosci.

10. KLAUZULE | OGRANICZENIA

=  Wartos¢ rynkowg prawa wiasnosci i udziatu w prawie wlasnosci nieruchomosci okreslono
wg stanu na dzien ogledzin, w poziomie cen z dnia sporzadzenia opracowania (przyjety
stan tozsamy).

= Okres$lone wartosci sg wolne od wszelkich podatkéw i optat, a w szczegolnosci od podatku
VAT.

= Przy wycenie nieruchomosci positkowano sie zebranymi informacjami oraz wiedzg wtasna.

= Zatozono, ze rzeczoznawczyni dostarczono wszystkie dokumenty i informacje mogace
mie¢ wptyw na wartos¢ rynkowa.

= Operat nie stanowi ekspertyzy technicznej.

= Ewentualne omyiki pisarskie nie majg wptywu na oszacowang wartos¢ rynkowa.

= Opracowanie zostato sporzgdzone zgodnie z przepisami prawa.

= Opracowanie zostato sporzgdzone wytgcznie dla celu okreslonego w punkcie 2.

= Opracowanie moze by¢ wykorzystane przez okres 12 miesiecy od daty jego sporzadzenia,
chyba ze wystgpity zmiany uwarunkowan prawnych lub istotne zmiany czynnikdw,
o ktéorych mowa w art. 154 Ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami (z pézn. zm.).

= Za wykorzystanie opracowania do innych celéw, jak réwniez przez osoby trzecie, autorka
nie ponosi odpowiedzialnoSci.

= Opracowanie nie moze by¢ publikowane w catosci ani w czesci bez zgody autorki.
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ZALACZNIKI

= Dokumentacja fotograficzna z dn. 20.11.2025 r.,

= Woydruk elektroniczny ksiegi wieczystej nr LD1G/00000330/0 z 20.02.2026 r.,

= Wypis z rejestru gruntow z 20.02.2026 r.,

= Obwieszczenie postanowienia o ogtoszeniu upadtosci Renaty Durdy, z datg 19.05.2025 .,
= Polisa OC.
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DOKUMENTACJA FOTOGRAFICZNA Z 20.11.2025 R.

Droga dojazdowa, sasiedztwo
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Nieruchomos¢ z zewnatrz
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Dziat I-O

Dziat I-Sp Dziat Il Dziat 11l Dziat IV

DZIAL 1-O - OZNACZENIE NIERUCHOMOSCI

Nr
podstawy
wpisu
Numer biezacy nieruchomosci 2 12
Dziatki ewidencyjne
Nr
Lp. 1. podstawy
Wpisu
Numer dziatki 817 9
Identyfikator dziatki 102003 1.0123.817
Obreb ewidencyjny (numer, nazwa) 102003_1.0123, ZGIERZ 123
Potozenie (numer porzqdkowy / . |Lp.1. |1 |tODZKIE, ZGIERSKI, ZGIERZ M., ZGIERZ
wojewddztwo, powiat, gmina, miejscowosc)
Ulica STEFANA JARACZA 1B
Sposoéb korzystania B - TERENY MIESZKANIOWE
Nr
podstawy
wpisu
Obszar catej nieruchomosci 0,0312 HA 12

DOKUMENTY BEDACE PODSTAWA WPISU / DANE O WNIOSKU

Nr

podstawy

wpisu

9 WYPIS Z REJESTRU GRUNTOW | WYRYS Z MAPY NR: GK.6621.4235.MB.2017, 2017-11-10,
STAROSTA ZGIERSKI, ZGIERZ; 20-23
(podstawa oznaczenia, data sporzqdzenia, nazwa organu, siedziba organu; potozenie dokumentu - numer
karty akt)
DZ. KW./LD1G/00008902/18/002, 2018-04-20 11:46:00, 2018-07-25-15.38.16.363514, NIE, 38-44, 59-
60, 67
(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu, potozenie wniosku - numer karty
akt)

12 WYPIS Z REJESTRU GRUNTOW | WYRYS Z MAPY NR: GK.6621.4235.MB.2017, 2017-11-10,
STAROSTA ZGIERSKI, ZGIERZ; 20-23




(podstawa oznaczenia, data sporzqdzenia, nazwa organu, siedziba organu; potozenie dokumentu - numer
karty akt)

DZ. KW./LD1G/00010397/19/001, 2019-05-27 10:09:00, 2019-08-20-11.23.51.834838, NIE, 2-4,
LD1G/00110879/4

(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu, potozenie wniosku - numer karty
akt, potoZzenie wniosku - numer ksiegi)

[Powrs]




Dziatl-0  |Dziatl-Sp  |Dziatll |Dziatil  |DziatV

DZIAL I-SP - SPIS PRAW ZWIAZANYCH Z WLASNOSCIA

BRAK WPISOW

[Powrs ]




Dziat 1-O Dziat I-Sp Dziat Il Dziat 11l Dziat IV
DZIAL 11 - WEASNOSC
Wiasciciele
Nr
Lp. 1. podstawy
wpisu
Lista wskazan udziatéw w prawie (numer 13
udziatu w prawie/ wielkos¢ udziatu/rodzaj [Lp. 1. |3 3/8
wspolnosci)
Osoba fizyczna (Imie pierwsze imie drugie nazwisko, RENATA MALGORZATA DURDA, JAN, ZOFIA,
imie ojca, imie matki, PESEL) 72101607220
Nr
Lp. 2. podstawy
wpisu
Lista wskazan udziatéw w prawie (numer 13
udziatu w prawie/ wielkos¢ udziatu/rodzaj |Lp. 1. |4 3/8
wspolnosci)
Osoba fizyczna (Imie pierwsze imie drugie nazwisko,|KRZYSZTOF MAREK DOMINIAK, JAN, ZOFIA,
imie ojca, imie matki, PESEL) 65071801415
Nr
Lp. 3. podstawy
wpisu
Lista wskazan udziatdéw w prawie (numer 13

udziatu w prawie/ wielkos¢ udziatu/rodzaj
wspolnosci)

Lp. 1.

1/8

Osoba fizyczna (Imie pierwsze nazwisko, imie ojca,
imie matki, PESEL)

TOMASZ GLUSZCZ, HENRYK, ANNA, 62052109076

Nr
Lp. 4. podstawy
wpisu
Lista wskazan udziatéw w prawie (numer 13

udziatu w prawie/ wielkos¢ udziatu/rodzaj
wspolnosci)

Lp. 1.

1/8

Osoba fizyczna (Imie pierwsze nazwisko, imie ojca,
imie matki, PESEL)

ZOFIA DOMINIAK, JOZEF, JANINA, 45110100743

DOKUMENTY BEDACE PODSTAWA WPISU / DANE O WNIOSKU




Nr

podstawy
wpisu

13

POSTANOWIENIE O ZNIESIENIU WSPOLWEASNOSCI, | NS 469/18, 2018-11-29, SAD REJONOWY W
ZGIERZU | WYDZIAE CYWILNY, ZGIERZ; 95

(rodzaj i przedmiot orzeczenia, sygnatura akt, data wydania orzeczenia, nazwa sqdu, siedziba sqdu;
potozenie dokumentu - numer karty akt)

DZ. KW./LD1G/00013276/19/001, 2019-07-04 10:45:00, 2019-10-09-15.31.19.475103, NIE, 92-94
(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu, potozenie wniosku - numer karty
akt)

[Powrs ]




Dziat 1-O Dziat I-Sp Dziat Il Dziat 11l Dziat IV

DZIAL 11l - PRAWA, ROSZCZENIA | OGRANICZENIA

BRAK WPISOW

[Powrs ]




Dziat I-O

Dziat I-Sp Dziat Il Dziat 11l Dziat IV

DZIAL IV - HIPOTEKA

Nr
Lp. 1. podstawy
wpisu
Numer hipoteki (roszczenia) 1 15,16
Rodzaj hipoteki (roszczenia) HIPOTEKA PRZYMUSOWA

Suma (stownie), waluta

5473,28 (PIEC TYSIECY CZTERYSTA
SIEDEMDZIESIAT TRZY 28/100) Zt

Udziat (numer udziatu w prawie) Lp.1. |4

Wierzytelno$¢ i stosunek prawny (numer NALEZNOSC STWIERDZONA TYTULEM
wierzytelnosci / wierzytelnosc)

1T \wykoNAWCZYM

Wierzyciel hipoteczny

Inna osoba prawna lub jednostka
organizacyjna niebedgca osobg prawng [Lp. 1.
(nazwa, siedziba, REGON)

ALTUS NIESTANDARYZOWANY
SEKURYTYZACYJNY FUNDUSZ INWESTYCY]JNY
ZAMKNIETY WIERZYTELNOSCI, WARSZAWA,
147478667

DOKUMENTY BEDACE PODSTAWA WPISU / DANE O WNIOSKU

Nr

podstawy

wpisu

15 POSTANOWIENIE O WYDANIE DALSZEGO TYTULU WYKONAWCZEGO, | CO 1747/22, 2022-06-06,
SAD REJONOWY W ZGIERZU | WYDZIAL CYWILNY, ZGIERZ; 104-105
(rodzaj i przedmiot orzeczenia, sygnatura akt, data wydania orzeczenia, nazwa sqdu, siedziba sqdu;
potoZenie dokumentu - numer karty akt)
DZ. KW./LD1G/00012421/22/001, 2022-08-16 10:40:00, 2023-01-19-07.57.01.164154, NIE, 101-103
(rodzaj i numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy z urzedu, potoZzenie wniosku - numer karty
akt)

16 WYROK O ZAPLATE, | C 3697/19, 2020-05-28, SAD REJONOWY W ZGIERZU | WYDZIAL CYWILNY,

ZGIERZ; 104-105

(rodzaj i przedmiot orzeczenia, sygnatura akt, data wydania orzeczenia, nazwa sqdu, siedziba sqdu;
pofozenie dokumentu - numer karty akt)

DZ. KW./LD1G/00012421/22/001, 2022-08-16 10:40:00, 2023-01-19-07.57.01.164154, NIE, 101-103
(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu, potozenie wniosku - numer karty
akt)

[Powrs]




Znak sprawy: 6621.9567.2026

Wojewoddztwo: tédzkie
Powiat: zgierski
STAROSTA ZGIERSKI Jednostka ewidencyjna: 102003_1, Zgierz - miasto

WYKONUJACY ZADANIA Z ZAKRESU Obreb ewidencyjny: 0123, Zgierz 123
ADMINISTRACJI RZADOWEJ

(nazwa organu wydajgcego dokument)

WYPIS Z REJESTRU GRUNTOW BEZ DANYCH OSOBOWYCH
sporzadzono dnia: 20-02-2026 14:11:08

Nr jednostki rejestrowej: G701
Dziatki ewidencyjne: 1

Numer dziatki Powierzchnia Uzytek i klasa bonitacyjna )
Identyfikator Adres Ihal Oznaczenie Pow. [ha] Nr KW lub inne dokumenty
817 Zgierz, ul. Jaracza Stefana
102003_1.0123.817 1B 0.0312 B 0.0312 -nr KW ukryty-

UWAGA: Dziatka zabudowana budynkami: 4902.

Razem powierzchnia dziatek [ha]: 0.0312 ha

Stownie: | trzysta dwanascie metrow kwadratowych

Oznaczenia uzytkow i klas

B - Tereny mieszkaniowe

Nie podlega optacie skarbowej na podstawie art. 3 ustawy z dnia 16 listopada 2006r. o optacie skarbowej
(Dz.U. 2 2025 r. poz. 1154) w zwigzku z art. 40 b ust.1 pkt. 2 ustawy z dnia 17 maja 1989 r. prawo geodezyjne
i kartograficzne (Dz.U. z 2024 r. poz. 1151).

Z up. Starosty
Agnieszka Wasiak
Starszy Geodeta

Sporzadzit(a): Agnieszka Wasiak

dokument zostat podpisany elektronicznie

(imie i nazwisko osoby reprezentujgcej organ
lub osoby upowaznionej przez organ: data i podpis)

Signature Not Veyified

Dokument podpl sany" ez Agnieszka
Wasiak; Starostwo iatowe w Zgierzu
Data: 2026.02.20 @4;22 CET



Ministerstwo
Sprawiedliwosci

Krajowy Rejestr Zadtuzonych

Obwieszczenie postanowienia o ogtoszeniu upadtosci
METRYKA OBWIESZCZENIA

Numer obwieszczenia 20250519/00434
Sygnatura postepowania LD1M/GU/211/2025

Data obwieszczenia 19.05.2025

PODMIOT

Imie Renata
Nazwisko Durda
Miejsce zamieszkania Ustronie, Polska / POLAND
Rodzaj podmiotu Osoba fizyczna nieprowadzaca dziatalnosci gospodarczej

PESEL 72101607220

TRESC OBWIESZCZENIA

Sad Rejonowy dla todzi-Srédmieécia w kodzi, XIV Wydziat Gospodarczy ds. Upadtoéciowych i Restrukturyzacyjnych, ul. Pomorska 37, 90-
203 £6dz, obwieszcza, ze postanowieniem z dnia 19 maja 2025 roku wydanym w sprawie o ogtoszenie upadtosci osoby fizycznej
nieprowadzgcej dziatalnosci gospodarczej, ktdrg jest Renata Durda, PESEL 72101607220, sygnatura akt LD1M/GU/211/2025, postanowit:

1. ogtosic¢ upadtosc¢ dtuznika, ktérym jest Renata Durda, PESEL 72101607220, miejsce zamieszkania: Ustronie, adres PrzejSciowa 4,
95-073 Ustronie, jako osoby fizycznej nieprowadzacej dziatalnosci gospodarczej;

2. wezwac wierzycieli upadtego do zgtoszenia wierzytelnosci syndykowi za posrednictwem systemu teleinformatycznego
obstugujgcego postepowanie sgdowe, w terminie trzydziestu dni od dnia obwieszczenia postanowienia o ogtoszeniu upadtosci
w Rejestrze; dla wierzycieli, o ktérych mowa w art. 216aa ust. 1 ustawy z dnia 28 lutego 2003 r. Prawo upadtosciowe, wskazac
adres do zgtoszenia wierzytelnosci syndykowi: 90-755 £édz, Al. 1 Maja 87 lok. 211;

3. wezwac osoby, ktérym przystugujg prawa oraz prawa i roszczenia osobiste cigzgce na nieruchomosci nalezgcej do upadtego,
jezeli nie zostaty ujawnione przez wpis w ksiedze wieczystej, do ich zgtaszania syndykowi za posrednictwem systemu
teleinformatycznego obstugujgcego postepowanie sagdowe w terminie trzydziestu dni od dnia obwieszczenia postanowienia o
ogtoszeniu upadtosci w Rejestrze pod rygorem utraty prawa powotywania sie na nie w postepowaniu upadtosciowym; dla
wierzycieli, o ktérych mowa w art. 216aa ust. 1 ustawy z dnia 28 lutego 2003 r. Prawo upadtosciowe, wskaza¢ adres do
zgtoszenia praw oraz praw osobistych i roszczen cigzacych na nieruchomosci syndykowi: 90-755 £6dz, Al. 1 Maja 87 lok. 211;

4. wyznaczy¢ syndyka, ktérego funkcje bedzie petni¢: Joanna Gatazka (numer licencji 930);

5. wskazag, iz niniejsze postepowanie bedzie prowadzone w trybie okreslonym w art. 491" ust. 1 Prawa upadtosciowego;

6. wskaza¢, ze podstawg jurysdykcji sadéw polskich jest art. 3 ust.1 Rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2015
/848 z dnia 20 maja 2015 r. w sprawie postepowania upadtosciowego (Dz. U. UE. L. 2 2015 r. Nr 141, str. 19 z p6zn. zm.), a
postepowanie ma charakter gtéwny;

7. przyznac syndykowi, ktérego funkcje bedzie petni¢: Joanna Gatgzka (numer licencji 930) zaliczke na pokrycie kosztow
postepowania w kwocie 500,00 (piecset ztotych zero groszy) oraz zarzadzic¢ jej niezwtoczng wyptate tymczasowo ze srodkéw
Skarbu Panstwa - Sadu Rejonowego dla todzi-Srédmiescia w kodzi na rachunek bankowy syndyka o numerze: 76 1140 2004
0000 3102 8056 9797.

Sygnatura akt w korespondencji dla syndyka: LD1M/GUp-s/432/2025.

Poucza sig, ze wierzycielowi przystuguje zazalenie na postanowienie o ogtoszeniu upadtosci wytgcznie w czesci dotyczacej jurysdykcji
sadoéw polskich. Zazalenie wnosi sie w nastepujgcy sposoéb: wierzyciel moze w terminie tygodnia od dnia obwieszczenia postanowienia o

Numer obwieszczenia: 20250519/00434 Strona 1z2
krz.ms.gov.pl



Ministerstwo
Sprawiedliwosci

Krajowy Rejestr Zadtuzonych

ogtoszeniu upadtosci wnie$¢ zazalenie wytgcznie w czesci dotyczacej jurysdykcji sgdéw polskich. Dla wierzyciela, ktérego siedziba lub
miejsce zwyktego pobytu w dniu otwarcia postepowania znajdowaty sie za granicg termin do wniesienia zazalenia wynosi trzydziesci dni
od dnia obwieszczenia postanowienia o ogtoszeniu upadtosci. Zazalenie podlega optacie w wysokos$ci 200,00 zt. Sad odrzuci zazalenie
jezeli bedzie ono sp6znione, nieoptacone lub dotkniete brakami, ktére nie zostang usunigte mimo wezwania. Zazalenie nalezy
skierowac¢ do Sadu Okregowego w todzi, XIIl Wydziat Gospodarczy Odwotawczy za posrednictwem Sadu Rejonowego dla todzi-
Srédmieécia w todzi, XIV Wydziat Gospodarczy ds. Upadtosciowych i Restrukturyzacyjnych.

Numer obwieszczenia: 20250519/00434 Strona2z2
krz.ms.gov.pl



POLISA UBEZPIECZENIA ODPOWIEDZIALNOSCI CYWILNEJ ZAWODOWE]

Numer polisy 1025060576

Okres ubezpieczenia: od 11.11.2025 r. do 10.11.2026 r.

Ubezpieczajacy: WYCENA NIERUCHOMOSCI MARIA WOJTECKA

Adres siedziby: PRZYBYSZEWSKIEGO 99 m. 13, 93-126 +tODZ
E-mail: WOITECKAMARIA@GMAIL.COM

REGON: 340734724

Telefon: +48603118041

Ubezpieczony: WYCENA NIERUCHOMOSCI MARIA WOJTECKA

Adres siedziby: PRZYBYSZEWSKIEGO 99 m. 13, 93-126 +tODZ
E-mail: WOITECKAMARIA@GMAIL.COM

REGON: 340734724

Telefon: +48603118041

Zakres ubezpieczenia obowigzkowego

Suma gwarancyjna
Na jedno zdarzenie | Na wszystkie zdarzenia

po raz pierwszy w roku, w ktérym umowa ubezpieczenia zostata zawarta.

Postanowienia dodatkowe

Odpowiedzialnos¢ cywilna przedsiebiorcy prowadzacego dziatalno$¢ rzeczoznawcy majatkowego

25 000 EUR| 25 000 EUR

Suma gwarancyjna jest ustalana przy zastosowaniu kursu $redniego euro ogtoszonego przez NBP

Klauzula rezygnadji z roszczen regresowych

Suma gwarancyjna
Na jeden wypadek| Na wszystkie wypadki
ubezpieczeniowy ubezpieczeniowe

Zakres ubezpieczenia dobrowolnego
Odpowiedzialnos¢ cywilna przedsigbiorcy prowadzacego dziatalnoéé rzeczoznawcy majatkowego
(klauzula nr 56) - ubezpieczenie dobrowolne nadwyzkowe

200 000 PLNI 200 000 PLN

Skiadka taczna: 783,95 PLN

Jednorazowo
Kwota w PLN 783,95
Termin pfatnosci 20.11.2025

Numer rachunku bankowego do zaptaty sktadki

42 1240 6960 3014 0110 1407 2142
W tytule przelewu prosimy wpisac: Nr 1025060576

Warunki ubezpieczenia
1. Do umowy obowigzkowego ubezpieczenia ma zastosowanie:
1) Rozporzadzenie Ministra Finanséw z dnia 26.04.2019 r. w sprawie obowigzkowego
ubezpieczenia odpowiedzialnosci cywilnej przedsigbiorcy prowadzacego dziatalnoéé
w zakresie czynnosci rzeczoznawstwa majatkowego (Dz. U. z 29 kwietnia 2019 .
Poz. 805).
2) Ustawa z dnia 22 maja 2003 r. o ubezpieczeniach obowigzkowych,
Ubezpieczeniowym Funduszu Gwarancyjnym i Polskim Biurze Ubezpieczycieli

Komunikacyjnych.
2. Do umowy ubezpieczenia dobrowolnego majg zastosowanie ogélne warunki
ubezpieczenia odpowiedzialnosci cywilnej zawodowej ustalone uchwatg nr Uz/211/2016
z dnia 7 czerwca 2016 r. ze zmianami ustalonymi uchwatg nr Uz/215/2018 z dnia 6
lipca 2018 r.

Postanowienia dodatkowe
Ubezpieczenie obowigzkowe

Klauzula rezygnacji z prawa dochodzenia roszczen regresowych
1, Klauzula ma zastosowanie do obowigzkowego ubezpieczenia odpowiedzialnosci

wyptaconego, z tytutu obowiazkowego ubezpieczenia odpowiedzialnosci cywilnej,
odszkodowania za szkody wyrzadzone razacym niedbalstwem.

cywilnej.
2. PZU za zaplatg dodatkowej sktadki ubezpieczeniowej, rezygnuje z prawa dochodzenia
od ubezpieczonego lub osdb, za ktdre ponosi on odpowiedzialnoé, zwrotu

Oswiadczenia

1. Oéwiadczam, Ze przed zawarciem niniejszej umowy otrzymatem ogdlne warunki
ubezpieczenia odpowiedzialnosci cywilnej zawodowej oraz Dokument zawierajacy
informacje o produkcie ubezpieczeniowym.

2. Oéwiadczam, ze przed zawarciem umowy ubezpieczenia obowigzkowego
otrzymatem/am Dokument zawierajgcy informacje o produkcie ubezpieczeniowym.

3. Oéwiadczam, ze przed zawarciem umowy ubezpieczenia uzyskatem informacjg, ze do
umowy ubezpieczenia maja zastosowanie przepisy prawa polskiego.

4. M * Wyrazam zgode na otrzymywanie od PZU SA, PZU Zycie SA, PTE PZU SA, TFI
PZU SA, PZU Pomoc SA, PZU Zdrowie SA, PZU CO SA, Link4 TU SA, PEKAO SA, Alior
Bank SA informacji marketingowych za posrednictwem $rodkéw komunikacji
elektronicznej (e-mail, SMS/MMS).

5. Zapoznatam/em sig z informacja o przetwarzaniu moich danych osobowych, zawarta w
dokumencie Informacja Administratora danych osobowych

6. O * Wyrazam zgode na przetwarzanie moich danych osobowych przez PZU SA w celu
przekazywania mi tresci marketingowych dotyczacych produktéw ubezpieczeniowych i
innych produktéw finansowych, kiedy nie bede posiada¢ ubezpieczenia w tej firmie.

7. Odwiadczam, ze otrzymatam/em informacje o przetwarzaniu moich danych osobowych,
zawartg w dostarczonym mi dokumencie Informacja o Administratorze danych
osobowych.

8. [0 * Wyrazam zgode na udostepnienie przez PZU SA moich danych osobowych
podmiotom z grupy PZU, tj. PZU Zycie SA, PTE PZU SA, TFI PZU SA, PZU Pomoc SA,
PZU Zdrowie SA, PZU CO SA, Link4 TU SA, PEKAO SA, Alior Bank SA, w ich wiasnych
celach marketingowych, obejmujacych profilowanie zmierzajace do okreélenia
preferencji lub potrzeb w zakresie produktéw ubezpieczeniowych i innych produktow
finansowych oraz przedstawienia odpowiedniej oferty.

9. M * Wyrazam zgode na przesylanie informacji i dokumentéw, w tym OWU oraz

1025060576/fa75636c-99c8-40f2-966f-75f33bb2088a/BE20  PIN: 6584

dokumentu zawierajacego informacje o produkcie, a takze informagji, o ktorych mowa
w art. 9 ust.1 ustawy o dystrybugji ubezpieczen, ktére maja zwigzek z wnioskowana lub
zawartg umowg ubezpieczenia w PZU SA za posrednictwem $rodkéw komunikacji
elektronicznej, w tym wiadomosci SMS/MMS lub e-mail, na wskazany przeze mnie
numer telefonu lub adres mailowy. W razie zmiany podanych przeze mnie danych
kontaktowych, zobowiazuje sie uaktualnia¢ moje dane, dzieki ktérym bede otrzymywac
informacje za poérednictwem $rodkéw komunikacji elektronicznej.

10. [ * Wyrazam zgode na otrzymywanie od PZU SA, PZU Zycie SA, PTE PZU SA, TFI
PZU SA, PZU Pomoc SA, PZU Zdrowie SA, PZU CO SA, Link4 TU SA, PEKAO SA, Alior
Bank SA informacji marketingowych za posrednictwem pofaczeri gtosowych (rozmowa
telefoniczna, komunikaty gtosowe IVR).

11. W zakresie, w jakim podstawa przetwarzania Pani/Pana danych osobowych jest
zgoda, ma Pani/Pan prawo jej wycofania. Zgodg mozna odwotaé w kazdym czasie w
oddziale lub wysytajac e-mail na adres kontakt@pzu.pl albo pismo na adres PZU, ul.
Postepu 18a, 02-676 Warszawa. Wycofanie zgody nie wptywa na zgodno$¢ z prawem
przetwarzania dokonanego na podstawie zgody przed jej wycofaniem.

* M w polu oznacza zgode

Petne nazwy spotek:

PZU SA - Powszechny Zakiad Ubezpieczer Spétka Akcyjna, Rondo Ignacego Daszynskiego
4, 00-843 Warszawa; PZU Zycie SA - Powszechny Zakiad Ubezpieczer na Zycie Spétka
Akcyjna, Rondo Ignacego Daszynskiego 4, 00-843 Warszawa; PTE PZU SA - Powszechne
Towarzystwo Emerytalne PZU Spétka Akcyjna, Rondo Ignacego Daszyriskiego 4, 00-843
Warszawa; TFI PZU SA - Towarzystwo Funduszy Inwestycyjnych PZU Spétka Akcyjna,
Rondo Ignacego Daszyniskiego 4, 00-843 Warszawa; PZU Pomoc SA - PZU Pomoc Spétka
Akcyjna, Rondo Ignacego Daszynskiego 4, 00-843 Warszawa; PZU Zdrowie SA - PZU

Powszechny Zaktad Ubezpieczen Spotka Akcyjna, Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy, XIII Wydziat Gospodarczy, KRS 9831, NIP 526-025-10-49,
kapitat zaktadowy: 86 352 300 zt wptacony w catosci, Rondo Ignacego Daszyriskiego 4, 00-843 Warszawa, pzu.pl, infolinia: 801 102 102 (optata zgodna z taryfa operatora) 1/2

DSPOCZA/24F11_01/20251106.2033/proddppu02-342099388.3/FILE/fa75636c-99c8-40f2-966f-75f33bb2088a



Zdrowie Spotka Akcyjna, Rondo Ignacego Daszynskiego 4, 00-843 Warszawa; PZU CO SA 02-232 Warszawa; TUW PZUW - Towarzystwo Ubezpieczers Wzajemnych Polski Zaktad
- PZU Centrum Operacji Spétka Akcyjna, Rondo Ignacego Daszynskiego 4, 00-843 Ubezpieczer Wzajemnych, Rondo Ignacego Daszyniskiego 4, 00-843 Warszawa; PZU Cash
Warszawa; Link4 TU SA - Link4 Towarzystwo Ubezpieczeri Spétka Akcyjna, ul. Postgpu 15, SA - PZU Cash Spdtka Akcyjna, Rondo Ignacego Daszyriskiego 4, 00-843 Warszawa.

02-676 Warszawa; PEKAO SA - Bank Polska Kasa Opieki Spdtka Akcyjna, ul. Zubra 1,
01-066 Warszawa; Alior Bank SA - Alior Bank Spétka Akcyjna, ul. topuszariska 38D,

Postanowienia dodatkowe lub odmienm_a

Postanowienia dodatkowe do obowia g enia

odpowiedzialnosci cywilnej przedsigbiorcy pr dzacego dziatalnos¢ w

zakresie czynnosci rzec wa majath g

1. Reklamacjg, skarge lub zazalenie sktada si¢ w kazdej jednostce PZU obstugujacej
klienta.

2. Reklamacja, skarga lub zazalenie moga by¢ ztozone:

1) na pi$mie — osobiscie albo wystane przesytka pocztowa w rozumieniu ustawy
Prawo pocztowe, na przykiad piszac na adres: PZU SA ul. Postepu 18A, 02-676
Warszawa (adres tylko do korespondencji) albo nadane w placéwce podmiotu
zajmujacego sie doreczaniem korespondencji na terenie Unii Europejskiej;
2) na pismie ~ na adres do doreczen elektronicznych PZU SA:
AE:PL-87870-55695-FHIFV-22, wpisany do bazy adreséw elektronicznych,
o ktérym mowa w ustawie o doreczeniach elektronicznych;
3) w formie ustnej — telefonicznie, na przyktad dzwoniac pod numer infolinii
801-102-102, albo osobiécie do protokotu podczas wizyty w jednostce, o ktérej
mowa w ust. 1;
4) w postaci elektronicznej — wysytajac e-mail na adres reklamacje@pzu.pl lub
11 wypetniajac formularz na www.pzu.pl.
. PZU rozpatruje reklamacje, skarge lub zazalenie i udziela na nie odpowiedzi, bez
zbednej zwioki, jednak nie pdzniej niz w terminie 30 dni od dnia ich otrzymania,
z zastrzezeniem ust. 4.
W szczegdlnie skomplikowanych przypadkach, uniemozliwiajacych rozpatrzenie
reklamagji, skargi lub zazalenia i udzielenie odpowiedzi w terminie, o ktérym mowa
w ust. 3, PZU przekazuje osobie, ktéra ztozyta reklamacje, skarge lub zazalenie
informacje, w ktérej:
1) wyjasnia przyczyne opdznienia;
2) wskazuje okolicznoéci, ktére musza zosta¢ ustalone dla rozpatrzenia sprawy;
3) okresla przewidywany termin rozpatrzenia reklamagji, skargi lub zazalenia
i udzielenia odpowiedzi, ktory nie moze przekroczy¢ 60 dni od dnia otrzymania
reklamagji, skargi lub zazalenia.
Odpowiedz PZU na reklamacje, skarge lub zazalenie zostanie dostarczona osobie,
ktéra je ztozyta:
1) w przypadku, gdy klientem jest osoba fizyczna — na pismie, z tym ze odpowiedz
mozna dostarczy¢ poczt elektroniczng wytacznie na wniosek klienta;
2) w przypadku, gdy klientem jest inny podmiot niz wskazany w pkt 1 — na pismie
lub za pomoca innego trwatego nosnika informacji.
Osobie fizycznej, ktéra ztozyta reklamacje przystuguje prawo wniesienia do Rzecznika
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Finansowego wniosku dotyczacego:

1) nieuwzglednienia roszczen w trybie rozpatrywania reklamacji;

2) niewykonania czynnosci wynikajacych z reklamacji rozpatrzonej zgodnie z wola tej
osoby w terminie okreslonym w odpowiedzi na te reklamacje.

Reklamacje, skargi i zazalenia rozpatrywane sg przez jednostki organizacyjne PZU,

ktére s wiasciwe ze wzgledu na przedmiot sprawy.

. Reklamacje uregulowane sg w ustawie o rozpatrywaniu reklamacji przez podmioty
rynku finansowego i o Rzeczniku Finansowym oraz w ustawie o dystrybugji
ubezpieczen.

9. PZU przewiduje mozliwo$¢ pozasadowego rozwigzywania sporéw.

10. Podmiotem uprawnionym w rozumieniu ustawy o pozasagdowym rozpatrywaniu
sporéw konsumenckich, wtasciwym dla PZU do pozasadowego rozpatrywania
spordw, jest Rzecznik Finansowy, ktérego adres strony internetowej jest
nastepujacy: www.rf.gov.pl.

11. Ubezpieczajacemu, ubezpieczonemu, uposazonemu i uprawnionemu z umowy
ubezpieczenia, bedgcemu konsumentem, przystuguje prawo zwrdcenia sig © pomoc
do Miejskich i Powiatowych Rzecznikéw Konsumenta.

12. Jezykiem stosowanym przez PZU w relacjach z konsumentem jest jezyk polski.

13. PZU podlega nadzorowi Komisji Nadzoru Finansowego.
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Postanowienia dodatkowe do umowy/6w ubezpieczenia stwierdzonych
niniejsza Polisa

1. W umowie ubezpieczenia zawartej na cudzy rachunek Ubezpieczajacy zobowigzany
jest doreczy¢ Ubezpieczonemu OWU, ktdre maja zastosowanie do tej umowy
ubezpieczenia, na piémie lub za zgoda Ubezpieczonego na innym trwatym noéniku.
W przypadku umowy ubezpieczenia, w ktdrej okres ochrony ubezpieczeniowej
rozpoczyna si¢ pdzniej niz w dniu zawarcia umowy ubezpieczenia, OWU powinny byé
doreczone Ubezpieczonemu przed objeciem go ochrong ubezpieczeniowa.
Przekazanie OWU na trwatym nos$niku, wymaga uprzedniej zgody Ubezpieczonego.
Na zadanie PZU SA Ubezpieczajacy zobowigzany jest przedstawi¢ dowdd wykonania
tej powinnosci.

Z zachowaniem pozostatych, niezmienionych postanowier umowy ubezpieczenia,
strony postanawiaja, ze przed dniem ptatnosci sktadki ubezpieczeniowej PZU SA
wysle e-mail na adres poczty elektronicznej, ktory ubezpieczajacy podat przy
zawarciu tej umowy, z informacjami dotyczacymi ptatnosci, w tym z linkiem,

dzieki ktéremu ubezpieczajacy moze opfaci¢ sktadke ubezpieczeniowa.

1

Potwierdzam dane kontaktowe Dodatkowych informacji udzieli:
WYCENA NIERUCHOMOSCI MARIA WOJTECKA Agent Ubezpieczeniowy Katarzyna Staniszewska
E-mail: WOIJTECKAMARIA@GMAIL.COM tel.: +48 605343666

Telefon: +48603118041

Data zawarcia umowy: 06.11.2025 .

Oéwiadczam, ze przed zawarciem umowy ubezpieczenia dystrybutor ubezpieczer pozyskat ode mnie informacje w celu ustalenia moich potrzeb i wymagar co do zakresu ochrony ubezpieczeniowej

przy uwzglednieniu wysokosci sktadki, jaka jestem skionny/sktonna zaptacic.
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Pieczec i podpis ubezpieczajacego
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WYCENA NIERUCHOMOSCI MARIA WOJTECKA

T N/ B
Hona U ':’j e cug-

o)

Ubezpieczajacy Pieczec i podpis ubezpieczajacego do polisy

1025060576/fa75636c-99c8-40f2-966f-75f33bb2088a/BE20  PIN: 6584

L_(so1 102102 pzu.pl

Piecze¢ i podpis przedstawiciela PZU SA

801 102 102 lub (or) +48 22 566 55 55 pzu.pl
w przypadku awarii lub wypadku (in case of accident)
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