OPERAT SZACUNKOWY

Prawo wtasnosci nieruchomosci gruntowych
zabudowanych zespotem budynkéw o funkcji mieszanej

5}; Adres nieruchomosci:

Pabianice, ul. Partyzancka 24A, 26, 28,
gmina miejska Pabianice, powiat pabianicki,
wojewodztwo tddzkie

Dziafki nr 6/1, 6/2, 7/1, powierzchnia tgczna 1 212 mkw., obreb P-8,
Ksiega wieczysta nr LD1P/00028951/0
Dziatki nr 5/3, 5/4, powierzchnia tgczna 681 mkw., obreb P-8,
Ksiega wieczysta nr LD1P/00012485/7

Autorka operatu szacunkowego:
VNN VARIAWOUTECKA ,
. RZECZOZNAWCZYNI MAJATKOWA, NR UPRAWNIEN 6467
WYCENA NIERUCHOMOSCI —
T MARIA WOJTECKA todz, 25.05.2026 r.



WYCIAG Z OPERATU SZACUNKOWEGO

POLOZENIE Pabianice, ul. Partyzancka 24A, 26, 28, gmina miejska Pabianice, powiat
NIERUCHOMOSCI pabianicki, wojewddztwo tédzkie.

1. Ksiega wieczysta nr LD1P/00028951/0:
= dziatka 6/1, powierzchnia 470 mkw., obreb P-8,
= dziatka 6/2, powierzchnia 156 mkw., obreb P-8,
= dziatka 7/1, powierzchnia 586 mkw., obreb P-8.
taczna powierzchnia gruntu: 1 212 mkw.

KSIEGI WIECZYSTE,

EWIDENCJA GRUNTOW 2. Ksiega wieczysta nr LD1P/00012485/7:

| BUDYNKOW = dziatka 5/3, powierzchnia 195 mkw., obreb P-8,
= dziatka 5/4, powierzchnia 486 mkw., obreb P-8.

tgczna powierzchnia gruntu: 681 mkw.

Ksiegi prowadzone przez Sgd Rejonowy w Pabianicach, V Wydziat Ksigg
Wieczystych.

STAN NIERUCHOMOSCI ROZPATRYWANY NA DZIEN OGLEDZIN

Dziatki zabudowane zespotem budynkow o funkcji mieszanej (lekka
produkcja, magazyn, czes¢ biurowo — socjalna, czes¢ mieszkalna).
Zabudowa zlokalizowana wzdtuz pétnocno — zachodniej i potudniowo —
zachodniej granicy nieruchomosci. Na dzien ogledzin budynki czesciowo
uzytkowane jako szwalnie.

SKROCONY OPIS Stan techniczny obiektoéw stosunkowo dobry, jednak widoczne zuzycie.
NIERUCHOMOSCI Wykonczenie pomieszczen w standardzie zré6znicowanym, w tym czesé
poddasza w stanie surowym.

Brak informacji na temat wieku zabudowy. Szacowany okres budowy —
przetom XX i XXI wieku.

tgczna powierzchnia gruntu: 1 893 mkw.

Szacowana przyblizona powierzchnia uzytkowa kompleksu: okoto 690 mkw.
(bez czesci w stanie surowym).

Dostep do drogi publicznej bezposredni.

Prawo wiasnosci nieruchomosci ww. gruntowych zabudowanych', wraz ze

ZAKRES WYCENY . I : . .
wszystkimi czeSciami skladowymi, wg stanu na dzieh ogledzin.

CEL WYCENY Dla potrzeb sprzedazy masy upadtosciowe;j.

WARTOSCI =  WR nieruchomosci wg stanu na dzien ogledzin:

NIERUCHOMOSCI 1335 000 PLN
stownie: jeden milion trzysta trzydziesci pigé tysigcy ztotych

"W odniesieniu do zakresu operatu szacunkowego w niniejszym opracowaniu terminéw ,nieruchomos$¢” i ,nieruchomosci”
uzywa sie zamiennie. Niemniej jednak zawsze nalezy przez to rozumie¢ dwie nieruchomosci gruntowe zabudowane
opisane szczegétowo w przedmiocie wyceny.
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1. PRZEDMIOT, ZAKRES WYCENY
1.1 PRZEDMIOT WYCENY

Przedmiot opracowania stanowig dwie nieruchomos$ci gruntowe zabudowane zespotem budynkow
o funkcji mieszanej, potozone w miejscowosci Pabianice, przy Partyzanckiej 24A, 26, 28, gmina
miejska Pabianice, powiat pabianicki, wojewodztwo tédzkie.

Podziat prawny, oznaczenie wg danych ewidencyjnych:
1. Ksiega wieczysta nr LD1P/00028951/0:
= dziatka 6/1, powierzchnia 470 mkw., obreb P-8,
= dziatka 6/2, powierzchnia 156 mkw., obreb P-8,
= dziatka 7/1, powierzchnia 586 mkw., obreb P-8.
taczna powierzchnia gruntu: 1 212 mkw.

2. Ksiega wieczysta nr LD1P/00012485/7:
= dziatka 5/3, powierzchnia 195 mkw., obreb P-8,
= dziatka 5/4, powierzchnia 486 mkw., obreb P-8.
taczna powierzchnia gruntu: 681 mkw.

1.2 ZAKRES WYCENY

Zakres opracowania stanowi prawo wiasnosci nieruchomosci ww. gruntowych zabudowanych, wraz
ze wszystkimi czesciami sktadowymi, wg stanu na dzien ogledzin.

Przedmiotowe nieruchomosci gruntowe tworzg zorganizowang catos¢. Z uwagi na powyzsze
W niniejszym opracowaniu oszacowano wartos¢ rynkowg nieruchomosci tgcznie, z pominigciem
podziatu prawnego.

2. CEL WYCENY

Okreslenie wartosci rynkowej prawa wiasnosci ww. nieruchomosci gruntowych zabudowanych dla
potrzeb sprzedazy masy upadtosciowe;.

3. PODSTAWY OPRACOWANIA
3.1 PODSTAWA FORMALNA

Zlecenie doradczyni restrukturyzacyjnej Joanny Gatgzki prowadzacej dziatalnosS¢ przy ul. al. 1 Maja
87 (p. 211) w Lodzi, dziatajgcej w imieniu i na rzecz MDK-FIRMA Sp. z 0.0. oraz DABAK Sp. z 0.0.

3.2 PODSTAWY PRAWNE

= Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami z pézn. zmianami (Dz.
U. z 2026 r. poz. 399).
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Rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 05 wrzesnia 2023 r. w sprawie
wyceny nieruchomosci (Dz. U. z 2023 r., poz. 1832).

Ustawa z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny z pozn. (t.j. Dz. U. z 2025 r. poz. 1071,
1172, 1508, z 2026 r. poz. 184).

Ustawa z dnia 28 lutego 2003 r. Prawo upadfo$ciowe (t.j. Dz. U. z 2025 r. poz. 614, 1085, 1170,
1172, z 2026 r. poz. 331, 340).

ZRODLA DANYCH MERYTORYCZNYCH

Ogledziny nieruchomosci przeprowadzone 30.03.2026 r.,

Centralna Informacja Ksigg Wieczystych prowadzona przez Ministerstwo Sprawiedliwosci,
Uchwata nr LXVII/561/06 Rady Miejskiej w Pabianicach z dnia 29 czerwca 2006 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Pabianic w granicach
administracyjnych Gminy Miejskiej Pabianice,

Wypisy z rejestru gruntéw z 16.03.2026 r.,

Wypisy z kartoteki budynkow z 16.03.2026 r.,

Kopia mapy ewidencyjnej z 15.05.2026 r.,

Decyzja ws. wysokosci podatku od nieruchomosci na rok 2026 r. wydana 30.03.2026 r.,

Obmiar wtasny powierzchni uzytkowej z natury,

Umowa najmu tukaszem Malinowskim, prowadzgcym dziatalno$¢ gospodarczg pod firmg MALINA
— tukasz Malinowski (szkic),

Umowa najmu z Wiolettg Kluch, prowadzaca dziatalno$¢ gospodarcza pod firmg ,Wioletta Kluch”
(szkic),

Informacje o cenach transakcyjnych kupna - sprzedazy nieruchomos$ci zawartych na lokalnym
rynku nieruchomosci,

Informacje zebrane z lokalnego rynku ofert sprzedazy nieruchomosci podobnych,

Informacje z Internetu i prasy specjalistyczne;j.

DATY ISTOTNE DLA OPRACOWANIA

A OWON -

. Data sporzadzenia operatu szacunkowego: 25.05.2026 r.

. Data, na ktérg okreslono wartos$¢ przedmiotu wyceny: 30.03.2026 r.
. Data, na ktérg okreslono stan przedmiotu wyceny: 30.03.2026 r.

. Data dokonania ogledzin nieruchomosci: 30.03.2026 r.

OPIS | OKRESLENIE STANU NIERUCHOMOSCI

5.1 STAN PRAWNY NIERUCHOMOSCI

5.1.1

KSIEGA WIECZYSTA

KSIEGA WIECZYSTA NR LD1P/00028951/0
Typ ksiegi: nieruchomos¢ gruntowa

Wzmianki: brak.
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Wihasciciel: MDK-FIRMA Sp. z o.0., udziat: 1/1.

Dz. Il

Lp. 1. Zakaz zbywania i obcigzania nieruchomosci do czasu prawomocnego zakonhczenia
postepowania w sprawie 0 uznanie czynnosci za bezskuteczng sygn. Akt | C 1960/23.

Dz. IV:

Lp. 1. Hipoteka umowna tgczna.

KSIEGA WIECZYSTA NR LD1P/00012485/7
Typ ksiegi: nieruchomos¢ gruntowa
Wzmianki: brak.

Wihasciciel: DABAK Sp. z o.0., udziat: 1/1.

Dz. Il

Lp. 1. Zakaz zbywania i obcigzania nieruchomosci do czasu wydania prawomocnego orzeczenia
W sprawie o uznanie czynnosci prawnych za bezskuteczne prowadzonej przez Sgd Okregowy w todzi
X Wydziat Gospodarczy sygn. Akt X GC 1110/23.

Dz. IV:

Lp. 1. Hipoteka umowna tgczna.

KOMENTARZ

Ksiegi wieczyste prowadzone przez Sgd Rejonowy w Pabianicach, V Wydziat Ksigg Wieczystych.
Wydruki ksigg z Centralnej Bazy Danych Ksiag Wieczystych Ministerstwa Sprawiedliwo$ci stanowig
zatgczniki do niniejszego opracowania.

.2 EWIDENCJA GRUNTOW | BUDYNKOW

Dane ewidencyjne, stan na dzieh 13.03.2026 r.:
Wojewddztwo: todzkie

Powiat: pabianicki

Jednostka ewidencyjna: 100802_1 Miasto Pabianice
Obreb ewidencyjny: 0008 P-8

Numer dziatki Potozenie dziatki Opis uzytku Oznaczenie | o, Pow. Nr KW lub inny
uzytkow i . PR
A uzytku dziatki dokument
konturéw [ha] [ha] wlasnosci
klasyfikac.
6/1 PABIANICE; PARTYZANCKA 26 | tereny mieszkaniowe B 0,0470 0,0470 | LD1P/00028951/0
1d dzialki: 100802_1.0008.6/1
6/2 | PABIANICE; PARTYZANCKA 26 |1ereny mieszkaniowe |B | 0,0156 | 0,0156 |LD1P/00028951/0
1d dzialki: 100802_1.0008.6/2
7n | PABIANICE; PARTYZANCKA 28 |1ereny mieszkaniowe |B | 0,0586 | 0,0586 |LD1P/00028951/0
1d dzialki: 100802_1.0008.7/1
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Oznaczenie

Numer dziatki Potozenie dziatki Opis uzytku uzytkéw i Pow. Pow. Nr KW lub inny
vt uzytku dziatki dokument

MOnHrGw [ha] [ha] wiasnosci
klasyfikac.

5/3 PABIANICE; PARTYZANCKA tereny mieszkaniowe B 0,0195 0,0195 | LD1P/00012485/7

24A
Id dziatki: 100802_1.0008.5/3
5/4 PABIANICE; PARTYZANCKA tereny mieszkaniowe B 0,0486 0,0486 |LD1P/00012485/7

24A

Id dziatki: 100802_1.0008.5/4

KOMENTARZ
Stwierdzono zgodnos$¢ zapiséw ewidencji gruntéw w stosunku do tresci ksigg wieczystych.

Dane z kartoteki budynkéw, stan na dzien 16.03.2026 r.:

Liczba
Nr ewid. Dziatka Adres budynku Rodzaj wg. KST: kondyg. Nr KW lub
bud. nad/pod inny dok.
ziemia
923 5/4 Pozostate budynki niemieszkalne 1/0
Id budynku: 100802_1.0008.923_BUD Nr jednostek rejestru gruntéw: G4
Pow zabud. [m2]: 294 Nr jednostki rejestru budynkéw:
Powierzchnia lokali wyodrebn.:
Powierzchnia lokali niewyodrebn.:
Powierzchnia pom. przyn. lokali:
. i Liczba
Nr ewid. Dziatka | Adres budynku Rodzaj wg. KST: kondyg. | NrKWlub
bud. nad/pod | inny dok.
ziemia
1123 a Pozostate budynki niemieszkalne 1/0
Id budynku: 100802_1.0008.1123_BUD Nr jednostek rejestru gruntéw: G.449

Pow zabud. [m2]: 305 Nr jednostki rejestru budynkéw:
Powierzchnia lokali wyodrebn.:
Powierzchnia lokali niewyodrebn.:
Powierzchnia pom. przyn. lokali:
Fragment mapy ewidencyjnej:
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KOMENTARZ
Zgodnie z mapg ewidencyjng fragment budynku oznaczonego 923i1 posadowionego na dziatkach nr
5/3 oraz 5/4 nieznacznie zachodzi na teren sgsiedniej nieruchomosci oznaczonej jako dz. nr 4.

5.1.3 OGRANICZONE PRAWA RZECZOWE, POZOSTALE DOKUMENTY

Na podstawie dostarczonej dokumentacji oraz informacji zebranych z nalezytg starannoscig

stwierdzono brak obcigzenia nieruchomosci ograniczonymi prawami rzeczowymi innymi niz ujawnione

w ksiegach wieczystych, moggcymi mie¢ wpltyw na wartos¢ rynkowg nieruchomosci.

Zgodnie z informacjami uzyskanymi od Strony Zlecajacej cze$é nieruchomosci stanowi przedmiot

najmu dwém podmiotom gospodarczym:

» tukaszowi Malinowskiemu, prowadzgcemu dziatalno$¢ gospodarczg pod firmg MALINA — tukasz
Malinowski,

=  Wioletcie Kluch, prowadzacej dziatalnos¢ gospodarczg pod firmg ,Wioletta Kluch”.

Obydwa podmioty wykorzystujg wynajmowang powierzchnie pod szwalnie z zapleczem socjalno —

biurowym.

Rzeczoznawczyni majgtkowej przedstawiono szkice uméw  stanowigcych  kontynuacje

dotychczasowego najmu. Biorgc pod uwage zapisy szkicow zaktada sie zawarcie umoéw na czas

nieznaczony z jednomiesigcznym okresem wypowiedzenia.

5.1.4 PRZEZNACZENIE NIERUCHOMOSCI

Obowigzujacy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego: Uchwata nr LXVII/561/06 Rady
Miejskiej w Pabianicach z dnia 29 czerwca 2006 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Pabianic w granicach administracyjnych Gminy Miejskiej Pabianice.
Przeznaczenie terenu: 0.9/U/MN — zabudowa ustugowa z dopuszczeniem mieszkalnictwa.

- Mapa z fragment planu miejscowego
6o \
0.9.2
832 0.9/U/MN

Zrédto: Mapmaker Pabianice Miasto
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5.2 LOKALIZACJA, SASIEDZTWO
5.2.1 LOKALIZACJA MIASTA

Pabianice zlokalizowane sg na potudniowy zachdéd od todzi, pomiedzy dwiema drogami
ekspresowymi — S8 oraz S14. Miasto obejmuje obszar 33 km2 i zamieszkate jest przez ok. 60,3 tys.
0s0b i jest siedzibg wiadz miejskich, gminnych i powiatowych. Stanowi drugie co do wielkosci miasto
aglomeracji todzkiej, bezposrednio graniczgce ze stolicg wojewddztwa. Ponadto miasto sgsiaduje z
obszarem nastepujgcych jednostek: gminy wiejskiej Pabianice, gm. Ksaweréw, gm. Dobron z powiatu
pabianickiego, a takze z gming miejsko — wiejskg Rzgow z powiatu tédzkiego wschodniego.

Pabianice posiadajg bardzo dobrg lokalizacje wzgledem drég o znaczeniu krajowym
i europejskim. Przy granicach miasta zlokalizowanych jest kilka weztéw wjazdowo — zjazdowych na
drogi ekspresowe, z ktérych S14 prowadzi do autostrady A2, zas S8 do autostrady A1. Ponadto teren
miasta przecinajg dwie drogi wojewddzkie. W Pabianicach znajduje sie réwniez dworzec kolejowy.
Dojazd do scistego centrum todzi zajmuje ok. 30 — 40 minut, w godzinach szczytu moze wynies¢ ok.
60 minut.

Lokalizacja miasta

Zgierz

/
{

S14 438

91
Aleksandréw
£6dzki

\ ESdZ el N
|
Lutomiersk \ | \\‘
Konstantyndw ) 8
£6dzki P o) N\
\ \C ]
/ - —
o™ \

Rzgéw

= S14

0 < Tuszyn

Zrédfo: https://www.openstreetmap.org/

Miasto od wielu lat petni funkcje istotnego osrodka ustugowo — przemystowego w strukturze
aglomeracji. Historycznie rozwdj Pabianic opierat sie na przemysle widkienniczym i odziezowym,
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natomiast obecnie lokalna gospodarka ma bardziej zdywersyfikowany charakter i obejmuje
dziatalno$¢ produkcyjng, logistyczng, magazynowa, ustugowg oraz handel.

Aktualna sytuacja gospodarcza miasta oceniana jest jako stabilna, z umiarkowang aktywnoscig
inwestycyjng oraz utrzymujgcym sie popytem na powierzchnie produkcyjne i magazynowo -—
ustugowe. Korzystny wptyw na atrakcyjnos¢ inwestycyjng ma przede wszystkim ukfad drog

ekspresowych oraz blisko$¢ duzego rynku pracy — todzi.
rynku pracy pozostaje relatywnie korzystna. Stopa bezrobocia rejestrowanego

Sytuacja na

w powiecie pabianickim w 2025 r. utrzymywata sie na poziomie ok. 7,0%), pozostajgc powyzej Sredniej
krajowej i na poziomie nieco wyzszym niz stopa dla catego wojewddztwa tédzkiego.

W perspektywie $rednio- i dtugoterminowej przewiduje sie utrzymanie znaczenia Pabianic jako
zaplecza gospodarczego i lokalizacyjnego dla todzi. Istotnymi czynnikami rozwojowymi pozostajg

dalsza suburbanizacja aglomeracji t6dzkiej, rozwdj funkcji logistycznych i produkcyjnych oraz
relatywnie nizsze koszty prowadzenia dziatalnosci gospodarczej i pozyskania nieruchomosci

w poréwnaniu do terendw potozonych bezposrednio w todzi.

5.2.2 SASIEDZTWO
Lokalizacja: posrednia, potnocna czesé Pabianic, Karniszewice.
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Zrédto: https://www.openstreetmap.org/

Nieruchomos¢ potozona w | linii zabudowy od ul. Partyzanckiej, na rogu z Prostg, blisko skrzyzowania
z Lutomierskg. Partyzancka to jedna z gtéwnych drég miasta, dwukierunkowa, jednocze$nie bedgca
czescig drogi wojewodzkiej nr 482 oraz krajowej nr 71. Najblizsza okolica cechuje sie duzym
natezeniem ruchu komunikacyjnego. Otaczajgce drogi stanowig ulice o nawierzchni asfaltowe;j.
Odlegto$¢ od centrum Pabianic (okolice Starego Rynku) wynosi ok. 1,8 km. Odlegto$¢ od Scistego
centrum todzi (okolice Stajni Jednorozcow) wynosi ok. 17 km. Dojazd do centrum stolicy
wojewodztwa zajmuje srednio ok. 25 — 40 minut.
Bezposrednie sgsiedztwo stanowig:

= domy jednorodzinne, gtdéwnie zabudowa starsza, niekiedy z nieucigzliwg dziatalnoscig

gospodarczg,

= niewielkie kamienice,

= budynki ustugowo — handlowe, warsztatowe, hurtownie i magazyny,

= siedziby urzedodw,

= wolne grunty inwestycyjne.
W bliskim sgsiedztwie znajduje sie stacja kolejowa Pabianice P6tnocne.

Bardzo dobry dostep do drég ponad lokalnych. W odlegtosci ok. 1,6 km zlokalizowany jest wezet
komunikacyjny drogi ekspresowej S14 (czes¢ DK nr 91), ktérym w kierunku potudniowym mozna
dojecha¢ do wezta z S8, a nastepnie S8 do autostrady A1, badz tez w kierunku poétnocnym do
autostrady A2.

Ocena lokalizacji: bardzo dobra.
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5.3 DOSTEP DO DROGI PUBLICZNEJ

Bezposredni dostep do drogi publicznej — ul. Partyzanckie;j.

5.4 STAN ZAGOSPODAROWANIA
54.1 GRUNT, ZAGOSPDOAROWANIE

Dziatki o powierzchni fagcznej 1 893 mkw., tworzace ksztatt nieregularny, stosunkowo foremny. Teren
ptaski, ogrodzony, zagospodarowany i zabudowany. Zabudowa zlokalizowana wzdtuz pdétnocno —
zachodniej i potudniowo — zachodniej granicy nieruchomosci.

Ciagi komunikacyjne oraz naziemne miejsca parkingowe utwardzone kostkg betonowa. Ogrodzenie
mieszane: ptot murowany z ozdobnymi przestami stalowymi, ptot murowany petny, siatka stalowa na
stupkach. Na obszarze nieutwardzonym trawnik i nasadzenia z roslin ozdobnych, w tym drzew.
Miejscami nasadzenia izolacyjne i zielen przy granicach terenu. Na czesci obszaru widoczne $lady
ograniczonego utrzymania i biezgcej pielegnaciji.

[ ==
Zrédto: geoportal.gov.pl

54.2 BUDYNKI

KOMENTARZ

Dla budynkéw nie przedstawiono zadnej dokumentacji architektoniczno - budowlanej ani
inwentaryzacyjnej. Wszystkie dane nt. zabudowy przyjeto na podstawie ogledzin oraz informagji
uzyskanych od os6b udostepniajgcych nieruchomosci w dniu ogledzin.
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Zespot dwoch budynkoéw dwukondygnacyjnych (poza jednokondygnacyjnym tgcznikiem stanowigcym

integralng czes¢ jednego z budynkéw) obejmujgcych parter i poddasze uzytkowe. Budynki potgczone

komunikacyjnie tgcznikiem, niepodpiwniczone, o funkcji mieszanej — lekka produkcja, magazyn, cze$¢

biurowo — socjalna, cze$¢ mieszkalna. Poddasze budynku z tgcznikiem w stanie surowym. Czes¢

mieszkalna na dzieh ogledzin nie spetanijgca swojej funkcji z uwagi na brak zabudowy kuchennej,

brak czesci osprzetu elektrycznego i brak stolarki drzwiowej wewnetrzne;.

Obydwa budynki opisane w kartotece budynkow jako ,pozostate budynki niemieszkalne” o jednej

kondygnaciji nadziemne;.

GLOWNE ROZWIAZANIA KONSTRUKCYJNO — MATERIALOWE:

konstrukcja tradycyjna murowana,

Sciany konstrukcyjne — el. drobnowymiarowe, w tym cegta,
Sciany dziatowe — el. drobnowymiarowe, w tym cegta,

elewacja wykornczona tynkiem,

stropy masywne,

dach konstrukcji drewnianej, ztozony, kryty gontem bitumicznym.

GLOWNE WYKONCZENIE POMIESZCZEN, WYPOSAZENIE:

podtogi — plytki ceramiczne, panele, wyktadzina PVC, panele drewniane, kamien,

Sciany tynkowane, malowane, fragmentami tynk strukturalny, ptytki ceramiczne,

stolarka okienna PVC,

stolarka drzwiowa ptytowa, drzwi zewnetrzne antywlamaniowe, cze$¢ drzwi wewnetrznych
wraz z futrynami wymontowana,

w sanitariatach pracowniczych muszle ustepowe, umywalki, kabina prysznicowa,

tazienka nr 1 w czesci mieszkalnej: umywalka, kabina prysznicowa, muszla ustepowa,
tazienka nr 2 w cze$ci mieszkalnej: umywalka, kabina prysznicowa, wanna narozna, muszla
ustepowa, bidet

GLOWNE INSTALACJE:

elektryczna z sieci miejskiej,

wodociggowa z sieci miejskiej,

kanalizacyjna — do sieci miejskiej,

c.0. — dwa piece gazowe ogrzewajgce poszczegolne budynki, brak informacji na temat
ogrzewania czesci uzytkowanej jako mieszkalna,

c.w. — lokalne,

wentylacji grawitacyjnej,

kominek w czesci mieszkalne;.

DANE DOT. POWIERZCHNI, ZESTAWIENIE POMIESZCZEN (na podstawie obmiaru wtasnego):

Pow. uzytkowa

Rodzaj pomieszczenia [mkw.]

biuro 16,47

Korytarz plus schody 11,57
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Pom. bez okien 1,95
Korytarz plus przestrzen pod schodami 6,96
Kottownia 4,59
Korytarz 10,44
Klatka schodowa 1,70
Korytarz plus schody 2,82
Pokoj ze skosami 40,85
Korytarz 2,44
Przedpokoj z szafami 8,32
tazienka 1 2,45
Korytarz z tukami 14,77
tazienka 2 10,29
Pokéj 20,60
Pokéj 12,98
Pokéj 17,50
Salon z kuchnig 61,97
Pralnia 2,71
korytarz 12,60
tazienka 2,78
korytarz 3,24
pom. magazynowe 49,48
kottownia 13,21
szwalnia 83,77
garaz 69,50
korytarz 16,01
wC 2,48
wC 2,31
wC 2,32
Magazyn 8,55
Magazyn 8,61
Szatnia 5,563
Magazyn 6,60
Kuchnia 7,01
Szwalnia 137,32
Korytarz wejsciowy 7,67
Suma 690,35

Powyzszy obmiar nalezy traktowac jako przyblizony z uwagi na utrudniony lub brak dostepu do
niektorych pomieszczen. Dodatkowo dokonano obmiaru czesci niewykonczonej po podtodze, bez
uwzglednienia skosow. Przyblizona powierzchnia czesci niewykoriczonej po podtodze: okoto 260
mkw.

STAN ZABUDOWY

Brak dokumentacji architektoniczno — budowlanej oraz inwentaryzacji budynkéw. Obiekty powstate
najprawdopodobniej na przetomie XX i XXI| wieku. Stan techniczny zabudowy stosunkowo dobry,
jednak miejscowo widoczne odparzenia tynkow, zawilgocenie i zagrzybienie, zwlaszcza w obrebie
elewacji, stropow oraz w pomieszczeniach technicznych. Standard wykonczenia pomieszczen
mieszany: dobry, przecietny, czes¢ poddasza w stanie surowym zamknietym, czes¢ pomieszczen
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dysfunkcjonalna. W czesci mieszkalnej brak zabudowy kuchennej, drzwi wewnetrznych wraz
z oscieznicami oraz brak czesci osprzetu elektrycznego. Brak informacji branzowych na temat stanu
instalacji, w tym w szczegodlnosci instalacji elektrycznej, ogrzewania oraz cieptej wody. Brak
informacji, czy budynki zostaly wzniesione zgodnie ze sztukg budowlang oraz czy uzyskaty
prawomocne pozwolenie na uzytkowanie.

6. OKRESLENIE SPOSOBU WYCENY
6.1 USTALENIE RODZAJU OKRESLANEJ WARTOSCI

Warto$¢ nieruchomosci w operacie szacunkowym okresla sie z uwzglednieniem celu, dla jakiego
sporzgdza sie opracowanie. Biorgc pod uwage powyzsze podstawe wyceny w niniejszym
opracowaniu stanowi warto$¢ rynkowa.

Definicje wartosci rynkowej zawiera art. 151 pkt. 1 Ustawy o gospodarce nieruchomosciami:

~Wartos¢ rynkowg nieruchomosci stanowi szacunkowa kwota, jakg w dniu wyceny mozna uzyskac za
nieruchomos¢ w transakcji sprzedazy zawieranej na warunkach rynkowych pomiedzy kupujgcym
a sprzedajgcym, ktérzy majg stanowczy zamiar zawarcia umowy, dziatajg z rozeznaniem i postepujg
rozwaznie oraz nie znajduja sie w sytuacji przymusowej.”

6.2 WYBOR PODEJSCIA, METODY | TECHNIKI WYCENY

Art. 154 ust. 1 Ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce nieruchomosciami wybor
wiadciwego podejscia, metody i techniki stuzgcej do okreslenia wartosci nieruchomosci pozostawia
rzeczoznawcy majgtkowemu, ktéry powinien w szczegoélnosci uwzgledni¢ cel wyceny, rodzaj
i potozenie nieruchomosci, przeznaczenie w planie miejscowym, stan nieruchomosci oraz dostepne
dane o cenach, dochodach i cechach nieruchomos$ci podobnych.

Wartos¢ rynkowg nieruchomosci mozna okresli¢ wykorzystujgc podejscie porownawcze, dochodowe
lub mieszane.

Przedmiot opracowania stanowig dziatki objete prawem wiasnos$ci zabudowane zespotem budynkow
o funkcji mieszanej, z przewagg powierzchni ustugowej i lekkiej produkcji. Nieruchomosci tworzg
zorganizowang catos¢. Budynki czesciowo stanowig przedmiot najmu.

Z uwagi na dominujacy komercyjny charakter nieruchomosci, warto$¢ rynkowg zakresu opracowania
oszacowano w podejsciu dochodowym, metoda inwestycyjna, technika kapitalizacji prostej. Zatozono
uzyskiwanie dochodow z tyt. najmu powierzchni uzytkowej budynkow.

Pomocniczo, celem lepszego zobrazowania stanu rynku, dokonano analizy transakcji sprzedazy
nieruchomosci mozliwie najbardziej podobnych do wycenianych.

6.2.1 PODEJSCIE DOCHODOWE

Podejscie dochodowe polega na okreslaniu wartosci nieruchomosci przy zatozeniu, ze jej nabywca
zaptaci za nig cene, ktérej wysoko$¢ uzalezni od przewidywanego dochodu, jaki uzyska
z nieruchomosci. Stosuje sie je przy wycenie nieruchomosci przynoszacych lub mogacych przynosic¢
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dochdéd przy zatozeniu, ze dochdd jest podstawowym czynnikiem wptywajacym na wartosé tych
nieruchomosci.
Przy stosowaniu podej$cia dochodowego konieczna jest znajomos¢ dochodu uzyskiwanego lub
mozliwego do uzyskania z czynszow i z innych dochodéw z nieruchomosci stanowigcej przedmiot
wyceny oraz z nieruchomosci podobnych. Podstawg obliczania dochodu z nieruchomosci sg wptywy
czynszowe, uzyskiwane z najmu, dzierzawy i innych praw do nieruchomosci oraz wplywy
pozaczynszowe. Do wptywdw pozaczynszowych zalicza sie m.in. dochody z udostepnienia
nieruchomosci na plansze reklamowe, anteny telefonii komdrkowych, bankomaty, parkingi, itp.
Podstawg obliczania dochodu z nieruchomos$ci, stanowigcego odpowiednik wptywéw czynszowych,
moze by¢ takze czes$¢ dochodu z dziatalnosci gospodarczej prowadzonej na nieruchomosci. Do
wyceny przyjmuje sie dochody z nieruchomosci ujmowane w okresach rocznych, przy zatozeniu ich
uzyskiwania na koniec roku.
Wydatki operacyjne stanowig roczne koszty utrzymania nieruchomosci ponoszone przez wiasciciela i
warunkujgce osigganie dochoddéw na zatozonym poziomie. W wycenie przyjmuje sie, ze wydatki
operacyjne ponoszone s3, podobnie jak uzyskiwane dochody, na koniec okresu rocznego. Wydatki
operacyjne ponoszone przez wiasciciela obejmujg: podatki od nieruchomosci, optaty roczne za
uzytkowanie wieczyste gruntu, koszty mediow, nakfady na konserwacje i naprawy biezgce, koszty
zarzgdzania, koszty ubezpieczenia i ochrony nieruchomosci oraz inne koszty ponoszone okresowo.
Przy ich obliczaniu, uwzgledniajac w szczegdlnosci rodzaj okreslanej wartosci nieruchomosci,
odwzorowa¢ nalezy warunki zawierania uméw na witasciwym rynku. Do wydatkéw operacyjnych
zalicza sig¢ rowniez sredni roczny naktad zwigzany z powtarzajgcymi sie regularnie wydatkami na
wymiane elementéw statego wyposazenia — z czestotliwoscig co najmniej raz na kilka lat, co jest
uzasadnione wymogami rynkowymi.
W podejsciu dochodowym stosuje sie metode inwestycyjng albo metode zyskéw. W razie
koniecznosci w wycenie nieruchomosci mozna stosowac¢ réwnoczesnie oba sposoby obliczania
dochoddw — metode inwestycyjng i metode zyskéw — dochdd z nieruchomosci stanowi w takim
wypadku sume dochoddw obliczonych przy zastosowaniu obu metod.
Techniki wyceny, stosowane w ramach metody inwestycyjnej i metody zyskow, sprowadzajg sie do
procedur obliczeniowych, stuzacych do przeksztatcania dochodu z nieruchomosci w wartosé.
Przeksztatcanie dochodu z nieruchomosci w warto$¢ nieruchomosci nazywane jest kapitalizacjg
dochodu. W zaleznosci od zmiennosci dochodu z nieruchomosci wyrdznia sie nastepujgce techniki
kapitalizacji dochodu:
= kapitalizacje prostg, w ktorej warto§¢ nieruchomosci okresla iloczyn stabilnego strumienia
dochodu rocznego mozliwego do uzyskania z wycenianej nieruchomosci i wspétczynnika
kapitalizacji lub iloraz stabilnego strumienia dochodu rocznego i stopy kapitalizacji,
= dyskontowanie strumieni dochoddow, w ktérej warto§¢ nieruchomosci okresla suma

zdyskontowanych strumieni dochodéw mozliwych do uzyskania z wycenianej nieruchomosci

w poszczegodlnych latach przyjetego okresu prognozy, powiekszona o zdyskontowang

wartos¢ rezydualng nieruchomosci.
Do kapitalizacji dochodu wykorzystuje sie odpowiednie stopy zwrotu obejmujgce stope kapitalizacji
i stope dyskontowa. Stopa kapitalizacji odwzorowuje dochdd inwestora na kapitale zaangazowanym
w nieruchomos$¢ oraz zwrot wylozonego kapitatu. Stopa dyskontowa odwzorowuje dochdd inwestora
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na kapitale zaangazowanym w nieruchomos¢. Stope kapitalizacji i stope dyskontowa okresla sie

z zachowaniem zasady wspdtmiernosci do sposobu obliczania strumieni dochodéw z nieruchomosci.

Procedura postepowania przy zastosowaniu metody inwestycyjnej, techniki kapitalizacji prostej:

gdzie:

Oszacowanie potencjalnego dochodu brutto (PDB), jaki moze by¢ osiggniety w ciggu roku
z nieruchomosci. Wyznaczany jest on przy zatozeniu, ze potencjat nieruchomosci jest
wykorzystywany w 100%, co oznacza, ze nie wystepuja straty z tytutu pustostanéw, zwolnien
z ptatno$ci czynszu i zalegtosci czynszowych, przy czym szacunek dochodéw uwzglednia
zasady panujgce na danym rynku i stan wycenianej nieruchomosci. Kalkulacja sporzgdzana
jest w stosunku rocznym.

Okreslenie efektywnego dochodu brutto (EDB) poprzez pomniejszenie potencjalnego
dochodu brutto o straty w dochodzie spowodowane typowymi dla lokalnego rynku
zalegtosciami czynszowymi, poziomem pustostanéw oraz zwolnieniami w ptatnosciach.
Wyliczenie wydatkéw operacyjnych zwigzanych 2z eksploatacja i funkcjonowaniem
nieruchomosci w ujeciu rocznym. Wydatki operacyjne stanowig wiec koszty utrzymania
nieruchomosci ponoszone przez wiasciciela i warunkujgce osigganie dochodéw na
zatozonym poziomie. Obejmujg one: podatek od nieruchomosci, optaty za uzytkowanie
wieczyste gruntéw, koszty medidow, naktady na konserwacje i naprawy biezgce, koszty
zarzgdzania, koszty ubezpieczenia i ochrony nieruchomosci, natomiast nie obejmujg odpisow
amortyzacyjnych, sptat rat kapitatowych i odsetkowych od kredytéw lub pozyczek, naktadow
na remonty przekraczajgcych biezacg dbato$¢ o stan techniczny i standard uzytkowy oraz
podatku dochodowego.

Kalkulacja dochodu operacyjnego netto (DON) jako réznicy efektywnego dochodu brutto
i wydatkéw operacyjnych.

Analiza transakcji dla nieruchomosci podobnych w celu ustalenia cen transakcyjnych
i dochoddw netto uzyskiwanych lub mozliwych do uzyskania z tych nieruchomosci, nastepnie
na tej podstawie oszacowanie stopy kapitalizacji (R). Stopa kapitalizacji odwzorowuje dochéd
inwestora na kapitale zaangazowanym w nieruchomos$¢ oraz zwrot wylozonego kapitatu.
Powinna ona uwzglednia¢ w szczegdlnosci roznice w poziomie ryzyka pomiedzy
nieruchomoscia wyceniang 2z nieruchomosciami  stanowigcymi  przedmiot analizy.
Podstawowymi czynnikami ryzyka sg miedzy innymi: lokalizacja, stan techniczny, standard
uzytkowy, wiarygodnos¢ najemcéw, warunki uméw najmu, wielkos¢ budynkéw i ich funkcje,
ochrona konserwatorska itp. Przyjety w wycenie poziom stopy kapitalizacji powinien
uwzgledni¢ réwniez ryzyko dotyczgce zmiennosci dochodu z wycenianej nieruchomosci.
Mozliwe jest rowniez wykorzystanie do kalkulacji stopy danych pochodzgcych z rynku
kapitatowego.

Okreslenie wartosci nieruchomosci poprzez podzielenie dochodu operacyjnego netto
osigganego przez nieruchomos$¢ przez stope kapitalizacji, wedtug ponizszej formuty:

1
Wy = DON X —
R R

WR - wartos¢ rynkowa nieruchomosci,
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DON - dochdd operacyjny netto,

R — stopa kapitalizaciji.

7. ANALIZA | CHARAKTERYSTYKA RYNKU LOKALNEGO

7.1 ANALIZA RYNKU LOKALNEGO - SPRZEDAZ NIERUCHOMOSCI

ZAtOZENIA PRZYJETE DO ANALIZY:

711

Rodzaj

mieszanej, w tym ustugowej, obrot wtorny;

rynku:

rynek nieruchomosci

Okres badania cen: ostatnie dwa lata poprzedzajgce wycene;

Obszar rynku: powiaty pabianicki, tddzki wschodni, zgierski;

Dodatkowe kryteria: dziatki o powierzchni do 2 999 mkw.

RYNEK WTORNY

WYCENA NIERUCHOMOSCI

W

gruntowych zabudowanych budynkami

ARIA WOJTEC

o funkcji

Dokonano selekcji transakcji celem wytonienia nieruchomosci mozliwie najbardziej podobnych.

W badanym okresie, w obrocie wtérnym, na omawianym obszarze zgromadzono 5 transakcji wolno

rynkowych. Biorgc pod uwage powyzsze rynek uznano za stabo rozwiniety.

Cens Rr=vel Powierzchnia
. q A Ra A Numer Data transakcyjna PU
Lp. Powiat Gmina Miejscowos¢ Ulica . . gruntu
budynku | transakcji netto budynkow [mkw.]
[PLN] [mkw.] :
ul. gen. Jarostawa
1 pabianicki Pabianice (gm) | Pabianice Dabrowskiego 23/25 2025-03-05 | 1550 000,00 537,60 854
2 pabianicki Diutéw (gw) Huta Diutowska | ul. Pabianicka 15 2024-08-27 959 349,59 646,40 3852
3 todzki wschodni | Koluszki (ow) Rézyca ul. Gtéwna 104a 2024-09-06 | 1327 500,00 768,80 3844
4 zgierski Zgierz (gm) Zgierz ul. Dluga 26 2025-10-13 | 1175 000,00 1092,80 2196
ul. gen. Romualda
5 pabianicki Pabianice (gm) | Pabianice Traugutta 4d 2025-11-03 | 2 000 000,00 962,40 2 555

W ww. probce catkowite ceny transakcyjne netto sprzedazy zawieraly sie w przedziale ok.
959 000 — 2 000 000 PLN, przy medianie ceny S$redniej na poziomie 1 328 000 PLN. Przedmiotem
obrotu byly nieruchomosci o rozpietosci powierzchni gruntu ok. 900 — 3 900 mkw. Przedmiotem

sprzedazy byty nieruchomosci objete prawem wiasnosci.

7.1.2 TREND CZASOWY

Z uwagi na niewielkg prébke transakcji w operacie szacunkowym nie uwzgledniono fluktuacji cen

jednostkowych sprzedazy z tytutu uptywu czasu i przyjeto trend na poziomie 0%.

7.2 ANALIZA STAWEK CZYNSZOWYCH

Z rynku lokalnego zebrano stawki najmu powierzchni ustugowych, ze szczegdlnym uwzglednieniem

przeznaczenia pod szwalnie. Aktualnie notowane ofertowe stawki za ww. powierzchnie wahajg sie
w granicach ok. 12 — 30 PLN/mkw. przy sredniej ok. 21 PLN/mkw. Czynsze w okolicach 20 PLN/mkw.
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i wyzsze z reguty dotyczg powierzchni utrzymanych w minimum dobrym stanie, czesto z modutem
biurowym. Lokale potozone w typowych strefach przemystowych, w gorszym stanie, przewaznie
osiggajg nizsze stawki.

Lokalizacja i standard powierzchni sg gtdwnymi czynnikami wplywajgcymi na poziom czynszow
w segmencie nieruchomosci ustugowych. Stawki wykazujg generalng tendencje spadkowg
w przypadku budynkow starszych, pomieszczen wymagajacych odswiezenia i/lub prac adaptacyjnych
oraz obiektow, w ktorych koszty dostosowania lezg po stronie najemcy.

Na poziom stawek wptywa réwniez wielkos¢ powierzchni do wynajecia. Z reguty jest to zalezno$¢
odwrotnie proporcjonalna, poniewaz powierzchnia wptywa bezposrednio na catkowitg kwote najmu —
im jest ona wigeksza tym wyzszy jest koncowy czynsz.

Analiza zgromadzonych danych pokazuje, ze czynsze ofertowe dobrze odzwierciedlajg poziom
stawek rynkowych. Negocjacje przy tego typu umowach wptywajg z niewielkim stopniu na stawki
finalne, srednio jest to ok. 5-10% w stosunku do stawek ofertowych. Na rynek lokalny z jednej strony
wptywajg czynniki popytowe, za$ z drugiej czynniki zwigzane ze stale rosngcymi kosztami utrzymania
nieruchomosci. Trudne otoczenie gospodarcze powoduje, ze pomimo presji negocjacyjnej ze strony
najemcoéw, wynajmujgcy nie sg sklonni do duzych ustepstw obawiajgc sie spadku opfacalnosci
wynajmu.

Dal zebranej prébki czynszéw ofertowych zastosowano korekte negocjacyjng w wysokosci 10%.

POZIOM CZYNSZOW OFERTOWYCH | RYNKOWYCH (WRAZ Z KOREKTA NEGOCJACYJNA):

. Powierzchnia Jednostkowa stawka Miesieczna . Skorygowana Miesigczna
Lp. Lokalizacja uzytkowa [mkw.] czynszu [PLN/mkw.] stawka czynszu | jednostkowa stawka | stawka czynszu
[PLN] czynszu [PLN/mkw.] [PLN]

1 | Pabianice 336 13 4479 12 4031
2 | Wola Zaradzynska, ul. Chmielna 360 26 9 360 26 8424
3 | Wola Zaradzynska, ul. Chmielna 231 30 6 930 30 6 237
4 | Pabianice, ul. Sikorskiego 1 300 12 3500 12 3150
5 | Pabianice, ul. Konstantynowska 840 26 22 000 26 19 800
6 | Pabianice, ul. Warszawska 400 15 6 000 15 5400
7 | £6dz, ul. Atutowa 220 25 5500 25 4950
8 | £odz, ul. Wersalska 118 17 2027 17 1824
Stawka min. 12 2027 12 1824
Stawka maks. 30 22 000 30 19 800
Stawka srednia 21 7474 20 6727

PRZYJETE STAWKI CZYNSZOW

W modelu wyceny oszacowania wartosci rynkowej nieruchomosci, opartym o analize zgromadzonych

danych rynkowych, przyjeto wynajem powierzchni ustugowych, wynajem czesci mieszkalnej
o obnizonym standardzie, ktéra moze by¢ wykorzystana jako towarzyszgca funkcji ustugowej np. na
cele biurowe, magazynowe itp., a takze wynajem garazu i czesci w stanie surowym jako powierzchnia

pomocnicza. Z uwagi na fakt, ze nie jest znana doktadna powierzchnia uzytkowa budynkéw oraz

21




WYCENA NIERUCHOMOSCI
MARIA WOJTECKA

poszczegolnych pomieszczen, w kalkulacji wartosci rynkowej odniesiono sie do stawek miesiecznych.
Przyjeto nastepujgcy poziom czynszéw:

Czynsz rynkowy

Lp. Rodzaj powierzchni miesieczny
[PLN/mkw.]

1 [ Szwalnia 1 3300

2 | Szwalnia 2 4100

3 | Mieszkanie/powierzchnia towarzyszgca 3000

4 | Cze$¢ niewykonczona 1000

5 | Garaz 1000

6 | Biuro 500

Podsumowanie 12 900

Prognozujgc stawki czynszéw wzieto pod uwage lokalizacje nieruchomosci, standard powierzchni
oraz jej wielkos¢. W modelu zatozono zréznicowanie stawek z uwagi na ich stan oraz mozliwe
funkcje.

7.3 STOPA KAPITALIZACJI

Dane pochodzace z analizy transakcji sprzedazy podobnych nieruchomosci komercyjnych byty
niewystarczajgce do okreslenia stopy z rynku lokalnego. Z uwagi na powyzsze dla potrzeb
oszacowania wartosci rynkowej nieruchomosci stope kapitalizacji okreslono na bazie rynku
kapitatowego.

Stope dyskontowg mozna obliczy¢ z nastepujgcej zaleznosci:

K=rp+r+rg

gdzie:
r, - realna stopa wolna od ryzyka, oparta na poziomie aktualnego oprocentowania papierow
wartosciowych obcigzonych ryzykiem;
rr - ryzyko ptynnosci, zarzgdzania i atrakcyjnosci inwestowania w nieruchomos¢, tgcznie: nie wiecej
niz 4% korekty, w tym:

= 0,5+ 1% - ptynnos¢,

= do 1% - zarzadzanie,

= 1+ 2% - atrakcyjnos$c lokaty kapitatu,
ri - ryzyko inwestowania na rynku konkretnej nieruchomosci:

= dla nieruchomosci dobrych — 1 — 2%,

= dla nieruchomosci $rednich — 3 — 5%,

= dla nieruchomos$ci stabych — 5% i wiece;j.

Ryzyko bazowe
Poziom ryzyka bazowego ustala sie w oparciu o poziom rentownosci bezpiecznych dtugoterminowych
lokat na rynku kapitatowym (wieloletnie obligacje Skarbu Panstwa).
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Wyznaczenie ryzyka bazowego nalezy oprze¢ na informacjach o nominalnej stopie wolnej od ryzyka
(rn) oraz o stopie inflacji (rni).

Poziom ryzyka przyjeto na podstawie $redniej rentownosci obligacji skarbowych 10-letnich z dnia
25.05.2026 r. (zrodto: https://pl.tradingeconomics.com/poland/government-bond-yield).

Stopa na dzien wyceny wynosi: 5,7700%

Do dalszych obliczen przyjeto powyzsze dane.

Aktualny wskaznik inflacji liczonej w stosunku do analogicznego okresu roku poprzedniego (kwiecien
2026 r. / kwiecien 2025 r.): 3,2%
rb =[(1+0,0577)/ (1 +0,032)] - 1 =0,02%

Okreslenie stopy dyskontowej:
Stopa bazowa (realna) jest zwigkszana o premie z tytutu:
= ryzyka systematycznego: przyjmuje sie poziom premii z tytutu tego ryzyka — za okreslong
ptynnos¢ na rynku nieruchomosci, koniecznos¢ zarzgdzania oraz atrakcyjnosé
i konkurencyjnosg;
= ryzyka specyficznego: premia uwzgledniajgca ryzyko zwigzane z uwarunkowaniami
zwigzanymi z inwestowaniem w te konkretng nieruchomosg;

Przyjete parametry:
= realna stopa wolna od ryzyka — 0,0%,
= premia za ryzyko systematyczne — 4,5%,
= premia za ryzyko specyficzne — 4,0%.

k=0,0% +4,5% + 4% = 8,5%

Przyjeto stope dyskontowag na poziomie 8,5%. Dla potrzeb oszacowania wartosci rynkowej zakresu
opracowania stope kapitalizacji przyjeto na poziomie stopy dyskontowe;j.

8. OKRESLENIE WARTOSCI RYNKOWEJ NIERUCHOMOSCI

ZALOZENIA PRZYJETE W MODELU WYCENY:

= w obliczeniach nie uwzgledniono podatku VAT,

= analize przeprowadzono wedtug wartosci realnych,

= npajemca placi czynsz netto i pokrywa koszty eksploatacyjne, natomiast wiasciciel
nieruchomosci pokrywa wydatki operacyjne,

= przedmiotem najmu sg dwie nieruchomosci gruntowe zabudowane zespotem budynkoéw,
tworzgce funkcjonalng catosc, ktére wchodzg w zakres wyceny,

= z uwagi na brak dokumentacji architektoniczno — budowlanej oraz z na brak mozliwoSci
wejscia do niektérych pomieszczen, w kalkulacji warto$ci rynkowej przyjeto czynsze
miesieczne za poszczegolne powierzchnie, bez odnoszenia sie do stawek jednostkowych;
zrodtami przychodow sg czynsze za najem tych powierzchni,
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= czynsze przyjeto na podstawie analizy rynku lokalnego, na poziomie rynkowym,

= stope kapitalizacji okreslono na podstawie rynku kapitatowego (8,5%),

= poziom pustostanow przyjeto na podstawie analizy rynku lokalnego (10%),

= w wydatkach operacyjnych uwzgledniono nastepujgce pozycje:

= podatek od nieruchomosci przyjeto z deklaracji na rok 2026,

WYDATKI OPERACYJNE (WO)

Podatek od nieruchomosci

Ubezpieczenie

Koszty napraw i konserwacji

Koszty zarzgdzania i ochrony

= wysokos¢ ubezpieczenia przyjeto na podstawie analizy rynku stawek ubezpieczeniowych za

podobne obiekty, jako promil wartosci rynkowej,

= wydatki

na konserwacje i

z uwzglednieniem danych rynkowych,

= koszty zarzgdzania i ochrony przyjeto na podstawie danych rynkowych.

Kalkulacja wartosci rynkowej nieruchomosci

naprawy biezagce przyjeto na podstawie analizy wtasnej,

Lp. Rodzaj powierzchni . C_zynsz rynkowy Potencj-alny dochéd bruttow | w dgtt:I:c%zie, Efekty\fvny dochéd brutto
miesigczny [PLN/mkw.] skali roku - PDB [PLN] w tym w skali roku - EDB [PLN]
pustostany
1| Szwalnia 1 3300 39 600 10% 35 640
2 | Szwalnia 2 4100 49 200 10% 44 280
3 | Mieszkanie/powierzchnia towarzyszgca 3000 36 000 10% 32 400
4 | Czes$¢ niewykoriczona 1000 12 000 10% 10 800
5 | Garaz 1000 12 000 10% 10 800
6 | Biuro 500 6 000 10% 5400
Podsumowanie 12 900 154 800 139 320
WYDATKI OPERACYJNE (WO)

Podatek od nieruchomosci 13 494

Ubezpieczenie 1335

Koszty napraw i konserwacji 8 000

Koszty zarzgdzania i ochrony 3000

Suma: 25 829

DANE WEJSQIOWE,
KALUKACJA WARTOSCI RYNKOWEJ

PDB 154 800

EDB 139 320

WO 25 829

EDN 113 491

STOPA KAPITALIZACJI 8,50%

WARTOSC RYNKOWA [PLN] 1335186

WR W ZAOKRAGLENIU [PLN] 1335 000
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9. WYNIK KONCOWY

Wartos¢ rynkowa prawa wiasnosci nieruchomosci gruntowych wchodzgcych w zakres wyceny,
zlokalizowanych w miejscowosci Pabianice, przy Partyzanckiej 24A, 26, 28, gmina miejska Pabianice,
powiat pabianicki, wojewodztwo tddzkie, wg stanu na dzieh ogledzin, wynosi:

1335000 PLN

stownie: jeden milion trzysta trzydziesci pie¢ tysiecy ztotych

Biorgc pod uwage aktualny poziom cen na rynku lokalnym, aktualny sposéb zagospodarowania
nieruchomosci, wielkos¢ powierzchni uzytkowej budynkow, powierzchnie gruntu, jak rowniez
lokalizacje i przeznaczenie, okreslong warto$¢ mozna uznac za adekwatng w stosunku do sytuacji na
rynku nieruchomosci.

Wyzej oszacowana warto$¢ rynkowa miesci sie¢ w przedziale cen uzyskiwanych za nieruchomosci
podobne, co potwierdza analiza transakcji sprzedazy.

10. KLAUZULE | OGRANICZENIA

Wartos¢ rynkowg prawa wiasnosci nieruchomosci okreslono wg stanu na dzien ogledzin,
w poziomie cen z dnia sporzgdzenia opracowania (przyjety stan tozsamy).

Oszacowana wartos¢ rynkowa jest wolna od wszelkich podatkéw i opfat, a w szczegdlnosci od
podatku VAT.

Podczas ogledzin nie byto mozliwosci wejscia do niektérych pomieszczen (brak kluczy) lub wejscie
do nich byto utrudnione; z uwagi na powyzsze opracowanie sporzadzono w warunkach
ograniczonych.

Przy wycenie nieruchomosci positkowano sie mozliwie najbardziej starannie zebranymi
informacjami oraz wiedzg wiasng. Brak dokumentacji architektoniczno — budowlanej,
inwentaryzacji oraz decyzji administracyjnych dot. zabudowy. Przyjeto zatozenie, ze budynki
zostaty wybudowane zgodnie ze sztukg budowlang oraz, ze zostaty dopetnione wszelkie czynnosci
formalno — prawne majace na celu oddanie obiektéw do uzytku.

Z uwagi na brak zabudowy kuchennej, czesci osprzetu elektrycznego i drzwi wraz z oscieznicami
w czesci uzytkowanej jako mieszkalna, w niniejszym opracowaniu potraktowano te powierzchnie
jako pomocniczag ustugows.

Zgodnie z mapg ewidencyjng fragment budynku oznaczonego 923i1 posadowionego na dziatkach
nr 5/3 oraz 5/4 nieznacznie zachodzi na teren sgsiedniej nieruchomosci oznaczonej jako dz. nr 4.
Zaleca sie weryfikacje geodezyjng nieruchomosci.

Zatozono, ze rzeczoznawczyni dostarczono wszystkie dokumenty i informacje moggce mie¢ wplyw
na wartos$¢ rynkowa.

Przyjeto zatozenie, ze teren nie jest skazony ani zanieczyszczony.

Opracowanie zostato sporzadzone zgodnie z przepisami prawa.

Opracowanie zostato sporzgdzone wylgcznie dla celu okreslonego w punkcie 2.
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= Opracowanie moze by¢ wykorzystane przez okres 12 miesiecy od daty jego sporzadzenia, chyba
ze wystgpity zmiany uwarunkowan prawnych lub istotne zmiany czynnikéw, o ktérych mowa w art.
154 Ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami.

= Za wykorzystanie opracowania do innych celéw, jak réwniez przez osoby trzecie, autorka nie
ponosi odpowiedzialnosci.

= Opracowanie nie moze by¢ publikowane w catosci ani w cze$ci bez zgody autorki.

= Operat nie stanowi ekspertyzy techniczne;.

11. ZALACZNIKI

» Dokumentacja fotograficzna z dn. 30.03.2026 r.,

=  Wydruk ksigg wieczystych nr LD1P/00028951/0 oraz LD1P/00012485/7 z Centralnej Informacji
Ksigg Wieczystych z 25.05.2026 r.,

=  Wypisy z rejestru gruntéw z 16.03.2026 .,

=  Wypisy z kartoteki budynkow z 16.03.2026 r.,

= Kopia mapy ewidencyjnej z 15.05.2026 r.,

= Decyzja ws. wysokosci podatku od nieruchomosci na rok 2026 r. wydana 30.03.2026 r.,

=  Obmiar wiasny powierzchni uzytkowej z natury,

= Umowa najmu tukaszem Malinowskim, prowadzacym dziatalno$¢ gospodarcza pod firmg MALINA
— tukasz Malinowski (szkic),

= Umowa najmu z Wiolettg Kluch, prowadzacg dziatalnos¢ gospodarcza pod firmg ,Wioletta Kluch”
(szkic),

= Polisa OC.
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DOKUMENTACJA FOTOGRAFICZNA Z DN. 30.03.2026 R.

Drogi dojazdowe, sasiedztwo

oy 'v~ LR
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Wykonhczenie pomieszczen — biuro

Szwalnia, korytarz, klatki schodowe

Kottownia
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Szwalnia
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Czesc¢ w stanie surowym
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Szwalnia
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Widok nieruchomos$ci z zewnatrz
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Dziat 1-O Dziat I-Sp Dziat Il

Dziat 1l Dziat IV

DZIAL 1-O - OZNACZENIE NIERUCHOMOSCI

Nr
podstawy
wpisu

Numer biezgcy nieruchomosci 2 1

Dziatki ewidencyjne

Nr

Lp. 1. podstawy
wpisu

Numer dziatki 6/1 1,12

Identyfikator dziafki 100803 1.0008.6/1

Obreb ewidencyjny (numer, nazwa) 0008, P-8

Potozenie (numer porzgdkowy / Lp.1. |1 rODZKIE, PABIANICKI, PABIANICE M.,

wojewddztwo, powiat, gmina, miejscowosc) PABIANICE

Ulica PARTYZANCKA 26

Sposéb korzystania B - TERENY MIESZKANIOWE
Nr

Lp. 2. podstawy
wpisu

Numer dziatki 6/2 1,12,13

Identyfikator dziafki 100803 1.0008.6/2

Obreb ewidencyjny (numer, nazwa) 0008, P-8

Potozenie (numer porzgdkowy / Lp.1. |1 +ODZKIE, PABIANICKI, PABIANICE M.,

wojewddztwo, powiat, gmina, miejscowosc) PABIANICE

Ulica PARTYZANCKA 26

Sposob korzystania B - TERENY MIESZKANIOWE
Nr

Lp. 3. podstawy
wpisu

Numer dziatki 71 1,12

Identyfikator dziafki 100803 1.0008.7/1

Obreb ewidencyjny (numer, nazwa) 0008, P-8

Po+.02e,nie (humer /c.)orzqdlfowy/. ' 1. +ODZKIE, PABIANICKI, PABIANICE M.,

wojewddztwo, powiat, gmina, miejscowosc) PABIANICE

Ulica PARTYZANCKA 28

Sposéb korzystania B - TERENY MIESZKANIOWE




Nr
podstawy
wpisu

Obszar catej nieruchomosci

0,1212 HA 1

Komentarz do migracji

Nr
podstawy
wpisu

Whpisy lub czesci wpiséw, ujawnione w ksiedze
wieczystej w toku migracji, ktore zawierajg tres¢
nie objetg strukturg ksiegi wieczystej lub projekty
wpisoéw przeniesione z dotychczasowej ksiegi
wieczystej

POLOZENIE: UL.PARTYZANCKA 26,28.

Ostatni numer aktualnego lub wykreslonego
wpisu w danym dziale w dotychczasowej ksiedze |2
wieczystej

DOKUMENTY BEDACE PODSTAWA WPISU / DANE O WNIOSKU

Nr
podstawy
wpisu

1

MAPA; 9, /00003139/

(podstawa oznaczenia; potozenie dokumentu - numer karty akt, potozenie dokumentu - numer ksiegi
wieczystej)

DZ. KW.//00000955/00/, 2000-03-24 00:00:00, 2000-04-26 00:00:00, NIE

(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu)

12

WYPIS Z REJESTRU GRUNTOW GK.6621.5158.2018, 2018-11-27, STAROSTA PABIANICKI, PABINAICE;
113

(podstawa oznaczenia, data sporzqdzenia, nazwa organu, siedziba organu; potozenie dokumentu - numer
karty akt)

DZ. KW./LD1P/00007301/18/001, 2018-11-30 12:02:00, 2019-02-13-12.37.30.839867, NIE, 111-112
(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu, potozenie wniosku - numer karty
akt)

13

WYPIS Z REJESTRU GRUNTOW GK.6621.5158.2018, 2018-11-27, STAROSTA PABIANICKI, PABINAICE;
113

(podstawa oznaczenia, data sporzqdzenia, nazwa organu, siedziba organu; potozenie dokumentu - numer
karty akt)

DZ. KW./LD1P/00009644/19/001, 2019-08-13 08:00:00, 2019-08-14-13.42.32.753583, TAK, 120

(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu, potozenie wniosku - numer karty
akt)

[Powre]




Dziatl-0  |Dziatl-Sp  |Dziatll |Dziatil  |DziatV

DZIAL I-SP - SPIS PRAW ZWIAZANYCH Z WLASNOSCIA

BRAK WPISOW

[Powrs ]




Dziat 1-O Dziat I-Sp Dziat Il Dziat 11l Dziat IV
DZIAL Il - WLASNOSC

Wiasciciele

Nr

Lp. 1. podstawy
wpisu

Lista wskazan udziatéw w prawie (numer 14, 15

udziatu w prawie/ wielkos¢ udziatu/rodzaj |Lp. 1. |2 mm

wspolnosci)

Inna osoba prawna lub jednostka organizacyjna |MDK-FIRMA SPOLKA Z OGRANICZONA

niebedgca osobg prawng (Nazwa, siedziba, ODPOWIEDZIALNOSCIA, PABIANICE, 383433446,

REGON, KRS) 0000795923

DOKUMENTY BEDACE PODSTAWA WPISU / DANE O WNIOSKU

Nr

podstawy

wpisu

14 PROTOKOL NADZWYCZAJNEGO ZGROMADZENIA WSPOLNIKOW SPOLKI Z 0.0. | PRZENIESIENIE

WLASNOSCI NIERUCHOMOSCI, 4474/19, 2019-09-13, PRZEMYSEAW MILO, £ODZ; 127-130

(tytut aktu, numer rep A, data sporzqdzenia, notariusz - imie/imiona i nazwisko/nazwiska, siedziba;
pofozenie dokumentu - numer karty akt)

DZ. KW./LD1P/00013241/19/001, 2019-09-13 18:52:00, 2019-11-19-13.00.42.555256, NIE, 124-126
(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu, potozenie wniosku - numer karty
akt)

15 INFORMACJA ODPOWIADAJACA ODPISOWI PELNEMU Z REJESTRU PRZEDSIEBIORCOW,
0000795923, 2020-07-21, CENTRALNA INFORMACJA KRAJOWEGO REJESTRU SADOWEGO; 141-148
(wskazanie podstawy, sygnatura, data wydania, wystawca,; potoZenie dokumentu - numer karty akt)
DZ. KW./LD1P/00005284/20/001, 2020-07-23 14:30:00, 2020-10-29-10.15.14.249796, NIE, 139-140
(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu, potozenie wniosku - numer karty
akt)

[Powrst ]



Dziat I-O Dziat I-Sp Dziat Il Dziat 11l Dziat IV
DZIAL 11l - PRAWA, ROSZCZENIA | OGRANICZENIA

Nr
Lp. 1. podstawy
wpisu
Numer wpisu 1 16
Rodzaj wpisu OGRANICZENIE,W ROZPORZADZANIU
NIERUCHOMOSCIA
ZAKAZ ZBYWANIA | OBCIAZANIA
NIERUCHOMOSCI DO CZASU PRAWOMOCNEGO
Tres¢ wpisu ZAKONCZENIA POSTEPOWANIA W SPRAWIE O
UZNANIE CZYNNOSCI ZA BEZSKUTECZNA SYGN.
AKT 1 C1960/23
DOKUMENTY BEDACE PODSTAWA WPISU / DANE O WNIOSKU
Nr
podstawy
wpisu
16 POSTANOWIENIE O UZNANIE CZYNNOSCI PRAWNE]J ZA BEZSKUTECZNA, | C 1960/23, 2023-10-13,

SAD OKREGOWY | WYDZIAL CYWILNY, tODZ; 156

(rodzaj i przedmiot orzeczenia, sygnatura akt, data wydania orzeczenia, nazwa sqdu, siedziba sqdu;
pofozenie dokumentu - numer karty akt)

DZ. KW./LD1P/00010054/23/001, 2023-11-02 14:03:00, 2024-04-16-13.08.05.374024, NIE, 155
(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu, potozenie wniosku - numer karty
akt)

[Powrs ]



Dziat 1l Dziat IV

Dziat 1-O Dziat I-Sp Dziat Il

DZIAL IV - HIPOTEKA

Lp. 1.

Nr
podstawy
wpisu

Numer hipoteki (roszczenia)

4

Rodzaj hipoteki (roszczenia)

HIPOTEKA UMOWNA tACZNA

Suma (stownie), waluta

1074 888,00 (JEDEN MILION SIEDEMDZIESIAT
CZTERY TYSIACE OSIEMSET OSIEMDZIESIAT
OSIEM) Zt

Wierzytelnos$¢ i stosunek prawny (numer
wierzytelnosci / wierzytelnos¢, stosunek

prawny)

Lp. 1.

WYKORZYSTANEGO KREDYTU, ODSETKI
UMOWNE LUB USTAWOWE NALEZNE ZA

PROWIZJI | OPEAT WYNIKAJACYCH Z
UMOWY, ZWROT KOSZTOW
USTANOWIENIA, UTRZYMANIA, ZMIANY
ZABEZPIECZENIA KREDYTU, ZWROT
KOSZTOW DOCHODZENIA ROSZCZEN
OBJETYCH ZABEZPIECZENIEM
HIPOTECZNYM, ROSZCZENIA BANKU O
NAPRAWIENIE SZKOD WYNIKAJACYCH Z
NIEWYKONANIA LUB NIENALEZYTEGO

BIZNES EKSPRES HIPOTEKA NR

SPLATA KREDYTU, ODSETKI UMOWNE OD

OPOZNIENIE W SPLACIE KREDYTU LUB ZA
OPOZNIENIE W SPLACIE ODSETEK, ZAPLATA

WYKONANIA ZOBOWIAZAN WYNIKAJACYCH
Z CZYNNNOSCI BANKOWYCH UDZIELENIA

KREDYTU LUB CZYNNOSCI ZABEZPIECZENIA
SPLATY TEGO KREDYTU, UMOWA O KREDYT

S0746194/01/00 Z DNIA 29.08.2018 ROKU

ROSZCZENIA WEKSLOWE, KTORE

BLANCO, WEKSEL WEASNY IN BLANCO Z
DNIA 29.08.2018

POWSTANA PO UZUPEENIENIU WEKSLA IN

3 SPLATA KREDYTU, ODSETKI UMOWNE OD

WYKORZYSTANEGO KREDYTU, ODSETKI
UMOWNE LUB USTAWOWE NALEZNE ZA

PROWIZJI | OPEAT WYNIKAJACYCH Z
UMOWY, ZWROT KOSZTOW
USTANOWIENIA, UTRZYMANIA, ZMIANY

OPOZNIENIE W SPLACIE KREDYTU LUB ZA
OPOZNIENIE W SPLACIE ODSETEK, ZAPLATA

10,11,17




ZABEZPIECZENIA KREDYTU, ZWROT
KOSZTOW DOCHODZENIA ROSZCZEN
OBJETYCH ZABEZPIECZENIEM
HIPOTECZNYM, ROSZCZENIA BANKU O
NAPRAWIENIE SZKOD WYNIKAJACYCH Z
NIEWYKONANIA LUB NIENALEZYTEGO
WYKONANIA ZOBOWIAZAN WYNIKAJACYCH
Z CZYNNNOSCI BANKOWYCH UDZIELENIA
KREDYTU LUB CZYNNOSCI ZABEZPIECZENIA
SPEATY TEGO KREDYTU, UMOWA O KREDYT
NA DZIALALNOSC GOSPODARCZA BIZNES
EKSPERES EBI (ZE SRODKOW
EUROPEJSKIEGO BANKU INWESTYCYJNEGO)
NR S0769350/01/00

ROSZCZENIA WEKSLOWE, KTORE
POWSTANA PO UZUPEENIENIU WEKSLA IN
BLANCO, WEKSEL WEASNY IN BLANCO Z
DNIA 29.11.2018 WYSTAWIONEGO PRZEZ
PANA DARIUSZA KARWOWSKIEGO W
ZWIAZKU Z UMOWA O KREDYT NA
DZIALALNOSC GOSPODARCZA - BIZNES
EKSPRES EBI (ZE SRODKOW EUROPEJSKIEGO
BANKU INWESTYCYJNEGO) NR

Lp. 4. |4

S0769350/01/10

Ksiega Lp. 1. [Nr ksiegi wieczystej [LD1P / 00012485 /7
wspotobcigzona Nr hipoteki 8
Rodzaj zmiany Lp. 1. |ZMIANY W POLACH 4.4.1.2.4.4.1.3. ORAZ 4.4.1.8.
Wierzyciel hipoteczny
Inna osoba prawna lub jednostka CRF 1 NIESTANDARYZOWANY FUNDUSZ
organizacyjna niebedgca osobg prawng |Lp. 1. |[INWESTYCYJNY ZAMKNIETY WIERZYTELNOSCI,
(nazwa, siedziba, REGON) KRAKOW, 526875688

DOKUMENTY BEDACE PODSTAWA WPISU / DANE O WNIOSKU
Nr
podstawy
wpisu
10 OSWIADCZENIE BANKU, 2018-08-29, BANK ZACHODNI WBK S.A. 2 OODZIAt W £ODZI; 226 VERTE,

LD1P/00012485/7

(wskazanie podstawy, data wydania, wystawca,; potoZenie dokumentu - numer karty akt, potozenie
dokumentu - numer ksiegi wieczystej)

DZ. KW./LD1P/00005137/18/001, 2018-08-29 12:23:00, 2018-10-05-14.38.26.870375, NIE, 222-223,
LD1P/00012485/7

(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu, potozenie wniosku - numer karty
akt, potozenie wniosku - numer ksiegi)

11

OSWIADCZENIE BANKU, 2018-11-28, SANTANDER BANK POLSKIA SPOEKA AKCYJNA W WARSZAWIE;
101

(wskazanie podstawy, data wydania, wystawca,; potozenie dokumentu - numer karty akt)

DZ. KW./LD1P/00007259/18/001, 2018-11-29 12:20:00, 2019-01-04-14.55.19.346452, NIE, 99-100
(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu, potozenie wniosku - numer karty




4|akt)

17 WYCIAG Z KSIAG RACHUNKOWYCH ORAZ EWIDENC]JI ANALITYCZNEJ WIERZYTELNOSCI
FUNDUSZU SEKURYTYZACYJNEGO, 2024-07-18, CRF 1 NIESTANDARYZOWANY FUNDUSZ
INWESTYCYJNY ZAMKNIETY WIERZYTELNOSCI W KRAKOWIE; 288, LD1P/00012485/7

(wskazanie podstawy, data wydania, wystawca; potozenie dokumentu - numer karty akt, potozenie
dokumentu - numer ksiegi wieczystej)

DZ. KW./LD1P/00005218/24/001, 2024-07-29 12:10:00, 2025-01-15-09.59.35.452138, NIE, 289-292,
LD1P/00012485/7

(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu, potozenie wniosku - numer karty
akt, potozenie wniosku - numer ksiegi)

[Powrs ]



Dziat 1-O Dziat I-Sp

Dziat I

Dziat 11l

Dziat IV

DZIAL 1-O - OZNACZENIE NIERUCHOMOSCI

Nr
podstawy
wpisu
Numer biezacy nieruchomosci 1 1
Dziatki ewidencyjne
Nr
Lp. 1. podstawy
wpisu
Numer dziatki 5/3 1, 23, 24,
Identyfikator dziatki 100802 1.0008.5/3 25, 26, 40,
Obreb ewidencyjny (numer, nazwa) 8, PABIANICE il
Potozenie (numer porzgdkowy / Lp.1. |1 rODZKIE, PABIANICKI, PABIANICE M.,
wojewddztwo, powiat, gmina, miejscowosc) PABIANICE
Ulica PARTYZANCKA 24A
Sposoéb korzystania B - TERENY MIESZKANIOWE
Nr
Lp. 2. podstawy
wpisu
Numer dziatki 5/4 1, 23, 24,
Identyfikator dziatki 100802 1.0008.5/4 25, 26, 40,
Obreb ewidencyjny (numer, nazwa) 8, PABIANICE 4
Potozenie (numer porzgdkowy / Lp.1. |1 +ODZKIE, PABIANICKI, PABIANICE M.,
wojewddztwo, powiat, gmina, miejscowosc) PABIANICE
Ulica PARTYZANCKA 24A
Sposob korzystania B - TERENY MIESZKANIOWE
Nr
podstawy
wpisu
Obszar catej nieruchomosci 0,0681 HA 1
Komentarz do migracji
Nr
podstawy

wpisu




Ostatni numer aktualnego lub wykreslonego -
wpisu w danym dziale w dotychczasowej ksiedze |1

wieczystej

DOKUMENTY BEDACE PODSTAWA WPISU / DANE O WNIOSKU

Nr

podstawy
wpisu

1

OPIS I MAPA; 2, /00011709/

(podstawa oznaczenia; potozenie dokumentu - numer karty akt, pofoZzenie dokumentu - numer ksiegi
wieczystej)

DZ. KW.//00001352/85/, 1985-12-16 00:00:00, 1986-02-11 00:00:00, NIE

(rodzaj i numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy z urzedu)

23 WYRYS Z MAPY EWIDENCY]JNE], 2002-10-16, STAROSTA PABIANICKI, PABIANICE; 137
(podstawa oznaczenia, data sporzqdzenia, nazwa organu, siedziba organu; pofozenie dokumentu - numer
karty akt)
DZ. KW./LD1P/00006365/07/001, 2007-10-04 15:09:35, 2007-10-10-10.30.53.764148, NIE, 135-136
(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu, potozenie wniosku - numer karty
akt)

24 WYRYS Z MAPY EWIDENCY]JNEJ, 2002-10-16, STAROSTA PABIANICKI, PABIANICE; 138
(podstawa oznaczenia, data sporzqdzenia, nazwa organu, siedziba organu; potozenie dokumentu - numer
karty akt)
DZ. KW./LD1P/00006365/07/001, 2007-10-04 15:09:35, 2007-10-10-10.30.53.764148, NIE, 135-136
(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu, potozenie wniosku - numer karty
akt)

25 WYPIS Z REJESTRU GRUNTOW, 2007-10-02, STAROSTA PABIANICKI, PABIANICE; 139
(podstawa oznaczenia, data sporzqdzenia, nazwa organu, siedziba organu; pofozenie dokumentu - numer
karty akt)
DZ. KW./LD1P/00006365/07/001, 2007-10-04 15:09:35, 2007-10-10-10.30.53.764148, NIE, 135-136
(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu, potoZzenie wniosku - numer karty
akt)

26 WYPIS Z REJESTRU GRUNTOW, 2007-10-02, STAROSTA PABIANICKI, PABIANICE; 140
(podstawa oznaczenia, data sporzqdzenia, nazwa organu, siedziba organu; potozenie dokumentu - numer
karty akt)
DZ. KW./LD1P/00006365/07/001, 2007-10-04 15:09:35, 2007-10-10-10.30.53.764148, NIE, 135-136
(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu, potozenie wniosku - numer karty
akt)

40 WYRYS Z MAPY EWIDENCY]JNE], 2002-10-16, STAROSTA PABIANICKI, PABIANICE; 137
(podstawa oznaczenia, data sporzqdzenia, nazwa organu, siedziba organu; pofozenie dokumentu - numer
karty akt)
DZ. KW./LD1P/00009645/19/002, 2019-08-13 08:02:00, 2019-08-14-13.38.18.191545, NIE, 235
(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu, potozenie wniosku - numer karty
akt)

41 WYPIS Z REJESTRU GRUNTOW, 2007-10-02, STAROSTA PABIANICKI, PABIANICE; 139

(podstawa oznaczenia, data sporzqdzenia, nazwa organu, siedziba organu; pofozenie dokumentu - numer
karty akt)

DZ. KW./LD1P/00009645/19/002, 2019-08-13 08:02:00, 2019-08-14-13.38.18.191545, NIE, 235

(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu, potozenie wniosku - numer karty




akt)




Dziatl-0  |Dziatl-Sp  |Dziatll |Dziatil  |DziatV

DZIAL I-SP - SPIS PRAW ZWIAZANYCH Z WLASNOSCIA

BRAK WPISOW

[Powrs ]




Dziat 1-O Dziat I-Sp Dziat Il Dziat 11l Dziat IV
DZIAL Il - WLASNOSC

Wiasciciele

Nr

Lp. 1. podstawy
wpisu

Lista wskazan udziatéw w prawie (numer 42, 43

udziatu w prawie/ wielkos¢ udziatu/rodzaj |Lp. 1. |2 mm

wspolnosci)

Inna osoba prawna lub jednostka organizacyjna |DABAK SPOLKA Z OGRANICZONA

niebedgca osobg prawng (Nazwa, siedziba, ODPOWIEDZIALNOSCIA, PABIANICE, 120823935,

REGON, KRS) 0000317697

DOKUMENTY BEDACE PODSTAWA WPISU / DANE O WNIOSKU

Nr

podstawy

wpisu

42 PROTOKOL NADZWYCZAJNEGO ZGROMADZENIA WSPOLNIKOW SPOLKI Z 0.0. | PRZENIESIENIE

WLASNOSCI NIERUCHOMOSCI, 4462/19, 2019-09-13, PRZEMYSEAW MILO, £ODZ; 242-245

(tytut aktu, numer rep A, data sporzqdzenia, notariusz - imie/imiona i nazwisko/nazwiska, siedziba;
pofozenie dokumentu - numer karty akt)

DZ. KW./LD1P/00013240/19/001, 2019-09-13 18:44:00, 2019-11-19-13.11.33.660914, NIE, 239-241
(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu, potozenie wniosku - numer karty
akt)

43 INFORMACJA ODPOWIADAJACA ODPISOWI PELNEMU Z REJESTRU PRZEDSIEBIORCOW, KRS NR
0000317697, 2020-07-21, CENTRALNA INFORMACJA KRAJOWEGO REJESTRU SADOWEGO; 265-275
(wskazanie podstawy, sygnatura, data wydania, wystawca,; potoZenie dokumentu - numer karty akt)
DZ. KW./LD1P/00005285/20/001, 2020-07-23 14:32:00, 2020-11-13-14.54.41.031624, NIE, 253-254
(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu, potozenie wniosku - numer karty
akt)

[Powrst ]



Dziat 1-O Dziat I-Sp Dziat Il Dziat 11l Dziat IV
DZIAL 11l - PRAWA, ROSZCZENIA | OGRANICZENIA
Nr
Lp. 1. podstawy
wpisu
Numer wpisu 1 44
Rodzaj wpisu OGRANICZENIE’W ROZPORZADZANIU
NIERUCHOMOSCIA
ZAKAZ ZBYWANIA | OBCIAZANIA
NIERUCHOMOSCI DO CZASU WYDANIA
PRAWOMOCNEGO ORZECZENIA W SPRAWIE O
Tres¢ wpisu UZNANIE CZYNNOSCI PRAWNYCH ZA
BESKUTECZNE PROWADZONEJ PRZEZ SAD
OKREGOWY W tODZI X WYDZIAL GOSPODARCZY
SYGN. AKT X GC 1110/23
DOKUMENTY BEDACE PODSTAWA WPISU / DANE O WNIOSKU
Nr
podstawy
wpisu
44 POSTANOWIENIE, X GC 1110/23, 2023-11-03, SAD OKREGOWY X WYDZIAt GOSPODARCZY, tODZ;
280

(rodzaj i przedmiot orzeczenia, sygnatura akt, data wydania orzeczenia, nazwa sqdu, siedziba sqdu;
potozenie dokumentu - numer karty akt)
DZ. KW./LD1P/00010254/23/001, 2023-11-13 15:32:00, 2024-04-26-10.41.38.000013, TAK, 279

(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu, potozenie wniosku - numer karty
akt)

[Powrst ]




Dziat 1l Dziat IV

Dziat 1-O Dziat I-Sp Dziat Il

DZIAL IV - HIPOTEKA

Nr
Lp. 1. podstawy
wpisu
Numer hipoteki (roszczenia) 8 38, 39, 45

Rodzaj hipoteki (roszczenia)

HIPOTEKA UMOWNA tACZNA

Suma (stownie), waluta

1074 888,00 (JEDEN MILION SIEDEMDZIESIAT
CZTERY TYSIACE OSIEMSET OSIEMDZIESIAT
OSIEM) Zt

Wierzytelnos$¢ i stosunek prawny (numer
wierzytelnosci / wierzytelnos¢, stosunek

prawny)

Lp. 1.

WYKORZYSTANEGO KREDYTU, ODSETKI
UMOWNE LUB USTAWOWE NALEZNE ZA

PROWIZJI | OPLAT WYNIKAJACYCH Z
UMOWY, ZWROT KOSZTOW
USTANOWIENIA, UTRZYMANIA, ZMIANY
ZABEZPIECZENIA KREDYTU, ZWROT
KOSZTOW DOCHODZENIA ROSZCZEN
OBJETYCH ZABEZPIECZENIEM
HIPOTECZNYM, ROSZCZENIA BANKU O
NAPRAWIENIE SZKOD WYNIKAJACYCH Z
NIEWYKONANIA LUB NIENALEZYTEGO

BIZNES EKSPRES HIPOTEKA NR

SPLATA KREDYTU, ODSETKI UMOWNE OD

OPOZNIENIE W SPLACIE KREDYTU LUB ZA
OPOZNIENIE W SPLACIE ODSETEK, ZAPLATA

WYKONANIA ZOBOWIAZAN WYNIKAJACYCH
Z CZYNNNOSCI BANKOWYCH UDZIELENIA

KREDYTU LUB CZYNNOSCI ZABEZPIECZENIA
SPLATY TEGO KREDYTU, UMOWA O KREDYT

S0746194/01/00 Z DNIA 29.08.2018 ROKU

ROSZCZENIA WEKSLOWE, KTORE

BLANCO, WEKSEL WEASNY IN BLANCO Z
DNIA 29.08.2018

POWSTANA PO UZUPEENIENIU WEKSLA IN

3 SPLATA KREDYTU, ODSETKI UMOWNE OD

WYKORZYSTANEGO KREDYTU, ODSETKI
UMOWNE LUB USTAWOWE NALEZNE ZA

PROWIZJI | OPEAT WYNIKAJACYCH Z
UMOWY, ZWROT KOSZTOW
USTANOWIENIA, UTRZYMANIA, ZMIANY

OPOZNIENIE W SPLACIE KREDYTU LUB ZA
OPOZNIENIE W SPLACIE ODSETEK, ZAPLATA




ZABEZPIECZENIA KREDYTU, ZWROT
KOSZTOW DOCHODZENIA ROSZCZEN
OBJETYCH ZABEZPIECZENIEM
HIPOTECZNYM, ROSZCZENIA BANKU O
NAPRAWIENIE SZKOD WYNIKAJACYCH Z
NIEWYKONANIA LUB NIENALEZYTEGO
WYKONANIA ZOBOWIAZAN WYNIKAJACYCH
Z CZYNNNOSCI BANKOWYCH UDZIELENIA
KREDYTU LUB CZYNNOSCI ZABEZPIECZENIA
SPEATY TEGO KREDYTU, UMOWA O KREDYT
NA DZIALALNOSC GOSPODARCZA - BIZNES
EKSPRES EBI (ZE SRODKOW EUROPEJSKIEGO
BANKU INWESTYCYJNEGO) NR
50769350/01/10

Lp. 4.

ROSZCZENIA WEKSLOWE, KTORE
POWSTANA PO UZUPEENIENIU WEKSLA IN
BLANCO, WEKSEL WEASNY IN BLANCO Z
DNIA 29.11.2018 WYSTAWIONEGO PRZEZ
PANA DARIUSZA KARWOWSKIEGO W
ZWIAZKU Z UMOWA O KREDYT NA
DZIALALNOSC GOSPODARCZA - BIZNES
EKSPRES EBI (ZE SRODKOW EUROPEJSKIEGO
BANKU INWESTYCYJNEGO) NR
S0769350/01/10

Ksiega Lp. 1.

Nr ksiegi wieczystej

LD1P /00028951 /0

wspotobcigzona Nr hipoteki

4

Wierzyciel hipoteczny

Inna osoba prawna lub jednostka
organizacyjna niebedgca osobg prawng
(nazwa, siedziba, REGON)

Lp. 1.

CRF 1 NIESTANDARYZOWANY FUNDUSZ
INWESTYCYJNY ZAMKNIETY WIERZYTELNOSCI,
KRAKOW, 526875688

Komentarz do migracji

Nr
podstawy
wpisu

Ostatni numer aktualnego lub wykreslonego

wpisu w danym dziale w dotychczasowej ksiedze |2

wieczystej

DOKUMENTY BEDACE PODSTAWA WPISU / DANE O WNIOSKU

Nr

podstawy

wpisu

38 OSWIADCZENIE BANKU, 2018-08-29, BANK ZACHODNI WBK S.A. 2 OODZIAL W £ODZI; 226 VERTE,

LD1P/00012485/7

(wskazanie podstawy, data wydania, wystawca; pofozenie dokumentu - numer karty akt, potoZenie
dokumentu - numer ksiegi wieczystej)




DZ. KW./LD1P/00005137/18/001, 2018-08-29 12:23:00, 2018-10-05-14.38.26.870375, NIE, 222-223
(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu, potozenie wniosku - numer karty
akt)

39 OSWIADCZENIE BANKU, 2018-11-28, SANTANDER BANK POLSKIA SPOLKA AKCYJNA W WARSZAWIE;
101, LD1P/00028951/0
(wskazanie podstawy, data wydania, wystawca; pofoZzenie dokumentu - numer karty akt, potoZenie
dokumentu - numer ksiegi wieczystej)
DZ. KW./LD1P/00007259/18/001, 2018-11-29 12:20:00, 2019-01-04-14.55.19.346452, NIE, 99-100,
LD1P/00028951/0
(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu, potoZzenie wniosku - numer karty
akt, potozenie wniosku - numer ksiegi)

45 WYCIAG Z KSIAG RACHUNKOWYCH ORAZ EWIDENCJI ANALITYCZNEJ WIERZYTELNOSCI

FUNDUSZU SEKURYTYZACYJNEGO, 2024-07-18, CRF 1 NIESTANDARYZOWANY FUNDUSZ
INWESTYCYJNY ZAMKNIETY WIERZYTELNOSCI W KRAKOWIE; 288

(wskazanie podstawy, data wydania, wystawca; potoZenie dokumentu - numer karty akt)

DZ. KW./LD1P/00005218/24/001, 2024-07-29 12:10:00, 2025-01-15-09.59.35.452138, NIE, 289-292
(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu, potoZzenie wniosku - numer karty
akt)




Starostwo Powiatowe w Pabianicach

Wydziat Geodezji i Kartografii Wojewodztwo - todzkie

95-200 Pabianice, ul. Kosciuszki 25 Powiat : pabianicki
tel. 42 208-76-60, fax 42 212-14-75 Jednostka ewidencyjna : 100802_1 MIASTO PABIANICE
(nazwa organu wydajacego dokument) Obreb : 0008 P-8

Nr kancelaryjny : GK.6621.1234.2026

WYPIS Z REJESTRU GRUNTOW

z dnia: 16.03.2026

Jednostka rejestrowa : G.449

Lp Podmiot ewidencyjny Char.akter . Udziat
wiasnosci / wiadania

1 MDK-FIRMA SPOLKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA Witasnosé 11
Regon: 383433446
PARTYZANCKA 24A; 95-200 PABIANICE;

Numer dziatki Potozenie dziatki Opis uzytku Oznaczenie | p Pow. Nr KW lub inny
uzytkow i . .

. uzytku dziatki dokument
konturow [hal [ha] wiasnosci
klasyfikac.

6/1 PABIANICE; PARTYZANCKA 26 | tereny mieszkaniowe B 0,0470 0,0470 [LD1P/00028951/0
Id dziatki: 100802_1.0008.6/1
6/2 PABIANICE; PARTYZANCKA 26 | tereny mieszkaniowe B 0,0156 0,0156 | LD1P/00028951/0
Id dziatki: 100802_1.0008.6/2
7M1 PABIANICE; PARTYZANCKA 28 | tereny mieszkaniowe B 0,0586 0,0586 [ LD1P/00028951/0
Id dziatki: 100802_1.0008.7/1
Budynek niestanowiacy odrebnego od gruntu przedmiotu wtasnosci
Id budynku: 100802_1.0008.1123 BUD Powierzchnia lokali wyodrebn.: 0.00
Rodzaj wg KST: Pozostate budynki niemieszkalne Powierzchnia lokali niewyodrebn.:  0.00
Powierzchnia pom. przyn. lokali: 0.00
Liczba kondyg. nad/podz: 1/0
Pow zabud. [m2]: 305
Adres budynku:
Ident. dziatek: 100802_1.0008.7/1
Razem powierzchnia dziatek : 0,1212 ha
Stownie :  jeden tysiac dwiescie dwanascie m. kwadr.
Wypis zawiera dane wedfug stanu na dzieri :  16.03.2026
Sporzadzit :  Anna Gorczynska Dokument niniejszy jest przeznaczony

do dokonywania wpisu w ksiedze wieczystej

16.03.2026

(imie i nazwisko osoby reprezentujgcej organ)

Anna Elektronicznie

, , . podpisany przez Anna
GorczynSka' GOrczynska; Starostwo
Starostwo Powiatowe w
Powiatowe w Pabianicach

Data: 2026.03.16

Strona: 1 Pabianicach 09:28:00 +01'00'




Starostwo Powiatowe w Pabianicach

Wydziat Geodezii i Kartografii Wojewodztwo : todzkie
95-200 Pabianice, ul. Kosciuszki 25 Powiat : pabianicki
tel. 42 208-76-60, fax 42 212-14-75 Jednostka ewidencyjna : 100802_1 MIASTO PABIANICE
(nazwa organu wydajacego dokument) Obreb : 0008 P-8

Nr kancelaryjny : GK.6621.1235.2026

WYPIS Z REJESTRU GRUNTOW

z dnia: 16.03.2026

Jednostka rejestrowa : G.41

Charakter

Lp Podmiot ewidencyjny o . Udziat
wiasnosci / wiadania
1 DABAK SPOLKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA Witasnosé 11
Regon: 120823935
PARTYZANCKA 24A; 95-200 PABIANICE;
Numer dziatki Potozenie dziatki Opis uzytku Oznaczenie | p Pow. Nr KW lub inny
uzytkow i . .

. uzytku dziatki dokument
konturow [hal [ha] wiasnosci
klasyfikac.

5/3 PABIANICE; PARTYZANCKA tereny mieszkaniowe B 0,0195 0,0195 [LD1P/00012485/7
24A
Id dziatki: 100802_1.0008.5/3
5/4 PABIANICE; PARTYZANCKA tereny mieszkaniowe B 0,0486 0,0486 | LD1P/00012485/7
24A
Id dziatki: 100802_1.0008.5/4
Budynek niestanowiacy odrebnego od gruntu przedmiotu wtasnosci
Id budynku: 100802_1.0008.923 BUD Powierzchnia lokali wyodrebn.: 0.00
Rodzaj wg KST: Pozostate budynki niemieszkalne Powierzchnia lokali niewyodrebn.:  0.00
Powierzchnia pom. przyn. lokali: 0.00
Liczba kondyg. nad/podz: 1/0
Pow zabud. [m2]: 294
Adres budynku:
Ident. dziatek: 100802_1.0008.5/4
Razem powierzchnia dziatek : 0,0681 ha

Stownie :  sze$c¢set osiemdziesiat jeden m. kwadr.

16.03.2026

Wypis zawiera dane wedfug stanu na dzien :

Sporzadzit :  Anna Gorczynska

Dokument niniejszy jest przeznaczony

do dokonywania wpisu w ksiedze wieczystej

16.03.2026

(imie i nazwisko osoby reprezentujgcej organ)

Anna Elektronicznie
) , . podpisany przez Anna
GorczynSka' GOrczynska; Starostwo
Starostwo Powiatowe w
. Pabianicach
POV\{Iat.Owe w Data: 2026.03.16
Pabianicach 09:25:05 +01'00"

Strona: 1



Starostwo Powiatowe w Pabianicach
Wydziat Geodezji i Kartografii
95-200 Pabianice, ul. Kosciuszki 25
tel. 42 208-76-60, fax 42 212-14-75
(nazwa organu wydajgcego dokument)

Nr kancelaryjny : GK.6621.1235.2026

Jednostka ewidencyjna :

tédzkie
pabianicki

Wojewddztwo :
Powiat :

Obreb : 0008 P-8

WYPIS Z KARTOTEKI BUDYNKOW

z dnia: 16.03.2026

Pozycja kartoteki budynkéw: KB.41

. Liczba
Nr ewid. Dziatka Adres budynku Rodzaj wg. KST: kondyg. Nr KW lub
bud. nad/pod inny dok.
ziemia
923 5/4 Pozostate budynki niemieszkalne 1/0
Id budynku: 100802_1.0008.923_BUD Nr jednostek rejestru gruntéw: G.41

Pow zabud. [m2]: 294

Nr jednostki rejestru budynkow:

Powierzchnia lokali wyodrebn.:
Powierzchnia lokali niewyodrebn.:
Powierzchnia pom. przyn. lokali:

Wypis zawiera dane wedfug stanu na dzien : 16.03.2026

Sporzadzit:  Anna Gérczynska

Strona: 1

Dokument niniejszy jest przeznaczony
do dokonywania wpisu w ksiedze wieczystej

16.03.2026

(imie i nazwisko osoby reprezentujgcej organ)

Anna Elektronicznie
, , . podpisany przez Anna
Gorczyns ka' Gorczynska; Starostwo
Starostwo Powiatowe w
. Pabianicach
POV\{Iat.Owe w Data: 2026.03.16
Pabianicach 09:35:05 +01'00"

100802_1 MIASTO PABIANICE




Starostwo Powiatowe w Pabianicach Wojewédztwo : tédzkie

Wydziat Geodezji i Kartografii ) .
95-200 Pabianice, ul. Kosciuszki 25 Powiat : pabianicki

tel. 42 208-76-60, fax 42 212-14-75 Jednostka ewidencyjna : 100802_1 MIASTO PABIANICE

(nazwa organu wydajgcego dokument) Obreb : 0008 P-8
Nr kancelaryjny : GK.6621.1234.2026

WYPIS Z KARTOTEKI BUDYNKOW

z dnia: 16.03.2026

Pozycja kartoteki budynkéw: KB.449

i Liczba
Nr ewid. Dziatka Adres budynku Rodzaj wg. KST: kondyg. Nr KW lub
bud. nad/pod inny dok.
ziemia
1123 al Pozostate budynki niemieszkalne 1/0
Id budynku: 100802_1.0008.1123_BUD Nr jednostek rejestru gruntow: G.449

Pow zabud. [m2]: 305 Nr jednostki rejestru budynkdw:

Powierzchnia lokali wyodrebn.:
Powierzchnia lokali niewyodrebn.:
Powierzchnia pom. przyn. lokali:

Wypis zawiera dane wedfug stanu na dzien : 16.03.2026

it : 5 A L .
Sporzadzi Anna Gorezyfiska Dokument niniejszy jest przeznaczony

do dokonywania wpisu w ksiedze wieczystej

16.03.2026

(imie i nazwisko osoby reprezentujgcej organ)

Anna Elektronicznie

p p . podpisany przez Anna
Gorczyns ka' Gorczynska; Starostwo
Starostwo Powiatowe w
Powiatowe w Pabianicach

s Data: 2026.03.16
Pabianicach 09:32:34 +01'00"

Strona: 1
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Prezydent Miasta Pabianic Pabianice, 30.03.2026

ul. Zamkowa 16
95-200 Pabianice

Znak sprawy: POL-1.3120.14996.2026
Nr danej podatkowej: PNO022421/F
Rejon: Nieruchomoséé

PNO022421/F

1022:

DECYZJA Nr 017183.0.2026.PN022421/F Pan/Pani

w sprawie ustalenia: podatek od nieruchomosci na rok 2026 Joanna Gatazka

al. 1 Maja 87 m. 211
90-755 LODZ

Prezydent Miasta Pabianic dziatajac na podstawie art. 21 § 1 pkt. 21 § 5, art. 207 oraz art. 63 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. Ordynacja
podatkowa (tekst jedn. Dz. U. z 2025 r., poz. 111 ze zm.)
art. 1a, 2, 3, 4, 5 6 ustawy z dnia 12 stycznia 1991 r. o podatkach i optatach lokalnych (tekst jedn. Dz.U. z 2025 r., poz. 707) oraz uchwaty
Nr XX/198/25 Rady Miejskiej w Pabianicach z dnia 22 pazdziernika 2025 r. w sprawie okreslenia wysokosci stawek podatku od
nieruchomosci (Dz. Urz. Woj. £ddzkiego z dnia 5 listopada 2025 r., poz. 10066).
USTALA WOBEC:

Joanna Gatazka (Syndyk)

Maria Karwowska

wysokos$¢ podatku od nieruchomosci na rok 2026 w kwocie 13 494,00 zt
ptatny w ratach i terminach:

Oznaczenie raty i termin ptatnosci Kwota do zaptaty

Rata 1 w terminie do 14 dni od daty doreczenia 3 374,00 zt
Rata 2 do 15.05.2026 3 374,00 zt
Rata 3 do 15.09.2026 3 374,00 zt
Rata 4 do 15.11.2026 3 372,00 zt

UZASADNIENIE:

Przedmiot, podstawa i stawki: podatek od nieruchomosci

Oznaczenie przedmiotu opodatkowania Podstawa PEEEEE .| Stawka ClmuErEls| | Ol I Ioéé [Pkl pr s IFaghizl
opodatkowani od do miesiecy ulgami po ulgach
Pabianice, ul. Partyzancka 24A
Budynki pozostate 200,00 m2| 200,00 m2) 11,52 zt| 2026.03.01 | 2026.12.31 10 1.920,00 zt 1.920,00 zH
Budynki pozostate zwiazane z dziatalnoscig gosp. 185,00 m2 185,00 m2 34,16 zi| 2026.03.01 | 2026.12.31 10 5 266,33 zt] 5 266,33 zi]
Grunty pozostate Tm 496,00 m2] 496,00 m2 0,72zt 2026.03.01 [ 2026.12.31 10 297,60 zt 297,60 zi
gg:;ggz‘:g:f?;z prowadzeniem dziatalnosci 185,00 m2| 185,00 m2 1,37 z}| 2026.03.01 | 2026.12.31 10 211,21 zt 211,21 zt
Pabianice, ul. Partyzancka 26
Grunty pozostate Tm [ 626,00m2] 626,00 m2] 0,72 zt] 2026.03.01]2026.12.31 | 10] 375,60 zi| 375,60 z4
Pabianice, ul. Partyzancka 28
Budynki pozostate 176,00 m2 176,00 m2) 11,52 zi] 2026.03.01 [ 2026.12.31 10 1689,60 zi 1689,60 zi
Budynki pozostate do 2.20 35,00 m2 35,00 m2 11,52 zi] 2026.03.01 [ 2026.12.31 10 336,00 zt 336,00 4
Budynki pozostate zwigazane z dziatalnoscia gosp. 105,00 m2 105,00 m2 34,16 z4| 2026.03.01 | 2026.12.31 10 2 989,00 zt 2 989,00 zi
Grunty pozostate Tm 481,00 m2][ 481,00 m2 0,72 zt 2026.03.01 [ 2026.12.31 10 288,60 zt 288,60 zi
S;:gg;:‘:g;:f?fnz prowadzeniem dziatalnosci 105,00 m2| 105,00 m2 1,37 24| 2026.03.01 | 2026.12.31 10 119,88 zt 119,88 i
RAZEM 1349382zt 13 493,82 zt

*podstawa objeta zwolnieniem

Wymiar zostat ustalony na podstawie posiadanej dokumentacji, w szczegdlnosci ztozonej przez Panig/Pana informacji w sprawie
podatku od nieruchomosci oraz danych z ewidencji gruntéw i budynkéw Starostwa Powiatowego w Pabianicach

Istota solidarnego obowigzku podatkowego sprowadza sie do tego, ze wszyscy wspoétwiasciciele, wspotposiadacze sg zobowigzani do ptacenia podatku od nieruchomosci wspdlnej.
Zaptacenie catego podatku przez jednego lub kilku z nich powoduje wygasniecie zobowiazania podatkowego w stosunku do wszystkich.

017183.0.2026.PN022421/F  Strona 1z 2



POUCZENIE:

O wszelkich zmianach majgcych wptyw na wysokoéé zobowigzania podatkowego (powierzchnia, sposéb uzytkowania) nalezy zawiadomic tutejszy organ podatkowy na odpowiednim
wzorze formularza informacji w sprawie podatku od nieruchomosci, w terminie 14 dni od daty zaistnienia zmian.

Kto, w celu udaremnienia wykonania orzeczenia sadu lub innego organu panstwowego, udaremnia lub uszczupla zaspokojenie swojego wierzyciela przez to, ze usuwa, ukrywa, zbywa,
darowuje, niszczy, rzeczywiscie lub pozornie obcigza albo uszkadza sktadniki swojego majatku zajete lub zagrozone zajeciem, podlega karze pozbawienia wolnosci od 3 miesigcy do lat 5
(art. 300 § 2 ustawy z 6 czerwca 1997 r.- Kodeks karny Dz.U. z 2025 r., poz. 383)

Od niniejszej decyzji przystuguje stronie odwotanie do Samorzadowego Kolegium Odwotawczego w todzi. Odwotanie wnosi sig za posrednictwem tutejszego organu podatkowego w
terminie 14 dni od daty doreczenia niniejszej decyzji. Odwotanie powinno zawierac zarzuty przeciw decyzji, okreslac istote i zakres zgdania bedacego przedmiotem odwotania oraz
wskazywac dowody uzasadniajace to zadanie.

Decyzja niniejsza, do uptywu powyzszego terminu do wniesienia odwotania, jak réwniez po wniesieniu odwotania, do dnia wydania decyzji w danej sprawie przez organ odwotawczy - jako
decyzja nieostateczna, nie podlega wykonaniu, chyba, ze zostanie jej nadany rygor natychmiastowej wykonalnoéci w odrebnym postepowaniu.

Niezaptacony w terminie podatek podlega $ciagnieciu w postepowaniu egzekucyjnym wraz z odsetkami za zwioke.

Telefony kontaktowe dot:

- wymiaru podatku, zmian w decyzjach podatkowych

- pok.15 (I pietro), tel. 42 225-46-40, 42 225-46-46

- wpfat podatku, zalegto$ci,upomnien, tytutéw wykonawczych
- pok.1,(parter), tel.42 225-46-44, 42 225-46-72

Woptaty podatku nalezy dokona¢ w kasie Urzedu ul. Zamkowa 16 w godz.: wtorek 8-16, pigtek 8-14, pozostate dni robocze 8-15 lub na wyodrebniony dla podatnika indywidualny rachunek
bankowy Urzedu Miejskiego

Indywidualny numer rachunku bankowego
221090 0004 5742 0110 0002 2421

Nazwa banku
Z up. PREZYDENTA MIASTA PABIANIC

Santander Bank Polska Spoétka Akcyjna Beata Strojny
NACZELNIK
Nazwa, adres posiadacza rachunku Wydziatu Podatkow i Optat Lokalnych
Urzad Miasta w Pabianicach (podpis osoby upowaznionej, z podaniem imienia i nazwiska oraz stanowiska stuzbowego)

ul. Zamkowa 16
95-200 Pabianice

Powyzszy kod QR stuzy do wypetniania przelewéw w aplikacjach mobilnych.

Administratorem danych osobowych przetwarzanych w Urzedzie Miejskim w Pabianicach jest Prezydent Miasta Pabianic z siedzibg w Pabianicach przy ul. Zamkowej 16, 95-200
Pabianice. Kontakt z Administratorem za po$rednictwem powotanego przez niego inspektora ochrony danych, zwanego dalej ,|OD”, e-mail: IOD@um.pabianice.pl. Szczegétowe
informacje pod adresem: https://bip.um.pabianice.pl w zaktadce ,Ochrona danych osobowych w Urzedzie Miejskim w Pabianicach”.

Sporzadzit(a): Marta Bury 017183.0.2026.PN022421/F Strona2z 2
Tel. 42 225 46 40



UMOWA NAJMU LOKALU UZYTKOWEGO

zawarta w dniu 01.03.2026 r. w Pabianicach pomiedzy:

Joanng Gatazkg — syndykiem masy upadtosci Marii Karwowskiej, ustanowionym w postepowaniu
upadtoéciowym prowadzonym przed Sadem Rejonowym dla todzi-Srédmieécia w todzi, XIV
Wydziat Gospodarczy, sygn. akt XIV GUp 1022/21, dziatajgcg w imieniu masy upadtosci,

zwang dalej Wynajmujacym,

a

tukaszem Malinowskim, prowadzgacym dziatalnos¢ gospodarczg pod firmg MALINA — tukasz
Malinowski, z siedzibg w Pabianicach przy ul. Wisniowej 3, NIP 7311721521,

zwanym dalej Najemca.

§ 1 Oswiadczenia Stron

1. Wynajmujacy o$wiadcza, ze wykonuje prawa wtascicielskie do nieruchomosci potozonej w
Pabianicach przy ul. Partyzanckiej 24A, dla ktdrej prowadzona jest ksiega wieczysta nr
LD1P/00012485/7, wchodzacej w sktad masy upadtosci Marii Karwowskie;j.

2. Strony potwierdzajg, ze niniejsza umowa nie stanowi kontynuacji wczes$niejszych umoéow
zawartych ze spétkag DABAK Sp. z 0.0.

3. Najemca oswiadcza, ze nie przystuguja mu wobec masy upadtosci roszczenia z tytutu

wczesniejszych naktaddw.

§ 2 Przedmiot najmu

1. Wynajmujgcy oddaje Najemcy do uzywania cze$¢ lokalu uzytkowego potozonego w Pabianicach
przy ul. Partyzanckiej 24A, o powierzchni okoto 185 m?.

2. Lokal obejmuje w szczegdlnosci sale gtéwng, pomieszczenie biurowe, pomieszczenia socjalne,
toalety oraz ciggi komunikacyjne.

3. Przedmiot najmu przeznaczony jest do prowadzenia dziatalnosci gospodarczej przez Najemce.
4. Lokal wyposazony jest w instalacje: elektryczng, wodociggowa, gazowg oraz kanalizacyjna.

5. Najemca potwierdza, ze zapoznat sie ze stanem technicznym lokalu i nie wnosi do niego

zastrzezen.



§ 3 Czynsz oraz optaty

1. Strony ustalajg miesieczny czynsz najmu w wysokosci 3 236 zt (stownie: trzy tysigce dwiescie
trzydziesci szes¢ ztotych).

2. Czynsz ptatny jest do 10 dnia kazdego miesigca na rachunek bankowy: 94 1600 1462 1726 3812
1000 0001.

3. Najemca zobowigzany jest ponosié koszty eksploatacyjne zwigzane z korzystaniem z lokalu, w
szczegblnosci koszty energii elektrycznej, wody, gazu oraz wywozu odpaddéw, zgodnie z
faktycznym zuzyciem.

4. W przypadku opdznienia w zaptacie czynszu lub innych naleznosci Wynajmujgcy uprawniony
jest do naliczania odsetek ustawowych za opdznienie.

5. Wynajmujgcy ma prawo wypowiedzie¢ wysokos¢ czynszu z zachowaniem jednomiesiecznego

okresu wypowiedzenia.

§ 4 Kaucja

1. Najemca oswiadcza, ze kaucja wptacona na podstawie wczesniejszej umowy zawarte] ze spotka
DABAK Sp. z 0.0. nie zostata przekazana do masy upadtosci.

2. W celu zabezpieczenia roszczen Wynajmujacego wynikajacych z niniejszej umowy Najemca
zobowigzuje sie do wptaty kaucji w wysokosci jednomiesiecznego czynszu w terminie 7 dni od
dnia zawarcia umowy.

3. Kaucja stuzy zabezpieczeniu wszelkich roszczen Wynajmujgcego, w szczegdlnosci z tytutu
czynszu, optat eksploatacyjnych oraz ewentualnych szkéd w lokalu.

4. Zwrot kaucji nastgpi w terminie 14 dni od dnia rozwigzania umowy i wydania lokalu, po

uprzednim potrgceniu naleznosci Wynajmujacego.

§ 5 Zasady korzystania z lokalu

1. Najemca zobowigzuje sie korzystac¢ z lokalu zgodnie z jego przeznaczeniem oraz w sposob
niepowodujacy jego pogorszenia ponad normalne zuzycie.

2. Dokonywanie jakichkolwiek przerdbek, adaptacji lub ulepszenn wymaga uprzedniej pisemnej
zgody Wynajmujacego.

3. Najemca nie jest uprawniony do oddania lokalu lub jego czesci do uzywania osobom trzecim

bez zgody Wynajmujgcego.



4. Najemca zobowigzany jest do utrzymywania lokalu w nalezytym stanie technicznym i
sanitarnym.

5. W lokalu obowigzuje zakaz palenia tytoniu oraz uzywania wyrobdéw tytoniowych.

6. Najemca ma prawo korzystac z czesci wspélnych nieruchomosci, w tym w szczegdlnosci z bramy

wjazdowej oraz wejscia do budynku.

§ 6 Ubezpieczenie

1. Najemca zobowigzuje sie do zawarcia i utrzymywania przez caty okres obowigzywania umowy
ubezpieczenia obejmujgcego szkody powstate w wynajmowanym lokalu oraz na nieruchomosci,
w szczegblno$ci na wypadek pozaru, zalania oraz innych zdarzen losowych zwigzanych z
korzystaniem z lokalu.

2. Najemca zobowigzany jest ponadto do ubezpieczenia mienia znajdujgcego sie w lokalu na
wtasny koszt.

3. Najemca zobowigzuje sie do przedtozenia Wynajmujagcemu, w terminie 14 dni od dnia
podpisania umowy, dokumentu potwierdzajgcego zawarcie ubezpieczenia oraz optacenie sktadki.
4. Brak zawarcia ubezpieczenia lub jego wygasniecie stanowi naruszenie umowy i moze stanowic

podstawe do jej rozwigzania przez Wynajmujacego.

§ 7 Odpowiedzialnos¢

1. Najemca ponosi odpowiedzialno$é za wszelkie szkody powstate w wynajmowanym lokalu oraz
na terenie nieruchomosci, ktore powstaty w zwigzku z jego dziatalnoscig lub dziataniem oséb, za
ktére ponosi odpowiedzialnosé.

2. Wynajmujacy nie ponosi odpowiedzialnosci za szkody spowodowane przez osoby trzecie ani za

utrate mienia Najemcy.

§ 8 Czas trwania umowy

1. Umowa zostaje zawarta na czas nieoznaczony.

2. Kazda ze stron moze wypowiedzie¢ umowe z zachowaniem jednomiesiecznego okresu
wypowiedzenia, ze skutkiem na koniec miesigca kalendarzowego.

3. Wynajmujacy ma prawo rozwigza¢ umowe ze skutkiem natychmiastowym w przypadku
zalegania przez Najemce z ptatnosciami za okres przekraczajacy jeden miesigc, po uprzednim

wezwaniu do zaptaty z wyznaczeniem dodatkowego terminu.



§ 9 Sprzedaz nieruchomosci

1. Najemca przyjmuje do wiadomosci, ze nieruchomos¢ stanowi sktadnik masy upadtosci i podlega
sprzedazy w toku postepowania upadtosciowego.

2. W przypadku sprzedazy nieruchomosci Wynajmujacy uprawniony jest do rozwigzania niniejszej
umowy z zachowaniem jednomiesiecznego okresu wypowiedzenia.

3. Najemca zobowigzuje sie do wydania lokalu najpdzniej w terminie 30 dni od dnia doreczenia
wypowiedzenia umowy lub zgtoszenia zgdania wydania lokalu przez Wynajmujacego albo
nabywce nieruchomosci.

4. Najemca zobowigzuje sie do umozliwienia prezentowania lokalu potencjalnym nabywcom po

wczesniejszym uzgodnieniu terminu.

§ 10 Zwrot lokalu
1. Po rozwigzaniu umowy Najemca zobowigzany jest wyda¢ lokal Wynajmujgcemu w stanie
niepogorszonym, z uwzglednieniem normalnego zuzycia wynikajgcego z prawidtowego

korzystania.

§ 11 Postanowienia koricowe

1. W sprawach nieuregulowanych niniejszg umowg zastosowanie znajdujg przepisy Kodeksu
cywilnego.

2. Wszelkie zmiany niniejszej umowy wymagajg formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.
3. Umowe sporzadzono w dwdch jednobrzmigcych egzemplarzach, po jednym dla kazdej ze

stron.

Wynajmujacy:

Najemca:




UMOWA NAJMU LOKALU UZYTKOWEGO

zawarta w dniu 01.03.2026 r. w Pabianicach pomiedzy:

Joanng Gatazkg — syndykiem masy upadtosci Marii Karwowskiej, ustanowionym w postepowaniu
upadtoéciowym prowadzonym przed Sadem Rejonowym dla todzi-Srédmieécia w todzi, XIV
Wydziat Gospodarczy, sygn. akt XIV GUp 1022/21, dziatajgcg w imieniu masy upadtosci,

zwang dalej Wynajmujacym,

a

Wioletta Kluch, prowadzaca dziatalnos¢ gospodarczg pod firmg ,,Wioletta Kluch”, z siedzibg w
Pabianicach przy ul. Traugutta 55/1, PESEL 73111013621, NIP 7271684959,

zwang dalej Najemca.

§ 1 Oswiadczenia Stron

1. Wynajmujacy o$wiadcza, ze wykonuje prawa wtascicielskie do nieruchomosci potozonej w
Pabianicach przy ul. Partyzanckiej 26, 28, dla ktérej prowadzona jest ksiega wieczysta nr
LD1P/00028951/0, wchodzacej w sktad masy upadtosci Marii Karwowskiej.

2. Strony potwierdzajg, ze niniejsza umowa nie stanowi kontynuacji wczes$niejszych umoéow
zawartych ze spétkag MDK-FIRMA Sp. z 0.0.

3. Najemca oswiadcza, ze nie przystuguja mu wobec masy upadtosci roszczenia z tytutu

wczesniejszych naktaddw.

§ 2 Przedmiot najmu

1. Wynajmujgcy oddaje Najemcy do uzywania cze$¢ lokalu uzytkowego potozonego w Pabianicach
przy ul. Partyzanckiej 26, 28, o powierzchni okoto 105 m? (wtgcznie z zapleczem socjalnym).

2. Przedmiot najmu przeznaczony jest do prowadzenia dziatalnosci gospodarczej przez Najemce.
3. Lokal wyposazony jest w instalacje: elektryczng, wodociggowg, gazowgq oraz kanalizacyjna.

4. Najemca potwierdza, ze zapoznat sie ze stanem technicznym lokalu i nie wnosi do niego

zastrzezen.

§ 3 Czynsz oraz optaty
1. Strony ustalajg miesieczny czynsz najmu w wysokosci 1894,00 zt (stownie: jeden tysigc

osiemset dziewiecdziesiat cztery ztote).



2. Czynsz ptatny jest do 10 dnia kazdego miesigca na rachunek bankowy: 94 1600 1462 1726 3812
1000 0001.

3. Najemca zobowigzany jest ponosi¢ koszty eksploatacyjne zwigzane z korzystaniem z lokalu, w
szczegblnosci koszty energii elektrycznej, wody, gazu oraz wywozu odpaddéw, zgodnie z
faktycznym zuzyciem.

4. W przypadku opdznienia w zaptacie czynszu lub innych naleznosci Wynajmujgcy uprawniony
jest do naliczania odsetek ustawowych za opdznienie.

5. Wynajmujgcy ma prawo wypowiedzie¢ wysoko$é czynszu z zachowaniem jednomiesiecznego

okresu wypowiedzenia.

§ 4 Kaucja

1. Najemca oswiadcza, ze kaucja wptacona na podstawie wczesniejszej umowy zawarte] ze spotka
MDK-FIRMA Sp. z 0.0. nie zostata przekazana do masy upadtosci.

2. W celu zabezpieczenia roszczen Wynajmujacego wynikajacych z niniejszej umowy Najemca
zobowigzuje sie do wptaty kaucji w wysokosci jednomiesiecznego czynszu w terminie 7 dni od
dnia zawarcia umowy.

3. Kaucja stuzy zabezpieczeniu wszelkich roszczen Wynajmujgcego, w szczegdélnosci z tytutu
czynszu, optat eksploatacyjnych oraz ewentualnych szkéd w lokalu.

4. Zwrot kaucji nastgpi w terminie 14 dni od dnia rozwigzania umowy i wydania lokalu, po

uprzednim potrgceniu naleznosci Wynajmujacego.

§ 5 Zasady korzystania z lokalu

1. Najemca zobowigzuje sie korzysta¢ z lokalu zgodnie z jego przeznaczeniem oraz w sposéb
niepowodujacy jego pogorszenia ponad normalne zuzycie.

2. Dokonywanie jakichkolwiek przerdbek, adaptacji lub ulepszenn wymaga uprzedniej pisemnej
zgody Wynajmujacego.

3. Najemca nie jest uprawniony do oddania lokalu lub jego czesci do uzywania osobom trzecim
bez zgody Wynajmujgcego.

4. Najemca zobowigzany jest do utrzymywania lokalu w nalezytym stanie technicznym i
sanitarnym.

5. W lokalu obowigzuje zakaz palenia tytoniu oraz uzywania wyrobdéw tytoniowych.



6. Najemca ma prawo korzystac z czesci wspélnych nieruchomosci, w tym w szczegdlnosci z bramy

wjazdowej oraz wejscia do budynku.

§ 6 Ubezpieczenie

1. Najemca zobowigzuje sie do zawarcia i utrzymywania przez caty okres obowigzywania umowy
ubezpieczenia obejmujgcego szkody powstate w wynajmowanym lokalu oraz na nieruchomosci,
w szczegblno$ci na wypadek pozaru, zalania oraz innych zdarzen losowych zwigzanych z
korzystaniem z lokalu.

2. Najemca zobowigzany jest ponadto do ubezpieczenia mienia znajdujgcego sie w lokalu na
wiasny koszt.

3. Najemca zobowigzuje sie do przedtozenia Wynajmujagcemu, w terminie 14 dni od dnia
podpisania umowy, dokumentu potwierdzajgcego zawarcie ubezpieczenia oraz optacenie sktadki.
4. Brak zawarcia ubezpieczenia lub jego wygasniecie stanowi naruszenie umowy i moze stanowic

podstawe do jej rozwigzania przez Wynajmujacego.

§ 7 Odpowiedzialnos¢

1. Najemca ponosi odpowiedzialnos¢ za wszelkie szkody powstate w wynajmowanym lokalu oraz
na terenie nieruchomosci, ktére powstaty w zwigzku z jego dziatalnoscig lub dziataniem oséb, za
ktére ponosi odpowiedzialnosé.

2. Wynajmujacy nie ponosi odpowiedzialnosci za szkody spowodowane przez osoby trzecie ani za

utrate mienia Najemcy.

§ 8 Czas trwania umowy

1. Umowa zostaje zawarta na czas nieoznaczony.

2. Kazda ze stron moze wypowiedzie¢ umowe z zachowaniem jednomiesiecznego okresu
wypowiedzenia, ze skutkiem na koniec miesigca kalendarzowego.

3. Wynajmujacy ma prawo rozwigza¢ umowe ze skutkiem natychmiastowym w przypadku
zalegania przez Najemce z ptatnosciami za okres przekraczajgcy jeden miesigc, po uprzednim

wezwaniu do zaptaty z wyznaczeniem dodatkowego terminu.

§ 9 Sprzedaz nieruchomosci



1. Najemca przyjmuje do wiadomosci, ze nieruchomos¢ stanowi sktadnik masy upadtosci i podlega
sprzedazy w toku postepowania upadtosciowego.

2. W przypadku sprzedazy nieruchomosci Wynajmujacy uprawniony jest do rozwigzania niniejszej
umowy z zachowaniem jednomiesiecznego okresu wypowiedzenia.

3. Najemca zobowigzuje sie do wydania lokalu najpdzniej w terminie 30 dni od dnia doreczenia
wypowiedzenia umowy lub zgtoszenia zgdania wydania lokalu przez Wynajmujacego albo
nabywce nieruchomosci.

4. Najemca zobowigzuje sie do umozliwienia prezentowania lokalu potencjalnym nabywcom po

wczesniejszym uzgodnieniu terminu.

§ 10 Zwrot lokalu
1. Po rozwigzaniu umowy Najemca zobowigzany jest wyda¢ lokal Wynajmujgcemu w stanie
niepogorszonym, z uwzglednieniem normalnego zuzycia wynikajgcego z prawidtowego

korzystania.

§ 11 Postanowienia koricowe

1. W sprawach nieuregulowanych niniejszg umowg zastosowanie znajdujg przepisy Kodeksu
cywilnego.

2. Wszelkie zmiany niniejszej umowy wymagajg formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.

3. Umowe sporzadzono w dwéch jednobrzmigcych egzemplarzach, po jednym dla kazdej ze stron.

Wynajmujacy:

Najemca:




POLISA UBEZPIECZENIA ODPOWIEDZIALNOSCI CYWILNEJ ZAWODOWE]

Numer polisy 1025060576

Okres ubezpieczenia: od 11.11.2025 r. do 10.11.2026 r.

Ubezpieczajacy: WYCENA NIERUCHOMOSCI MARIA WOJTECKA

Adres siedziby: PRZYBYSZEWSKIEGO 99 m. 13, 93-126 +tODZ
E-mail: WOITECKAMARIA@GMAIL.COM

REGON: 340734724

Telefon: +48603118041

Ubezpieczony: WYCENA NIERUCHOMOSCI MARIA WOJTECKA

Adres siedziby: PRZYBYSZEWSKIEGO 99 m. 13, 93-126 +tODZ
E-mail: WOITECKAMARIA@GMAIL.COM

REGON: 340734724

Telefon: +48603118041

Zakres ubezpieczenia obowigzkowego

Suma gwarancyjna
Na jedno zdarzenie | Na wszystkie zdarzenia

po raz pierwszy w roku, w ktérym umowa ubezpieczenia zostata zawarta.

Postanowienia dodatkowe

Odpowiedzialnos¢ cywilna przedsiebiorcy prowadzacego dziatalno$¢ rzeczoznawcy majatkowego

25 000 EUR| 25 000 EUR

Suma gwarancyjna jest ustalana przy zastosowaniu kursu $redniego euro ogtoszonego przez NBP

Klauzula rezygnadji z roszczen regresowych

Suma gwarancyjna
Na jeden wypadek| Na wszystkie wypadki
ubezpieczeniowy ubezpieczeniowe

Zakres ubezpieczenia dobrowolnego
Odpowiedzialnos¢ cywilna przedsigbiorcy prowadzacego dziatalnoéé rzeczoznawcy majatkowego
(klauzula nr 56) - ubezpieczenie dobrowolne nadwyzkowe

200 000 PLNI 200 000 PLN

Skiadka taczna: 783,95 PLN

Jednorazowo
Kwota w PLN 783,95
Termin pfatnosci 20.11.2025

Numer rachunku bankowego do zaptaty sktadki

42 1240 6960 3014 0110 1407 2142
W tytule przelewu prosimy wpisac: Nr 1025060576

Warunki ubezpieczenia
1. Do umowy obowigzkowego ubezpieczenia ma zastosowanie:
1) Rozporzadzenie Ministra Finanséw z dnia 26.04.2019 r. w sprawie obowigzkowego
ubezpieczenia odpowiedzialnosci cywilnej przedsigbiorcy prowadzacego dziatalnoéé
w zakresie czynnosci rzeczoznawstwa majatkowego (Dz. U. z 29 kwietnia 2019 .
Poz. 805).
2) Ustawa z dnia 22 maja 2003 r. o ubezpieczeniach obowigzkowych,
Ubezpieczeniowym Funduszu Gwarancyjnym i Polskim Biurze Ubezpieczycieli

Komunikacyjnych.
2. Do umowy ubezpieczenia dobrowolnego majg zastosowanie ogélne warunki
ubezpieczenia odpowiedzialnosci cywilnej zawodowej ustalone uchwatg nr Uz/211/2016
z dnia 7 czerwca 2016 r. ze zmianami ustalonymi uchwatg nr Uz/215/2018 z dnia 6
lipca 2018 r.

Postanowienia dodatkowe
Ubezpieczenie obowigzkowe

Klauzula rezygnacji z prawa dochodzenia roszczen regresowych
1, Klauzula ma zastosowanie do obowigzkowego ubezpieczenia odpowiedzialnosci

wyptaconego, z tytutu obowiazkowego ubezpieczenia odpowiedzialnosci cywilnej,
odszkodowania za szkody wyrzadzone razacym niedbalstwem.

cywilnej.
2. PZU za zaplatg dodatkowej sktadki ubezpieczeniowej, rezygnuje z prawa dochodzenia
od ubezpieczonego lub osdb, za ktdre ponosi on odpowiedzialnoé, zwrotu

Oswiadczenia

1. Oéwiadczam, Ze przed zawarciem niniejszej umowy otrzymatem ogdlne warunki
ubezpieczenia odpowiedzialnosci cywilnej zawodowej oraz Dokument zawierajacy
informacje o produkcie ubezpieczeniowym.

2. Oéwiadczam, ze przed zawarciem umowy ubezpieczenia obowigzkowego
otrzymatem/am Dokument zawierajgcy informacje o produkcie ubezpieczeniowym.

3. Oéwiadczam, ze przed zawarciem umowy ubezpieczenia uzyskatem informacjg, ze do
umowy ubezpieczenia maja zastosowanie przepisy prawa polskiego.

4. M * Wyrazam zgode na otrzymywanie od PZU SA, PZU Zycie SA, PTE PZU SA, TFI
PZU SA, PZU Pomoc SA, PZU Zdrowie SA, PZU CO SA, Link4 TU SA, PEKAO SA, Alior
Bank SA informacji marketingowych za posrednictwem $rodkéw komunikacji
elektronicznej (e-mail, SMS/MMS).

5. Zapoznatam/em sig z informacja o przetwarzaniu moich danych osobowych, zawarta w
dokumencie Informacja Administratora danych osobowych

6. O * Wyrazam zgode na przetwarzanie moich danych osobowych przez PZU SA w celu
przekazywania mi tresci marketingowych dotyczacych produktéw ubezpieczeniowych i
innych produktéw finansowych, kiedy nie bede posiada¢ ubezpieczenia w tej firmie.

7. Odwiadczam, ze otrzymatam/em informacje o przetwarzaniu moich danych osobowych,
zawartg w dostarczonym mi dokumencie Informacja o Administratorze danych
osobowych.

8. [0 * Wyrazam zgode na udostepnienie przez PZU SA moich danych osobowych
podmiotom z grupy PZU, tj. PZU Zycie SA, PTE PZU SA, TFI PZU SA, PZU Pomoc SA,
PZU Zdrowie SA, PZU CO SA, Link4 TU SA, PEKAO SA, Alior Bank SA, w ich wiasnych
celach marketingowych, obejmujacych profilowanie zmierzajace do okreélenia
preferencji lub potrzeb w zakresie produktéw ubezpieczeniowych i innych produktow
finansowych oraz przedstawienia odpowiedniej oferty.

9. M * Wyrazam zgode na przesylanie informacji i dokumentéw, w tym OWU oraz

1025060576/fa75636c-99c8-40f2-966f-75f33bb2088a/BE20  PIN: 6584

dokumentu zawierajacego informacje o produkcie, a takze informagji, o ktorych mowa
w art. 9 ust.1 ustawy o dystrybugji ubezpieczen, ktére maja zwigzek z wnioskowana lub
zawartg umowg ubezpieczenia w PZU SA za posrednictwem $rodkéw komunikacji
elektronicznej, w tym wiadomosci SMS/MMS lub e-mail, na wskazany przeze mnie
numer telefonu lub adres mailowy. W razie zmiany podanych przeze mnie danych
kontaktowych, zobowiazuje sie uaktualnia¢ moje dane, dzieki ktérym bede otrzymywac
informacje za poérednictwem $rodkéw komunikacji elektronicznej.

10. [ * Wyrazam zgode na otrzymywanie od PZU SA, PZU Zycie SA, PTE PZU SA, TFI
PZU SA, PZU Pomoc SA, PZU Zdrowie SA, PZU CO SA, Link4 TU SA, PEKAO SA, Alior
Bank SA informacji marketingowych za posrednictwem pofaczeri gtosowych (rozmowa
telefoniczna, komunikaty gtosowe IVR).

11. W zakresie, w jakim podstawa przetwarzania Pani/Pana danych osobowych jest
zgoda, ma Pani/Pan prawo jej wycofania. Zgodg mozna odwotaé w kazdym czasie w
oddziale lub wysytajac e-mail na adres kontakt@pzu.pl albo pismo na adres PZU, ul.
Postepu 18a, 02-676 Warszawa. Wycofanie zgody nie wptywa na zgodno$¢ z prawem
przetwarzania dokonanego na podstawie zgody przed jej wycofaniem.

* M w polu oznacza zgode

Petne nazwy spotek:

PZU SA - Powszechny Zakiad Ubezpieczer Spétka Akcyjna, Rondo Ignacego Daszynskiego
4, 00-843 Warszawa; PZU Zycie SA - Powszechny Zakiad Ubezpieczer na Zycie Spétka
Akcyjna, Rondo Ignacego Daszynskiego 4, 00-843 Warszawa; PTE PZU SA - Powszechne
Towarzystwo Emerytalne PZU Spétka Akcyjna, Rondo Ignacego Daszyriskiego 4, 00-843
Warszawa; TFI PZU SA - Towarzystwo Funduszy Inwestycyjnych PZU Spétka Akcyjna,
Rondo Ignacego Daszyniskiego 4, 00-843 Warszawa; PZU Pomoc SA - PZU Pomoc Spétka
Akcyjna, Rondo Ignacego Daszynskiego 4, 00-843 Warszawa; PZU Zdrowie SA - PZU

Powszechny Zaktad Ubezpieczen Spotka Akcyjna, Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy, XIII Wydziat Gospodarczy, KRS 9831, NIP 526-025-10-49,
kapitat zaktadowy: 86 352 300 zt wptacony w catosci, Rondo Ignacego Daszyriskiego 4, 00-843 Warszawa, pzu.pl, infolinia: 801 102 102 (optata zgodna z taryfa operatora) 1/2
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Zdrowie Spotka Akcyjna, Rondo Ignacego Daszynskiego 4, 00-843 Warszawa; PZU CO SA 02-232 Warszawa; TUW PZUW - Towarzystwo Ubezpieczers Wzajemnych Polski Zaktad
- PZU Centrum Operacji Spétka Akcyjna, Rondo Ignacego Daszynskiego 4, 00-843 Ubezpieczer Wzajemnych, Rondo Ignacego Daszyniskiego 4, 00-843 Warszawa; PZU Cash
Warszawa; Link4 TU SA - Link4 Towarzystwo Ubezpieczeri Spétka Akcyjna, ul. Postgpu 15, SA - PZU Cash Spdtka Akcyjna, Rondo Ignacego Daszyriskiego 4, 00-843 Warszawa.

02-676 Warszawa; PEKAO SA - Bank Polska Kasa Opieki Spdtka Akcyjna, ul. Zubra 1,
01-066 Warszawa; Alior Bank SA - Alior Bank Spétka Akcyjna, ul. topuszariska 38D,

Postanowienia dodatkowe lub odmienm_a

Postanowienia dodatkowe do obowia g enia

odpowiedzialnosci cywilnej przedsigbiorcy pr dzacego dziatalnos¢ w

zakresie czynnosci rzec wa majath g

1. Reklamacjg, skarge lub zazalenie sktada si¢ w kazdej jednostce PZU obstugujacej
klienta.

2. Reklamacja, skarga lub zazalenie moga by¢ ztozone:

1) na pi$mie — osobiscie albo wystane przesytka pocztowa w rozumieniu ustawy
Prawo pocztowe, na przykiad piszac na adres: PZU SA ul. Postepu 18A, 02-676
Warszawa (adres tylko do korespondencji) albo nadane w placéwce podmiotu
zajmujacego sie doreczaniem korespondencji na terenie Unii Europejskiej;
2) na pismie ~ na adres do doreczen elektronicznych PZU SA:
AE:PL-87870-55695-FHIFV-22, wpisany do bazy adreséw elektronicznych,
o ktérym mowa w ustawie o doreczeniach elektronicznych;
3) w formie ustnej — telefonicznie, na przyktad dzwoniac pod numer infolinii
801-102-102, albo osobiécie do protokotu podczas wizyty w jednostce, o ktérej
mowa w ust. 1;
4) w postaci elektronicznej — wysytajac e-mail na adres reklamacje@pzu.pl lub
11 wypetniajac formularz na www.pzu.pl.
. PZU rozpatruje reklamacje, skarge lub zazalenie i udziela na nie odpowiedzi, bez
zbednej zwioki, jednak nie pdzniej niz w terminie 30 dni od dnia ich otrzymania,
z zastrzezeniem ust. 4.
W szczegdlnie skomplikowanych przypadkach, uniemozliwiajacych rozpatrzenie
reklamagji, skargi lub zazalenia i udzielenie odpowiedzi w terminie, o ktérym mowa
w ust. 3, PZU przekazuje osobie, ktéra ztozyta reklamacje, skarge lub zazalenie
informacje, w ktérej:
1) wyjasnia przyczyne opdznienia;
2) wskazuje okolicznoéci, ktére musza zosta¢ ustalone dla rozpatrzenia sprawy;
3) okresla przewidywany termin rozpatrzenia reklamagji, skargi lub zazalenia
i udzielenia odpowiedzi, ktory nie moze przekroczy¢ 60 dni od dnia otrzymania
reklamagji, skargi lub zazalenia.
Odpowiedz PZU na reklamacje, skarge lub zazalenie zostanie dostarczona osobie,
ktéra je ztozyta:
1) w przypadku, gdy klientem jest osoba fizyczna — na pismie, z tym ze odpowiedz
mozna dostarczy¢ poczt elektroniczng wytacznie na wniosek klienta;
2) w przypadku, gdy klientem jest inny podmiot niz wskazany w pkt 1 — na pismie
lub za pomoca innego trwatego nosnika informacji.
Osobie fizycznej, ktéra ztozyta reklamacje przystuguje prawo wniesienia do Rzecznika
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Finansowego wniosku dotyczacego:

1) nieuwzglednienia roszczen w trybie rozpatrywania reklamacji;

2) niewykonania czynnosci wynikajacych z reklamacji rozpatrzonej zgodnie z wola tej
osoby w terminie okreslonym w odpowiedzi na te reklamacje.

Reklamacje, skargi i zazalenia rozpatrywane sg przez jednostki organizacyjne PZU,

ktére s wiasciwe ze wzgledu na przedmiot sprawy.

. Reklamacje uregulowane sg w ustawie o rozpatrywaniu reklamacji przez podmioty
rynku finansowego i o Rzeczniku Finansowym oraz w ustawie o dystrybugji
ubezpieczen.

9. PZU przewiduje mozliwo$¢ pozasadowego rozwigzywania sporéw.

10. Podmiotem uprawnionym w rozumieniu ustawy o pozasagdowym rozpatrywaniu
sporéw konsumenckich, wtasciwym dla PZU do pozasadowego rozpatrywania
spordw, jest Rzecznik Finansowy, ktérego adres strony internetowej jest
nastepujacy: www.rf.gov.pl.

11. Ubezpieczajacemu, ubezpieczonemu, uposazonemu i uprawnionemu z umowy
ubezpieczenia, bedgcemu konsumentem, przystuguje prawo zwrdcenia sig © pomoc
do Miejskich i Powiatowych Rzecznikéw Konsumenta.

12. Jezykiem stosowanym przez PZU w relacjach z konsumentem jest jezyk polski.

13. PZU podlega nadzorowi Komisji Nadzoru Finansowego.
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Postanowienia dodatkowe do umowy/6w ubezpieczenia stwierdzonych
niniejsza Polisa

1. W umowie ubezpieczenia zawartej na cudzy rachunek Ubezpieczajacy zobowigzany
jest doreczy¢ Ubezpieczonemu OWU, ktdre maja zastosowanie do tej umowy
ubezpieczenia, na piémie lub za zgoda Ubezpieczonego na innym trwatym noéniku.
W przypadku umowy ubezpieczenia, w ktdrej okres ochrony ubezpieczeniowej
rozpoczyna si¢ pdzniej niz w dniu zawarcia umowy ubezpieczenia, OWU powinny byé
doreczone Ubezpieczonemu przed objeciem go ochrong ubezpieczeniowa.
Przekazanie OWU na trwatym nos$niku, wymaga uprzedniej zgody Ubezpieczonego.
Na zadanie PZU SA Ubezpieczajacy zobowigzany jest przedstawi¢ dowdd wykonania
tej powinnosci.

Z zachowaniem pozostatych, niezmienionych postanowier umowy ubezpieczenia,
strony postanawiaja, ze przed dniem ptatnosci sktadki ubezpieczeniowej PZU SA
wysle e-mail na adres poczty elektronicznej, ktory ubezpieczajacy podat przy
zawarciu tej umowy, z informacjami dotyczacymi ptatnosci, w tym z linkiem,

dzieki ktéremu ubezpieczajacy moze opfaci¢ sktadke ubezpieczeniowa.

1

Potwierdzam dane kontaktowe Dodatkowych informacji udzieli:
WYCENA NIERUCHOMOSCI MARIA WOJTECKA Agent Ubezpieczeniowy Katarzyna Staniszewska
E-mail: WOIJTECKAMARIA@GMAIL.COM tel.: +48 605343666

Telefon: +48603118041

Data zawarcia umowy: 06.11.2025 .

Oéwiadczam, ze przed zawarciem umowy ubezpieczenia dystrybutor ubezpieczer pozyskat ode mnie informacje w celu ustalenia moich potrzeb i wymagar co do zakresu ochrony ubezpieczeniowej

przy uwzglednieniu wysokosci sktadki, jaka jestem skionny/sktonna zaptacic.
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Pieczec i podpis ubezpieczajacego
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WYCENA NIERUCHOMOSCI MARIA WOJTECKA
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Ubezpieczajacy Pieczec i podpis ubezpieczajacego do polisy

1025060576/fa75636c-99c8-40f2-966f-75f33bb2088a/BE20  PIN: 6584

L_(so1 102102 pzu.pl

Piecze¢ i podpis przedstawiciela PZU SA

801 102 102 lub (or) +48 22 566 55 55 pzu.pl
w przypadku awarii lub wypadku (in case of accident)
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