OPERAT SZACUNKOWY

Prawo witasnosci nieruchomosci gruntowej
rolnej

Adres nieruchomosci:

Lubocz, gmina Rzeczyca,
powiat tomaszowski,
wojewodztwo todzkie
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Dziatka nr 106/2, powierzchnia 11 200 mkw., obreb 0013 Lubocz
Ksiega wieczysta nr PT1T/00041182/7

Autorka operatu szacunkowego:
VNSNS VARIAWOUTECKA ,
; RZECZOZNAWCZYNI MAJATKOWA, NR UPRAWNIEN 6467
W ER MERVETOMOSCl v 6d2, 14.09.2026 .



WYCIAG Z OPERATU SZACUNKOWEGO

POLOZENIE NIERUCHOMOSCI

Lubocz, gmina Rzeczyca, powiat tomaszowski, wojewddztwo tédzkie.

EWIDENCJA GRUNTOW
| BUDYNKOW

Dziatka ewidencyjna nr 106/2, powierzchnia 11 200 mkw. (1,12 ha),
obreb 0013 Lubocz.

KSIEGI WIECZYSTE

Ksiega wieczysta nr PT1T/00041182/7 prowadzona przez Sad Rejonowy
w Tomaszowie Mazowieckim, V Wydziat Ksiag Wieczystych.

SKROCONY OPIS
NIERUCHOMOSCI

STAN NIERUCHOMOSCI NA DZIEN OGLEDZIN

Dziatka o powierzchni 11 200 mkw. o ksztatcie regularnym,
prostokgtnym, mocno wydtuzonym. Szerokos¢, dtugos¢: ok. 25 m x 450
m. Dziatka niezabudowana, nieogrodzona, nieutwardzona.
Uksztattowanie terenu stosunkowo ptaskie, z minimalnym, tagodnym
nachyleniem w kierunku drogi dojazdowej. Dziatka rolna o strukturze
uzytkéw RV (5 600 mkw.) oraz RVI (5 600 mkw.).

Sieci infrastruktury technicznej w drodze przylegtej: elektroenergetyczna,
wodociggowa.

Dojazd do nieruchomosci bezposredni — droga gminna utwardzona
asfaltem (dz. nr 139).

Brak obowigzujgcego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego. Brak wydanej decyzji o warunkach zabudowy.
Obowiagzujace studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego Gminy Rzeczyca Uchwata XXXI1/221/2021

Kierunki w studium: waski pas od drogi dojazdowej (Z — drogi zbiorcze),
tereny zabudowy zagrodowej (RM) — okoto 2300 mkw. tereny dolesien
(ZLd) — okoto 8900 mkw.

Prawo wiasnosci ww. nieruchomosci gruntowej rolnej niezabudowanej

ZAKRES WYCENY - o . o .
wraz ze wszystkimi czesciami sktadowymi, wg stanu na dzien ogledzin.
Okreslenie wartosci rynkowej prawa wiasnosci ww. nieruchomosci

CEL WYCENY gruntowej wg stanu na dzien ogledzin dla potrzeb sprzedazy masy

upadtosciowe;j.

WARTOSC NIERUCHOMOSCI

= Wartos$¢ rynkowa na dzien ogledzin:
65 000 PLN

stownie: szesc¢dziesiat pigc tysiecy ztotych

PIECZEC | PODPIS
RZECZOZNAWCZYNI
MAJATKOWEJ

Elektronicznie podpisany przez:
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Data:
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DATA, NA KTORA OKRESLONO
WARTOSC NIERUCHOMOSCI

11.08.2026 r.

DATA SPORZADZENIA

OPERATU SZACUNKOWEGO

14.09.2026 r.
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1. PRZEDMIOT, ZAKRES WYCENY
1.1 PRZEDMIOT WYCENY

Przedmiot opracowania stanowi nieruchomo$¢ gruntowa rolna niezabudowana pofozona
w miejscowosci Lubocz, gm. Rzeczyca, powiat tomaszowski, wojewddztwo todzkie. Stan
nieruchomosci rozpatrywany na dzien ogledzin.

Oznaczenie wg danych ewidencyjnych:
= 106/2, powierzchnia 11 200 mkw. (1,12 ha), obreb 0013 Lubocz.

Ksiega wieczysta dla nieruchomosci gruntowej: KW nr PT1T/00041182/7.

1.2 ZAKRES WYCENY

Prawo wtasnosci ww. nieruchomosci gruntowej rolnej niezabudowanej wraz ze wszystkimi czesciami
sktadowymi, wg stanu na dzien ogledzin.

2. CEL WYCENY

Okreslenie wartosci rynkowej prawa wiasnosci ww. nieruchomosci gruntowej wg stanu na dzien
ogledzin dla potrzeb sprzedazy masy upadiosciowe;.

3.PODSTAWY OPRACOWANIA
3.1 PODSTAWA FORMALNA

Zlecenie doradczyni restrukturyzacyjnej Joanny Gatgzki prowadzacej dziatalnos¢ przy
al. 1 Maja 87 (p. 211) w todzi, dziatajgcej w imieniu i na rzecz Anny Tomczyk oraz Stawomira
Tomczyka.

3.2 PODSTAWY PRAWNE

= Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami z pézn. zmianami (t,j. Dz. U. z
2026 r. poz. 399, 875, 912).

» Rozporzgdzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 05 wrzesnia 2023 r. w sprawie wyceny
nieruchomosci (Dz. U. z 2023 r. poz. 344, 1113, 1463, 1506, 1688 i 1762).

= Ustawa z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny (t.j. Dz. U. z 2026 r. poz. 795 z pézn. zm.).

= Ustawa z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 82).

= Ustawa z dnia 11 kwietnia 2003 r. o ksztattowaniu ustroju rolnego (t.j. Dz. U. z 2026 r. poz. 941).

= Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2026
r. poz. 538, 781, 864, 912).
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3.3 ZRODLA DANYCH MERYTORYCZNYCH

= Ogledziny nieruchomosci przeprowadzone dn. 11.08.2026 r.,

= Centralna Informacja Ksigag Wieczystych prowadzona przez Ministerstwo Sprawiedliwosci,

= Uchwata Nr XXXII/221/2021 Rady Gminy Rzeczyca z dnia 10 wrzesnia 2021 r. w sprawie zmiany
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Rzeczyca,

= Projekt planu ogdlnego gminy Rzeczyca udostepniony na https://rejestrplanowogolnych.pl/,

=  Wypis z rejestru gruntéw z 09.09.2026 r.,

= Mapa ewidencyjna z 10.09.2026 r.,

= Obwieszczenie postanowienia o ogtoszeniu upadtosci (nr obwieszczenia 20260513/00485) na rzecz
Anny Tomczyk,

= Obwieszczenie postanowienia o ogtoszeniu upadtosci (nr obwieszczenia 20260514/00240) na rzecz
Stawomira Tomczyka,

» Informacje zebrane z lokalnego rynku transakcji sprzedazy oraz ofert sprzedazy nieruchomosci
podobnych,

= Informacje z Internetu i prasy specjalistyczne;j.

4. DATY ISTOTNE DLA OPRACOWANIA

Data sporzgdzenia operatu szacunkowego: 14.09.2026 r.
Data, na ktérg okreslono warto$¢ przedmiotu wyceny: 11.08.2026 r.
Data, na ktérg okreslono stan przedmiotu wyceny: 11.08.2026 r.

A ON -

Data dokonania ogledzin nieruchomosci: 11.08.2026 r.

5. OPIS | OKRESLENIE STANU NIERUCHOMOSCI
5.1 STAN PRAWNY NIERUCHOMOSCI
51.1 KSIEGA WIECZYSTA

KSIEGA WIECZYSTA NR PT1T/00041182/7
Typ ksiegi: nieruchomos¢ gruntowa.
W poszczegdlnych dziatach ksiegi wieczystej brak wzmianek.

Dz. | — Sp: brak wpiséw.

Dz. Il
Wiasciciel: ANNA BEATA TOMCZYK, udziat: 1/1.
Dziat Ill — brak wpisow.

Dziat IV — brak wpiséw.

KOMENTARZ

Ksiega prowadzona przez Sagd Rejonowy w Tomaszowie Mazowieckim, V Wydziat Ksigg Wieczystych.
Wydruk ksiegi z Centralnej Bazy Danych Ksigg Wieczystych Ministerstwa Sprawiedliwosci stanowi
zatgcznik do opracowania.
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5.1.2 EWIDENCJA GRUNTOW | BUDYNKOW

Dane ewidencyjne na dzien 09.09.2026 r.:

; Powierzchnia :
Lp. | Nrdziatki Polozenie o w2 LR E
) Yl uzytku (ha) dziatki (ha)
RV 0,56
1 106/2 1,12 PT1T/00041182/7
RVI 0,56
1,12 1,12
KOMENTARZ

W zakresie mozliwym do zweryfikowania dla ww. dziatki stwierdzono zgodnos$¢ zapisow ewidencji
gruntéw w stosunku do ksiegi wieczyste;j.

5.1.3 PRZEZNACZENIE NIERUCHOMOSCI

Brak obowigzujgcego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Poza planem ogolnym
gminy, brak planu miejscowego w opracowaniu. Brak wydanej decyzji o warunkach zabudowy.

Fragment rysunku studium

Zrédio: https://rzeczyca.e-mapa.NET/

Kierunki rozwoju w studium (Uchwata Nr XXXI1/221/2021 Rady Gminy Rzeczyca z dnia 10 wrzesnia
2021 r. w sprawie zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Rzeczyca):

= waski pas od strony drogi dojazdowej (okoto 100 — 200 mkw.) - drogi zbiorcze (Z),

» tereny zabudowy zagrodowej (RM) — okoto 2300 mkw.,

= tereny dolesien (ZLd) — okoto 8900 mkw.
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5.2 LOKALIZACJA, SASIEDZTWO
521 LOKALIZACJA

Lokalizacja: Lubocz, gmina Rzeczyca, powiat tomaszowski, wojewddztwo tédzkie. Siedzibg wtadz
gminy jest Wie$ Rzeczyca.

Obszar gminy: 108 km2, co stanowi ok. 10,5% powierzchni powiatu. Populacja: ok. 4,3 tys. osdb,
gestosc¢ zaludnienia: 41 os6b/km2. Zaréwno gmina, jak i wie$ Rzeczyca, zlokalizowane sg na pétnocny
wschod od Tomaszowa Mazowieckiego. Gmina graniczy z nastepujgcymi jednostkami samorzgdu
terytorialnego: z powiatu tomaszowskiego — gm. Czerniewice i Inowtédz, z powiatu rawskiego — gm.
Cieladz, z powiatu opoczyhskiego — Poswietne oraz z wojewddztwem mazowieckim i powiatem
przysuskim. W sasiedniej gminie Sulejow zlokalizowany jest Zalew Sulejowski (Jez. Sulejowskie) —
duzy, sztuczny zbiornik wodny zasilany przez wody Pilicy i Lucigzy. Na wschod od Rzeczycy przeptywa
rzeka Pilica oraz doptyw - Luboczanka. W gminie znajduje sie kilka mniejszych lokalnych zbiornikow
wodnych. Pomimo znacznych waloréw przyrodniczych i krajobrazowych gmina Rzeczyca ma przede
wszystkim charakter rolniczy, z duzym udziatem gruntéw rolnych.

Lokalizacja gminy

Nowe Miasto.
nad Pilica

Spalski
Park Krajobrazowy,

Tomaszow.
Mazowiecki

Inowtédz
Odrzywot

Zrédto: https://www.openstreetmap.org/

Dostep do drég o znaczeniu regionalnym i ponadregionalnym dobry. Przez teren gminy przebiegajg
drogi wojewddzkie i powiatowe zapewniajgce potgczenie z gtéwnymi osrodkami miejskimi regionu,
w tym z Tomaszowem Mazowieckim i Rawg Mazowiecka.

Przez teren gminy przebiega m.in. droga wojewédzka nr 726 tgczagca Rawe Mazowieckg, Rzeczyce,
Inowtddz, Opoczno i Zarnéw. Droga ta zapewnia dogodne potgczenie z wazniejszymi o$rodkami
miejskimi regionu oraz z drogami krajowymi i drogg ekspresowg S8.
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5.22 SASIEDZTWO

Lubocz to wie$ potozona we wschodniej czesci gminy. Miejscowos¢ potozona jest w odlegtosci ok.
32 km na wschéd od centrum Tomaszowa Mazowieckiego. Dojazd do centrum miasta zajmuje Srednio
ok. 35 min. Dojazd do Rzeczycy, siedziby gminy, zajmuje niecate 10 minut. Odlegtos¢ wynosi ok. 8 km.

Lokalizacja szczegotowa

Y 4

Zrédto: https://www.openstreetmap.org/

Bezposrednie sgsiedztwo: zabudowa siedliskowa i mieszkaniowa jednorodzinna, tereny uzytkowane
rolniczo i lesne, tereny rolne z mozliwoscig zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i rekreacyijnej.
Dostep do komunikacji publicznej staby. Transport autobusowy na terenie gminy jest ograniczony,
a potgczenia komunikacyjne z wigekszymi osrodkami miejskimi, w szczegdlnosci z Tomaszowem
Mazowieckim i Rawg Mazowiecka, majg charakter lokalny i nie zapewniajg wysokiej czestotliwosci
kursowania.

Na terenie gminy zlokalizowane sg: szkoty podstawowe wraz z oddziatem przedszkolnym, punkty
ustugowe, lokalne sklepy spozywcze, supermarkety i mate osrodki rekreacji. Wiekszy zaséb placowek
ustugowo — handlowych znajduje sie¢ w Tomaszowie Mazowieckim.

5.3 DOSTEP DO DROGI PUBLICZNEJ

Dojazd do nieruchomosci bezposredni — droga gminna utwardzona asfaltem (dz. nr 139).

5.4 STAN ZAGOSPODAROWANIA

541 GRUNT, ZAGOSPDOAROWANIE




WYCENA NIERUCHOMOSCI
MARIA WOJTECKA

Mapa pogladowa
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Zrédio: geoportal.gov.pl

Nieruchomos$¢ gruntowa obejmujgca wyodrebniong geodezyjnie dziatke gruntu nr 106/2 o powierzchni
11 200 mkw., obreb 0013 Lubocz. Dziatka o ksztatcie regularnym, prostokgtnym, mocno wydtuzonym.
Szerokos¢, ditugosé: ok. 25 m x 450 m. Dziatka niezabudowana, nieogrodzona, nieutwardzona.
Uksztattowanie terenu stosunkowo ptaskie, z minimalnym, fagodnym nachyleniem w kierunku drogi
dojazdowej. Dziatka rolna o strukturze uzytkow RV (5 600 mkw.) oraz RVI (5 600 mkw.). Na dzien
ogledzin teren uzytkowany rolniczo.

Sieci infrastruktury technicznej w drodze przylegtej: elektroenergetyczna, wodociggowa.

6.0KRESLENIE SPOSOBU WYCENY
6.1 USTALENIE RODZAJU OKRESLANEJ WARTOSCI

Warto$¢ nieruchomosci w operacie szacunkowym okresla sie z uwzglednieniem celu, dla jakiego
sporzgdza sie opracowanie. Biorgc pod uwage powyzszg podstawe wyceny w niniejszym opracowaniu
stanowi warto$¢ rynkowa.

Definicje wartosci rynkowej zawiera art. 151 pkt. 1 Ustawy o gospodarce nieruchomosciami:

»Wartos¢ rynkowg nieruchomosci stanowi szacunkowa kwota, jaka w dniu wyceny mozna uzyskac za
nieruchomos¢ w transakcji sprzedazy zawieranej na warunkach rynkowych pomiedzy kupujgcym a
sprzedajgcym, ktorzy majg stanowczy zamiar zawarcia umowy, dziatajg z rozeznaniem i postepujg
rozwaznie oraz nie znajduja sie w sytuacji przymusowej”.

6.2 WYBOR PODEJSCIA, METODY | TECHNIKI WYCENY

Art. 154 ust. 1 Ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce nieruchomosciami wybor wtasciwego
podejscia, metody i techniki stuzgcej do okreslenia wartosci nieruchomosci pozostawia rzeczoznawcy

10
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majatkowemu, ktéry powinien w szczegolnosci uwzgledni¢ cel wyceny, rodzaj i potozenie
nieruchomosci, przeznaczenie w planie miejscowym, stan nieruchomosci oraz dostgpne dane o
cenach, dochodach i cechach nieruchomosci podobnych.

Wartos¢ rynkowg nieruchomosci mozna okresli¢ wykorzystujgc podejscie porownawcze, dochodowe
lub mieszane.

Zakres opracowania stanowi niezabudowany grunt rolny o powierzchni przekraczajgcej 1ha. Wartos¢
rynkowg nieruchomosci gruntowej okreslono w podejsciu poréwnawczym, metodg poréwnywania
parami.

6.2.1 PODEJSCIE POROWNAWCZE

Podejscie porownawcze stosowane jest przy zatozeniu, ze znane sg ceny transakcyjne nieruchomosci
podobnych do nieruchomosci wycenianej, a takze cechy tych nieruchomosci, ktére wptywajg na poziom
ich cen. Ceny te koryguje sie ze wzgledu na cechy roéznigce nieruchomosci podobne do nieruchomosci
wycenianej oraz w razie koniecznosci, uwzglednia sie zmiany poziomu cen wskutek uptywu czasu. Do
poréwnan przyjmuje sie nieruchomosci podobne, ktére byty przedmiotem sprzedazy w okresie mozliwie
najblizszym poprzedzajagcym dzien wyceny.
Do ustalenia cech nieruchomosci wykorzystuje sie wszelkie, niezbedne i dostepne dane
w zakresie uzasadnionym rodzajem nieruchomosci wycenianej i celem wyceny takie jak np.:

= dane zawarte w aktach notarialnych, rejestrach cen nieruchomosci prowadzonych przez

starostow,

= dane z dokumentéw planistycznych,

» dane zawarte w katastrze nieruchomosci, geodezyjnej ewidencji sieci uzbrojenia terenu,

» informacje pochodzace z ogledzin nieruchomosci itp.
Na podstawie znajomosci cen transakcyjnych nieruchomosci podobnych, warunkéw zawarcia
transakcji, a takze cech tych nieruchomosci ocenia sie mozliwo$¢ przyjecia cen transakcyjnych do
wyceny nieruchomosci i tworzy sie zbior nieruchomosci podobnych stanowigcy podstawe wyceny.
W podejsciu poréwnawczym wyroznia sie trzy metody: poréwnywania parami, korygowania ceny
Sredniej oraz analizy statystycznej rynku, z czego trzecia z wymienionych metod zwigzana jest z
okreslaniem wartosci katastralnej nieruchomosci.

7. ANALIZA | CHARAKTERYSTYKA RYNKU

71

RYNEK GRUNTOW ROLNYCH W POLSCE

OGOLNA CHARAKTERYSTYKA SEKTORA ROLNEGO

Polska nalezy do najwiekszych gospodarek Unii Europejskiej. Wedtug danych Eurostatu za 2024 r.
udziat naszego panstwa w PKB Unii Europejskiej wynosit okoto 4,7%, co plasowato kraj na széstym
miejscu w UE pod wzgledem wielko$ci gospodarki. Jednoczesnie Polska pozostaje jednym
z najwazniejszych panstw rolniczych Unii. Wedtug danych Eurostatu dotyczgcych powierzchni uzytkow
rolnych (UAA) za 2023 r. Polska dysponowata okoto 9,3% catkowitej powierzchni uzytkéw rolnych UE,
zajmujgc pod tym wzgledem czwarte miejsce, po Francji, Hiszpanii i Niemczech. W przypadku samych
gruntdow ornych posiadata okoto 11,2 min ha, tj. okoto 11,4% powierzchni gruntéw ornych Unii.
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W poréwnaniu do catego rynku pracy Unii Europejskiej rolnictwo krajowe nadal odgrywa relatywnie
znaczgca role. Wedtug danych GUS w 2024 r. w sekgji ,rolnictwo, le$nictwo, towiectwo i rybactwo”
pracowato okoto 7,9% ogotu pracujacych, podczas gdy Srednio w UE udziat zatrudnienia w rolnictwie,
lesnictwie i rybactwie wynosit okoto 4,0%. Dtugookresowo obserwowany jest jednak spadek znaczenia
zatrudnienia rolniczego, wynikajgcy m.in. ze zmian demograficznych, postepu technologicznego,
mechanizacji produkciji, wzrostu wydajnosci pracy oraz konsolidacji gospodarstw.
Sektor rolnictwa pozostaje szczegdlnie podatny na wptyw czynnikdw zewnetrznych. Do
najwazniejszych czynnikdw mogacych oddziatywaé na optacalno$¢ produkcji rolnej, a posrednio takze
na poziom cen i popyt na nieruchomosci rolne, naleza:
= zmienno$¢ warunkéw pogodowych oraz coraz czestsze zjawiska ekstremalne zwigzane ze
zmianami klimatycznymi;
= sytuacja geopolityczna i konflikty zbrojne wptywajgce na handel produktami rolnymi i ceny
SUrowcow;
= sytuacja gospodarcza w Polsce i na gtéwnych rynkach zagranicznych;
= poziom cen ptodéw rolnych i produktéw pochodzenia zwierzecego;
= ceny energii, paliw, nawozow, srodkéw ochrony roslin i pozostatych srodkéw produkciji;
= poziom stop procentowych i dostepnos¢ finansowania;
= regulacje prawne dotyczace obrotu nieruchomosciami rolnymi oraz ksztatt Wspdlnej Polityki
Rolnej UE.

SREDNIA POWIERZCHNIA GOSPODARSTW ROLNYCH

W 2025 r. srednia powierzchnia gruntéw rolnych przypadajgca na gospodarstwo rolne, obliczona na
podstawie powierzchni deklarowanych do ptatnosci bezposrednich przez Agencje Restrukturyzacji i
Modernizacji Rolnictwa, wyniosta w Polsce 11,75 ha, wobec 11,59 ha w 2024 r. Najwigkszg $rednig
powierzchnie gospodarstwa odnotowano w wojewodztwie zachodniopomorskim — 34,04 ha, nastepnie
warminsko-mazurskim — 24,33 ha oraz lubuskim — 24,07 ha. Najbardziej rozdrobniona struktura agrarna
wystepowata natomiast w wojewddztwach matopolskim — 4,40 ha, podkarpackim — 5,27 ha oraz
Swietokrzyskim — 6,18 ha.

Welewsdztwo | ottt
Zachodniopomorskie 34,04
Warminsko-mazurskie 24,33
Lubuskie 24,07
Pomorskie 20,84
Opolskie 20,39
Dolnoslaskie 18,90
Kujawsko-pomorskie 18,00
Wielkopolskie 14,90
Podlaskie 13,02
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Wojewsdztwo | S it e
Mazowieckie 9,12
Slaskie 8,82
Lubelskie 8,45
tédzkie 8,34
Swietokrzyskie 6,18
Podkarpackie 5,27
Matopolskie 4,40
POLSKA 11,75

Zrédfo: opracowanie wiasne na podstawie Ogfoszenia Prezesa ARIMR z dnia 10 wrze$nia 2025 r.

STRUKTURA UZYTKOW ROLNYCH

Wedtug danych ewidencji geodezyjnej na 1 stycznia 2024 r. uzytki rolne zajmowaty okoto 18,67 min ha,
czyli okoto 59,5% powierzchni kraju, natomiast grunty lesne oraz zadrzewione i zakrzewione okoto
30,3% powierzchni. Lgcznie obie kategorie obejmowaty zatem blisko 90% powierzchni Polski.

W strukturze uzytkéw rolnych zdecydowanie dominowaty grunty orne, zajmujgce okoto 13,49 min ha,
czyli okoto 72,2% catkowitej powierzchni uzytkéw rolnych. taki trwate stanowity okoto 11,8%,
a pastwiska trwate okoto 8,3%. Lacznie grunty orne, tgki i pastwiska obejmowaty zatem ponad 92%
powierzchni uzytkéw rolnych.

Rodzaj uzytku rolnego Powierzchnia [ha] Udz::llnvyv:hi }'nt/.l,(]ach
Grunty orne 13 486 866 72,2
Laki trwate 2207 182 11,8
Pastwiska trwate 1 540 583 8,3
Grunty rolne zabudowane 569 422 3,0
Grunty zadrzewione i zakrzewione na uzytkach rolnych 374 305 2,0
Sady 275 861 1,5
Grunty pod rowami 128 523 0,7
Grunty pod stawami 89 560 0,5
Razem 18 672 302 100,0

Zrédio: opracowanie wiasne na podstawie danych GUS i GUGIK, stan na 1 stycznia 2024 r.

CENY GRUNTOW ROLNYCH

Obowigzujgce dane za | potrocze 2025 r. wskazujg na bardzo duze zréznicowanie regionalne rynku
ziemi rolnej. Najwyzszy przecietny poziom cen gruntéw ornych odnotowano w wojewddztwie
wielkopolskim — okoto 97,4 tys. PLN/ha, kujawsko — pomorskim — okoto 82,7 tys. PLN/ha oraz podlaskim
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— okoto 79,2 tys. PLN/ha. Najnizsze przecietne ceny wystepowaty natomiast w wojewodztwach
zachodniopomorskim — okofo 43,6 tys. PLN/ha, lubuskim — okoto 45,5 tys. PLN/ha oraz podkarpackim
—okoto 48,2 tys. PLN/ha. W wojewddztwie tédzkim przecietna cena gruntéw ornych wynosita okoto 72,1
tys. PLN/ha. Srednia dla kraju wynosita okoto 69,8 tys. PLN/ha.

Wojewédztwo Ogoétem Dobre I, I, | Srednie lllb, | Stabe V, VI
[PLN/ha] | llla [PLN/ha] | IV [PLN/ha] [PLN/ha]

Wielkopolskie 97 394 123 333 102 253 73 669
Kujawsko-pomorskie 82 704 99 286 82272 62 197
Podlaskie 79 168 113 333 83035 74132
Mazowieckie 72 418 87 407 78 071 58 308
tédzkie 72129 86 613 76 901 57 811
Opolskie 69 966 94 333 65 957 55 800
Pomorskie 67 013 81273 68 433 56 885
Matopolskie 65 987 77 654 63 250 41667
Warminsko-mazurskie 63 704 67 500 66 258 55610
Slgskie 61222 81731 62 936 43 659
Swietokrzyskie 59 193 72740 49 833 37 655
Lubelskie 58 501 76 128 54 325 42 250
Dolno$lgskie 57 333 69 103 55 079 44 826
Podkarpackie 48 225 58 439 47 076 35 564
Lubuskie 45 503 54 909 47 353 41230
Zachodniopomorskie 43 600 53 000 45 059 32400
POLSKA 69 752 83177 70 859 57 092

Zrédio: opracowanie wiasne na podstawie danych GUS przekazanych przez ARIMR — | péirocze 2025 r.; dane obowigzujgce od
9 marca 2026 r.

Nalezy podkreslic, ze powyzsze wartosci majg charakter danych statystycznych i orientacyjnych.
Zgodnie z metodologig GUS ceny gruntdow ornych w obrocie prywatnym oznaczajg przecietne ceny
transakcji kupna/sprzedazy gruntéw dokonanych w gospodarstwie ankietowanego rolnika lub w jego
okolicy i przeznaczonych na cele rolnicze. Zrédtem informacii jest reprezentacyjne badanie prowadzone
wsérdd uzytkownikéw gospodarstw indywidualnych. Dane te nie stanowig zatem kompletnego rejestru
wszystkich transakcji notarialnych zawieranych na danym rynku lokalnym. W konsekwencji przy
okreslaniu wartosci rynkowej konkretnej nieruchomosci gruntowej dane GUS i ARIMR mogg stanowi¢
przede wszystkim tlo oraz materiat pomocniczy stuzacy ocenie ogélnych tendencji rynkowych.

7.2 UWARUNKOWANIA PRAWNE DOT. OBROTU GRUNTAMI ROLNYMI W POLSCE

Obrét nieruchomosciami rolnymi w Polsce podlega szczegélnym regulacjom wynikajgcym przede
wszystkim z ustawy z dnia 11 kwietnia 2003 r. o ksztattowaniu ustroju rolnego (t.j. Dz.U. z 2026 r. poz.
941), zwanej dalej ,Ustawg’. Przepisy te wprowadzajg ograniczenia dotyczgce zaréwno kregu
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podmiotéw uprawnionych do nabywania nieruchomosci rolnych, jak i sposobu dalszego dysponowania
nabytymi nieruchomosciami.

Zakres stosowania Ustawy zalezy m.in. od powierzchni nieruchomosci oraz powierzchni znajdujgcych
sie w niej uzytkow rolnych. Zgodnie z art. 1a pkt 1 lit. b Ustawy jej przepiséw nie stosuje sie do
nieruchomosci rolnych, w ktérych powierzchnia uzytkdw rolnych jest mniejsza niz 0,3 ha. Oznacza to,
ze dla zastosowania tego wytgczenia decydujaca jest powierzchnia uzytkdw rolnych znajdujgcych sie
w nieruchomosci, a nie wytgcznie catkowita powierzchnia nieruchomosci.

Podstawowg zasade dotyczgacg nabywania nieruchomosci rolnych okresla art. 2a ust. 1 Ustawy,
zgodnie z ktérym nabywca nieruchomosci rolnej moze by¢ co do zasady rolnik indywidualny, chyba ze
Ustawa stanowi inaczej. Jednym z istotnych wyjgtkéw od powyzszej zasady jest nabycie nieruchomosci
rolnej o powierzchni mniejszej niz 1 ha. W takim przypadku nabywcg moze by¢ rowniez podmiot
nieposiadajgcy statusu rolnika indywidualnego.

W konsekwencji obrot nieruchomosciami rolnymi o powierzchni mniejszej niz 1 ha podlega
tagodniejszym ograniczeniom podmiotowym niz obrét nieruchomosciami o powierzchni 1 ha i wiekszej.
Nie oznacza to jednak catkowitego wytgczenia takich nieruchomosci spod regulacji Ustawy, o ile nie
zachodzi jeden z przypadkéw wytgczenia jej stosowania, w szczegolnosci okreslony w art. 1a Ustawy.
W przypadku nieruchomosci rolnych o powierzchni 1 ha i wigkszej nabycie przez podmiot niebedacy
rolnikiem indywidualnym jest co do zasady ograniczone. Ustawa przewiduje jednak szereg wyjgtkow
podmiotowych i przedmiotowych, a w pozostatych przypadkach nabycie moze nastgpi¢ za zgodag
Dyrektora Generalnego Krajowego Osrodka Wsparcia Rolnictwa, wydawang w drodze decyzji
administracyjnej po spetnieniu przestanek okreslonych w art. 2a ust. 4 Ustawy.

Regulacje Ustawy dotyczg réwniez sposobu korzystania z nabytej nieruchomosci. Stosownie do art. 2b
Ustawy nabywca nieruchomosci rolnej jest co do zasady zobowigzany prowadzi¢ gospodarstwo rolne,
w skiad ktérego weszta nabyta nieruchomos$¢, przez okres co najmniej 5 lat od dnia jej nabycia, a w
przypadku osoby fizycznej — prowadzi¢ to gospodarstwo osobiscie. W tym okresie nieruchomos¢ co do
zasady nie moze zostac zbyta ani oddana w posiadanie innym podmiotom. Ustawa przewiduje jednak
wyjatki od tych obowigzkéw, a w okreslonych przypadkach mozliwe jest uzyskanie zgody Dyrektora
Generalnego KOWR na wczesniejsze zbycie lub oddanie nieruchomosci w posiadanie.

Dla oceny mozliwo$ci obrotu konkretng nieruchomosciag istotne znaczenie ma roéwniez ustawowa
definicja nieruchomosci rolnej. Zgodnie z art. 2 pkt 1 Ustawy przez nieruchomos$c¢ rolng rozumie sie
nieruchomosé rolng w rozumieniu Kodeksu cywilnego, z wytgczeniem nieruchomosci potozonych na
obszarach przeznaczonych w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego na cele inne
niz rolne.

Nalezy jednoczesnie zaznaczy¢, ze samo potozenie nieruchomosci w granicach administracyjnych
miasta nie powoduje automatycznego wylgczenia stosowania przepiséw ustawy o ksztattowaniu ustroju
rolnego. Na dzien 14 wrze$nia 2026 r. art. 1b Ustawy, przewidujgcy wczesniej szczegdlne wytgczenie
dotyczgce okreslonych nieruchomosci rolnych potozonych w granicach administracyjnych miast, jest
uchylony.

Powyzsze ograniczenia prawne majg znaczenie dla funkcjonowania rynku nieruchomosci rolnych,
poniewaz mogg wptywaé na krag potencjalnych nabywcow, ptynnosé rynku oraz mozliwosci dalszego
rozporzgdzania nieruchomoscig. Przy analizie konkretnej nieruchomosci kazdorazowo konieczne jest
zatem uwzglednienie jej powierzchni, powierzchni i rodzaju uzytkdéw rolnych, przeznaczenia
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planistycznego oraz pozostatych przestanek i wyjatkow przewidzianych w ustawie o ksztattowaniu
ustroju rolnego.

7.3 GRUNTY ROLNE W GMINIE RZECZYCA

Gmina Rzeczyca stanowi gmine o charakterze typowo rolniczym. Wedtug danych z obowigzujgcego
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego uzytki rolne zajmujg ok. 8 330
ha, tj. co stanowi okoto 77% catkowitej powierzchni gminy. Dominujgcg formg uzytkowania rolniczego
sg grunty orne stanowigce okoto 64% powierzchni gminy. Ponadto w strukturze uzytkéw rolnych
wystepujg m.in. pastwiska trwate obejmujgce niecate 7% powierzchni gminy, a takze igki trwate (ok.
2%) ha oraz sady (ok. 1%).

Rolnicza przestrzeh produkcyjna charakteryzuje sie przewagg gleb o stosunkowo niskiej przydatnosci
rolniczej. Grunty klas bonitacyjnych Vi VI stanowig okoto 63% powierzchni gruntdéw ornych, grunty klasy
IV okoto 32%, natomiast grunty klasy lll jedynie okoto 5%. Najczesciej wystepujg gleby klasy V.
Najlepsze gleby, zaliczane przede wszystkim do klas Il i [IVa, koncentrujg sie w centralnej i zachodniej
czesci gminy, m.in. w rejonie miejscowosci Brzozéw, Bobrowiec, Glina, Rzeczyca, Rzeczyca Nowa,
Sadykierz, Zawady i Jeziorzec. Z kolei gleby najstabsze, w tym klasy VI, wystepujg m.in. w rejonie doliny
Pilicy i Luboczanki. Wérdd gruntéw ornych najwiekszy udziat ma kompleks zytni staby — ok. 42%,
nastepnie kompleks zytnio-tubinowy — ok. 22% oraz zytni dobry — ok. 21%.

Istotnym elementem struktury przestrzennej gminy sg réwniez tereny lesne. Wedtug Studium grunty
le$ne, obejmujgce lasy oraz grunty zadrzewione i zakrzewione, zajmujg ok. 1 975 ha, tj. okoto 18%
powierzchni gminy. Okoto 79% powierzchni laséw stanowig lasy panstwowe pozostajgce w zarzgdzie
Nadlesnictwa Spata. Tworzg one zwarty kompleks w potudniowo-zachodniej czesci gminy, stanowigcy
fragment Puszczy Nadpilickiej. Pozostate okoto 21% powierzchni laséw stanowig przede wszystkim
mniejsze kompleksy laséw prywatnych i gminnych. W drzewostanach duzego kompleksu lesnego
dominujg lasy sosnowe, wystepujgce m.in. na siedliskach boru swiezego, boru mieszanego swiezego
i wilgotnego oraz lasu mieszanego.

Uwarunkowania przyrodnicze powodujg, ze czes$¢ najstabszych gruntdow rolnych, szczegdlnie gleb
wytworzonych z piaskoéw luznych i charakteryzujgcych sie niedoborem wilgoci, wskazywana jest
w Studium jako predysponowana do zalesienia. Jednoczesnie trwate uzytki zielone potozone na terasie
zalewowej Pilicy powinny by¢ zachowywane w dotychczasowym sposobie uzytkowania, m.in. ze
wzgledu na ich znaczenie przyrodnicze oraz potozenie w granicach obszaréw Natura 2000.

7.4 ANALIZA RYNKU LOKALNEGO

KRYTERIA
= Rodzaj rynku: rynek nieruchomosci gruntowych rolnych;
= Okres badania cen: od stycznia 2025;
= Obszar rynku: gmina Rzeczyca;
= Powierzchnia gruntu: od 1 ha.

Zgromadzono probke 12 transakcji sprzedazy. W badanym czasie sprzedano tgcznie ok.
33,9 hektara ziemi rolnej. Powierzchnie sprzedawanych gruntéw zwieraty si¢ w przedziale od okoto
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1,1 do ok. 11,9 ha (okoto 11 000 — 119 000 mkw.). Najwiekszg liczbe transakcji odnotowano dla gruntow
do 2 ha, ktérych sprzedaz objeta okoto 58%. Najmniejszy udziat miaty grunty z przedziatéw 5 — 10 ha
oraz od 10 ha, ktére osiggnety putap po ok. 8%. Grunty od 2 do 5 ha stanowity ok. 25% w sprzedazy
ogotem.

Struktura gruntéw rolnych wg przedziatéw powierzchni

mdo2ha ®m2-5ha 5-10ha =10 haiwiecej

Zrédio: opracowanie wiasne, na podstawie danych RCN.

Jednostkowe ceny transakcyjne wahaty sie w przedziale okoto 31 — 75 tys. za hektar ziemi rolnej (ok.
3,1 — 7,5 PLN/mkw.). Srednia cena jednostkowa w prébce wyniosta ok. 50 tys., mediana ceny
jednostkowej — rowniez okoto 50 tys. za hektar.

Rozpieto$¢ cen catkowitych wyniosta 42 000 — 500 000 PLN, przy medianie na poziomie okoto 88 000
PLN/ha. Catkowity wolumen sprzedazy wyniost 1 157 tys. ziotych.

Ceny ziemi rolnej ksztattowaty przede wszystkim: lokalizacja, powierzchnia gruntu, klasa bonitacyjna,
roztdg oraz potencjat inwestycyjny.

Grunty o $redniej i niskiej przydatnosci rolniczej, bez potencjatu inwestycyjnego osiggaty najnizsze ceny
w zbiorze. Wyzsze ceny notowano dla gruntéw o dobrej i bardzo dobrej klasie bonitac;ji lub dla gruntow
z potencjatem inwestycyjnym. Na rynku lokalnym gtéwny potencjat inwestycyjny odnotowano dla
zabudowy siedliskowej, mieszkaniowej jednorodzinnej oraz rekreacyjnej, a takze dla zabudowy
zwigzanej z infrastrukturg OZE.

Istotnymi elementami dla potencjalnych kupujgcych byly tez rozidég (ksztalt w kontekscie tatwosci
uprawy ziemi, rozcztonkowanie dziatek) oraz powierzchnia gruntu. Dla przecietnego rolnika
indywidualnego, biorgc pod uwage fakt, ze w strukturze indywidualnych gospodarstw rolnych znaczny
udziat majg gospodarstwa mate, mniejszy areat gruntu zazwyczaj oznaczat mniejszy wydatek.
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7.4.1 TREND CZASOWY

W niniejszej analizie nie uwzgledniono poprawek z tytutu uptywu czasu i przyjeto trend na poziomie 0%.
Wahania cen jednostkowych byly niewielkie, nie miaty istotnego wptywu na zmiany cen w czasie.

7.42 NIERUCHOMOSCI POROWNAWCZE

W ponizszej tabeli zaprezentowano zbiér nieruchomosci podobnych odnotowanych na rynku lokalnym,
przyjetych do dalszej wyceny.

Pole Cena Cena
Lp. Gmina Miejscowos¢ | Data transakcji powierzchni transakcyjna 1 mkw.
gruntu [mkw.] [PLN] [PLN]
1 Rzeczyca (gw) | Brzozéw 2026-05-11 20 100 150 000 7,46
2 | Rzeczyca (gw) | Bobrowiec 2025-12-05 20 300 120 000 5,91
3 Rzeczyca (gw) | Brzozéw 2025-11-13 14 200 100 000 7,04
4 Rzeczyca (gw) | Rzeczyca 2025-11-07 68 946 250 000 3,63
5 | Rzeczyca (gw) | Glina 2025-09-09 13 000 65 000 5,00
6 | Rzeczyca (gw) | Kanice 2025-09-09 12 800 63 000 4,92

W powyzszej probce catkowite ceny transakcyjne zawieraly sie w przedziale ok. 63 000 —
250 000 PLN. Przedmiotem sprzedazy byty nieruchomosci gruntowe z przedziatu powierzchni dziatek
ok. 13 000 — 69 000 mkw. Ceny jednostkowe oscylowaty w przedziale 3,6 — 7,5 PLN/mkw.

W toku analizy preferencji nabywcéw do dalszej wyceny przyjeto nastepujgce cechy: potencjat
inwestycyjny, powierzchnia gruntu, klasa bonitacyjna, roztog.

8.0KRESLENIE WARTOSCI RYNKOWEJ NIERUCHOMOSCI

Probke transakcji przyjetg do obliczen oparto na transakcjach mozliwie najswiezszych. Jednostke
odniesienia stanowi 1 mkw. powierzchni gruntu.

Pole Cena Cena
Lp. Gmina Miejscowos¢ | Data transakcji powierzchni transakcyjna 1 mkw.
gruntu [mkw.] [PLN] [PLN]
1 Rzeczyca (gw) | Brzozéw 2026-05-11 20 100 150 000 7,46
2 | Rzeczyca (gw) | Bobrowiec 2025-12-05 20 300 120 000 5,91
3 | Rzeczyca (gw) | Brzozéw 2025-11-13 14 200 100 000 7,04
4 | Rzeczyca (gw) | Rzeczyca 2025-11-07 68 946 250 000 3,63
5 | Rzeczyca (gw) | Glina 2025-09-09 13 000 65 000 5,00
6 | Rzeczyca (gw) | Kanice 2025-09-09 12 800 63 000 4,92

Transakcje oznaczone kolorem pomaranczowym przyjeto do dalszych obliczeh jako nieruchomosci
poréwnawcze.

Parametry skrajne, srednia, delta:

C max [ min AC Cél'
7,46 3,63 3,83 5,66
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Cechy rynkowe, wagi cech, gradacja:

Cecha Gradacja | Waga cechy [%]
Potencjat inwestycyjny 2 20
Powierzchnia gruntu 2 35
Klasa bonitacyjna 3 35
Roztég 2 10
Suma (PLN) 100

Charakterystyka cech rynkowych:

Gradacja
Lp. Cechy poréwnawcze cech Gradacja, opis cech
(ocena)
Bardzo dobry — grunt rolny z mozliwoscig zabudowy zagrodowej/siedliskowej na jego
fragmencie — zgodnie z obowigzujgcymi dokumentami planistycznymi; brak cech
ograniczajgcych mozliwos¢ zabudowy, w tym odpowiednia szerokos¢/dtugosc
obszaru.
Potencjat Gorszy — grunt rolny bez mozliwosci zabudowy zagrodowej/siedliskowej na catym
1. inwestycyjny 2 terenie — zgodnie z obowigzujgcymi dokumentami planistycznymi.
Bardzo dobra — do 30 000 mkw.;
2. | Powierzchnia gruntu 2 Gorsza — powyzej 30 000 mkw.;
Bardzo dobra — grunty z udziatem klasy Ill, ewentualnie niewielkim udziatem klas V,
VI.
Dobra — grunty bez klasy lll, ze znacznym udziatem klasy IV oraz z udziatem klas V
ilub V1.
Gorsza - grunty z przewagg klasy V i/lub VI, tereny czesciowo zadrzewione lub
3. Klasa bonitacyjna 3 predysponowane do zalesienia.
Bardzo dobry — nieruchomos$¢ sktadajgca sie z jednej dziatki.
4. Roziég 2 Gorszy — nieruchomos$¢ skitadajaca sie z kilu dziatek nie potozonych w sgsiedztwie.
Ocena cech:
. L. Cechy poréwnawcze
Lp. Zbiér nieruchomosci
Potencjatl inwestycyjny | Powierzchnia gruntu | Klasa bonitacyjna Roztég
2. | Bobrowiec g bdb db bdb
3. | Brzozow g bdb bdb bdb
4. | Rzeczyca bdb g g bdb
5. | Glina g bdb db bdb
6. Kanice g bdb g bdb
Okreslenie wartosci rynkowej:
N e Nieruchomosci poréwnawcze
Dane o nieruchomosciach wyceniana 1 2 4
Brzozow Bobrowiec Rzeczyca
Miejscowos¢ Lubocz
Data transakcji X 2026-05-11 | 2025-12-05 | 2025-11-07
Powierzchnia gruntu (mkw.) 11 200 20100 20 300 68 946
Cena transakcyjna (PLN) X 150 000 120 000 250 000
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Cena jednostkowa (PLN/mkw.) 7,46 | 591 | 3,63
A Gradacja e ks .
Lp. | Cechy poréwnawcze cech (ocena) cech poprawki KALKULACJA
(%) (PLN)

bardzo dobra bardzo dobra | gorsza bardzo dobra
1. | Potencjat inwestycyjny 2 20% 0,77 Korekta 0 0,77 0

bardzo dobra bardzo dobra | bardzo dobra | gorsza
2. Powierzchnia gruntu 2 35% 1,34 Korekta 0 0 1,34

gorsza bardzo dobra | dobra gorsza
3. Klasa bonitacyjna 3 35% 1,34 Korekta -1,34 -0,67 |0

bardzo dobra gorsza bardzo dobra | bardzo dobra
4. Rozlég 2 10% 0,38 Korekta 0,38 0 0
Suma 100% 3,83 -0,96 0,10 1,34
Poprawki na cenie jednostkowej 6,50 6,01 4,97
Jednostkowa warto$¢ rynkowa nieruchomosci wycenianej (PLN/mkw.) 5,83
Catkowita warto$¢ rynkowa nieruchomosci wycenianej (PLN) 65 259
Catkowita warto$¢ rynkowa nieruchomosci wycenianej po zaokragleniu (PLN) 65 000

9. WYNIK KONCOWY

Warto$¢ rynkowa prawa wtasnosci nieruchomosci gruntowej zlokalizowanej w miejscowosci Lubocz,
gm. Rzeczyca, powiat tomaszowski, wojewddztwo t6dzkie, wynosi:
= wg stanu na dzien ogledzin:
65 000 PLN

stownie: szesédziesiat piec tysiecy ztotych

Warto$¢ rynkowa zakresu opracowania miesci sie w przedziale cen jednostkowych uzyskiwanych za
nieruchomosci podobne.

Biorgc pod uwage parametry nieruchomosci okreslong warto$¢ rynkowa uznaje sie za adekwatng do
sytuacji rynku lokalnego. Korzystnie na warto$¢ nieruchomosci wptywa powierzchnia gruntu, potencjat
inwestycyjny oraz roztdg. Warto$¢ nieruchomosci obniza klasa bonitacyjna.

10. KLAUZULE | OGRANICZENIA

= Warto$¢ rynkowg nieruchomosci okreslono wg stanu ogledzin, w poziomie cen z dnia
sporzadzenia opracowania (przyjety stan tozsamy).

= Przyjeto, ze ewentualne wzmianki oraz wpisy w dziale Ill/IV KW prowadzonej dla nieruchomosci
nie majg wptywu na wartos¢ rynkows.

= Okreslona wartos¢ rynkowa jest wolna od wszelkich podatkéw i optat, a w szczegdlnosci od
podatku VAT.

= Zatozono, ze rzeczoznawczyni majatkowej ujawniono wszystkie okolicznosci, dokumenty oraz
informacje moggce mie¢ wptyw na wartos¢ rynkowa nieruchomosci.

=  Przy wycenie nieruchomosci positkowano sig¢ zebranymi informacjami oraz wiedzg wiasna.

= Opracowanie zostato sporzgdzone zgodnie z przepisami prawa.

= Opracowanie zostato sporzgdzone wytgcznie dla celu okreslonego w punkcie 2.
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= Opracowanie moze by¢ wykorzystane przez okres 12 miesiecy od daty jego sporzadzenia, chyba
ze wystgpity zmiany uwarunkowan prawnych lub istotne zmiany czynnikéw, o ktérych mowa w art.
154 Ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami.

= Za wykorzystanie opracowania do innych celow, jak réwniez przez osoby trzecie, autorka nie
ponosi odpowiedzialnosci.

= Opracowanie nie moze by¢ publikowane w catosci ani w czesci bez zgody autorki za wyjgtkiem
czynnosci zwigzanych z celem wyceny tj. sprzedazy masy upadio$ciowej Strony Zamawiajace;j.

= Operat nie stanowi ekspertyzy techniczne;.

ZALACZNIKI

= Dokumentacja fotograficzna z 11.08.2026 r.,

= Wydruk ksiegi wieczystej nr PT1T/00041182/7 z Centralnej Informaciji Ksigg Wieczystych z dn.
11.09.2026 r.,

= Wypis z rejestru gruntéw z 09.09.2026 r.,

= Mapa ewidencyjna z 10.09.2026 r.,

= Polisa OC.
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DOKUMENTACJA FOTOGRAFICZNA Z 11.08.2026 R.

Sasiedztwo, dojazd
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Nieruchomos$¢é
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Dziat I-O Dziat I-Sp Dziat Il Dziat 11l Dziat IV
DZIAL 1-O - OZNACZENIE NIERUCHOMOSCI

Nr
podstawy
wpisu

Numer biezgcy nieruchomosci 1 1

Dziatki ewidencyjne

Nr

Lp. 1. podstawy
wpisu

Numer dziakki 106/2 1

Potozenie (numer porzqakowy / Lp.1. |1 |PIOTRKOWSKIE, RZECZYCA, LUBOCZ

wojewddztwo, gmina, miejscowosc)

Sposéb korzystania NIERUCHOMOSC ROLNA
Nr
podstawy
wpisu

Obszar catej nieruchomosci 11200,0000 M2 1

Komentarz do migracji

Nr
podstawy
wpisu

Ostatni numer aktualnego lub wykreslonego

wpisu w danym dziale w dotychczasowej ksiedze |1

wieczystej
DOKUMENTY BEDACE PODSTAWA WPISU / DANE O WNIOSKU
Nr
podstawy
wpisu
1 MAPA; 3

(podstawa oznaczenia; potozenie dokumentu - numer karty akt)

DZ. KW.//00001883/98/, 1998-04-03, 1998-07-28, NIE
(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu)







Dziatl-0  |Dziatl-Sp  |Dziatll |Dziatil  |DziatV

DZIAL I-SP - SPIS PRAW ZWIAZANYCH Z WLASNOSCIA

BRAK WPISOW

[Powrst ]




Dziat I-O Dziat I-Sp Dziat Il Dziat 11l Dziat IV
DZIAL Il - WLASNOSC

Wiasciciele

Nr

Lp. 1. podstawy
wpisu

Lista wskazan udziatéw w prawie (numer 2

udziatu w prawie/ wielkos¢ udziatu/rodzaj |Lp. 1. |1 mmnm

wspolnosci)

Qspbg flzycz‘na (lm/? pierwsze imie drugie nazwisko, ANNA BEATA TOMCZYK, JOZEF, ANIELA

imie ojca, imie matki)

DOKUMENTY BEDACE PODSTAWA WPISU / DANE O WNIOSKU

Nr

podstawy

wpisu

2 UMOWY DAROWIZN, 608/98, 1998-01-30, MAGDALENA GEMEL, TOMASZOW MAZOWIECKI; 36,

/00029149/

(tytut aktu, numer rep A, data sporzqgdzenia, notariusz - imie/imiona i nazwisko/nazwiska, siedziba;
potozenie dokumentu - numer karty akt, pofoZenie dokumentu - numer ksiegi wieczystej)

DZ. KW.//00001883/98/, 1998-04-03, 1998-07-28, NIE

(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu)

[Powrst ]



Dziat 1-O Dziat I-Sp Dziat Il Dziat 11l Dziat IV

DZIAL 11l - PRAWA, ROSZCZENIA | OGRANICZENIA

BRAK WPISOW

[Powrst ]




Dziat 1-O Dziat I-Sp Dziat Il Dziat 11l Dziat IV

DZIAL IV - HIPOTEKA

BRAK WPISOW

[Powrst ]




STAROSTA TOMASZOWSKI Wojewddztwo : LODZKIE

Powiat : TOMASZOWSKI
Jednostka ewidencyjna : 101608_2 RZECZYCA
Obreb : 0013 LUBOCZ

Nr kancelaryjny : GGN.6621.4050.2026

UPROSZCZONY WYPIS Z REJESTRU GRUNTOW

z dnia: 09.09.2026

Jednostka rejestrowa : G.108

Charakter

Lp Podmiot ewidencyjny . . Udziat
witasnosci / wtadania
1 ANNA TOMCZYK Rodzice:JOZEF, ANIELA Wiasnosc¢ 1M
OSIEDLE DOLNOSLASKIE 220m86 BELCHATOW;
(o) i i
Numer dziatki Potozenie dziatki Opis uzytku zhaczenie | - Pow. Pow. Nr KW lub inny
uzytkow i uzytku | dziatki dokument
konturéw [ha] [ha] wiasnosci
klasyfikac.
106/2 grunty orne RV 0,56 1,12 KW 41182
grunty orne RVI 0,56 REP.A 608/98
Id dziatki: 101608_2.0013.106/2
Razem powierzchnia dziatek : 1,12 ha

Stownie :  jeden ha. dwanascie ar.

Z up. Starosty
Wypis zawiera dane wedfug stanu na dzieri :  09.09.2026 mgr Iwona Kozar

Sporzadzit :  Iwona Kozar Inspektor
09.09.2026

(imie i nazwisko osoby reprezentujgcej organ

Uwagal!

Informacje dla budynkéw o identyfikatorze powyzej 10000 stworzono wytgcznie dla potrzeb cyfryzacji. Atrybuty budynkéw
oznaczonych numerem ewidencyjnym zaczynajgcym sie od 10000 nie spetniajg wymagan doktadnosciowych i stuzg do
celéw pogladowych.

niniejszy dokument zostat podpisany elektroniczne

Elektronicznie
I WO n a podpisany przez

Iwona Kozar
Data: 2026.09.09
Koza r 14:58:43 +02'00'

Strona: 1



Strona: 2



Wojewodztwo: todzkie
Mapa ewidencyjna Powiat: tomaszowski
Skala 1:2000 Jednostka ewidencyjna: RZECZYCA-665
Identyfikator jednostki: 101608_2
Obreb: LUBOCZ 211/6/27/75
Numer obrebu: 0013
N /équ_Ky\l\/ g , RV
r-RVI / @. dr139 5
: / \\\ s,
-/
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ID weryfikacji: 200411-fef69dac (na stronie: https://powiat-tomaszowski.geoportal2.pl/map/osrodek/weryfikacja.php)
Dokument wygenerowany automatycznie dnia: 10.09.2026 r. Wniosek: GGN.6642.3.3002.2026
Niniejsza mapa nie moze stuzy¢ do celéw projektowych.



POLISA UBEZPIECZENIA ODPOWIEDZIALNOSCI CYWILNEJ ZAWODOWE]

Numer polisy 1025060576

W Okres ubezpieczenia: od 11.11.2025 . do 10.11.2026 r.

Ubezpieczajacy: WYCENA NIERUCHOMOSCI ’M,ARIA WOJTECKA
Adres siedziby: PRZYBYSZEWSKIEGO 99 m. 13, 93-126 +ODZ

E-mail: WOJTECKAMARIA@GMAIL.COM Telefon: +48603118041

REGON: 340734724

Ubezpieczony: WYCENA NIERUCHOMOSCI MARIA WOJTECKA

REGON: 340734724

Adres siedziby: PRZYBYSZEWSKIEGO 99 m. 13, 93-126 tODZ
E-mail: WOJTECKAMARIA@GMAIL.COM

Telefon: +48603118041

Suma gwarancyjna
Na jedno zdarzeniel Na wszystkie zdarzenia

Postanowienia dodatkowe

25000 EUR| 25 000 EUR

Klauzula rezygnacji z roszczen regresowych

Zakres ubezpieczenia dobrowolnego

Suma gwarancyjna

Odpowiedzialno$¢ cywilna przedsigbiorcy prowadzacego dziatalno$¢ rzeczoznawcy majatkowego

(klauzula nr 56) - ubezpieczenie dobrowolne nadwyzkowe

Zakres ubezpieczenia obowigzkowego

Odpowiedzialnos¢ cywilna przedsiebiorcy prowadzacego dziatalno$¢ rzeczoznawcy majatkowego
Suma gwarancyjna jest ustalana przy zastosowaniu kursu $redniego euro ogtoszonego przez NBP
po raz pierwszy w roku, w ktdrym umowa ubezpieczenia zostata zawarta.

Na jeden wypadek | Na wszystkie wypadki
ubezpieczeniowy ubezpieczeniowe
200 000 PLN

200 000 PLNI

Skiadka tgczna: 783,95 PLN

Jednorazowo
Kwota w PLN 783,95
Termin platnosci 20.11.2025

Numer rachunku bankowego do zaptaty sktadki

42 1240 6960 3014 0110 1407 2142
W tytule przelewu prosimy wpisa¢: Nr 1025060576

Warunki ubezpieczenia
1. Do umowy obowigzkowego ubezpieczenia ma zastosowanie:
1) Rozporzadzenie Ministra Finanséw z dnia 26.04.2019 r. w sprawie obowigzkowego
ubezpieczenia odpowiedzialnosci cywilnej przedsigbiorcy prowadzacego dziatalno$¢
w zakresie czynnosci rzeczoznawstwa majatkowego (Dz. U. z 29 kwietnia 2019 r.
Poz. 805).
2) Ustawa z dnia 22 maja 2003 r. o ubezpieczeniach obowigzkowych,
Ubezpieczeniowym Funduszu Gwarancyjnym i Polskim Biurze Ubezpieczycieli

Komunikacyjnych.
2. Do umowy ubezpieczenia dobrowolnego majg zastosowanie ogélne warunki
ubezpieczenia odpowiedzialnosci cywilnej zawodowej ustalone uchwatg nr UZ/211/2016
z dnia 7 czerwca 2016 r. ze zmianami ustalonymi uchwatg nr Uz/215/2018 z dnia 6
lipca 2018 r.

Postanowienia dodatkowe
Ubezpieczenie obowigzkowe

Klauzula rezygnacji z prawa dochodzenia roszczen regresowych

1. Klauzula ma zastosowanie do obowigzkowego ubezpieczenia odpowiedzialnosci
cywilnej.

2. PZU za zaplaty dodatkowej sktadki ubezpieczeniowej, rezygnuje z prawa dochodzenia

od ubezpieczonego lub oséb, za ktdre ponosi on odpowiedzialnos¢, zwrotu

wyptaconego, z tytutu obowigzkowego ubezpieczenia odpowiedzialnosci cywilnej,
odszkodowania za szkody wyrzadzone razacym niedbalstwem.

informacje o produkcie ubezpieczeniowym.

Oéwiadczam, ze przed zawarciem umowy ubezpieczenia obowiazkowego

otrzymatem/am Dokument zawierajacy informacje o produkcie ubezpieczeniowym.

. Oswiadczam, ze przed zawarciem umowy ubezpieczenia uzyskatem informacje, ze do
umowy ubezpieczenia majg zastosowanie przepisy prawa polskiego.

. & * Wyrazam zgode na otrzymywanie od PZU SA, PZU Zycie SA, PTE PZU SA, TFI

PZU SA, PZU Pomoc SA, PZU Zdrowie SA, PZU CO SA, Link4 TU SA, PEKAO SA, Alior

Bank SA informacji marketingowych za posrednictwem $rodkéw komunikacji

elektronicznej (e-mail, SMS/MMS).

Zapoznatam/em sig z informacja o przetwarzaniu moich danych osobowych, zawarta w

dokumencie Informacja Administratora danych osobowych

O * Wyrazam zgode na przetwarzanie moich danych osobowych przez PZU SA w celu

przekazywania mi tresci marketingowych dotyczacych produktéw ubezpieczeniowych i

innych produktéw finansowych, kiedy nie bede posiadaé ubezpieczenia w tej firmie.

. Oéwiadczam, ze otrzymatam/em informacje o przetwarzaniu moich danych osobowych,
zawartg w dostarczonym mi dokumencie Informacja o Administratorze danych
osobowych,

. 00 * Wyrazam zgode na udostepnienie przez PZU SA moich danych osobowych
podmiotom z grupy PZU, tj. PZU Zycie SA, PTE PZU SA, TFI PZU SA, PZU Pomoc SA,
PZU Zdrowie SA, PZU CO SA, Link4 TU SA, PEKAO SA, Alior Bank SA, w ich wiasnych
celach marketingowych, obejmujacych profilowanie zmierzajace do okreélenia
preferencji lub potrzeb w zakresie produktéw ubezpieczeniowych i innych produktéw
finansowych oraz przedstawienia odpowiedniej oferty.

9. M * Wyrazam zgode na przesytanie informacji i dokumentéw, w tym OWU oraz

w N

»

tn

o

~N

Oswiadczenia
1. Oéwiadczam, ze przed zawarciem niniejszej umowy otrzymatem ogdlne warunki
ubezpieczenia odpowiedzialnoéci cywilnej zawodowej oraz Dokument zawierajacy

1025060576/fa75636c-99¢8-40f2-966f-75f33bb2088a/BE20  PIN: 6584

Powszechny Zaktad Ubezpieczen Spétka Akcyjna, Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy, XIII Wydziat Gospodarczy, KRS 9831, NIP 526-025-10-49,
kapitat zaktadowy: 86 352 300 zt wptacony w catosci, Rondo Ignacego Daszyriskiego 4, 00-843 Warszawa, pzu.pl, infolinia: 801 102 102 (optata zgodna z taryfa operatora)

dokumentu zawierajacego informacje o produkcie, a takze informacji, o ktérych mowa
w art. 9 ust.1 ustawy o dystrybucji ubezpieczen, ktére maja zwigzek z wnioskowana lub
zawarta umowg ubezpieczenia w PZU SA za posrednictwem $rodkéw komunikacji
elektronicznej, w tym wiadomosci SMS/MMS lub e-mail, na wskazany przeze mnie
numer telefonu lub adres mailowy. W razie zmiany podanych przeze mnie danych
kontaktowych, zobowiazujg sig uaktualnia¢ moje dane, dzigki ktérym bede otrzymywaé
informacje za posrednictwem Srodkéw komunikadji elektronicznej.

10. M * Wyrazam zgode na otrzymywanie od PZU SA, PZU Zycie SA, PTE PZU SA, TFI
PZU SA, PZU Pomoc SA, PZU Zdrowie SA, PZU CO SA, Link4 TU SA, PEKAO SA, Alior
Bank SA informacji marketingowych za posrednictwem polaczer gtosowych (rozmowa
telefoniczna, komunikaty gtosowe IVR).

11. W zakresie, w jakim podstawa przetwarzania Pani/Pana danych osobowych jest
zgoda, ma Pani/Pan prawo jej wycofania. Zgode mozna odwotaé w kazdym czasie w
oddziale lub wysylajac e-mail na adres kontakt@pzu.pl albo pismo na adres PZU, ul.
Postepu 18a, 02-676 Warszawa. Wycofanie zgody nie wptywa na zgodno$¢ z prawem
przetwarzania dokonanego na podstawie zgody przed jej wycofaniem.

* M w polu oznacza zgode

Petne nazwy spétek:

PZU SA - Powszechny Zakiad Ubezpieczer Spétka Akcyjna, Rondo Ignacego Daszyriskiego
4, 00-843 Warszawa; PZU Zycie SA - Powszechny Zaklad Ubezpieczeh na Zycie Spétka
Akcyjna, Rondo Ignacego Daszynskiego 4, 00-843 Warszawa; PTE PZU SA - Powszechne
Towarzystwo Emerytalne PZU Spétka Akcyjna, Rondo Ignacego Daszyriskiego 4, 00-843
Warszawa; TFI PZU SA - Towarzystwo Funduszy Inwestycyjnych PZU Spétka Akcyjna,
Rondo Ignacego Daszyriskiego 4, 00-843 Warszawa; PZU Pomoc SA - PZU Pomoc Spétka
Akcyjna, Rondo Ignacego Daszynskiego 4, 00-843 Warszawa; PZU Zdrowie SA - PZU
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Zdrowie Spdlka Akeyjna, Rondo Ignacego Daszyriskiego 4, 00-843 Warszawa; PZU CO SA 02-232 Warszawa; TUW PZUW - TowarzysStwo Ubezpleczeri Wzajemnych Polski Zaklad
Rondo Ignacego Daszyfiskiego 4, 00-843 Ubezpieczen Wzajemnych, Rendo Ignacego Daszyfiskiego 4, 00-843 Warszawa; PZU Cash

- PZU Centrum Operacji Spétka Akcyjna,
Warszawa; Link4 TU SA - Link4 Towarzystwo Ubezpieczen Spolka Akcyjna, ul. Postepu 15, SA - PZU Cash Spotka Akcyina, Rondo Ignacego Daszyriskiego 4, 00-843 Warszawa.

02-676 Warszawa; PEKAQ SA - Bank Polska Kasa Opieki Spotka Akcyina, ul. Zubra 1,
01-066 Warszawa; Alior Bank SA - Alior Bank Spétka Akcyjna, ul. topuszaniska 38D,

Postanowienia dodatkowe lub odmienne

Postanowlenla dodatkowe do obowiazkowego ubezpieczenia Finansowego wniosku dotyczacego:
odpowiedzialnosci cywilnej p biorcy p g lalno$é w 1) nieuwzglednienia roszczeh w trybie rozpatrywania reklamacji;
je czynnosci st jath g 2) niewykonania czynnosci wynikajacych z reklamacji rozpatrzonej zgodnie z wolj tej
1, Reklamacje, skarge lub zatalenie skiada sig w kazdej jednostce PZU obstugujace] osoby w terminie okreslonym w odpowiedzi na tg reklamacie.

klienta. 7. Reklamacje, skargi i zatalenia rozpatrywane s3 przez jednostki organizacyjne PZU,
2.R cja, skarga lub lenie moga by¢ ziozone: ktére s wlasciwe ze wzgledu na przedmiot sprawy.

1) na piémie - osobiscie albo wyslane przesytkg pocztowa W rozumieniu ustawy 8. Reklamacje uregulowane s w ustawie o rozpatrywaniu reklamacji przez podmioty
Prawo pocztowe, na przykiad piszac na adres: PZU SA ul. Postepu 18A, 02-676 rynku finansowego i 0 Rzeczniku Finansowym oraz w ustawie o dystrybucji
Warszawa (adres tylko do korespondencji) albo nadane w placéwce podmiotu ubezpieczefi.
zajmujacego sig doreczaniem korespondencji na terenie Unii Europejskiej; 9, PZU przewiduje motliwos¢ pozasadowego rozwiazywania spordw.

2) na pismie - na adres do doreczen elektronicznych PZU SA: 10. Podmictem uprawnionym w ieniu ustawy o p ym rozpatrywaniu
AE;PL-87870-55695-FHIFV-22, wpisany do bazy adreséw elektronicznych, sporéw konsumenckich, wiasciwym dla PZU do pozasadowego rozpatrywania
o ktorym mowa w ustawie o doreczeniach elektronicznych; spordw, jest Rzecznik Finansowy, ktorego adres strony internetowe;j jest

3) y formie ustne] — telefonicznie, na przykiad dzwoniac pod numer infolinii nastepujacy: www.rf.gov.pl.

801-102-102, albo osobiécie do protokotu podczas wizyty w jednostce, o ktorej 11. Ubezpieczajacemu, ubezpleczonemu, UpX u | uprawnionemu z umowy
mowa w ust. 1; ubezpieczenia, bedgcemu konsumentem, przysluguje prawo zwrécenia sig 0 pomoc

4) w postaci elektronicznej - wysylajac e-mail na adres reklamacje@pzu.pl lub do Miejskich | Powiatowych Rzecznikéw Konsumenta,
wypelniajac formularz na www.pzu.pl. 12. Jezykiem stosowanym przez PZU w relacjach z konsumentem jest jezyk polski.

3. PZU rozpatruje reklamacje, skarge lub zazalenie i udziela na nie odpowiedzi, bez 13. PZU podlega nadzorowi Komisji Nadzoru Finansowego.
zbedne]j zwloki, jednak nie péiniej niz w terminie 30 dni od dnia ich otrzymania,
2 zastrzezeniem ust. 4. Postanowienia dodatkowe do umowy/ 6w ubezpieczenia stwierdzonych
4, W szczegbinie skomplikowanych przypadkach, uniemozliwiajgcych rozpatrzenie niniejsza Polisa
reklamacji, skargi lub zazalenia i udzielenie odpowiedzi w terminie, o ktérym mowa
w ust, 3, PZU przekazuje osobie, ktéra ztozyla reklamacje, skarge lub zazalenie 1. W umowle ubezpieczenia zawartej na cudzy rachunek Ubezpleczajacy zobowiazany

jest dorgczyé Ubezpieczonemu OWU, Kktére maja zastosowanie do tej umowy

informacje, w ktorej:
ubezpleczenia, na pismie lub za 2goda Ubezpieczonego na innym trwalym nosniku.

1) wyjasnia przyczyng opéinienia;
2) wskazuje okolicznosci, ktdre muszg 7ostaé ustalone dla rozpatrzenia sprawy; W przypadku umowy ubezpleczenia, w Kktorej okres ochrony ubezpleczeniowej
3) okreéla przewidywany termin rozpatrzenia reklamacji, skargi lub zazalenia rozpoczyna sig poiniej niz w dniu Zawarcia umowy ubezpleczenia, OWU powinny byé
| udzielenia odpowiedzi, ktéry nie moze przekroczyt 60 dni od dnia otrzymania doreczone Ubezpieczonemu przed objeciem go ochrong ubezpieczeniowa.
reklamacji, skargi lub zazalenia. Przekazanie OWU na trwalym noéniku, wymaga uprzedniej zgody Ubezpieczonego.
5, Odpowied? PZU na reklamacie, skarge lub zatalenie zostanie dostarczona osobie, Na zadanie PZU SA Ubezpieczajacy 20bowiazany jest przedstawic dowdd wykonania
ktéra je ziozyta: tej powinnoéci,
1) w przypadku, gdy klientem jest osoba fizyczna — na pismie, 2 tym ze odpowiedz 2. Z zachowaniem pozostatych, niezmienionych postanowier) umowy ubezpieczenia,
matna dostarczyé poczta elektroniczng wylacznie na whniosek Klienta; strony postanawiaja, 2e przed dniem platnosci skladki ubezpieczeniowe] PZU SA
2) w przypadku, gdy kiientem jest inny podmiot niz wskazany w pkt 1 - na pismie wysle e-mail na adres poczty elektronicznej, ktdry ubezpieczajacy podal przy
Jub za pomocg innego trwatego noénika informacji. zawarciu tej umowy, z informacjami dotyczacymi platnodci, w tym z linkiem,
6. Osobie fizyczne, ktéra ztotyta reklamacig przysluguje prawo wniesienia do Rzecznika dzieki ktéremu ubezpieczajacy moze oplaci¢ sktadkg ubezpieczeniowa.
Potwierdzam dane kontaktowe Dodatkowych informacji udzieli:
WYCENA NIERUCHOMOSCI MARIA WOITECKA Agent Ubezpieczeniowy Katarzyna Staniszewska
E-mail: WOITECKAMARIA@GMAIL.COM tel.: +48 605343666

Telefon: +48603118041

Data zawarcia umowy: 06.11.2025 r.
Oéwiadczam, 2e przed zawarciem umowy ubezpieczenia dystrybutor ubezpieczeri pozyskat ode mnie informacje w celu ustalenia moich potrzeb | wymagar co do zakresu ochrony ubezpleczeniowej
przy uwzglednieniu wysokosci skladki, jaka jestem sklonny/sklonna zaplacic.

Haowe

Pieczet i podpis ubezpieczajacego
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Ubezpieczajacy Pieczec | podpis ubezpieczajacego do polisy Pieczet | podpis przedstawiciela PZU SA \ J

801 102 102 lub (or) +48 22 566 55 55 pzu.pl
w przypadku awarii lub wypadku (in case of accident)

1025060576/fa75636:—99(:8-40!"2-966\'—7SB3bb2U88aIBE20 PIN: 6584
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