OPERAT SZACUNKOWY

Udzial w wysokosci 1/2 czesci w prawie wlasnosci
nieruchomosci gruntowej
zabudowanej budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym

Adres nieruchomosci:

Radomsko, ul. Warszawska 5,
gmina miejska Radomsko, powiat radomszczanski,
wojewodztwo todzkie

Dz. nr 330/3, obreb 0008, powierzchnia 458 mkw.
Ksiega wieczysta nr PT1R/00044033/7
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WYCIAG Z OPERATU SZACUNKOWEGO

POLOZENIE NIERUCHOMOSCI

Radomsko, ul. Warszawska 5, gmina miejska Radomsko, powiat
radomszczanski, wojewodztwo tddzkie

EWIDENCJA GRUNTOW
| BUDYNKOW

Dziatka nr 330/3, powierzchnia 458 mkw., obreb 0008.

KSIEGA WIECZYSTA

Ksiega wieczysta nr PT1R/00044033/7 prowadzona przez Sad
Rejonowy w Radomsku, V Wydziat Ksigg Wieczystych.

SKROCONY OPIS
NIERUCHOMOSCI

Dziatka gruntu o powierzchni 458 mkw. zabudowana budynkiem
mieszkalnym jednorodzinnym i budynkiem magazynowym.
Nieruchomos$¢ posiadajgca bezposredni dostep do drogi publicznej (ul.
Warszawska). Dostepne sieci infrastruktury technicznej: woda, prad,
gaz, kanalizacja, siec teletechniczna.

Brak obowigzujgcego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego. Faktyczne uzytkowanie: zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna.

Budynki posiadajgce jedng kondygnacje naziemng. Na dzien ogledzin
stan budynkéw zly.

Powierzchnia zabudowy budynku mieszkalnego: 66 mkw.
Powierzchnia zabudowy budynku magazynowego: 22 mkw.

Udziat w wysokosci 1/2 czesci w prawie wiasnosci ww. nieruchomosci

ZAKRES WYCENY gruntowej, wraz ze wszystkimi czesciami sktadowymi, wg stanu na dzien
ogledzin.
CEL WYCENY Okreslenie wartosci rynkowej zakresu opracowania dla potrzeb

sprzedazy masy upadtosciowe;.

WARTOSCI NIERUCHOMOSCI

=  Wartos$¢ rynkowa udziatu wg stanu na dzien ogledzin:
97 000 PLN
stownie: dziewiec¢dziesigt siedem tysiecy ztotych

PIECZEC | PODPIS
RZECZOZNAWCZYNI
MAJATKOWEJ:

Elektronicznie podpisany przez:

MARIA MAGDALENA WOJTECKA

Data:
2026-9-24 10:40:8

((:r))

DATA, NA KTORA OKRESLONO
WARTOSC NIERUCHOMOSCI:

11.08.2026 r.

DATA SPORZADZENIA
OPRACOWANIA:

24.09.2026 r.
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1. PRZEDMIOT, ZAKRES WYCENY
1.1 PRZEDMIOT WYCENY

Przedmiot opracowania stanowi nieruchomos¢ gruntowa potozona w Radomsku, przy ul.
Warszawskiej 5, gmina miejska Radomsko, powiat radomszczanski, wojewodztwo tédzkie.
Nieruchomos¢ zabudowana budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym i magazynowym.

Dane ewidencyjne:
= dziatka nr 330/3, powierzchnia 458 mkw., obreb 0008.

Ksiega wieczysta dla nieruchomosci gruntowej: KW nr PT1R/00044033/7

1.2 ZAKRES WYCENY

Zakres opracowania stanowi udziat w wysokosci 1/2 czesci w prawie wilasnosci ww.
nieruchomosci gruntowej, wraz ze wszystkimi czesciami skladowymi, wg stanu na dzien
ogledzin.

2. CEL WYCENY

Okreslenie wartosci rynkowej zakresu opracowania dla potrzeb sprzedazy masy
upadtosciowe;.

3. PODSTAWY OPRACOWANIA
3.1 PODSTAWA FORMALNA

Zlecenie doradczyni restrukturyzacyjnej Joanny Gatgzki prowadzgcej dziatalnos¢ przy
al. 1 Maja 87 (p. 211) w todzi, dziatajgcej w imieniu i na rzecz Anny Tomczyk oraz Stawomira
Tomczyka.

3.2 PODSTAWY PRAWNE

= Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami z p6zn. zmianami (t..
Dz. U. z 2026 r. poz. 399, 875, 912).

= Rozporzgdzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 05 wrzesnia 2023 r. w sprawie
wyceny nieruchomosci (Dz. U. z 2023 r. poz. 344, 1113, 1463, 1506, 1688 i 1762).

= Ustawa z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny (t.j. Dz. U. z 2026 r. poz. 795 z pdzn.
zm.).

3.3 ZRODLA DANYCH MERYTORYCZNYCH

= QOgledziny nieruchomosci przeprowadzone 11.08.2026 r.,
= Centralna Informacja Ksigg Wieczystych prowadzona przez Ministerstwo Sprawiedliwosci,
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Uchwata Nr LXX/664/23 Rady Miejskiej w Radomsku z dnia 27 pazdziernika 2023 r.
w sprawie przystapienia do sporzadzania planu ogdlnego miasta Radomska,

Wypis z rejestru gruntow z 14.09.2026 r.,

Mapa ewidencyjna z 10.09.2026 r.,

Obwieszczenie postanowienia o ogtoszeniu upadtosci (nr obwieszczenia 20260514/00240)
na rzecz Stawomira Tomczyka,

Informacje o cenach transakcyjnych kupna - sprzedazy nieruchomosci zawartych na
lokalnym rynku nieruchomosci,

Informacje zebrane z lokalnego rynku ofert sprzedazy nieruchomosci podobnych,
Informacje z Internetu i prasy specjalistyczne;j.

4. DATY ISTOTNE DLA OPRACOWANIA

A OODN -

. Data sporzgdzenia opracowania: 24.09.2026 r.

. Data, na ktérg okreslono wartos¢ przedmiotu wyceny: 11.08.2026 r.
. Data, na ktérag okreslono stan przedmiotu wyceny: 11.08.2026 r.

. Data dokonania ogledzin nieruchomosci: 11.08.2026 r.

5. OPIS | OKRESLENIE STANU NIERUCHOMOSCI

5.1 STAN PRAWNY NIERUCHOMOSCI

5.1.1

PODSTAWA NABYCIA

Nie przestawiono do wgladu podstawy nabycia nieruchomosci. Dla potrzeb niniejszego
opracowania zatozono, ze dokument ten nie zawiera zapisdbw mogacych mie¢ wptyw na
warto$¢ rynkowg nieruchomosci.

5.1.2 KSIEGA WIECZYSTA

KSIEGA WIECZYSTA NR PT1R/00044033/7
Typ ksiegi: nieruchomos$¢ gruntowa
W poszczegolinych dziatach KW brak wzmianek.

Wihasciciele:

1.

SEAWOMIR ZBIGNIEW TOMCZYK, udziat: 1/2,

2. RENATA MARIA TOMCZYK, udziat: 1/2.

Dz. lll: brak wpiséw.
Dz. IV: brak wpiséw.
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Ksiega prowadzona przez Sad Rejonowy w Radomsku, V Wydziat Ksigg Wieczystych.
Wydruk KW z Centralnej Bazy Danych Ksigg Wieczystych Ministerstwa Sprawiedliwosci

stanowi zatgcznik do niniejszego opracowania.

5.1.3 EWIDENCJA GRUNTOW | BUDYNKOW

Dane ewidencyjne na dzien 14.09.2026 r.:
Wojewddztwo: tédzkie

Powiat: radomszczanski
Jednostka ewidencyjna: 101201_1 Radomsko

Obreb: 0008 8

Powierzchnia

Ozn. uz. .
Lp. | Nr dziatki Potozenie Opis uzytk6w i kont. by '“'i’”'l';;“'::s.‘::'?“me“t
klasyf. uzytku (ha) | dziatki (ha)
1 330/3 Warszawska Tereny mieszkaniowe B 0,0458 0,0458 PT1R/00044033/7
Razem: 0,0458 0,0458

Fragment mapy:

6

@\

m@

Zrédfo: https://polska.geoportal2.pl/map/www/mapa.php ?mapa=polska/

KOMENTARZ

Stwierdzono niezgodnos¢ zapisow ewidencji gruntéw i budynkéw oraz ksiegi wieczyste;.
W ksiedze wieczystej widnieje adres nieruchomosci Warszawska nr admin. 5, na wypisie brak
numeru. Na budynku znajduje sie numer 3a. Zaleca sie weryfikacje i ujednolicenie numerac;ji.
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5.1.4 OGRANICZONE PRAWA RZECZOWE

Na podstawie dostarczonej dokumentacji oraz informacji zebranych z nalezytg starannoscig
przyjeto brak obcigzenia nieruchomosci ograniczonymi prawami rzeczowymi moggcymi mie¢
wplyw na wartos¢ rynkowg nieruchomosci.

5.1.5 POZOSTALE DOKUMENTY

Przedstawiono obwieszczenie postanowienia o ogtoszeniu upadtosci (nr obwieszczenia
20260514/00240) na rzecz Stawomira Tomczyka.

5.1.6 PRZEZNACZENIE NIERUCHOMOSCI

Brak obowigzujgcego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Plan ogoélny
gminy w opracowaniu(Uchwata nr LXX/664/23 Rady Miejskiefj w Radomsku z dnia
27 pazdziernika 2023 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzania planu ogdlnego miasta
Radomska).

Faktyczny sposéb uzytkowania: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.

5.2 LOKALIZACJA, SASIEDZTWO

5.2.1 LOKALIZACJA

Nieruchomos$¢ potozona w Radomsku, administracyjnie bedgcym siedzibg wtadz miasta
i gminy oraz powiatu radomszczanskiego.

Radomsko zlokalizowane jest potudniowej czes$ci wojewddztwa tdédzkiego i zajmuje 51,4 km?2.
Miasto graniczy z gminami: Ladzice, Dobryszyce, Radomsko (gw), Kodrgb. Zamieszkate jest
przez ok. 42,7 tys. osdb, co stanowi ok. 40% ludnosci catego powiatu. Gestosé zaludnienia
wynosi ok. 830 os./km?. Wraz z Betchatowem i Piotrkowem Trybunalskim miasto tworzy
Miejski Obszar Funkcjonalny (MOF), w sktad ktérego tgcznie wchodzi 25 gmin. Gtéwne cele
organizacji to wyrdwnanie szans rozwojowych regionu oraz, zwigzane z tym, tatwiejsze
pozyskiwanie funduszy unijnych.

Odlegtos¢ Radomska od todzi wynosi ok. 90 km. Miasto potozone jest ok. 190 km od
Warszawy, ok. 105 km od Katowic, ok. 38 km od Czestochowy oraz ok. 30 km od
betchatowskiego kompleksu paliwowo — energetycznego. Powiat radomszczanski graniczy
z powiatami z wojewodztw tddzkiego, swietokrzyskiego i $lgskiego: betchatowskim,
piotrkowskim, opoczynskim, konieckim, czestochowskim i pajeczanskim.

Zabudowa mieszkaniowa Radomska ma zréznicowany charakter, typowy dla srednich miast
Polski. Rozwdj nowej zabudowy mieszkaniowej nastepuje zaréwno poprzez realizacje
budynkéw wielorodzinnych, jak i stopniowe zagospodarowywanie terenéw potozonych poza
Scistym centrum miasta. Na lokalny rynek mieszkaniowy wptywa funkcja Radomska jako
osrodka powiatowego oraz rozwiniety sektor przemystowy, zapewniajgcy miejsca pracy
mieszkancom miasta i okolicznych gmin.
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Pod wzgledem przyrodniczym Radomsko potozone jest w obrebie Wzgorz
Radomszczanskich, a przez teren miasta przeptywa rzeka Radomka wraz z doptywami.
W granicach administracyjnych miasta wystepujg tereny zieleni urzadzonej oraz kompleksy
lesne, przy czym wieksze zwarte obszary lesne znajdujg sie rowniez w jego bezposrednim
otoczeniu. Walory przyrodnicze i krajobrazowe okolic miasta sprzyjajga rekreacji
i wypoczynkowi, jednak ze wzgledu na przemystowy charakter Radomska oraz rozwinietg
infrastrukture komunikacyjng funkcja turystyczna ma znaczenie uzupetniajgce w stosunku do
funkcji gospodarczej, mieszkaniowej i ustugowe;.

Radomsko i jego okolice pozostajg jednym z dynamiczniej rozwijajacych sie os$rodkow
przemystowych w wojewddztwie t6dzkim. Kluczowym czynnikiem rozwoju jest funkcjonowanie
Radomszczanskiej Strefy Inwestycyjnej, bedacej czescig todzkiej Specjalnej Strefy
Ekonomicznej. Strefa ta zlokalizowana jest pomiedzy autostradg A1 a obwodnicg miasta
i obejmuje ok. 160 — 170 ha w jego granicach administracyjnych (obszar ulegat niewielkim
korektom wraz z kolejnymi inwestycjami).

Pozostate istotne tereny przemystowe koncentrujg sie m.in. w rejonach ulic: Sucharskiego /
Krasickiego / Inwestycyjnej, Krasickiego / 11 Listopada, Kolejowej oraz wzdtuz doliny rzeki
Radomki. Struktura gospodarcza opiera sie gtoéwnie na przemysle drzewnym i meblarskim,
metalowym i maszynowym, szklarskim oraz logistycznym i magazynowym.

Lokalizacja miasta
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5.2.1 SASIEDZTWO

Potozenie: potnocno — zachodnia czes¢ Radomska.

Nieruchomos¢ zlokalizowana jest przy ul. Warszawskiej 5, przy drodze lokalnej o srednim
natezeniu ruchu kotowego. W niewielkiej odlegtosci biegnie ul. Ignacego Krasickiego, przy
ktorej zlokalizowane sg przystanki autobusowe, a takze punkty ustugowo — handlowe.
Najblizsze sgsiedztwo stanowig tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
w przewazajgcej czesci starszej, budowanej w | potowie XX wieku oraz do lat 80. ubiegtego
stulecia. Ponadto w rejonie lokalizacji znajdujg sie dwie strefy zabudowy przemystowej, jedna
na potnocny zachod od budynku, w rejonie ul. Inwestycyjnej, zas druga na potudniowy wschod
— w rejonie Krasickiego oraz 11 Listopada. W odlegtosci okoto 820 metréw w linii prostej na
wschoéd od nieruchomosci biegng tory kolejowe. Na dystansie od kilkuset do 1,2 km
zlokalizowane sg punkty handlowo — ustugowe, w tym markety spozywcze, przychodnia
specjalistyczna, restauracja, salon fryzjerski, a takze hotel. Najblizsze placéwki o$wiatowe
(przedszkole, szkota podstawa) znajdujg sie w odlegtosci okoto 750 — 800 metréw od budynku.
Odlegtos¢ od najblizszych przystankéw komunikacji miejskiej wynosi ok. 120 — 200 metréw,
odlegtos¢ od dworca PKP Radomsko — ok. 1,7 km. Nieruchomos¢ posiada bardzo dobry
dostep do drég o znaczeniu ponad lokalnym. Budynek potozony jest niedaleko obwodnicy
miasta, za$ dojazd do najblizszego wezta autostrady A1 zajmuje niecate 10 minut.

W bezposrednim sgsiedztwie nie wystepujg tereny zielone i rekreacyjne. Najblizszy park
miejski potozony jest w odlegtosci ok. 1,2 km od budynku (Park Glinianki).

Lokalizacja nieruchomosci
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Zrédto: https://www.openstreetmap.org/

5.3 DOSTEP DO DROGI PUBLICZNEJ

Nieruchomo$¢ posiada bezposredni
Nawierzchnia drogi asfaltowa.

5.4 STAN ZAGOSPODAROWANIA
5.4.1

dostep do drogi

publicznej

(ul.

Warszawska).

GRUNT, ZAGOSPDOAROWANIE

Dziatka nr 330/3 stanowi obszar o ksztatcie regularnym, prostokagtnym. Uksztattowanie terenu
ptaskie. Ogrodzenie mieszane, m.in. od frontu ptot metalowy z przestem drewnianym,
z pozostatych stron gtdwnie typowa siatka stalowa i siatka panelowa na podmurowce. Brama
wjazdowa stalowa, otwierana recznie. Ciggi komunikacyjne betonowe. Teren dziatki
zaniedbany, porosniety roslinno$cig nieuporzadkowana, w tym ruderalna. Nieliczne drzewa,
gtéwnie w pétnocno — zachodnim narozniku dziatki, oraz krzewy.
Gtéwny budynek mieszkalny posadowiony jest we wschodniej czesci dziafki, jedng ze scian

bocznych w granicy. W czesci zachodniej, naprzeciwko budynku mieszkalnego, zlokalizowany
jest budynek magazynowy, rowniez jedng ze Scian bocznych w granicy.

Dostepne sieci infrastruktury technicznej: woda, prad, gaz, kanalizacja, sie¢ teletechniczna.

11
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Zrédfo: geoportal.gov.pl

5.4.2 BUDYNEK MIESZKALNY

KOMENTARZ:
Wszystkie opisy oparto na danych zebranych podczas ogledzin nieruchomosci.

Budynek mieszkalny jednorodzinny w zabudowie wolno stojgcej, posiadajgcy jedng
kondygnacje nadziemng oraz strych nieuzytkowy.

GLOWNE ROZWIAZANIA KONSTRUKCYJNO — MATERIALOWE | WYKONCZENIOWE
» konstrukcja budynku tradycyjna murowana,
= S$ciany zewnetrzne murowane z elementow drobno wymiarowych (cegta czerwona),
docieplone jedynie od strony wschodniej,
» dach jednospadowy, konstrukcji drewnianej, kryty papa, nieocieplony,
= stolarka okienna PVC,
» drzwi zewnetrzne z zamkiem antywlamaniowym,
» podiogi: deska drewniana olejowana, gumoleum/wykfadzina PVC,

12
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= $ciany: powtoka malarska, tapety, boazeria, oktadzina PVC imitujgca ptytki.

GLOWNE INSTALACJE
= elektryczna z sieci miejskiej,
= wodociggowa z sieci miejskiej,
= kanalizacyjna — stawojka,
= grzewcza — piec kaflowy w jednym z pokoi,
= teletechniczna.

PARAMENTRY TECHNICZNE
= powierzchnia zabudowy: 66 mkw.

STAN BUDYNKU

Architektura obiektu typowa dla | potowy XX wieku w strukturze $rednich i matych miast. Stan
techniczny zty. Stan pomieszczen zty, widoczne duze zuzycie wynikajgce z wieku i sposobu
eksploatacji. Brak systemowej gospodarki remontowo — modernizacyjnej. Pomieszczenia
czesciowo zdewastowane, w tym zerwane fragmenty podidég. Zagrzybienie czesci sScian,
odklejone/zerwane fragmenty tapet. Brak fazienki wewnatrz budynku mieszkalnego, brak
instalacji centralnego ogrzewania.

5.4.3 BUDYNEK MAGAZYNOWY

Budynek w zabudowie wolno stojgcej, posiadajgcy jedng kondygnacje nadziemna.

GLOWNE ROZWIAZANIA KONSTRUKCYJNO — MATERIALOWE
» konstrukcja tradycyjna murowana,
= dach konstrukcji drewniane;.

PARAMENTRY TECHNICZNE
= powierzchnia zabudowy: 22 mkw.

STAN BUDYNKU
Stan techniczny obiektu zty.

6. OKRESLENIE SPOSOBU WYCENY
6.1 USTALENIE RODZAJU OKRESLANEJ WARTOSCI

Wartosé nieruchomosci w operacie szacunkowym okresla sie z uwzglednieniem celu, dla
jakiego sporzgdza sie opracowanie. Biorgc pod uwage powyzszg podstawe wyceny
W niniejszym opracowaniu stanowi wartos¢ rynkowa.

Definicje wartosci rynkowej zawiera art. 151 pkt. 1 Ustawy o gospodarce nieruchomosciami:
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~Warto$¢ rynkowg nieruchomosci stanowi szacunkowa kwota, jakg w dniu wyceny mozna
uzyska¢ za nieruchomos¢ w transakcji sprzedazy zawieranej na warunkach rynkowych
pomiedzy kupujgcym a sprzedajgcym, ktérzy majg stanowczy zamiar zawarcia umowy,
dziatajg z rozeznaniem i postepujg rozwaznie oraz nie znajdujg sie w sytuacji przymusowej”.

6.2 WYBOR PODEJSCIA, METODY | TECHNIKI WYCENY

Art. 154 ust. 1 Ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce nieruchomos$ciami wybor
wiasciwego podejscia, metody i techniki stuzgcej do okreslenia wartosci nieruchomosci
pozostawia rzeczoznawcy majgtkowemu, ktéry powinien w szczegodlnosci uwzglednié cel
wyceny, rodzaj i potozenie nieruchomosci, przeznaczenie w planie miejscowym, stan
nieruchomosci oraz dostepne dane o cenach, dochodach i cechach nieruchomosci
podobnych.

Wartos¢ rynkowa nieruchomosci mozna okresli¢ wykorzystujgc podejscie poréwnawcze,
dochodowe lub mieszane.

Zakres opracowania stanowi udziat 1/2 czesci w prawie wtasnosci nieruchomosci gruntowej
zabudowanej budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym wraz z pozostatymi czesciami
sktadowymi, wg stanu na dzien ogledzin. Majgc na uwadze powyzsze warto$¢ rynkowg
zakresu opracowania dla stanu aktualnego okreslono w nastepujgcy sposob:

» dokonano oszacowania wartosci rynkowej nieruchomosci jako catosci; zastosowano
podejscie porownawcze, metode poréwnywania parami (na podstawie zbioru
sprzedazy nieruchomosci mozliwie najbardziej podobnych);

= w wyzej okreslonej wartosci rynkowej wyodrebniono udziat 1/2 czesci przypadajgcy na
diuznika Stawomira Zbigniewa Tomczyka.

6.2.1 PODEJSCIE POROWNAWCZE

Podejscie poréwnawcze stosowane jest przy zatozeniu, ze znane sg ceny transakcyjne
nieruchomosci podobnych do nieruchomosci wycenianej, a takze cechy tych nieruchomosci,
ktére wplywajg na poziom ich cen. Ceny te koryguje sie ze wzgledu na cechy réznigce
nieruchomosci podobne do nieruchomosci wycenianej oraz, w razie koniecznosci, uwzglednia
sie zmiany poziomu cen wskutek uptywu czasu. Do poréwnan przyjmuje sie nieruchomosci
podobne, ktére byly przedmiotem sprzedazy w okresie mozliwie najblizszym poprzedzajgcym
dzien wyceny.
Do ustalenia cech nieruchomosci wykorzystuje sie wszelkie, niezbedne i dostepne dane
w zakresie uzasadnionym rodzajem nieruchomosci wycenianej i celem wyceny takie jak np.:
= dane zawarte w aktach notarialnych, rejestrach cen nieruchomos$ci prowadzonych
przez starostow,
= dane z dokumentow planistycznych,
= dane zawarte w katastrze nieruchomosci, geodezyjnej ewidencji sieci uzbrojenia
terenu,
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= informacje pochodzgce z ogledzin nieruchomosci itp.

Na podstawie znajomosci cen transakcyjnych nieruchomos$ci podobnych, warunkdéw zawarcia
transakcji, a takze cech tych nieruchomosci ocenia sie mozliwos¢ przyjecia cen
transakcyjnych do wyceny nieruchomosci i tworzy sie zbiér nieruchomosci podobnych
stanowigcy podstawe wyceny.

W podejsciu porownawczym wyréznia sie trzy metody: poréwnywania parami, korygowania
ceny sredniej oraz analizy statystycznej rynku, z czego trzecia z wymienionych metod
zwigzana jest z okreslaniem wartosci katastralnej nieruchomosci.

7. ANALIZA | CHARAKTERYSTYKA RYNKU LOKALNEGO
7.1 RYNEK SPRZEDAZY DOMOW JEDNORODZINNYCH — INFORMACJE OGOLNE

KRYTERIA
= Rodzaj rynku: rynek nieruchomosci gruntowych zabudowanych budynkami
mieszkalnymi jednorodzinnymi, obrot wtorny;
= Okres badania cen: ostanie pottora roku poprzedzajgce wycene;
= Obszar rynku: miasto Radomsko;
= Dodatkowe kryteria: nieruchomosci do 2 999 mkw. powierzchni gruntu, budynki
powstate do lat 80. ubiegtego stulecia.

W badanym okresie w segmencie nieruchomo$ci gruntowych zabudowanych budynkami
mieszkalnymi jednorodzinnymi, w obrocie wtérnym, na omawianym obszarze zanotowano
okoto 60 transakcji spetniajgcych powyzsze kryteria. Okoto 43% transakcji dotyczyto
budynkéw zlokalizowanych na gruntach o powierzchni ponizej 500 mkw., ok. 31% - na
gruntach z przedziatu 500 — 999 mkw., zas pozostate ok. 24% - na dziatkach z przedziatu
1 000 — 1 999 mkw. Jedynie niecate 2% transakcji stanowity domy na dziatkach
przekraczajgcych 1999 mkw.

Ceny transakcyjne nieruchomosci byly bardzo zréznicowane i przyjmowaty wartosci od ok.
138 000 do 740 000 PLN. Mediana ceny transakcyjnej wyniosta ok. 335 000 PLN.

Ceny jednostkowe ksztaltowaty sie na poziomie od ok. 1 300 PLN/mkw. do ok. 5 500
PLN/mkw. Srednia cena jednostkowa wyniosta ok. 3 100 PLN/mkw., mediana ceny
jednostkowej — ok. 2 900 PLN/mkw.

Przedmiotem obrotu na rynku wtérnym byty domy jednorodzinne, ktérych powierzchnia
oscylowata w przedziale od ok. 50 mkw. do ok. 270 mkw. usytuowane na dziatkach
z przedziatu okoto 200 — 3 000 mkw. Okoto 39% transakcji dotyczyto budynkdéw o powierzchni
uzytkowej ponizej 100 mkw., za$ ok. 12% - o powierzchni powyzej 200 mkw. Pozostate
transakcje (ok. 49%) objety nieruchomosci z budynkami w przedziale 100 — 200 mkw.
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Udziat liczby transakcji wg przedziatéw powierzchni

@ 0-100: 39,2%
100 - 200: 49,0°
@ 200-=: 11,89

Zrédfo: Baza transakgji (evaluer2.pl)

Rozstep cen wynika ze zroznicowania cech przedmiotowych nieruchomosci, tj.: lokalizaciji,
sgsiedztwa i otoczenia, stanu budynku, powierzchni uzytkowej, powierzchni gruntu, typu
zabudowy, dodatkowych powierzchni (np. piwnica, garaz, budynki gospodarcze) itp.
Najwyzsze ceny jednostkowe osiggajg budynki nowsze lub po kompleksowym remoncie,
z nowymi instalacjami, w tym efektywnymi systemami grzewczymi, zlokalizowane w rejonach
postrzeganych przez potencjalnych nabywcéw jako bardziej atrakcyjne (z bardzo dobrym
dostepem do lokalnych punktéw handlowo — ustugowych, do szkdt i przedszkoli, w sgsiedztwie
terendw zielonych i rekreacyjnych, z bardzo dobrym dojazdem, z dostepem do wszystkich lub
wigkszo$ci mediow). Poziom cen jednostkowych determinowany jest tez wielko$cig
powierzchni uzytkowej (z reguty im wieksza powierzchnia tym nieruchomos¢ mniej atrakcyjna,
0 gorszej ptynnosci), a takze wielkoscig i stanem zagospodarowania gruntu (im wieksza
powierzchnia tym nieruchomos¢ bardziej atrakcyjna). Potencjalni nabywcy zwracajg rowniez
uwage na wielkos¢ i stan dodatkowych powierzchni, a takze na typ zabudowy — za najmniej
atrakcyjng uwaza sie zabudowe szeregowg, a zwtaszcza szeregi Srodkowe.

7.1.1 TREND CZASOWY

Na rynku lokalnym zaobserwowano stosunkowo niewielkie wahania cen jednostkowych, nie
wykazujgce istotnej tendencji. Biorgc pod uwage powyzsze w niniejszej analizie nie
uwzgledniono poprawek z tytutu uptywu czasu i przyjeto trend na poziomie 0%.

7.1.2 NIERUCHOMOSCI POROWNAWCZE

W ponizszej tabeli zaprezentowano zbidr nieruchomosci podobnych odnotowanych na rynku
lokalnym, przyjetych do dalszej kalkulacji. Za jednostke poréwnawczg przyjeto nieruchomosc¢
jako catosé. W zbiorze transakcji uwzgledniono budynki posiadajgce tylko jedng nadziemng
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kondygnacje mieszkalna.
mieszkalnych.

Pomocniczo podano powierzchnie zabudowy budynkéw

Zbior transakciji:

Powierzchnia . . Cena
. - . Data Powierzchnia .

Lp. | Miejscowosé Ulica transakcii zabudowy runtu [mkw.] transakcyjna

1 [mkw.] 9 3 [PLN]
1 | Radomsko ul. Bolestawa Lesmiana 2026-05-28 73 531 198 000
2 | Radomsko ul. Przedborska 2026-05-21 112 6638 235 000
3 | Radomsko ul. ks. Antoniego Turleja 2025-09-16 97 485 255 000
4 | Radomsko ul. Sciegiennego 2026-03-30 77 302 170 000
5 | Radomsko ul. Prymasa Wyszynskiego | 2026-02-09 67 523 140 000
6 | Radomsko ul. Zwirowa 2025-07-07 92 522 180 000

Wartosci ze zbioru:

Powierzchnia n " Cena
Wartosci zabudowy P&wnzr?::ll:(rxa] transakcyjna
[mkw.] 9 ; [PLN]
maks. 112 668 255 000
min. 67 302 140 000
Srednia 86 505 196 333
mediana 85 523 189 000

W powyzszej probce catkowite ceny transakcyjne zawieraty sie w przedziale od 140 000 PLN
do 255 000 PLN. Przedmiotem sprzedazy byty nieruchomosci gruntowe z przedziatu
powierzchni dziatek ok. 300 — 700 mkw., zabudowane budynkami wolno stojacymi
o powierzchniach zabudowy od okoto 70 do ok. 110 mkw.

W toku analizy preferencji nabywcéw do dalszej wyceny przyjeto nastepujgce cechy:
lokalizacja, stan budynku, powierzchnia zabudowy, powierzchnia gruntu.

8. OKRESLENIE WARTOSCI RYNKOWEJ

Prébke transakcji przyjetg do obliczen oparto na transakcjach mozliwie najswiezszych.

Nieruchomosci podobne przyjete do poréwnanh:

Powierzchnia . . Cena
Lp. | Miejscowos¢ Ulica r alr?:et:( cji zabudowy g::wnlt?]r?r(:\hk'ua] transakcyjna
[mkw.] [PLN]
1 | Radomsko ul. Bolestawa LeSmiana 2026-05-28 73 531 198 000
2 | Radomsko ul. Przedborska 2026-05-21 112 668 235 000
3 | Radomsko ul. ks. Antoniego Turleja 2025-09-16 97 485 255 000
4 | Radomsko ul. Sciegiennego 2026-03-30 77 302 170 000
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5 | Radomsko ul. Prymasa Wyszynskiego | 2026-02-09 67 523 140 000

6 | Radomsko ul. Zwirowa 2025-07-07 92 522 180 000

Transakcje oznaczone kolorem pomaranczowym przyjeto do dalszych obliczeh jako
nieruchomosci poréwnawcze.

Parametry skrajne, srednia, delta:

Dane ze zbioru nieruchomosci podobnych

C max C min AC Céf

255 000 140 000 115 000 196 333

Cechy rynkowe, wagi, gradacja cech:

Cecha Gradacja Waga cechy %
Lokalizacja 2 20
Stan budynku 2 50
Powierzchnia zabudowy 2 15
Powierzchnia gruntu 2 15
Suma (PLN) 100

Charakterystyka cech rynkowych:

Gradacja
Cechy poréwnawcze cech Gradacja, opis cech
(ocena)

Bardzo dobra — potozenie w rejonie postrzeganym jako bardziej atrakcyjny wsréd
potencjalnych nabywcéw, przy drogach lokalnych, okolica cicha i spokojna.
Gorsza — potozenie w rejonie postrzeganym jako mniej atrakcyjny wsréd
potencjalnych nabywcow, przy drogach gtéwnych, okolica o duzym natezeniu hatasu

Lokalizacja 2 komunikacyjnego.

Bardzo dobry — budynek wykazujgcy duze zuzycie wynikajgce z wieku i sposobu
eksploataciji, jednak na przestrzeni lat prowadzona stosunkowo systematyczna
gospodarka remontowo — modernizacyjna, stan przecietny.

Gorszy — budynek wykazujgcy bardzo duze zuzycie wynikajace z wieku i sposobu
eksploataciji, na przestrzeni lat brak biezgcej gospodarki remontowo —
Stan budynku 2 modernizacyjnej, stan zty.
Powierzchnia Bardzo dobra — powierzchnia zabudowy do 100 mkw.
zabudowy 2 Gorsza — powierzchnia zabudowy od 100 mkw.
Bardzo dobra — od 400 mkw.
Powierzchnia gruntu 2 Gorsza — ponizej 400 mkw.
Ocena cech:
A b L7 Nier. 1 Nier. 3 Nier. 4
poréwnawcze wyceniana
Lokalizacja bardzo dobra bardzo dobra bardzo dobra bardzo dobra
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Stan
2. budynku gorsza gorsza bardzo dobra gorsza

Powierzchnia
3. zabudowy bardzo dobra bardzo dobra bardzo dobra bardzo dobra

Powierzchnia
4. gruntu bardzo dobra bardzo dobra bardzo dobra gorsza

Okreslenie wartosci rynkowe;j:

N eSS Nieruchomosci poréwnawcze
Dane o nieruchomosciach wyceniana 1 3 4
ul. Bolestawa ul. ks. ul
ul. Warszawska NP Antoniego PO
Lesmiana Turlei Sciegiennego
. - urleja
Adres nieruchomosci
Data transakgji X 2026-03-30 2025-09-16 Srednia
Przyblizona powierzchnia zabudowy budynku (m?) 68 73 97 77
Powierzchnia gruntu (m?) 458 531 485 302
Cena transakcyjna (PLN) X 198 000 255 000 170 000
Cena jednostkowa (PLN/m?) X 2 712,33 2 628,87 2 207,79
Gradacja Wagi Kwota
Lp.| Cechy poréwnawcze cech cech poprawki KALKULACJA
(ocena) (%) (PLN)
bardzo dobra bardzo dobra | bardzo dobra | bardzo dobra
1. Lokalizacja 2 20% 23 000 Korekta 0 0 0
gorsza gorsza bardzo dobra | gorsza
2. Stan budynku 2 50% 57 500 Korekta 0 -57500 | 0
bardzo dobra bardzo dobra | bardzo dobra | bardzo dobra
3. | Powierzchnia zabudowy 2 15% 17 250 Korekta 0 0 0
bardzo dobra bardzo dobra | bardzo dobra | gorsza
4. Powierzchnia gruntu 2 15% 17 250 Korekta 0 0 17250
Suma 100% 115 000 0 -57 500 17 250
Poprawki na cenie jednostkowej 198 000 197 500 187 250
Jednostkowa warto$é rynkowa nieruchomosci wycenianej (PLN/m?) 194 250,00
Catkowita wartos$¢ rynkowa nieruchomosci wycenianej (PLN) 194 250
Catkowita wartos$¢ rynkowa nieruchomosci wycenianej po zaokragleniu (PLN) 194 000

Wartosc¢ udziatu w wysokosci 1/2 czesci:
194 000 x 1/2 = 97 000 PLN

9. WYNIK KONCOWY

Wartos¢ rynkowa zakresu opracowania, ktérg stanowi udziat w wysokosci 1/2 czesci
w nieruchomosci gruntowej zabudowanej zlokalizowanej w Radomsku, przy ul. Warszawskiej
5, gmina miejska Radomsko, powiat radomszczanski wynosi:
» wg stanu na dzien ogledzin:
97 000 PLN

stownie: dziewiecdziesigt siedem tysiecy ztotych
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Biorgc pod uwage aktualny poziom cen na rynku lokalnym, aktualny sposob

zagospodarowania nieruchomosci, wielko$¢ powierzchni uzytkowej budynku, powierzchnie
gruntu, jak roéwniez lokalizacje i przeznaczenie, okre$lone wartosci mozna uznaé¢ za
adekwatne w stosunku do sytuacji na rynku nieruchomosci.

10. KLAUZULE | OGRANICZENIA

11.

Wartos¢ rynkowg prawa witasnosci i udziatu w prawie wtasnosci nieruchomosci okreslono
wg stanu na dzien ogledzin, w poziomie cen z dnia sporzadzenia opracowania (przyjety
stan tozsamy).

Okreslone wartosci sg wolne od wszelkich podatkéw i optat, a w szczegdlnosci od podatku
VAT.

Przy wycenie nieruchomosci positkowano sie zebranymi informacjami oraz wiedza wtasna.
Zatozono, ze rzeczoznawczyni dostarczono wszystkie dokumenty i informacje mogace
mie¢ wptyw na wartos¢ rynkowa.

Operat nie stanowi ekspertyzy technicznej.

Opracowanie zostato sporzgdzone zgodnie z przepisami prawa.

Opracowanie zostato sporzgdzone wytgcznie dla celu okreslonego w punkcie 2.
Opracowanie moze by¢ wykorzystane przez okres 12 miesiecy od daty jego sporzadzenia,
chyba ze wystgpity zmiany uwarunkowan prawnych lub istotne zmiany czynnikdw,
o ktérych mowa w art. 154 Ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami (z pézn. zm.).

Za wykorzystanie opracowania do innych celdw, jak rowniez przez osoby trzecie, autorka
nie ponosi odpowiedzialnosci.

Opracowanie nie moze by¢ publikowane w catosci ani w czesci bez zgody autorki.

ZALACZNIKI

Dokumentacja fotograficzna z dn. 11.08.2026 r.,

Wydruk elektroniczny ksiegi wieczystej nr PT1R/00044033/7 z dnia 23.09.2026 r.,
Wypis z rejestru gruntow z 14.09.2026 r.,

Mapa ewidencyjna z 10.09.2026 r.,

Polisa OC.
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DOKUMENTACJA FOTOGRAFICZNA Z 11.08.2026 R.

Droga dojazdowa, sasiedztwo
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Nieruchomos¢ z zewnatrz
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Nieruchomos¢ z zewnatrz

Whnetrze budynku
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Whnetrze budynku
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Budynek gospodarczy
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Dziat 1-O Dziat I-Sp Dziat Il

Dziat 1l

Dziat IV

DZIAL 1-O - OZNACZENIE NIERUCHOMOSCI

Nr
podstawy
wpisu

Numer biezacy nieruchomosci 1 1

Dziatki ewidencyjne

Nr

Lp. 1. podstawy
wpisu

Numer dziatki 330/3 1

Obreb ewidencyjny (numer) 8

Pq+92en|e {/7umer porzgdkowy / p. 1. |1 RADOMSKO

miejscowosc)

Ulica WARSZAWSKA NR 5

Sposéb korzystania DZIALKA ZABUDOWANA

Numer ksiegi dawnej Lp. 1. [166[6] KOLONIA MLODZOWY XI
Nr
podstawy
wpisu

Obszar catej nieruchomosci 0,0458 HA 1

Komentarz do migracji

Nr
podstawy
wpisu

Wpisy lub czesci wpisow, ujawnione w ksiedze
wieczystej w toku migracji, ktore zawierajg tres¢
nie objetg strukturg ksiegi wieczystej lub projekty
wpiséw przeniesione z dotychczasowej ksiegi
wieczystej

£AM 8 - WIDNIEJE WPIS: PO ODEACZENIU Z KSIEGI
REP. HIP. NR 166 [6] KOLONIA MEODZOWY XI.

Ostatni numer aktualnego lub wykreslonego
wpisu w danym dziale w dotychczasowej ksiedze
wieczystej

—_

DOKUMENTY BEDACE PODSTAWA WPISU / DANE O WNIOSKU




Nr

podstawy
wpisu

1

REJESTR POMIAROWO-KLASYFIKACYJNY; 5-6

(podstawa oznaczenia; potozenie dokumentu - numer karty akt)

DZ. KW.//00002666/95/, 1995-08-04 00:00:00, 1996-04-22 00:00:00, NIE, 1-4

(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu, potozenie wniosku - numer karty
akt)

[Powrst ]
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DZIAL I-SP - SPIS PRAW ZWIAZANYCH Z WLASNOSCIA

BRAK WPISOW
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Dziat 1-O Dziat I-Sp Dziat Il Dziat 11l Dziat IV
DZIAL Il - WEASNOSC
Wiasciciele

Nr

Lp. 1. podstawy
wpisu

Lista wskazan udziatéw w prawie (numer 7,8

udziatu w prawie/ wielkos¢ udziatu/rodzaj |Lp. 1. |4 1/2

wspolnosci)

Osoba fizyczna (Imie pierwsze imie drugie nazwisko,|SLAWOMIR ZBIGNIEW TOMCZYK, CZEStAW,

imie ojca, imie matki, PESEL) MARIA, 70082012073
Nr

Lp. 2. podstawy
wpisu

Lista wskazan udziatéw w prawie (numer 10, 11

udziatu w prawie/ wielkos¢ udziatu/rodzaj |Lp.1. |5 1/2

wspolnosci)

Osoba fizyczna (Imie pierwsze imie drugie nazwisko,|RENATA MARIA TOMCZYK, WLADYSELAW, LUCJA,

imie ojca, imie matki, PESEL) 70042713727

DOKUMENTY BEDACE PODSTAWA WPISU / DANE O WNIOSKU

Nr

podstawy

wpisu

7 AKT POSWIADCZENIA DZIEDZICZENIA, 2661/2023, 2023-10-18, KATARZYNA TERLECKA MORAWIEC,
BELCHATOW; 28
(tytut aktu, numer rep A, data sporzgdzenia, notariusz - imie/imiona i nazwisko/nazwiska, siedziba;
potoZzenie dokumentu - numer karty akt)
DZ. KW./PT1R/00007562/23/001, 2023-11-09 11:33:00, 2023-11-17-10.53.14.274856, NIE, 26-27
(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu, potozenie wniosku - numer karty
akt)

8 AKT POSWIADCZENIA DZIEDZICZENIA, 2648/2023, 2023-10-18, KATARZYNA TERLECKA MORAWIEC,

BELCHATOW; 29

(tytut aktu, numer rep A, data sporzqdzenia, notariusz - imie/imiona i nazwisko/nazwiska, siedziba;
pofozenie dokumentu - numer karty akt)

DZ. KW./PT1R/00007562/23/001, 2023-11-09 11:33:00, 2023-11-17-10.53.14.274856, NIE, 26-27
(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu, potozenie wniosku - numer karty

akt)




10

UMOWA O CZESCIOWY NIEODPLATNY DZIAL SPADKU, 1726/2024, 2024-07-03, KATARZYNA
TERLECKA MORAWIEC, BELCHATOW; 44-48

(tytut aktu, numer rep A, data sporzqdzenia, notariusz - imie/imiona i nazwisko/nazwiska, siedziba;
pofozenie dokumentu - numer karty akt)

DZ. KW./PT1R/00005100/24/001, 2024-07-03 16:33:00, 2024-07-23-08.38.22.936679, NIE, 39-43
(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu, potozenie wniosku - numer karty
akt)

11

AKT POSWIADCZENIA DZIEDZICZENIA, 1180/2024, 2024-05-10, KATARZYNA TERLECKA MORAWIEC,
BELCHATOW; 48

(tytut aktu, numer rep A, data sporzqgdzenia, notariusz - imie/imiona i nazwisko/nazwiska, siedziba;
pofozenie dokumentu - numer karty akt)

DZ. KW./PT1R/00005100/24/001, 2024-07-03 16:33:00, 2024-07-23-08.38.22.936679, NIE, 39-43
(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu, potozenie wniosku - numer karty
akt)

[Powret |
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DZIAL 11l - PRAWA, ROSZCZENIA | OGRANICZENIA

BRAK WPISOW
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Dziat 1-O Dziat I-Sp Dziat Il Dziat 11l Dziat IV

DZIAL IV - HIPOTEKA

BRAK WPISOW
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STAROSTA RADOMSZCZANSKI Wojewddztwo : LODZKIE

Powiat : RADOMSZCZANSKI

97-500 Radomsko, ul. Leszka Czarnego 22

Jednostka ewidencyjna : 101201_1 RADOMSKO
Obreb : 0008 8
Nr kancelaryjny:  GN.6621.1.3930.2026
UPROSZCZONY WYPIS Z REJESTRU GRUNTOW
z dnia: 14.09.2026
Jednostka rejestrowa : G.876
Lp Podmiot ewidencyjny Charakter Udziat

wilasnosci / wiadania

1 RENATA MARIA TOMCZYK Rodzice:WLADYSEAW, LUCJA Witasnosc
OSIEDLE OKRZEI 4/340; 97-400 BELCHATOW;

1/2

2 SEAWOMIR ZBIGNIEW TOMCZYK Rodzice:CZESLAW,MARIA Wiasnosc¢ 1/2
OSIEDLE DOLNOSLASKIE 220/86; 97-400 BELCHATOW;
(o) i i
Numer dziatKi Potozenie dziatki Opis uzytku zhaczenie | - Pow. Pow. Nr KW lub inny
uzytkéw i uzytku dziatki dokument
konturow [ha] [ha] wiasnosci
klasyfikac.
330/3 WARSZAWSKA tereny mieszkaniowe B 0,0458 0,0458 |PT1R/00044033/7
REP. A 1726/2024 Z
03.07.2024
REP.A 1180/2024 Z
10.05.2024
Id dziatki: 101201_1.0008.330/3
Budynek niestanowigcy odrebnego od gruntu przedmiotu wtasnosci
Id budynku: 101201_1.0008.659_BUD Powierzchnia lokali wyodrebn.: 0.00
Rodzaj wg KST:  Budynki mieszkalne Powierzchnia lokali niewyodrebn.: 0.00
Powierzchnia pom. przyn. lokali: 0.00
Liczba kondyg. nad/podz: 1/0
Pow zabud. [m2]: 66
Adres budynku: WARSZAWSKA 3A
Ident. dziatek: 101201_1.0008.330/3
Budynek niestanowigcy odrebnego od gruntu przedmiotu wtasnosci
Id budynku: 101201_1.0008.660_BUD Powierzchnia lokali wyodrebn.: 0.00
Rodzaj wg KST:  Zbiorniki silosy i budynki magazynowe Powierzchnia lokali niewyodrebn.: 0.00
Powierzchnia pom. przyn. lokali: 0.00

Liczba kondyg. nad/podz: 1/0

Pow zabud. [m2]: 22

Adres budynku: WARSZAWSKA 3A
Ident. dziatek: 101201_1.0008.330/3

Strona: 1




Razem powierzchnia dziatek :

Stownie :  czterysta pie¢dziesigt osiem m. kwadr.

Sporzadzit : llona Zbroinska

Wydano na wniosek:
Wycena Nieruchomosci
Maria Wojtecka

ul. Przybyszewskiego 99/13
93-126 todz

Strona: 2

0,0458 ha

‘o Podpisany elekironicznie przez
Podpisuje ALICJA ZBIERANSKA-KUEAK

15.09.2026
2 Cencert 9:24:20 +0200'

14.09.2026

(imie i nazwisko osoby reprezentujgcej organ



wojewodztwo tédzkie

powiat radomszczarski
gmina Miasto Radomsko

obreb 8
Sporzadzit(a): Monika Widawska-Przerada
5662059.88 2026.09.10
Q dr 116/
QS
Q—
w
EN
©

352/2

- N\C

MAPA
EWIDENCYJNA
Skala 1:1000

Identyfikator zbioru danych
przestrzennych: PL.PZGiK.1956

\ 315/1
316/1 "\

Poswiadcza sie zgodnos¢ niniejszej kopii z trescig materiatu
panstwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego

Organ prowadzacy panstwowy
zaséb geodezyjny i kartograficzny

Starosta Powiatu Radomszczanskiegd

Nazwa materiatu zasobu

mapa ewidencyjna

Identyfikator ewidencyjny
materiatu zasobu

0D.6642.4485.2026

Data wykonania kopii

2026-09-10

imie, nazwisko i podpis
osoby reprezentujacej organ
LiiY

Monika Widawska-Przerada




POLISA UBEZPIECZENIA ODPOWIEDZIALNOSCI CYWILNEJ ZAWODOWE]

Numer polisy 1025060576

W Okres ubezpieczenia: od 11.11.2025 . do 10.11.2026 r.

Ubezpieczajacy: WYCENA NIERUCHOMOSCI ’M,ARIA WOJTECKA
Adres siedziby: PRZYBYSZEWSKIEGO 99 m. 13, 93-126 +ODZ

E-mail: WOJTECKAMARIA@GMAIL.COM Telefon: +48603118041

REGON: 340734724

Ubezpieczony: WYCENA NIERUCHOMOSCI MARIA WOJTECKA

REGON: 340734724

Adres siedziby: PRZYBYSZEWSKIEGO 99 m. 13, 93-126 tODZ
E-mail: WOJTECKAMARIA@GMAIL.COM

Telefon: +48603118041

Suma gwarancyjna
Na jedno zdarzeniel Na wszystkie zdarzenia

Postanowienia dodatkowe

25000 EUR| 25 000 EUR

Klauzula rezygnacji z roszczen regresowych

Zakres ubezpieczenia dobrowolnego

Suma gwarancyjna

Odpowiedzialno$¢ cywilna przedsigbiorcy prowadzacego dziatalno$¢ rzeczoznawcy majatkowego

(klauzula nr 56) - ubezpieczenie dobrowolne nadwyzkowe

Zakres ubezpieczenia obowigzkowego

Odpowiedzialnos¢ cywilna przedsiebiorcy prowadzacego dziatalno$¢ rzeczoznawcy majatkowego
Suma gwarancyjna jest ustalana przy zastosowaniu kursu $redniego euro ogtoszonego przez NBP
po raz pierwszy w roku, w ktdrym umowa ubezpieczenia zostata zawarta.

Na jeden wypadek | Na wszystkie wypadki
ubezpieczeniowy ubezpieczeniowe
200 000 PLN

200 000 PLNI

Skiadka tgczna: 783,95 PLN

Jednorazowo
Kwota w PLN 783,95
Termin platnosci 20.11.2025

Numer rachunku bankowego do zaptaty sktadki

42 1240 6960 3014 0110 1407 2142
W tytule przelewu prosimy wpisa¢: Nr 1025060576

Warunki ubezpieczenia
1. Do umowy obowigzkowego ubezpieczenia ma zastosowanie:
1) Rozporzadzenie Ministra Finanséw z dnia 26.04.2019 r. w sprawie obowigzkowego
ubezpieczenia odpowiedzialnosci cywilnej przedsigbiorcy prowadzacego dziatalno$¢
w zakresie czynnosci rzeczoznawstwa majatkowego (Dz. U. z 29 kwietnia 2019 r.
Poz. 805).
2) Ustawa z dnia 22 maja 2003 r. o ubezpieczeniach obowigzkowych,
Ubezpieczeniowym Funduszu Gwarancyjnym i Polskim Biurze Ubezpieczycieli

Komunikacyjnych.
2. Do umowy ubezpieczenia dobrowolnego majg zastosowanie ogélne warunki
ubezpieczenia odpowiedzialnosci cywilnej zawodowej ustalone uchwatg nr UZ/211/2016
z dnia 7 czerwca 2016 r. ze zmianami ustalonymi uchwatg nr Uz/215/2018 z dnia 6
lipca 2018 r.

Postanowienia dodatkowe
Ubezpieczenie obowigzkowe

Klauzula rezygnacji z prawa dochodzenia roszczen regresowych

1. Klauzula ma zastosowanie do obowigzkowego ubezpieczenia odpowiedzialnosci
cywilnej.

2. PZU za zaplaty dodatkowej sktadki ubezpieczeniowej, rezygnuje z prawa dochodzenia

od ubezpieczonego lub oséb, za ktdre ponosi on odpowiedzialnos¢, zwrotu

wyptaconego, z tytutu obowigzkowego ubezpieczenia odpowiedzialnosci cywilnej,
odszkodowania za szkody wyrzadzone razacym niedbalstwem.

informacje o produkcie ubezpieczeniowym.

Oéwiadczam, ze przed zawarciem umowy ubezpieczenia obowiazkowego

otrzymatem/am Dokument zawierajacy informacje o produkcie ubezpieczeniowym.

. Oswiadczam, ze przed zawarciem umowy ubezpieczenia uzyskatem informacje, ze do
umowy ubezpieczenia majg zastosowanie przepisy prawa polskiego.

. & * Wyrazam zgode na otrzymywanie od PZU SA, PZU Zycie SA, PTE PZU SA, TFI

PZU SA, PZU Pomoc SA, PZU Zdrowie SA, PZU CO SA, Link4 TU SA, PEKAO SA, Alior

Bank SA informacji marketingowych za posrednictwem $rodkéw komunikacji

elektronicznej (e-mail, SMS/MMS).

Zapoznatam/em sig z informacja o przetwarzaniu moich danych osobowych, zawarta w

dokumencie Informacja Administratora danych osobowych

O * Wyrazam zgode na przetwarzanie moich danych osobowych przez PZU SA w celu

przekazywania mi tresci marketingowych dotyczacych produktéw ubezpieczeniowych i

innych produktéw finansowych, kiedy nie bede posiadaé ubezpieczenia w tej firmie.

. Oéwiadczam, ze otrzymatam/em informacje o przetwarzaniu moich danych osobowych,
zawartg w dostarczonym mi dokumencie Informacja o Administratorze danych
osobowych,

. 00 * Wyrazam zgode na udostepnienie przez PZU SA moich danych osobowych
podmiotom z grupy PZU, tj. PZU Zycie SA, PTE PZU SA, TFI PZU SA, PZU Pomoc SA,
PZU Zdrowie SA, PZU CO SA, Link4 TU SA, PEKAO SA, Alior Bank SA, w ich wiasnych
celach marketingowych, obejmujacych profilowanie zmierzajace do okreélenia
preferencji lub potrzeb w zakresie produktéw ubezpieczeniowych i innych produktéw
finansowych oraz przedstawienia odpowiedniej oferty.

9. M * Wyrazam zgode na przesytanie informacji i dokumentéw, w tym OWU oraz

w N

»

tn

o

~N

Oswiadczenia
1. Oéwiadczam, ze przed zawarciem niniejszej umowy otrzymatem ogdlne warunki
ubezpieczenia odpowiedzialnoéci cywilnej zawodowej oraz Dokument zawierajacy

1025060576/fa75636c-99¢8-40f2-966f-75f33bb2088a/BE20  PIN: 6584

Powszechny Zaktad Ubezpieczen Spétka Akcyjna, Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy, XIII Wydziat Gospodarczy, KRS 9831, NIP 526-025-10-49,
kapitat zaktadowy: 86 352 300 zt wptacony w catosci, Rondo Ignacego Daszyriskiego 4, 00-843 Warszawa, pzu.pl, infolinia: 801 102 102 (optata zgodna z taryfa operatora)

dokumentu zawierajacego informacje o produkcie, a takze informacji, o ktérych mowa
w art. 9 ust.1 ustawy o dystrybucji ubezpieczen, ktére maja zwigzek z wnioskowana lub
zawarta umowg ubezpieczenia w PZU SA za posrednictwem $rodkéw komunikacji
elektronicznej, w tym wiadomosci SMS/MMS lub e-mail, na wskazany przeze mnie
numer telefonu lub adres mailowy. W razie zmiany podanych przeze mnie danych
kontaktowych, zobowiazujg sig uaktualnia¢ moje dane, dzigki ktérym bede otrzymywaé
informacje za posrednictwem Srodkéw komunikadji elektronicznej.

10. M * Wyrazam zgode na otrzymywanie od PZU SA, PZU Zycie SA, PTE PZU SA, TFI
PZU SA, PZU Pomoc SA, PZU Zdrowie SA, PZU CO SA, Link4 TU SA, PEKAO SA, Alior
Bank SA informacji marketingowych za posrednictwem polaczer gtosowych (rozmowa
telefoniczna, komunikaty gtosowe IVR).

11. W zakresie, w jakim podstawa przetwarzania Pani/Pana danych osobowych jest
zgoda, ma Pani/Pan prawo jej wycofania. Zgode mozna odwotaé w kazdym czasie w
oddziale lub wysylajac e-mail na adres kontakt@pzu.pl albo pismo na adres PZU, ul.
Postepu 18a, 02-676 Warszawa. Wycofanie zgody nie wptywa na zgodno$¢ z prawem
przetwarzania dokonanego na podstawie zgody przed jej wycofaniem.

* M w polu oznacza zgode

Petne nazwy spétek:

PZU SA - Powszechny Zakiad Ubezpieczer Spétka Akcyjna, Rondo Ignacego Daszyriskiego
4, 00-843 Warszawa; PZU Zycie SA - Powszechny Zaklad Ubezpieczeh na Zycie Spétka
Akcyjna, Rondo Ignacego Daszynskiego 4, 00-843 Warszawa; PTE PZU SA - Powszechne
Towarzystwo Emerytalne PZU Spétka Akcyjna, Rondo Ignacego Daszyriskiego 4, 00-843
Warszawa; TFI PZU SA - Towarzystwo Funduszy Inwestycyjnych PZU Spétka Akcyjna,
Rondo Ignacego Daszyriskiego 4, 00-843 Warszawa; PZU Pomoc SA - PZU Pomoc Spétka
Akcyjna, Rondo Ignacego Daszynskiego 4, 00-843 Warszawa; PZU Zdrowie SA - PZU

1/2
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Zdrowie Spdlka Akeyjna, Rondo Ignacego Daszyriskiego 4, 00-843 Warszawa; PZU CO SA 02-232 Warszawa; TUW PZUW - TowarzysStwo Ubezpleczeri Wzajemnych Polski Zaklad
Rondo Ignacego Daszyfiskiego 4, 00-843 Ubezpieczen Wzajemnych, Rendo Ignacego Daszyfiskiego 4, 00-843 Warszawa; PZU Cash

- PZU Centrum Operacji Spétka Akcyjna,
Warszawa; Link4 TU SA - Link4 Towarzystwo Ubezpieczen Spolka Akcyjna, ul. Postepu 15, SA - PZU Cash Spotka Akcyina, Rondo Ignacego Daszyriskiego 4, 00-843 Warszawa.

02-676 Warszawa; PEKAQ SA - Bank Polska Kasa Opieki Spotka Akcyina, ul. Zubra 1,
01-066 Warszawa; Alior Bank SA - Alior Bank Spétka Akcyjna, ul. topuszaniska 38D,

Postanowienia dodatkowe lub odmienne

Postanowlenla dodatkowe do obowiazkowego ubezpieczenia Finansowego wniosku dotyczacego:
odpowiedzialnosci cywilnej p biorcy p g lalno$é w 1) nieuwzglednienia roszczeh w trybie rozpatrywania reklamacji;
je czynnosci st jath g 2) niewykonania czynnosci wynikajacych z reklamacji rozpatrzonej zgodnie z wolj tej
1, Reklamacje, skarge lub zatalenie skiada sig w kazdej jednostce PZU obstugujace] osoby w terminie okreslonym w odpowiedzi na tg reklamacie.

klienta. 7. Reklamacje, skargi i zatalenia rozpatrywane s3 przez jednostki organizacyjne PZU,
2.R cja, skarga lub lenie moga by¢ ziozone: ktére s wlasciwe ze wzgledu na przedmiot sprawy.

1) na piémie - osobiscie albo wyslane przesytkg pocztowa W rozumieniu ustawy 8. Reklamacje uregulowane s w ustawie o rozpatrywaniu reklamacji przez podmioty
Prawo pocztowe, na przykiad piszac na adres: PZU SA ul. Postepu 18A, 02-676 rynku finansowego i 0 Rzeczniku Finansowym oraz w ustawie o dystrybucji
Warszawa (adres tylko do korespondencji) albo nadane w placéwce podmiotu ubezpieczefi.
zajmujacego sig doreczaniem korespondencji na terenie Unii Europejskiej; 9, PZU przewiduje motliwos¢ pozasadowego rozwiazywania spordw.

2) na pismie - na adres do doreczen elektronicznych PZU SA: 10. Podmictem uprawnionym w ieniu ustawy o p ym rozpatrywaniu
AE;PL-87870-55695-FHIFV-22, wpisany do bazy adreséw elektronicznych, sporéw konsumenckich, wiasciwym dla PZU do pozasadowego rozpatrywania
o ktorym mowa w ustawie o doreczeniach elektronicznych; spordw, jest Rzecznik Finansowy, ktorego adres strony internetowe;j jest

3) y formie ustne] — telefonicznie, na przykiad dzwoniac pod numer infolinii nastepujacy: www.rf.gov.pl.

801-102-102, albo osobiécie do protokotu podczas wizyty w jednostce, o ktorej 11. Ubezpieczajacemu, ubezpleczonemu, UpX u | uprawnionemu z umowy
mowa w ust. 1; ubezpieczenia, bedgcemu konsumentem, przysluguje prawo zwrécenia sig 0 pomoc

4) w postaci elektronicznej - wysylajac e-mail na adres reklamacje@pzu.pl lub do Miejskich | Powiatowych Rzecznikéw Konsumenta,
wypelniajac formularz na www.pzu.pl. 12. Jezykiem stosowanym przez PZU w relacjach z konsumentem jest jezyk polski.

3. PZU rozpatruje reklamacje, skarge lub zazalenie i udziela na nie odpowiedzi, bez 13. PZU podlega nadzorowi Komisji Nadzoru Finansowego.
zbedne]j zwloki, jednak nie péiniej niz w terminie 30 dni od dnia ich otrzymania,
2 zastrzezeniem ust. 4. Postanowienia dodatkowe do umowy/ 6w ubezpieczenia stwierdzonych
4, W szczegbinie skomplikowanych przypadkach, uniemozliwiajgcych rozpatrzenie niniejsza Polisa
reklamacji, skargi lub zazalenia i udzielenie odpowiedzi w terminie, o ktérym mowa
w ust, 3, PZU przekazuje osobie, ktéra ztozyla reklamacje, skarge lub zazalenie 1. W umowle ubezpieczenia zawartej na cudzy rachunek Ubezpleczajacy zobowiazany

jest dorgczyé Ubezpieczonemu OWU, Kktére maja zastosowanie do tej umowy

informacje, w ktorej:
ubezpleczenia, na pismie lub za 2goda Ubezpieczonego na innym trwalym nosniku.

1) wyjasnia przyczyng opéinienia;
2) wskazuje okolicznosci, ktdre muszg 7ostaé ustalone dla rozpatrzenia sprawy; W przypadku umowy ubezpleczenia, w Kktorej okres ochrony ubezpleczeniowej
3) okreéla przewidywany termin rozpatrzenia reklamacji, skargi lub zazalenia rozpoczyna sig poiniej niz w dniu Zawarcia umowy ubezpleczenia, OWU powinny byé
| udzielenia odpowiedzi, ktéry nie moze przekroczyt 60 dni od dnia otrzymania doreczone Ubezpieczonemu przed objeciem go ochrong ubezpieczeniowa.
reklamacji, skargi lub zazalenia. Przekazanie OWU na trwalym noéniku, wymaga uprzedniej zgody Ubezpieczonego.
5, Odpowied? PZU na reklamacie, skarge lub zatalenie zostanie dostarczona osobie, Na zadanie PZU SA Ubezpieczajacy 20bowiazany jest przedstawic dowdd wykonania
ktéra je ziozyta: tej powinnoéci,
1) w przypadku, gdy klientem jest osoba fizyczna — na pismie, 2 tym ze odpowiedz 2. Z zachowaniem pozostatych, niezmienionych postanowier) umowy ubezpieczenia,
matna dostarczyé poczta elektroniczng wylacznie na whniosek Klienta; strony postanawiaja, 2e przed dniem platnosci skladki ubezpieczeniowe] PZU SA
2) w przypadku, gdy kiientem jest inny podmiot niz wskazany w pkt 1 - na pismie wysle e-mail na adres poczty elektronicznej, ktdry ubezpieczajacy podal przy
Jub za pomocg innego trwatego noénika informacji. zawarciu tej umowy, z informacjami dotyczacymi platnodci, w tym z linkiem,
6. Osobie fizyczne, ktéra ztotyta reklamacig przysluguje prawo wniesienia do Rzecznika dzieki ktéremu ubezpieczajacy moze oplaci¢ sktadkg ubezpieczeniowa.
Potwierdzam dane kontaktowe Dodatkowych informacji udzieli:
WYCENA NIERUCHOMOSCI MARIA WOITECKA Agent Ubezpieczeniowy Katarzyna Staniszewska
E-mail: WOITECKAMARIA@GMAIL.COM tel.: +48 605343666

Telefon: +48603118041

Data zawarcia umowy: 06.11.2025 r.
Oéwiadczam, 2e przed zawarciem umowy ubezpieczenia dystrybutor ubezpieczeri pozyskat ode mnie informacje w celu ustalenia moich potrzeb | wymagar co do zakresu ochrony ubezpleczeniowej
przy uwzglednieniu wysokosci skladki, jaka jestem sklonny/sklonna zaplacic.

Haowe

Pieczet i podpis ubezpieczajacego
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Ubezpieczajacy Pieczec | podpis ubezpieczajacego do polisy Pieczet | podpis przedstawiciela PZU SA \ J

801 102 102 lub (or) +48 22 566 55 55 pzu.pl
w przypadku awarii lub wypadku (in case of accident)
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