OPERAT SZACUNKOWY

Udzial w spétdzielczym witasnosciowym prawie do lokalu
mieszkalnego

' Adres nieruchomosci:

Zyrardéw, ul. Pigkna 10D lok. nr 15,
gmina miejska Zyrardoéw, powiat zyrardowski,
wojewddztwo mazowieckie

Ksiega wieczysta dla lokalu KW nr PL12/00044255/4

Autorka operatu szacunkowego:
\MVA,\\N MARIA WOJTECKA ,
WYCENA NIERUCHOMOSCI RZECZOZNAWCZYNI MAJATKOWA, NR UPRAWNIEN 6467
MARIA WOJTECKA t 6dz, 08.06.2026 r.



WYCIAG Z OPERATU SZACUNKOWEGO

Zyrardéw, ul. Piekna 10D lok. nr 15, gmina miejska Zyrardéw, powiat

POLOZENIE NIERUCHOMOSCI . . L S
zyrardowski, wojew6dztwo mazowieckie.

Ksiega wieczysta dla lokalu KW nr PL1Z/00044255/4 prowadzona

KSIEGA WIECZYSTA przez Sad Rejonowy w Zyrardowie, V Wydziat Ksigg Wieczystych.

Lokal mieszkalny nr 15 o powierzchni 45,08 mkw., potozony
PRZEDMIOT WYCENY w budynku przy ul. Pieknej 10D w Zyrardowie. Mieszkanie objete
spotdzielczym wtasnosciowym prawem do lokalu.

Lokal mieszkalny o powierzchni 45,08 mkw. potozony na parterze
(kondygnaciji 1) wielorodzinnego bloku mieszkalnego. Rozkfad
pomieszczen: komunikacja, kuchnia, 2x pokoj, fazienka.
SKROCONY OPIS Ekspozycja okien wzgledem stron $wiata: pétnocny zachdd,
NIERUCHOMOSCI potudniowy wschaod.

Na dzien ogledzin stan lokalu umiarkowanie dobry.

Mieszkanie potozone w budynku wielorodzinnym oddanym do
uzytkowania w latach 90. ubiegtego stulecia.

Udziat w wysokosci 1/2 czesci w spétdzielczym wiasnosciowym

ZAKRES WYCENY . . . .
prawie do ww. lokalu mieszkalnego wg stanu na dzien ogledzin.

Okreslenie wartosci rynkowej zakresu opracowania dla potrzeb

CEL WYCENY . . .
sprzedazy masy upadiosciowej.

= aktualna warto$¢ rynkowa udziatu w wysokosci V2 czesci:
WARTOSCI NIERUCHOMOSCI 177 500 PLN
stownie: sto siedemdziesiagt siedem tysiecy piecset ztotych

PIECZEC | PODPIS
RZECZOZNAWCZYNI
MAJATKOWEJ:

DATA, NA KTORA OKRESLONO

WARTOSE NIERUCHOMOSCI: | 15:04.2026 .

DATA SPORZADZENIA OPERATU

SZACUNKOWEGO: 08.06.2026 r.
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1. PRZEDMIOT, ZAKRES WYCENY
1.1 PRZEDMIOT WYCENY

Przedmiot opracowania stanowi mieszkalny nr 15 o powierzchni 45,08 mkw., potozony
w budynku przy ul. Pigknej 10D w Zyrardowie. Mieszkanie objete spotdzielczym
wiasnosciowym prawem do lokalu. Stan lokalu rozpatrywany na dzien ogledzin.

Ksiega wieczysta dla lokalu mieszkalnego: KW nr PL1Z/00044255/4.

1.2 ZAKRES WYCENY

Zakres opracowania obejmuje udziat w wysokosci 1/2 czesci w spotdzielczym wiasnosciowym
prawie do ww. lokalu mieszkalnego wg stanu na dzieh ogledzin.

2. CEL WYCENY

Okreslenie wartosci rynkowej zakresu opracowania dla potrzeb sprzedazy masy
upadtosciowe;.

3. PODSTAWY OPRACOWANIA
3.1 PODSTAWA FORMALNA

Zlecenie doradczyni restrukturyzacyjnej Joanny Gatazki prowadzacej dziatalnos¢ przy ul. al.
1 Maja 87 (p. 211) w todzi, dziatajgcej w imieniu i na rzecz Piotra Omiecifiskiego w upadtosci
konsumenckie;.

3.2 PODSTAWY PRAWNE

= Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami z p6zn. zmianami (t..
Dz. U. z 2026 r. poz. 399).

= Rozporzagdzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 05 wrzesnia 2023 r. w sprawie
wyceny nieruchomosci (Dz. U. z 2023 r., poz. 1832).

= Ustawa z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny z pozn. (t.j. Dz. U. z 2025 r. poz. 1071,
1172, 1508, z 2026 r. poz. 184).

3.3 ZRODLA DANYCH MERYTORYCZNYCH

= Ogledziny nieruchomosci przeprowadzone 15.04.2026 r.,

= Centralna Informacja Ksigg Wieczystych prowadzona przez Ministerstwo Sprawiedliwosci,

= Uchwata Nr XIV/97/11 Rady Miasta Zyrardowa z dnia 22.09.2011 r. w sprawie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego miasta Zyrardowa,

= Informacje o cenach transakcyjnych kupna — sprzedazy nieruchomosci zawartych na
lokalnym rynku nieruchomosci,
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= Informacje zebrane z lokalnego rynku ofert sprzedazy i najmu nieruchomosci podobnych,
= Informacje z Internetu i prasy specjalistyczne;.

. DATY ISTOTNE DLA OPRACOWANIA

Data sporzgdzenia operatu szacunkowego: 08.06.2026 r.

Data, na ktorg okreslono wartos¢ przedmiotu wyceny: 15.04.2026 r.
Data, na ktorg okreslono stan przedmiotu wyceny: 15.04.2026 r.
Data dokonania ogledzin nieruchomosci: 15.04.2026 r.

A OWON -

. OPIS | OKRESLENIE STANU NIERUCHOMOSCI
5.1 STAN PRAWNY NIERUCHOMOSCI

5.1.1 KSIEGA WIECZYSTA

KSIEGA WIECZYSTA NR PL1Z/00044255/4
Typ ksiegi: spotdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego
Wzmianki:
Dz. IlI:
1. DZ.KW./PL1Z /3144 /26 /1 - 2026-02-27, 10:52:43 - wpis ogtoszenia upadtosci.

Wiasciciele:
= ANDRZEJ WLADYStAW OMIECINSKI, udziat: 4;
= PIOTR TADEUSZ OMIECINSKI, udziat: .

Dz. I-Sp: SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA "PRAGNIENIE".
Dziat 11l: brak wpisow.
Dziat IV: brak wpiséw.

KOMENTARZ

Ksiega prowadzona przez Sad Rejonowy w Zyrardowie, V Wydziat Ksigg Wieczystych.
Wydruk KW z Centralnej Informacji Ksigg Wieczystych Ministerstwa Sprawiedliwosci stanowi
zatgcznik do niniejszego opracowania.

5.1.2 PODSTAWA NABYCIA NIERUCHOMOSCI, OGRANICZONE PRAWA RZECZOWE

Na podstawie dostarczonej dokumentacji oraz informacji zebranych z nalezytg starannoscig
stwierdzono brak obcigzenia nieruchomosci ograniczonymi prawami rzeczowymi innymi niz
ujawnione w ksiedze wieczystej. Wobec powyzszego przyjeto zatozenie, ze nieruchomos¢
oraz udziat w nieruchomosci nie sg obcigzone.
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5.1.3 PRZEZNACZENIE NIERUCHOMOSCI

Obowigzujacy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego: Uchwata Nr XIV/97/11
Rady Miasta Zyrardowa =z dnia 22.09.2011 r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Zyrardowa.

Przeznaczenie terenu: 2MWu - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
z dopuszczeniem ustug.

Mapa z fragmentem planu
2303/12]

Zrédfo: Zyrardéw - System Informacji Przestrzennej

5.2 LOKALIZACJA, SASIEDZTWO
5.2.1 LOKALIZACJA

Zyrardow to miasto bedgce siedzibg wtadz lokalnych: miejskich, gminnych i powiatowych,
Zlokalizowane na potudniowy zachdd od Warszawy, w rejonie przebiegu autostrady A2 i drogi
ekspresowej S8. Miasto zlokalizowane jest w zachodniej czesci wojewddztwa i graniczy
z gminami Jaktoréw, Radziejowice, Wiskitki. Obszar miasta wynosi 14,4 km2, co stanowi ok.
3% powierzchni powiatu. Populacja liczy ok. 38,5 tys. oséb.
Zyrardow potozony jest w odlegtosci okoto 45 km od Warszawy i 90 km od todzi. Miasto
posiada bardzo korzystne potozenie wzgledem szlakéw o znaczeniu ponad lokalnym. Przez
Zyrarddw oraz w jego poblizu przebiegajg m.in.:
= droga krajowa nr 50 biegngca przez cate wojewodztwo (Tranzytowa Obwodnica
Warszawy),
= droga ekspresowa S8 Wroctaw — £6dz — Warszawa — Biatystok (w odlegtosci okoto
9 km od miasta);
= autostrada A2 z weztem Wiskitki w odlegtosci ok. 7 km,
= droga wojewo6dzka nr 719 Warszawa — Skierniewice,
= linia kolejowa t6dz — Warszawa.
Ponadto mieszkancy majg dostep do dwdch lotnisk w Warszawie: im. Chopina oraz Port
Lotniczy Modlin, a takze do lotnisk w Radomiu i Lodzi.
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Miasto posiada dobrze rozwinietg sie¢ lokalnego transportu zbiorowego (autobusy). Ponadto
znajduje sie tu stacja kolejowa.

Zyrardéw wchodzi w obszar funkcjonalny aglomeracji warszawskiej. Korzystne potozenie
geograficzne sprawia, ze miasto petni funkcje Iokalnego osrodka ustugowego,
mieszkaniowego i gospodarczego dla zachodniej cze$ci Mazowsza.

Lokalna gospodarka opiera sie gtdwnie na sektorze ustug, handlu, logistyce, drobnej produkgc;ji
przemystowej oraz dziatalno$ci matych i $rednich przedsiebiorstw. Historycznie Zyrardow byt
jednym z najwazniejszych os$rodkéw przemystu Iniarskiego w Polsce. Obecnie rozwoj
gospodarczy miasta wspierajg atrakcyjne tereny inwestycyjne, dobra dostepnosc
komunikacyjna oraz blisko$¢ rynku warszawskiego.

Potozenie w bezposrednim sasiedztwie Warszawy stanowi jeden z najwazniejszych
czynnikdw wplywajgcych na rozwdj miasta. Do gtéwnych korzysci nalezg dostep do duzego
rynku pracy, mozliwos¢ codziennych dojazdéw do stolicy, rozwdj budownictwa
mieszkaniowego oraz wzrost atrakcyjnoéci inwestycyjnej. Jednoczesnie bliskos¢ Warszawy
powoduje odptyw czesci wykwalifikowanych pracownikéw i mtodych mieszkancéw do stolicy,
a takze wptywa na wzrost cen nieruchomosci i kosztow zycia. Miasto petni w coraz wiekszym
stopniu funkcje mieszkaniowg dla oséb zatrudnionych w Warszawie.

Potozenie miasta
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W zakresie infrastruktury spotecznej Zyrardéw dysponuje rozwinietg siecig placowek
o$wiatowych obejmujgcych przedszkola, szkoty podstawowe oraz szkoty ponadpodstawowe.
Miasto petni funkcje centrum edukacyjnego dla mieszkancéw powiatu zyrardowskiego.
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Dostepne sg réwniez instytucje kultury, obiekty sportowe oraz placéwki ochrony zdrowia, co
pozytywnie wptywa na warunki zycia mieszkancéw. Historyczna zabudowa poprzemystowa

oraz prowadzone procesy rewitalizacyjne podnoszg atrakcyjnos¢ przestrzeni miejskiej.
Miasto charakteryzuje sie stabilnym rozwojem gospodarczym, rozwinietg infrastrukturg

spoteczng oraz rosngcg atrakcyjnoscig mieszkaniowg, co pozytywnie wptywa na lokalny rynek
W granicach powiatu zyrardowskiego znajduje sie znaczna czesé

obszaru o duzych walorach przyrodniczych

nieruchomosci.
Bolimowskiego Parku Krajobrazowego,

i turystycznych.

5.2.2 SASIEDZTWO

Popietuszki, Dziekanskiej oraz lzy Zielinskiej. Drogi dojazdowe to ulice o nieduzym natezeniu

Blok usytuowany jest w potnocno — zachodniej czesci miasta, w kwadracie ulic: Pieknej, ks.

ruchu — osiedlowe. Okolica cicha i spokojna.
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Bezposrednie sgsiedztwo:
» bloki mieszkalne wielorodzinne do 5 kondygnacji nadziemnych, w tym zabudowa
starsza (gtownie lata 90. XX wieku), jak i nowe inwestycje deweloperskie,
= budynki jednorodzinne, przede wszystkim w zabudowie szeregowe;,
= towarzyszaca drobna infrastruktura handlowo — ustugowa,
= kosciot,
= tereny niezabudowane, w tym poza zabudowe jednorodzinna.

W rejonie lokalizacji znajduje sie kilka marketéw spozywczych. Odlegtos¢ od galerii handlowe;j
Zyrardéw wynosi okoto 1,3 km.

W miescie zapewniona jest infrastruktura przedszkolna, szkolna, sportowa i rekreacyjna,
a takze zdrowotna, w tym szpital.

Dostep do komunikacji miejskiej dobry. Najblizsze przystanki autobusowe zlokalizowane sag
przy ul. lzy Zielinskiej, w odlegtosci ok 410 metrow od budynku. Stacja kolejowa znajduje sie
w odlegtosci ok. 2 km od budynku.

5.3 DOSTEP DO DROGI PUBLICZNEJ

Dostep do drogi publicznej bezposredni — ul. ks. Popietuszki (boczna od Pieknej).

5.4 OPIS NIERUCHOMOSCI
54.1 LOKAL

10
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Lokal mieszkalny nr 15 o powierzchni 45,08 mkw. potozony na parterze (kondygnacji )
budynku mieszkalnego wielorodzinnego.

Rozktad pomieszczen: komunikacja, kuchnia, 2x pokdj, tazienka. Ekspozycja okien wzgledem
stron swiata: potnocny zachéd, potudniowy wschaod.

Stan lokalu rozpatrywany na dzien ogledzin.

GLOWNE ELEMENTY WYKONCZENIOWE, WYPOSAZENIE
= Podtogi: ptytki, panele MDF,
= Sciany: powtoka malarska, ptytki,
» wyposazenie tazienki: wanna, muszla ustepowa, umywalka,
= wyposazenie kuchni: szafki kuchenne w zabudowie, podstawowy sprzet AGD,
= drzwi wejSciowe podwdjne, w tym zewnetrzne z zamkiem antywtamaniowym,
» drzwi wewnetrzne ptytowe, nowszego typu, oscieznice niewymienione,
= stolarka okienna PVC.

GLOWNE INSTALACJE
= elektryczna z sieci miejskiej,
= wodociggowa z sieci miejskiej,
» kanalizacyjna z sieci miejskiej,
* gazowa — z sieci miejskiej,
= C.0.icC.w.— Z sieci miejskiej,
= domofon.

STAN LOKALU

Lokal o bardzo dobrej funkcjonalnosci, z widna, odrebng kuchnig. Stan techniczny lokalu
dobry. Pomieszczenia w umiarkowanie dobrym stanie, wystréj wnetrz typowy, czesciowo
przestarzaty, pomieszczenia do odswiezenia i czesciowo do prac remontowych.

5.4.2 BUDYNEK

Budynek w zabudowie wolno stojgcej, posiadajgcy 5 kondygnacji nadziemnych,
podpiwniczony. Obiekt bez dzwigéw osobowych, posiadajgcy 2 klatki schodowe.

GLOWNE ROZWIAZANIA KONSTRUKCYJNO — MATERIALOWE
= konstrukcja murowana,
= $ciany murowane z elementéw drobnowymiarowych,
= elewacja wykonczona tynkiem cienkowarstwowym,
= stropy masywne,
» schody masywne,
= dach dwuspadowy, kryty blachg,
» posadzki wykonczone ptytkami, sciany wewnatrz tynkowane, malowane,
= stolarka okienna PVC.

11
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STAN BUDYNKU

Budynek w dobrym stanie technicznym. Prowadzona systematyczna gospodarka remontowo
— modernizacyjna. Wykonczenie czesci wspolnych w standardzie dobrym, po odswiezeniu.
Budynek z lat 90. XX wieku.

5.4.3 NIERUCHOMOSC GRUNTOWA

Nieruchomos¢ gruntowa obejmujgca dziatke nr ewid. nr 2303/7 z obrebu 0002,
o powierzchni 1 296 mkw. Teren o ksztatcie stosunkowo regularnym, zblizonym do kwadratu.
Uksztaltowanie terenu ptaskie. Obszar wokét budynku zagospodarowany. Ciagi
komunikacyjne utwardzone kostkg betonowag, na obszarze nieutwardzonym zieler osiedlowa.

6. OKRESLENIE SPOSOBU WYCENY
6.1 USTALENIE RODZAJU OKRESLANEJ WARTOSCI

Wartosé nieruchomosci w operacie szacunkowym okresla sie z uwzglednieniem celu, dla
jakiego sporzgdza sie opracowanie. Biorgc pod uwage powyzsze podstawe wyceny
W niniejszym opracowaniu stanowi wartos¢ rynkowa.

Definicje wartosci rynkowej zawiera art. 151 pkt. 1 Ustawy o gospodarce nieruchomosciami:
~Wartos¢ rynkowg nieruchomosci stanowi szacunkowa kwota, jakg w dniu wyceny mozna
uzyska¢ za nieruchomos¢ w transakcji sprzedazy zawieranej na warunkach rynkowych
pomiedzy kupujgcym a sprzedajgcym, ktérzy majg stanowczy zamiar zawarcia umowy,
dziatajg z rozeznaniem i postepujg rozwaznie oraz nie znajdujg sie w sytuacji przymusowej”.

6.2 WYBOR PODEJSCIA, METODY | TECHNIKI WYCENY

Art. 154 ust. 1 Ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce nieruchomosciami wyboér
wiasciwego podejscia, metody i techniki stuzgcej do okreslenia wartosci nieruchomosci
pozostawia rzeczoznawcy majatkowemu, ktéry powinien w szczegdlnosci uwzglednié cel
wyceny, rodzaj i potozenie nieruchomosci, przeznaczenie w planie miejscowym, stan
nieruchomosci oraz dostepne dane o cenach, dochodach i cechach nieruchomosci
podobnych.

Wartos¢ rynkowg nieruchomosci mozna okresli¢ wykorzystujac podejscie poréwnawcze,
dochodowe lub mieszane.

Zakres opracowania stanowi typowy lokal mieszkalny z rynku wtérnego. Wartos¢ rynkowa
zakresu opracowania okreslono w podejsciu porownawczym, metodg poréwnywania parami.

6.2.1 PODEJSCIE POROWNAWCZE

Podejscie porownawcze stosowane jest przy zatozeniu, ze znane sg ceny transakcyjne
nieruchomosci podobnych do nieruchomosci wycenianej, a takze cechy tych nieruchomosci,
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ktére wplywajg na poziom ich cen. Ceny te koryguje sie ze wzgledu na cechy roznigce
nieruchomosci podobne do nieruchomosci wycenianej oraz, w razie koniecznosci, uwzglednia
sie zmiany poziomu cen wskutek uptywu czasu. Do poréwnah przyjmuje sie nieruchomosci
podobne, ktore byly przedmiotem sprzedazy w okresie mozliwie najblizszym poprzedzajgcym
dzien wyceny.
Do ustalenia cech nieruchomosci wykorzystuje sie wszelkie, niezbedne i dostepne dane
w zakresie uzasadnionym rodzajem nieruchomosci wycenianej i celem wyceny takie jak np.:

= dane zawarte w aktach notarialnych, rejestrach cen nieruchomos$ci prowadzonych

przez starostéw,
= dane z dokumentow planistycznych,
= dane zawarte w katastrze nieruchomosci, geodezyjnej ewidencji sieci uzbrojenia
terenu,

= informacje pochodzgce z ogledzin nieruchomosci itp.
Na podstawie znajomosci cen transakcyjnych nieruchomos$ci podobnych, warunkdéw zawarcia
transakcji, a takze cech tych nieruchomosci ocenia sie mozliwosé przyjecia cen
transakcyjnych do wyceny nieruchomosci i tworzy sie zbiér nieruchomosci podobnych
stanowigcy podstawe wyceny.
W podejsciu poréwnawczym wyrdznia sie trzy metody: poréwnywania parami, korygowania
ceny sredniej oraz analizy statystycznej rynku, z czego trzecia z wymienionych metod
zwigzana jest z okreslaniem wartosci katastralnej nieruchomosci.

7. ANALIZA | CHARAKTERYSTYKA RYNKU LOKALNEGO
7.1 RYNEK WTORNY - INFORAMCJE OGOLNE

KRYTERIA
» Rodzaj rynku: rynek sprzedazy lokali mieszkalnych, obrét wtérny;
= Okres badania cen: od stycznia 2025 r.;
= Obszar rynku: miasto Zyrarddw, zasoby SM Pragnienie.

Dla potrzeb wyceny przedmiotowego lokalu dokonano analizy wtérnego rynku sprzedazy
lokali mieszkalnych poczawszy od stycznia 2025 r. W badanym czasie w zasobach SM
Pragnienie odnotowano 16 transakcji sprzedazy.

Ceny jednostkowe ksztattowaty sie w przedziale ok. 6 000 — 11 800 PLN/mkw. Srednia cena
jednostkowa wyniosta ok. 8 700 PLN/mkw., mediana ok. 8 800 PLN/mkw.

Ceny globalne zawieraty sie w przedziale od ok. 190 000 do ok. 560 000 PLN. Mediana ceny
catkowitej w probce wyniosta okoto 393 000 PLN.

W badanym okresie przedmiotem sprzedazy byly lokale o powierzchniach z przedziatu ok.
28 — 73 mkw.

Najwiekszg popularnoécig cieszyly sie lokale z przedziatu powierzchni do 40 mkw., ktére
stanowity okoto ok. 38% sposrod wszystkich zawartych transakcji. Mniejszg pule transakcji
stanowity lokale o rozpietosci powierzchni 40 — 50 mkw. z wynikiem 31%. Mieszkania
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o powierzchniach 50 — 70 mkw. objety ok. 19% w sprzedazy ogdtem, za$ okoto 13% -
mieszkania powyzej 70 mkw.

Udziat liczby transakcji wg przedziatéw powierzchni

® do 40 mkw. = 40-50mkw. =50-70mkw. = pow.70 mkw.

Zrédfo: opracowanie wtasne na podstawie danych SM Pragnienie

7.1.1 TREND CZASOWY

Na rynku lokalnym zaobserwowano stosunkowo niewielkie wahania cen jednostkowych, nie
wykazujgce istotnej tendenciji. Biorgc pod uwage powyzsze, a takze stosunkowo niewielkg
probke transakcji, w niniejszej analizie nie uwzgledniono poprawek z tytutu uptywu czasu
i przyjeto trend na poziomie 0%.

7.2 ANALIZA PREFERENCJI NABYWCOW

Analiza preferencji potencjalnych nabywcéw pozwolita wyloni¢ najwazniejsze cechy
wplywajgce na cene lokali mieszkalnych na rynku lokalnym. W przypadku segmentu lokali
mieszkalnych decydujgcymi czynnikami wptywajgcymi na cene sa:
= Lokalizacja — rozumiana wielorako m.in. jako pofozenie na tle catego miasta,
wzgledem gtéwnych drog wylotowych i prowadzacych do centrum, dostep do
komunikacji publicznej, dostepnos¢ placéwek oswiaty - publicznych i prywatnych
(ztobkow, przedszkoli i szkoét), urzedow oraz osrodkéw kultury, osrodkéw sportu
i rekreacji, gtdbwnych centréw handlowych miasta;
= najblizsze otoczenie (atrakcyjnos¢/popularnosc lokalizacji, rodzaj i stan techniczny
zabudowy, jej zageszczenie, sgsiedztwo terendw zielonych, sasiedztwo lokalnych
punktéw handlowo — ustugowych itp.),
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» stan lokalu (jakos¢ wyposazenia, przeprowadzone remonty i modernizacje,
wyposazenie w media, w tym dostep do szerokopasmowego Internetu),

= powierzchnia lokalu (zazwyczaj lokale o powierzchniach mniejszych, w tym przede
wszystkim te do 60 mkw., osiggaja ceny wyzsze niz lokale o powierzchniach
wigkszych),

= liczba pomieszczen i ich rozkiad,

= potozenie w budynku (zwtaszcza w budynkach bez windy),

» stan techniczny budynku (rok budowy, prowadzona gospodarka remontowo —
modernizacyjna, standard powierzchni wspolnych, konstrukcja, estetyka wykonania),

» wyposazenie budynku w dzwigi osobowe,

» dodatkowe pomieszczenia (czy lokal posiada pomieszczenie przynalezne lub
wiasciciel ma prawo do korzystania z pomieszczenia, rodzaj pomieszczenia np.
piwnica, komorka, garaz, czy wiasciciel ma prawo do korzystania z ogrédka, tarasu

itp.).

7.3 NIERUCHOMOSCI POROWNAWCZE

Dla potrzeb dalszej wyceny skompletowano zbiér nieruchomosci podobnych odnotowanych
na rynku lokalnym. Za jednostke poréwnawczg przyjeto 1 mkw. powierzchni uzytkowej lokalu.
Probka transakcji:

Numer Pow. uz Cena Cena 1 mkw.
Lp. | Miejscowos¢ Ulica budynku Data transakcji [mkw.] tran[spall('f‘:]yjna [PLN]
1 Zyrardow ul. Pigkna 10b 2025-04-25 45,58 350 000,00 7 678,81
2 Zyrardéw ul. Izy Zeilinskiej | 27a 2026-03-20 62,50 490 000,00 7 840,00
3 Zyrardow ul. Piekna 10d 2026-03-11 46,70 380 000,00 8 137,04
4 Zyrardow ul. Izy Zeilinskiej | 27a 2025-02-05 72,80 560 000,00 7 692,31
5 Zyrardéw ul. Izy Zeilinskiej | 27a 2025-10-02 59,90 535 000,00 8 931,55
6 Zyrardéw ul. Piekna 10b 2025-02-17 45,52 418 000,00 9 182,78
Wartosci z prébki:
maks. 72,80 560 000,00 9 182,78
min. 45,52 350 000,00 7 678,81
$rednia 55,50 455 500,00 8 243,75
mediana 53,30 454 000,00 7 988,52

W powyzszej probce catkowite ceny transakcyjne zawieraty sie w przedziale ok. 350 000 —
560 000 PLN. Mediana ceny globalnej wyniosta 456 000 PLN. Przedmiotem sprzedazy byty
lokale z przedziatu powierzchni ok. ok. 45 — 73 mkw. Rozpieto$¢ cen jednostkowych wyniosta
ok. 7 700 — 9 200 PLN/mkw. przy sredniej ok. 8 200 PLN/mkw. i medianie ceny jednostkowej
na poziomie ok. 8 000 PLN/mkw.
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W toku analizy preferencji nabywcéw do dalszej wyceny przyjeto nastepujgce cechy: stan
lokalu, powierzchnia uzytkowa, pietro.

8. OKRESLENIE WARTOSCI RYNKOWEJ NIERUCHOMOSCI

Probke transakcji przyjetg do obliczen oparto na transakcjach mozliwie najswiezszych.

Nieruchomosci podobne przyjete do poréwnanh:

- 7 A Numer .. | Pow. uz. Ceng n Cena 1 mkw.
Lp. | Miejscowos¢ Ulica budynku Data transakcji [mkw.] tranﬁ’all(';:]yjna [PLN]
1 Zyrardéw ul. Piekna 10b 2025-04-25 45,58 350 000,00 7 678,81
2 | Zyrardow ul. Izy Zeilinskiej | 27a 2026-03-20 62,50 490 000,00 7 840,00
3 | Zyrardéw ul. Piekna 10d 2026-03-11 46,70 380 000,00 8 137,04
4 | Zyrardéw ul. Izy Zeilinskiej | 27a 2025-02-05 72,80 560 000,00 7 692,31
5 | Zyrardéw ul. Izy Zeilinskiej | 27a 2025-10-02 59,90 535 000,00 8 931,55
6 | Zyrardéw ul. Piekna 10b 2025-02-17 45,52 418 000,00 9 182,78

Transakcje zaznaczone kolorem pomaranczowym przyjeto do dalszych obliczeh.

Wartosci skrajne przedziatu, delta, $rednia:

C max C min AC CS'I'
9182,78 7678,81 1503,97 8 243,75

Cechy rynkowe, wagi, gradacja cech:

Cecha Gradacja Waga cechy %
Stan lokalu 3 55
Powierzchnia uzytkowa 3 30
Pigtro 3 15
Suma (PLN) 100

Charakterystyka cech rynkowych:

Gradacja
Lp. Cechy poréwnawcze cech Opis cech
(ocena)
Bardzo dobry — wystrdj wnetrz odpowiadajgcy wspétczesnym trendom, pomieszczenia wykazujg
nieznaczne zuzycie wynikajgce z wieku i sposobu eksploatacji, lokal po gruntownych pracach
remontowych przeprowadzonych w ostatnich latach;
Dobry — wystréj wnetrz cze$ciowo odpowiadajacy wspotczesnym trendom, pomieszczenia wykazujg
mniejsze zuzycie wynikajgce z wieku i sposobu eksploatacji, lokal po pracach remontowych
i modernizacyjnych w wigkszym zakresie;
Gorszy — wystrdj wnetrz w wiekszosci nie odpowiadajacy wspotczesnym trendom, pomieszczenia
wykazujg umiarkowane zuzycie wynikajgce z wieku i sposobu eksploataciji, lokal po pracach
1. Stan lokalu 3 remontowych i modernizacyjnych w mniejszym zakresie;
Bardzo dobra — ponizej 55 mkw.;
. . Dobra — 55 — 65 mkw.
Powierzchnia
2. uzytkowa 3 Gorsza — od 65 mkw.;
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Bardzo dobre — parter i pietro ostatnie;

Dobre — pozostate pietra posrednie;

3. Pietro 3 Gorsze —pietro pierwsze;
Ocena cech:
Lp. pechy Nier. wyceniana Nier. 1 Nier. 2 Nier. 3 Nier. 4 Nier. 5 Nier. 6
poréwnawcze
1. Stan lokalu gorszy gorszy gorszy gorszy dobry bardzo dobry | bardzo dobry
2. Pov_lierzchnia bardzo dobra bardzo dobra dobra bardzo dobra gorsza dobra bardzo dobra
uzytkowa
3. Pietro gorsze | dobre bardzo dobre dobre gorsze dobre dobre

Okreslenie wartosci rynkowe;j:

Nieruchomosé Nieruchomosci poréwnawcze
Dane o nieruchomosciach wyceniana 2 8 4
Adres nieruchomosci ul. Pigkna Zel:lli'ﬁlszli/iej ul. Pigkna Zel:lli.ﬁlszli/iej
Data transakgji X 2026-03-20 | 2026-03-11 2025-02-05
Powierzchnia uzytkowa lokalu (m?) 45,08 62,50 46,70 72,80
Cena transakcyjna (PLN) X 490 000 380 000 560 000
Cena jednostkowa zaktualizowana (PLN/m?) X 7 840,00 8 137,04 7 692,31
Lp. | Cechy poréwnawcze Gra((:) iﬂsac)e(;h Wa%i/:;ech Kwotz(aP;I)_c')\lp)rawki KALKULACJA
gorszy gorszy gorszy dobry
1. Stan lokalu 3 55% 827,18 Korekta 0 0 -413,59
bardzo dobra dobra bardzo dobra | gorsza
2. | Powierzchnia uzytkowa 3 30% 451,19 Korekta 225,60 0 451,19
gorsze bardzo dobre | dobre gorsze
3. Pietro 3 15% 225,60 Korekta -225,60 -112,80 0
Suma 100% 1503,97 0,00 -112,80 37,60
Poprawki na cenie jednostkowej 7 840,00 8 024,24 7 729,91
Jednostkowa wartosé rynkowa nieruchomosci wycenianej (PLN/m?) 7 864,72
Catkowita wartos¢ rynkowa nieruchomosci wycenianej (PLN) 354 541
Catkowita wartos$¢ rynkowa nieruchomosci wycenianej po zaokragleniu (PLN) 355 000

Wartos$¢ udziatu:

355000 PLN : 2 =177 500 PLN

9. WYNIK KONCOWY

Wartos¢ rynkowa zakresu opracowania, ktéry stanowi udziat w wysokosci 2 czesci
w spotdzielczym wtasnosciowym prawie do lokalu mieszkalnego nr 15 potozonego w budynku
przy ul. Pieknej 10D w Zyrardowie, gmina miejska Zyrardéw, powiat zyrardowski, wynosi:
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» wg stanu na dzien ogledzin:
177 500 PLN

stownie: sto siedemdziesiat siedem tysiecy pieéset ztotych

Biorgc pod uwage aktualny poziom cen na rynku lokalnym, sposob zagospodarowania

nieruchomosci, wielko$¢ powierzchni uzytkowej lokalu, jak réwniez lokalizacje, przeznaczenie
lokalu oraz jego funkcjonalno$¢, okreslong wartos¢ rynkowg mozna uznaé¢ za adekwatng
w stosunku do sytuacji na rynku nieruchomosci.

10. KLAUZULE | OGRANICZENIA

11.

Wartos¢ rynkowg nieruchomosci okreslono wg stanu ogledzin, w poziomie cen z dnia
sporzadzenia opracowania (przyjety stan tozsamy).

Przyjeto, ze ewentualne wzmianki oraz wpisy w dziale Ill/IV KW prowadzonej dla
nieruchomosci nie majg wptywu na wartos¢ rynkowa.

Okreslona wartos¢ rynkowa jest wolna od wszelkich podatkéw i optat, a w szczegdlnosci
od podatku VAT.

Zatozono, ze rzeczoznawczyni majatkowej ujawniono wszystkie okolicznosci, dokumenty
oraz informacje moggce mieé¢ wpltyw na wartos¢ rynkowg nieruchomosci.

Przy wycenie nieruchomosci positkowano sie zebranymi informacjami oraz wiedza wtasna.
Opracowanie zostato sporzgdzone zgodnie z przepisami prawa.

Opracowanie zostato sporzgdzone wytgcznie dla celu okreslonego w punkcie 2.
Opracowanie moze by¢ wykorzystane przez okres 12 miesiecy od daty jego sporzadzenia,
chyba ze wystgpity zmiany uwarunkowan prawnych lub istotne zmiany czynnikéw,
o ktéorych mowa w art. 154 Ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami (z pézn. zm.).

Za wykorzystanie opracowania do innych celow, jak rowniez przez osoby trzecie, autorka
nie ponosi odpowiedzialnoSci.

Opracowanie nie moze by¢ publikowane w catosci ani w czesci bez zgody autorki za
wyjatkiem czynnosci zwigzanych z celem wyceny {j. sprzedazy masy upadtosciowej Strony
Zamawiajgcej.

Operat nie stanowi ekspertyzy technicznej.

ZALACZNIKI

Dokumentacja fotograficzna z dn. 15.04.2026 r.,
Wydruk z badania zapisow ksiegi wieczystej nr PL12/00044255/4 z dn. 08.06.2026 r.,
Polica OC.
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DOKUMENTACJA FOTOGRAFICZNA Z 15.04.2026 R.

Droga dojazdowa, sgsiedztwo

Budynek
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Budynek, wejscie do klatki

Klatka schodowa

Wykonhczenie pomieszczen
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Wykonhczenie pomieszczen
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Dziat 1-O Dziat I-Sp Dziat Il

Dziat 1l

Dziat IV

DZIAL 1-O - OZNACZENIE NIERUCHOMOSCI

Nr
podstawy
wpisu

Numer biezacy nieruchomosci 1 -

Lokal

Nr
podstawy
wpisu

Potozenie (numer porzgdkowy / o1 11 MAZOWIECKIE, ZYRARDOWSKI, ZYRARDOW |7

wojewddztwo, powiat, gmina, miejscowosc) P- M., ZYRARDOW

Ulica Numer Numer lokalu PIEKNA 10D 15

budynku
Przeznaczenie lokalu LOKAL MIESZKALNY
: . , POKQ)J - 2, KUCHNIA - 1, EAZIENKA Z WC - 1,

Opis lokalu (rodzaj izby - liczba) PRZEDPOKO) - 1

Kondygnacja 1

Nieruchomos¢, na {(to’rej'usytuo.wanyjest Lp. 1. |PL1Z/ 00050522/ 2

budynek (numer ksiegi wieczystej)

Odrebnos¢ (lokal stanowi odrebng nieruchomosc¢) |NIE

Pole'p0W|er_zchn| qzytkowlej lokalu wrazz 45,0800 M2

powierzchnig pomieszczen przynaleznych

Komentarz do migracji

Nr
podstawy
wpisu

Wpisy lub czesci wpisoéw, ujawnione w ksiedze
wieczystej w toku migracji, ktore zawierajg tres¢
nie objeta strukturg ksiegi wieczystej lub projekty
wpisoéw przeniesione z dotychczasowej ksiegi
wieczystej

NA PODSTAWIE WNIOSKU Z DNIA 07.11.2003R.
DZ.KW. 5771/03. WPISANO DNIA 18.11.2003R,;
LOKAL USYTUOWANY W II (DRUGIEJ) KLATCE
SCHODOWE]J BLOKU MIESZKALNEGO, LOKAL
TYPU M-3

Ostatni numer aktualnego lub wykreslonego
wpisu w danym dziale w dotychczasowej ksiedze
wieczystej

—_

DOKUMENTY BEDACE PODSTAWA WPISU / DANE O WNIOSKU




Nr

podstawy
wpisu

7

ZASWIADCZENIE NR 283/2014 SPOLDZIELNI MIESZKANIOWE) O POLOZENIU | POWIERZCHNI
LOKALU, 2014-09-25, SPOtDZIELNIA MIESZKANIOWA PRAGNIENIE, ZYRARDOW; 40

(podstawa oznaczenia, data sporzqdzenia, nazwa organu, siedziba organu; pofozenie dokumentu - numer
karty akt)

DZ. KW./PL1Z/00006484/14/003, 2014-10-13 12:09:57, 2014-12-10-14.46.05.733267, NIE, 35-40
(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu, potozenie wniosku - numer karty
akt)

[Powrs ]




Dziat|l-O  |Dziatl-Sp  |Dziatll |Dziatil  |Dziatv

DZIAL I-SP - SPIS PRAW ZWIAZANYCH Z WLASNOSCIA

Opis spoétdzielni mieszkaniowej

Nr
podstawy
wpisu

Nazwa spoétdzielni mieszkaniowe]

SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA "PRAGNIENIE" |-

Komentarz do migracji

Nr
podstawy
wpisu

Ostatni numer aktualnego lub wykreslonego
wpisu w danym dziale w dotychczasowej ksiedze

wieczystej

[Powrst ]




Dziat I-O Dziat I-Sp Dziat II Dziat 1l Dziat IV
DZIAL Il - WLASNOSC

Uprawnieni
Nr
Lp. 1. podstawy
wpisu
Lista wskazan udziatéw w prawie (numer 9
udziatu w prawie/ wielkos¢ udziatu/rodzaj |Lp. 1. |4 172
wspdlnosci)
Osoba fizyczna (Imie pierwsze imie drugie nazwisko,| ANDRZE) WLADYSEAW OMIECINSKI, TADEUSZ,
imie ojca, imie matki, PESEL) HANNA, 58053102477
Nr
Lp. 2. podstawy
wpisu
Lista wskazan udziatéw w prawie (numer 9
udziatu w prawie/ wielkos¢ udziatu/rodzaj |Lp. 1. |5 172
wspolnosci)
Osoba fizyczna (Imie pierwsze imie drugie nazwisko,|PIOTR TADEUSZ OMIECINSKI, ANDRZEJ, EWA,
imie ojca, imie matki, PESEL) 91041410453
DOKUMENTY BEDACE PODSTAWA WPISU / DANE O WNIOSKU
Nr
podstawy
wpisu
9 UMOWA DAROWIZNY, 2796/2015, 2015-06-22, BEATA FIDRYSIAK, SKIERNIEWICE; 49-50

(tytut aktu, numer rep A, data sporzqdzenia, notariusz - imie/imiona i hazwisko/nazwiska, siedziba;
potozenie dokumentu - numer karty akt)

DZ. KW./PL1Z/00004726/15/001, 2015-06-24 14:04:44, 2015-09-09-15.02.29.157178, NIE, 48-51
(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu, potozenie wniosku - numer karty
akt)

[Powrst ]



Dziat I-O Dziat I-Sp Dziat Il Dziat 11l Dziat IV
DZIAL 11l - PRAWA, ROSZCZENIA | OGRANICZENIA

Wzmianki (numer wzmianki, chwila zamieszczenia, opis wzmianki)
1. DZ.KW./PL1Z/3144/26/1-2026-02-27, 10:52:43 - WPIS OGLOSZENIA UPADLOSCI
BRAK WPISOW

[Powrs ]



Dziat 1-O Dziat I-Sp Dziat I Dziat Il Dziat IV
DZIAL IV - HIPOTEKA

Komentarz do migracji

Nr
podstawy
wpisu

Ostatni numer aktualnego lub wykreslonego
wpisu w danym dziale w dotychczasowej ksiedze |2

wieczystej

[Powret ]




POLISA UBEZPIECZENIA ODPOWIEDZIALNOSCI CYWILNEJ ZAWODOWE]

Numer polisy 1025060576

Okres ubezpieczenia: od 11.11.2025 r. do 10.11.2026 r.

Ubezpieczajacy: WYCENA NIERUCHOMOSCI MARIA WOJTECKA

Adres siedziby: PRZYBYSZEWSKIEGO 99 m. 13, 93-126 +tODZ
E-mail: WOITECKAMARIA@GMAIL.COM

REGON: 340734724

Telefon: +48603118041

Ubezpieczony: WYCENA NIERUCHOMOSCI MARIA WOJTECKA

Adres siedziby: PRZYBYSZEWSKIEGO 99 m. 13, 93-126 +tODZ
E-mail: WOITECKAMARIA@GMAIL.COM

REGON: 340734724

Telefon: +48603118041

Zakres ubezpieczenia obowigzkowego

Suma gwarancyjna
Na jedno zdarzenie | Na wszystkie zdarzenia

po raz pierwszy w roku, w ktérym umowa ubezpieczenia zostata zawarta.

Postanowienia dodatkowe

Odpowiedzialnos¢ cywilna przedsiebiorcy prowadzacego dziatalno$¢ rzeczoznawcy majatkowego

25 000 EUR| 25 000 EUR

Suma gwarancyjna jest ustalana przy zastosowaniu kursu $redniego euro ogtoszonego przez NBP

Klauzula rezygnadji z roszczen regresowych

Suma gwarancyjna
Na jeden wypadek| Na wszystkie wypadki
ubezpieczeniowy ubezpieczeniowe

Zakres ubezpieczenia dobrowolnego
Odpowiedzialnos¢ cywilna przedsigbiorcy prowadzacego dziatalnoéé rzeczoznawcy majatkowego
(klauzula nr 56) - ubezpieczenie dobrowolne nadwyzkowe

200 000 PLNI 200 000 PLN

Skiadka taczna: 783,95 PLN

Jednorazowo
Kwota w PLN 783,95
Termin pfatnosci 20.11.2025

Numer rachunku bankowego do zaptaty sktadki

42 1240 6960 3014 0110 1407 2142
W tytule przelewu prosimy wpisac: Nr 1025060576

Warunki ubezpieczenia
1. Do umowy obowigzkowego ubezpieczenia ma zastosowanie:
1) Rozporzadzenie Ministra Finanséw z dnia 26.04.2019 r. w sprawie obowigzkowego
ubezpieczenia odpowiedzialnosci cywilnej przedsigbiorcy prowadzacego dziatalnoéé
w zakresie czynnosci rzeczoznawstwa majatkowego (Dz. U. z 29 kwietnia 2019 .
Poz. 805).
2) Ustawa z dnia 22 maja 2003 r. o ubezpieczeniach obowigzkowych,
Ubezpieczeniowym Funduszu Gwarancyjnym i Polskim Biurze Ubezpieczycieli

Komunikacyjnych.
2. Do umowy ubezpieczenia dobrowolnego majg zastosowanie ogélne warunki
ubezpieczenia odpowiedzialnosci cywilnej zawodowej ustalone uchwatg nr Uz/211/2016
z dnia 7 czerwca 2016 r. ze zmianami ustalonymi uchwatg nr Uz/215/2018 z dnia 6
lipca 2018 r.

Postanowienia dodatkowe
Ubezpieczenie obowigzkowe

Klauzula rezygnacji z prawa dochodzenia roszczen regresowych
1, Klauzula ma zastosowanie do obowigzkowego ubezpieczenia odpowiedzialnosci

wyptaconego, z tytutu obowiazkowego ubezpieczenia odpowiedzialnosci cywilnej,
odszkodowania za szkody wyrzadzone razacym niedbalstwem.

cywilnej.
2. PZU za zaplatg dodatkowej sktadki ubezpieczeniowej, rezygnuje z prawa dochodzenia
od ubezpieczonego lub osdb, za ktdre ponosi on odpowiedzialnoé, zwrotu

Oswiadczenia

1. Oéwiadczam, Ze przed zawarciem niniejszej umowy otrzymatem ogdlne warunki
ubezpieczenia odpowiedzialnosci cywilnej zawodowej oraz Dokument zawierajacy
informacje o produkcie ubezpieczeniowym.

2. Oéwiadczam, ze przed zawarciem umowy ubezpieczenia obowigzkowego
otrzymatem/am Dokument zawierajgcy informacje o produkcie ubezpieczeniowym.

3. Oéwiadczam, ze przed zawarciem umowy ubezpieczenia uzyskatem informacjg, ze do
umowy ubezpieczenia maja zastosowanie przepisy prawa polskiego.

4. M * Wyrazam zgode na otrzymywanie od PZU SA, PZU Zycie SA, PTE PZU SA, TFI
PZU SA, PZU Pomoc SA, PZU Zdrowie SA, PZU CO SA, Link4 TU SA, PEKAO SA, Alior
Bank SA informacji marketingowych za posrednictwem $rodkéw komunikacji
elektronicznej (e-mail, SMS/MMS).

5. Zapoznatam/em sig z informacja o przetwarzaniu moich danych osobowych, zawarta w
dokumencie Informacja Administratora danych osobowych

6. O * Wyrazam zgode na przetwarzanie moich danych osobowych przez PZU SA w celu
przekazywania mi tresci marketingowych dotyczacych produktéw ubezpieczeniowych i
innych produktéw finansowych, kiedy nie bede posiada¢ ubezpieczenia w tej firmie.

7. Odwiadczam, ze otrzymatam/em informacje o przetwarzaniu moich danych osobowych,
zawartg w dostarczonym mi dokumencie Informacja o Administratorze danych
osobowych.

8. [0 * Wyrazam zgode na udostepnienie przez PZU SA moich danych osobowych
podmiotom z grupy PZU, tj. PZU Zycie SA, PTE PZU SA, TFI PZU SA, PZU Pomoc SA,
PZU Zdrowie SA, PZU CO SA, Link4 TU SA, PEKAO SA, Alior Bank SA, w ich wiasnych
celach marketingowych, obejmujacych profilowanie zmierzajace do okreélenia
preferencji lub potrzeb w zakresie produktéw ubezpieczeniowych i innych produktow
finansowych oraz przedstawienia odpowiedniej oferty.

9. M * Wyrazam zgode na przesylanie informacji i dokumentéw, w tym OWU oraz

1025060576/fa75636c-99c8-40f2-966f-75f33bb2088a/BE20  PIN: 6584

dokumentu zawierajacego informacje o produkcie, a takze informagji, o ktorych mowa
w art. 9 ust.1 ustawy o dystrybugji ubezpieczen, ktére maja zwigzek z wnioskowana lub
zawartg umowg ubezpieczenia w PZU SA za posrednictwem $rodkéw komunikacji
elektronicznej, w tym wiadomosci SMS/MMS lub e-mail, na wskazany przeze mnie
numer telefonu lub adres mailowy. W razie zmiany podanych przeze mnie danych
kontaktowych, zobowiazuje sie uaktualnia¢ moje dane, dzieki ktérym bede otrzymywac
informacje za poérednictwem $rodkéw komunikacji elektronicznej.

10. [ * Wyrazam zgode na otrzymywanie od PZU SA, PZU Zycie SA, PTE PZU SA, TFI
PZU SA, PZU Pomoc SA, PZU Zdrowie SA, PZU CO SA, Link4 TU SA, PEKAO SA, Alior
Bank SA informacji marketingowych za posrednictwem pofaczeri gtosowych (rozmowa
telefoniczna, komunikaty gtosowe IVR).

11. W zakresie, w jakim podstawa przetwarzania Pani/Pana danych osobowych jest
zgoda, ma Pani/Pan prawo jej wycofania. Zgodg mozna odwotaé w kazdym czasie w
oddziale lub wysytajac e-mail na adres kontakt@pzu.pl albo pismo na adres PZU, ul.
Postepu 18a, 02-676 Warszawa. Wycofanie zgody nie wptywa na zgodno$¢ z prawem
przetwarzania dokonanego na podstawie zgody przed jej wycofaniem.

* M w polu oznacza zgode

Petne nazwy spotek:

PZU SA - Powszechny Zakiad Ubezpieczer Spétka Akcyjna, Rondo Ignacego Daszynskiego
4, 00-843 Warszawa; PZU Zycie SA - Powszechny Zakiad Ubezpieczer na Zycie Spétka
Akcyjna, Rondo Ignacego Daszynskiego 4, 00-843 Warszawa; PTE PZU SA - Powszechne
Towarzystwo Emerytalne PZU Spétka Akcyjna, Rondo Ignacego Daszyriskiego 4, 00-843
Warszawa; TFI PZU SA - Towarzystwo Funduszy Inwestycyjnych PZU Spétka Akcyjna,
Rondo Ignacego Daszyniskiego 4, 00-843 Warszawa; PZU Pomoc SA - PZU Pomoc Spétka
Akcyjna, Rondo Ignacego Daszynskiego 4, 00-843 Warszawa; PZU Zdrowie SA - PZU

Powszechny Zaktad Ubezpieczen Spotka Akcyjna, Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy, XIII Wydziat Gospodarczy, KRS 9831, NIP 526-025-10-49,
kapitat zaktadowy: 86 352 300 zt wptacony w catosci, Rondo Ignacego Daszyriskiego 4, 00-843 Warszawa, pzu.pl, infolinia: 801 102 102 (optata zgodna z taryfa operatora) 1/2
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Zdrowie Spotka Akcyjna, Rondo Ignacego Daszynskiego 4, 00-843 Warszawa; PZU CO SA 02-232 Warszawa; TUW PZUW - Towarzystwo Ubezpieczers Wzajemnych Polski Zaktad
- PZU Centrum Operacji Spétka Akcyjna, Rondo Ignacego Daszynskiego 4, 00-843 Ubezpieczer Wzajemnych, Rondo Ignacego Daszyniskiego 4, 00-843 Warszawa; PZU Cash
Warszawa; Link4 TU SA - Link4 Towarzystwo Ubezpieczeri Spétka Akcyjna, ul. Postgpu 15, SA - PZU Cash Spdtka Akcyjna, Rondo Ignacego Daszyriskiego 4, 00-843 Warszawa.

02-676 Warszawa; PEKAO SA - Bank Polska Kasa Opieki Spdtka Akcyjna, ul. Zubra 1,
01-066 Warszawa; Alior Bank SA - Alior Bank Spétka Akcyjna, ul. topuszariska 38D,

Postanowienia dodatkowe lub odmienm_a

Postanowienia dodatkowe do obowia g enia

odpowiedzialnosci cywilnej przedsigbiorcy pr dzacego dziatalnos¢ w

zakresie czynnosci rzec wa majath g

1. Reklamacjg, skarge lub zazalenie sktada si¢ w kazdej jednostce PZU obstugujacej
klienta.

2. Reklamacja, skarga lub zazalenie moga by¢ ztozone:

1) na pi$mie — osobiscie albo wystane przesytka pocztowa w rozumieniu ustawy
Prawo pocztowe, na przykiad piszac na adres: PZU SA ul. Postepu 18A, 02-676
Warszawa (adres tylko do korespondencji) albo nadane w placéwce podmiotu
zajmujacego sie doreczaniem korespondencji na terenie Unii Europejskiej;
2) na pismie ~ na adres do doreczen elektronicznych PZU SA:
AE:PL-87870-55695-FHIFV-22, wpisany do bazy adreséw elektronicznych,
o ktérym mowa w ustawie o doreczeniach elektronicznych;
3) w formie ustnej — telefonicznie, na przyktad dzwoniac pod numer infolinii
801-102-102, albo osobiécie do protokotu podczas wizyty w jednostce, o ktérej
mowa w ust. 1;
4) w postaci elektronicznej — wysytajac e-mail na adres reklamacje@pzu.pl lub
11 wypetniajac formularz na www.pzu.pl.
. PZU rozpatruje reklamacje, skarge lub zazalenie i udziela na nie odpowiedzi, bez
zbednej zwioki, jednak nie pdzniej niz w terminie 30 dni od dnia ich otrzymania,
z zastrzezeniem ust. 4.
W szczegdlnie skomplikowanych przypadkach, uniemozliwiajacych rozpatrzenie
reklamagji, skargi lub zazalenia i udzielenie odpowiedzi w terminie, o ktérym mowa
w ust. 3, PZU przekazuje osobie, ktéra ztozyta reklamacje, skarge lub zazalenie
informacje, w ktérej:
1) wyjasnia przyczyne opdznienia;
2) wskazuje okolicznoéci, ktére musza zosta¢ ustalone dla rozpatrzenia sprawy;
3) okresla przewidywany termin rozpatrzenia reklamagji, skargi lub zazalenia
i udzielenia odpowiedzi, ktory nie moze przekroczy¢ 60 dni od dnia otrzymania
reklamagji, skargi lub zazalenia.
Odpowiedz PZU na reklamacje, skarge lub zazalenie zostanie dostarczona osobie,
ktéra je ztozyta:
1) w przypadku, gdy klientem jest osoba fizyczna — na pismie, z tym ze odpowiedz
mozna dostarczy¢ poczt elektroniczng wytacznie na wniosek klienta;
2) w przypadku, gdy klientem jest inny podmiot niz wskazany w pkt 1 — na pismie
lub za pomoca innego trwatego nosnika informacji.
Osobie fizycznej, ktéra ztozyta reklamacje przystuguje prawo wniesienia do Rzecznika

w

»

o

o

Finansowego wniosku dotyczacego:

1) nieuwzglednienia roszczen w trybie rozpatrywania reklamacji;

2) niewykonania czynnosci wynikajacych z reklamacji rozpatrzonej zgodnie z wola tej
osoby w terminie okreslonym w odpowiedzi na te reklamacje.

Reklamacje, skargi i zazalenia rozpatrywane sg przez jednostki organizacyjne PZU,

ktére s wiasciwe ze wzgledu na przedmiot sprawy.

. Reklamacje uregulowane sg w ustawie o rozpatrywaniu reklamacji przez podmioty
rynku finansowego i o Rzeczniku Finansowym oraz w ustawie o dystrybugji
ubezpieczen.

9. PZU przewiduje mozliwo$¢ pozasadowego rozwigzywania sporéw.

10. Podmiotem uprawnionym w rozumieniu ustawy o pozasagdowym rozpatrywaniu
sporéw konsumenckich, wtasciwym dla PZU do pozasadowego rozpatrywania
spordw, jest Rzecznik Finansowy, ktérego adres strony internetowej jest
nastepujacy: www.rf.gov.pl.

11. Ubezpieczajacemu, ubezpieczonemu, uposazonemu i uprawnionemu z umowy
ubezpieczenia, bedgcemu konsumentem, przystuguje prawo zwrdcenia sig © pomoc
do Miejskich i Powiatowych Rzecznikéw Konsumenta.

12. Jezykiem stosowanym przez PZU w relacjach z konsumentem jest jezyk polski.

13. PZU podlega nadzorowi Komisji Nadzoru Finansowego.
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Postanowienia dodatkowe do umowy/6w ubezpieczenia stwierdzonych
niniejsza Polisa

1. W umowie ubezpieczenia zawartej na cudzy rachunek Ubezpieczajacy zobowigzany
jest doreczy¢ Ubezpieczonemu OWU, ktdre maja zastosowanie do tej umowy
ubezpieczenia, na piémie lub za zgoda Ubezpieczonego na innym trwatym noéniku.
W przypadku umowy ubezpieczenia, w ktdrej okres ochrony ubezpieczeniowej
rozpoczyna si¢ pdzniej niz w dniu zawarcia umowy ubezpieczenia, OWU powinny byé
doreczone Ubezpieczonemu przed objeciem go ochrong ubezpieczeniowa.
Przekazanie OWU na trwatym nos$niku, wymaga uprzedniej zgody Ubezpieczonego.
Na zadanie PZU SA Ubezpieczajacy zobowigzany jest przedstawi¢ dowdd wykonania
tej powinnosci.

Z zachowaniem pozostatych, niezmienionych postanowier umowy ubezpieczenia,
strony postanawiaja, ze przed dniem ptatnosci sktadki ubezpieczeniowej PZU SA
wysle e-mail na adres poczty elektronicznej, ktory ubezpieczajacy podat przy
zawarciu tej umowy, z informacjami dotyczacymi ptatnosci, w tym z linkiem,

dzieki ktéremu ubezpieczajacy moze opfaci¢ sktadke ubezpieczeniowa.

1

Potwierdzam dane kontaktowe Dodatkowych informacji udzieli:
WYCENA NIERUCHOMOSCI MARIA WOJTECKA Agent Ubezpieczeniowy Katarzyna Staniszewska
E-mail: WOIJTECKAMARIA@GMAIL.COM tel.: +48 605343666

Telefon: +48603118041

Data zawarcia umowy: 06.11.2025 .

Oéwiadczam, ze przed zawarciem umowy ubezpieczenia dystrybutor ubezpieczer pozyskat ode mnie informacje w celu ustalenia moich potrzeb i wymagar co do zakresu ochrony ubezpieczeniowej

przy uwzglednieniu wysokosci sktadki, jaka jestem skionny/sktonna zaptacic.
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Pieczec i podpis ubezpieczajacego
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WYCENA NIERUCHOMOSCI MARIA WOJTECKA
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Ubezpieczajacy Pieczec i podpis ubezpieczajacego do polisy
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L_(so1 102102 pzu.pl

Piecze¢ i podpis przedstawiciela PZU SA

801 102 102 lub (or) +48 22 566 55 55 pzu.pl
w przypadku awarii lub wypadku (in case of accident)
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