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Operat szacunkowy: wycena udziatu w nieruchomosci gruntowej zabudowanej

pot. w Sieradzu ob. 3, przy ulicy Mostowej 1A, ozn. dz. nr 210/1

Rep. 111/2023

Wojewodztwo: todzkie

Powiat: sieradzki
Jedn. ewidencyjna: Sieradz — miasto
Obreb: 3

Dziatki ewidencyjne: 210/1
Pow. nieruchomosci: 460 m?

Oznaczenie nieruchomosci:

Nr ksiegi wieczystej: SR1S/00032821/8

2. | Rodzaj nieruchomosci

‘ Nieruchomo$¢ gruntowa ozn jako dziatka nr 210/1 jest
' zabudowana budynkiem mieszkalnym trzykondygnacyj-

nym w zabudowie blizniaczej i bud. gospodarczym.

3. | Cel wyceny

' Okreslenie wartosci rynkowej udziatu wynoszgcego

4/12 w nieruchomosci zabudowanej w celu przeprowa-
dzenia postepowania upadtosciowego.

4, Stan prawny nieruchomosci

Nieruchomoéc¢ stanowi wiasnosé osob fizycznych.

Oszacowana wartos¢ rynkowa
udziatu wynoszacego 4/12 w nie-

ruchomosci zabudowanej pot. przy
ul. Mostowej 1A w Sieradzu

-ozn. jako dziatka nr 210/1 o pow. 460m?
ob. 3, Sieradz — miasto

176 200 PLN

stownie: sto siedemdziesiat szesc¢ tysiecy dwiescie zt

6 Data ustalenia
; stanu nieruchomosci:

31 marca 2023r.

i Data dokonania ogledzin

31 marca 2023r.

Data okreslenia wartosci
8. | nieruchomosci
(sporzadzenia operatu)

14 kwietnia 2023r.

9. | Autor operatu

mgr Rafat Bas
Rzeczoznawca Majgtkowy, uprawnienia nr 7111

Piecze¢ i podpis

10. Rzeczoznawcy Majgtkowego
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Operat szacunkowy. wycena udziatu w nieruchomosci gruntowej zabudowanef
pot. w Sieradzu ob. 3, przy ulicy Mostowej 1A, ozn. dz. nr 210/1
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Operat szacunkowy: wycena udziatu w nieruchomosci gruntowej zabudowanej
pol. w Sieradzu ob. 3, przy ulicy Mostowej 1A, ozn. dz. nr 210/1

1. DANE WYIJSCIOWE

1.1. Przedmiot i zakres wyceny

Przedmiotem opracowania jest nieruchomos¢ gruntowa polozona w Sieradzu w ob. 3 ozna-
czona w ewidencji gruntow jako dziatka nr 210/1, zabudowana budynkiem mieszkalnym. trzykondy-
gnacyjnym w zabudowie blizniaczej. Nieruchomo$¢ polozona przy ul. Mostowej nr 1A w Sieradzu.
Nieruchomos¢ posiada urzadzona ksigge wieczystg: nr SR15/00032821/8, prowadzong w VI Wydziale
Ksiag Wieczystych Sadu Rejonowego w Sieradzu.

Zakres opracowania obejmuje prawo wlasnosci udzialu wynoszacego 4/12 w nieruchomosci
obejmujacej grunt i naniesienia budowlane zlokalizowane na nieruchomosci.

1.2. Cel opracowania

Okreslenie wartosci rynkowej udzialu wynoszacego 4/12 w nieruchomosci zabudowanej w
celu przeprowadzenia postepowania upadlosciowego.

1.3. Podstawy opracowania operatu szacunkowego

1.3.1. Podstawa formalna

Podstawa formalng sporzadzenia niniejszego operatu szacunkowego jest umowa z dnia
13.03.2023r. pomigdzy Syndykiem (P. Joanna Galazka) masy upadiosci P. Malgorzaty Piatek — osoby
fizyeznej nieprowadzacej dzialalnosci gospodarczej. Al. 1 Maja 87, pok. 211, 90-755 Lodz. a ~Wvko-
nawceg’.

1.3.2. Podstawy prawne

1/ Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomogciami. Tekst jednolity z dnia 11
stycznia 2023r. (Dz. U. z 2023r. poz. 344) z pozn. zm.

2/ Rozporzadzenie Rady Ministrow z dnia 21 wrzesnia 2004 r. w sprawie wyceny nieruchomosci i
sporzadzania operatu szacunkowego. Tekst jednolity z dnia 3 marca 2021r. (Dz.U. 2021r. poz.
555) z pézn. zm.

3/ Ustawa z dnia 28 lutego 2003 r. prawo upadlosciowe. Tekst jednolity z dnia 9 czerwca 2022r,
(Dz. U, 2z 2022r. poz. 1520)

4/ Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Tekst jedno-
lity z dnia 28 stycznia 2022r. (Dz. U. z 2022r, poz. 503) z pozn. zm.

5/ Ustawa z dnia 17 maja 1989 r. Prawo geodezyjne i kartograficzne. Tekst Jednolity z dnia 1 paz-
dziernika 2021r. (Dz. U. z 2021r. poz. 1990) z pézn. zm.

6/ Ustawa z dnia 17 listopada 1964 r. — Kodeks postepowania cywilnego Tekst jednolity z dnia 17
wrzesnia 2021r. (Dz. U. z 2021r. poz. 1805) z pozn. zm.
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Operat szacunkowy: wycena udziatu w nieruchomosci gruntowej zabudowanej
pot. w Sieradzu ob. 3, przy ulicy Mostowej 1A, ozn, dz. nr 210/1

1.3.3. Zrodta danych merytorycznych

1/ Ksiega wieczysta Nr SR1S8/00032821/8.

2/ Postanowienie o ogloszeniu upadlosci.

3/ Wypis z rejestru gruntow.

4/ Ogledziny nieruchomosei w dniu 31.03.2023 r.

5/ Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Sieradza.

6/ Dane o transakcjach kupna — sprzedazy nieruchomosci gruntowych zabudowanych z terenu

miasta Sieradz, pozyskane z urzedu Starostwa Powiatowego w Sieradzu.

1.3.4. Podstawy metodologiczne
1/ Standardy Zawodowe Polskiej Federacji Stowarzyszen Rzeczoznawcdw Majatkowych

oraz Noty Interpretacyjne.
2/ Literatura fachowa z zakresu wyceny nieruchomosci.

1.3.5. Ustalenie dat istotnych dla okreslenia nieruchomosci

a/ data sporzadzenia wyceny — 14.04.2023 r.

b/ data, na ktorg okreslono wartos¢ przedmiotu wyceny — 14.04.2023 r.

& data, na ktorg okreslono i uwzgledniono w wycenie stan przedmiotu wyeeny —31.03.2023 r.
d/ data dokonania oglgdzin nieruchomosci — 31.03.2023 r.

2.  OPIS | OKRESLENIE STANU NIERUCHOMOSCI

2.1. Stan prawny nieruchomosci

Stan prawny przedmiotowe]j nieruchomosci ustalono na podstawie tresci ksiggi wieczystej Nr
SR1S/00032821/8 potwierdzonej podgladem internetowym w Podsystemie Dostepu do Centralnej
Bazy Danych Ksiag Wieczystych (zal. nr 1). Ksiega Wieczysta Nr SR1S/00032821/8 prowadzona jest
przez Sad Rejonowy w Sieradzu VI Wydzial Ksigg Wieczystych.

W dziale I ksiggi wieczystej wpisano dziatke gruntu 210/1 polozona w Sieradzu w ob. 3 przy
ulicy Mostowej, o pow. 0.0460 ha. Sposdb korzystania: B — tereny mieszkaniowe.

Wedlug dziatu Il KW wlascicielami nieruchomosci jest malz. Jadwiga Rutkowska i Benedykt
Rutkowscy w udz.1/2, Malgorzata Piatek w udz.4/12, Damian Patryk Pigtek w udz.1/12 i Edyta Daria
Murawka w udz.1/12.

W dziale III widnieje wpis ostrzezenia — ogloszenie upadtosci — ogloszono upadtosé dluzniczki
Malgorzaty Pigtck osoby fizycznej nieprowadzgeej dziatalnoscei gospodarczej na podstawie postano-
wienia Sadu Rejonowego dla Lodzi — Srédmiescia w Lodzi XIV Wydzial Gospodarezy dla spraw upa-
dtosciowych i restrukturyzacyjnych z dnia 18 lutego 2022r. sygn.. akt XIV GU1023/21.

W dziale IV KW widnieja wpisy:

- hipoteki przymusowej na kwote 6238,38 zt - zabezpieczenie splaty wierzytelnosci wynikaja-
cych z tytulu nieoplaconych skladek na ubezpieczenie spoleczne i ubezpieczenie zdrowotne, fundusz
pracy i fundusz solidarno$ciowy oraz fundusz gwarantowanych swiadczen pracowniczych:
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Operat szacunkowy: wycena udziatu w nieruchomosci gruntowej zabudowanej
pot. w Sieradzu ob. 3, przy ulicy Mostowej 1A, ozn. dz. nr 210/1

- hipoteki przymusowej na kwotg 172,14 zI - zabezpieczenie splaty wierzytelnosci wynikaja-
cych z tytutu nicoptaconych sktadek na fundusz pracy i fundusz solidarnosciowy oraz fundusz gwa-
rantowanych $wiadczen pracowniczych;

- hipoteki przymusowej na kwotg 6161,46 zl - zabezpieczenie splaty wierzytelnosci wynikajg-
cych z tytutu nieoplaconych skladek na ubezpieczenie spoleczne i ubezpieczenie zdrowotne, fundusz
pracy i fundusz solidarnosciowy oraz fundusz gwarantowanych $wiadczen pracowniczych;

- hipoteki przymusowej na kwotg 976,78 z} - zabezpieczenie splaty wierzytelnosci wynikajg-
cych z tytutu nieoptaconych skfadek na ubezpieczenie spoleczne i ubezpieczenie zdrowotne;

- hipoteki przymusowej na kwotg 19798,21 zt - zabezpieczenie splaty wierzytelnosci wynika-
jacych z tytuhu nieoptaconych skiadek na: ubezpieczenie spoleczne, ubezpieczenie zdrowotne, fundusz
pracy i fundusz solidarnoéciowy oraz fundusz gwarantowanych $wiadczen pracowniczych;
na rzecz Zaktadu Ubezpieczen Spolecznych IT Oddziat w Lodzi.

Na podstawie Postanowienia Sadu Sygn. Akt XIV GU 1023/21 z dnia 18 lutego 2022roku,
zostala ogloszona upadlo$é obejmujgca likwidacje majatku dtuzniczki Matgorzaty Pigtek, zamieszka-
lej przy ul. Mostowej 1 a W Sieradzu - nieprowadzacej dziatalnosci gospodarcze;j.

2.2. Oznaczenie rejestru gruntéw

Z informacji o dzialce wynikaja nast¢pujgce dane:
- jednostka ewidencyjna: Sieradz — miasto
- obreb: 3
- jednostka rejestrowa: G.174
- Dzialka nr 210/1
powierzchnia dziatki - 0,0460 ha
opis uzytku: tereny mieszkaniowe B 0,0460 ha

Informacja o budynkach:

210/1:1 — budynek mieszkalny trzykondygnacyjny, o pow. zab.117m?;
210/1;2 — pozostaty budynek niemieszkalny parterowy, o pow. zab. 117m?.

2.3. Opis nieruchomosci

Lokalizacja i dostepnosé

Przedmiotowa nieruchomos$¢ oznaczona w
ewidencji nr 210/1 polozona jest w Sieradzu przy
ul. Mostowej nr 1A w ob. 3 w péinocnej czesci
7 o ki miasta Sieradz. Dla wycenianej nieruchomosci zo-

<~ | stata urzadzona ksigga wieczysta Nr
SR18/00032821/8. Przedmiotowa dziatka stanowi
| powierzchnig 0,0460 ha.

' Podin

Mnichow

Chartupia
Mata

fs’
i
—==="""m.Sieradz

paory s ( Fot.1. Lokalizacja ogéina nieruchomoséci w Sieradzu
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Operat szacunkowy: wycena udziatu w nieruchomosci gruntowej zabudowanej
pot. w Sieradzu ob. 3, przy ulicy Mostowej 1A, ozn. dz. nr 210/1

Dziatka nr 210/1 sasiaduje z nieruchomosciami o zabudowie mieszkaniowej jednorodzinne;
od strony pétnocnej, potudniowej i zachodniej, od strony wschodniej nieruchomo$é graniczy z droga
publiczna o nawierzchni bitumicznej — ul. Mostowg

Dostepnosé¢ komunikacyjna — w odlegtosci ok. 1,5 km od centrum administracyjnego Sieradza.
Teren uzbrojony jest w sie¢ wodociagowa, elektroenergetyczng i kanalizacyjng.

Dziatka w ksztalcie czworokata jest zagospodaro-
wana i ogrodzona, ogrodzenie od strony frontowej w po-
staci przesel stalowych na podmuréwee z pozostatych
stron z siatki metalowej na stupkach stalowych. Teren
nieruchomosci obsadzony krzewami ozdobnymi. Wjazd
na teren nieruchomosci utwardzony — wylozony kostka
betonows.

Nieruchomo$é jest zabudowana budynkiem
mieszkalnym trzykondygnacyjnym w zabudowie bliznia-
czej, 0 pow. zabudowy 1 17m? oraz budynkiem gospodar-
czo-garazowym.

Fot.2.Lokalizacja szczegbtowa dziatki 210/1

Opis budynku mieszkalnego

Budynek mieszkalny zlokalizowany na nieruchomosci jest budynkiem mieszkalnym trzykon-
dygnacyjnym, w zabudowie blizniaczej, wybudowanym w latach 70-tych. W roku 1992 nadbudowano
i dobudowano 2 mieszkalna kondygnacje budynku na podstawie decyzji znak AN.I1.7351/174/92 z
dnia 14.05.1992r. oraz decyzji zamiennej z dnia 03.07.1992r. W roku 2010r. przeprowadzono remont
na drugiej kondygnacji mieszkalnej budynku.

Parametry budynku:

Q powierzchnia zabudowy: 117,00 m2
Q pow. catkowita: 234,00 m?
a powierzchnia uzytkowa 175,70 m?2

Program uzytkowy budynku:
(wg normy PN-ISO 9836:1997)

Nr pom. J Funkcja pomieszczenia ]Pow. w m2
PARTER
1| sien 2,83
2 | holl 6,85
3 | kuchnia 11,23
4 | tazienka 3,44
5 | pokdj 17,46
6 | pokdj 18,87
7 | pokdj 14,84
8| klatka schodowa 9,06
Razem pow. uzytkowa parteru 84,58

MULTI-BRAND Rafat Ba$, ul. Jana Pawia I1 52/122a 98-200 Sieradz, tel. 728-817-809 6




Ope

rat szacunkowy: wycena udziatu w nieruchomosci gruntowej zabudowanej
pot. w Sieradzu ob. 3, przy ulicy Mostowej 1A, ozn. dz. nr 210/1

PIETRO
9 | klatka schodowa 9,06
10 | kuchnia 10,91
11 | tazienka 5,56
12 | pokoj 17,02
13 | pokdj 18,87
14 | salon 29,70
Razem pow. uzytkowa pietra 91,12
Razem pow. uzytkowa budynku 175,70

PIWNICA
15 | korytarz 4,67
16 | kuchnia gospodarcza 11,82
17 | kottownia 10,69
18 | piwnica 5,68
19 | pom. na opat 4,37
20| garaz 36,78
Razem powierzchnia piwnicy 74,01

OPIS BUDYNKU MIESZKALNEGO

Lp. | Pozycja Opis )
1 | Konstrukcja tradycyjna, murowana;
2 |tawy i sciany fundamentowe zelbetowe, z bloczkéw betonowych;

3

Sciany zewnetrzne i wewnetrzne

z bloczkéw betonowych, wewnetrzne nosne z bloczkow betono-
wych i cegly wapienno piaskowej, dziatowe z bloczkéw gazobeto-
nowych;

Stropy

' monolityczny Zelbetowy nad parterem i nad piwnica, drewniany

nad pietrem;

Dach - konstrukcja i pokrycie

konstrukcja drewniana, brak docieplenia, kryty blacha;

Stolarka drzwiowa

drzwi wejsciowe drewniane i aluminiowa; stolarka wew. drewniana
i plytowa mdf;

Stolarka okienna

PCV;

X N O o b

Tynki zewnetrzne i wewnetrzne

cementowo-wapienne, gladz - pigtro, malowanie; zew. tynk grubo-
warstwowy - baranek;

parter drewniany parkiet i ptytki ceramiczne, parter panele i pytki

9 | Posadzki : 2
ceramiczne,
wodociggowa z sieci, elektryczna, kanalizacyjna, wentylacyjna,

10 | Instalacje centrainego ogrzewania z lok. kottowni z bud. gosp. - piec na olej
opatowy, alarmowa -monitoring wew.; —=
parter do remontu, pietro stan dobry; pokrycie dachu wymaga wy-

11 | Inne

miany lub ew. uszczelnienia, na pietrze klimatyzacja; wysokosé
piwnic 1,90m;

Ocena stanu ogéinego budynku

dobry

Na terenie nieruchomosci znajduje si¢ takze budynek gospodarczo-garazowy o pow. zabudowy
117m* wybudowany w latach 70-tych, murowany z bloczkow betonowych. konstrukeja dachu drew-
niana, kryty blacho-trapezem, na posadzkach plytki. drzwi drewniane. Do budynku podciagnieta jest
energia, woda, kanalizacja oraz miesci si¢ kotlownia z piecem na olej opatowy. Do budynku gospo-
darczego przylega zadaszona i przykryta wiata.

MULTI-BRAND Rafal Bas, ul.

Jana Pawta Il 52/122a 98-200 Sieradz. tel. 728-817-809 7




Operat szacunkowy: wycena udziafu w nieruchomosci gruntowej zabudowanej
" pof. w Sieradzu ob. 3, przy ulicy Mostowej 1A, ozn. dz. nr 210/1

3. PRZEZNACZENIE NIERUCHOMOSCI

Nieruchomo$¢ potozona jest na terenie, ktory nie zostat objgty miejscowym planem ogéln)fm
zagospodarowania przestrzennego gminy Sieradz. Zgodnie z art. 154 ust. 2 ustawy o gospodarce. nie-
ruchomosciami: ,,W przypadku braku planu miejscowego przeznaczenie nieruchomosci ustala si¢ na
podstawie studium uwarunkowari i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy lub decyzji o
warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu.” .

Na podstawie zmiany studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
gminy Sieradz zatwierdzonego Uchwalg Nr V1/41/2019 Rady Gminy Sieradz dnia 28 lutego 2019r.

g 7 A - ustalono, ze dziatka nr 210/1 znajduje si¢ na terenie zabu-

dowy pozasrédmiejskiej o funkcji ustugowo-mieszkaniowej
do zachowania i utrwalenia oznaczonej symbolem U-M/p.

Ponadto dziatka potozona jest w strefie ograniczonej
ochrony konserwatorskiej oraz na terenie korytarzy ekolo-
gicznych w tym o znaczeniu krajowym.

Rys. 1. Fragment mapy studium - zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr
V1/41/2019 z dn. 28.02.2018r.

4. WYBOR PROCEDURY SZACOWANIA
4.1. Okreslenie drogi szacowania

Niniejsze opracowanie ma na celu okre$lenie wartosci rynkowej udzialu w nieruchomosci za-
budowanej w celu przeprowadzenia postgpowania upadiosciowego.

Zgodnie z art. 313. Ustawy z dnia 28 lutego 2003 r. - Prawo upadlosciowe:

1. Sprzedaz dokonana w postgpowaniu upadtosciowym ma skutki sprzedaZy egzekucyjnej. Nabywca
sktadnikéw masy upadlosci nie odpowiada za zobowiqzania podatkowe upadlego, takze powstale po
ogloszeniu upadlosci.

2. Sprzedaz nieruchomosci powoduje wygasnigcie praw oraz praw i roszczen osobistych ujawnionych
przez wpis do ksiegi wieczystej albo nieujawnionych w ten sposéb, lecz zgloszonych syndykowi w ter-
minie okreslonym w art. 51 ust. 1 pkt 5. W miejsce prawa, ktére wygaslo, uprawniony nabywa prawo
do zaspokojenia wartosci wygaslego prawa z ceny uzyskanej ze sprzedazy obcigzonej nieruchomosci.
Skutek ten powstaje z chwilg zawarcia umowy sprzedazy. Podstawg do wykreslenia praw, ktore wyga-
sty na skutek sprzedazy, jest prawomocny plan podzialu sumy uzyskanej ze sprzedazy nieruchomosci
obcigzonej. Podstawq wykreslenia hipoteki jest umowa sprzedazy nieruchomosci.

3. Pozostajg w mocy bez potrgcania ich wartosci z ceny nabycia stuzebnosé drogi koniecznej, stuzeb-
nos¢ przesylu oraz stuzebno$é ustanowiona w zwiqgzku z przekroczeniem granicy przy wznoszeniu bu-
dowli lub innego urzqdzenia. Uzytkowanie oraz prawa dozywotnika pozostajg w mocy, jezeli przystu-
guje im pierwszenstwo przed wszystkimi hipotekami lub jezeli nieruchomosé nie jest hipotekami obcig-
zona albo jezeli wartos¢ uzytkowania i praw dozywotnika znajduje pelne pokrycie w cenie nabycia.
Jednakze w tym ostatnim wypadku wartos$é tych praw bedzie zaliczona na ceng nabycia.

4. Na wniosek wlasciciela nieruchomosci wladngcej, zgloszony najpézniej w zarzutach do planu po-
dziatu sumy uzyskanej ze sprzedazy nieruchomosci obcigzonej, se¢dzia-komisarz moze postanowié, ze
stuzebnosé gruntowa, ktora nie znajduje pelnego pokrycia w cenie nabycia, zostaje utrzymana w mocy,
jezeli jest dla nieruchomosci wladngcej konieczna, a nie obniza w sposéb istotny wartosci
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nieruchomosci obcigzonej. Na postanowienie sedziego-komisarza przystuguje zazalenie. Jezeli wnio-
sek o wylgezenie zgloszony zostal w zarzutach, podlega rozpoznaniu razem z zarzutami. o

5. Przepisy ust. 2-4 stosuje si¢ odpowiednio do sprzedazy prawa uzytkowania wieczystego, spoldziel-
czego wlasnosciowego prawa do lokalu i statku morskiego wpisanego do rejestru okretowego.

6. Do sprzedazy utamkowej czesci nieruchomosci odpowiednie zastosowanie majq przepisy art. 1004,
art. 1005, art. 1007, art. 1009, art. 1012 i art. 1013 Kodeksu postepowania cywilnego.

Zgodnie z Ustawa z dnia 17 listopada 1964 r. Kodeks postepowania cywilnego:

Art. 1000. § 1. Z chwilg uprawomocnienia si¢ postanowienia o przysgdzeniu wilasnosci wygasajq
wszelkie prawa i skutki ujawnienia praw i roszczen osobistych cigzqce na nieruchomosci. Na miejsce
Lych praw powstaje prawo do zaspokojenia z ceny nabycia = pierwszenstwem przewidzianym w prze-
pisach o podziale ceny uzyskanej z egzekucyi.

§ 2. Pozostajg w mocy bez potrgceenia ich wartosci z ceny nabycia:

1) prawa cigzgce na nieruchomosci z mocy ustawy;

2) (uchylony)

3) sluzebnosé drogi koniecznej oraz sluzebnosé ustanowiona w zwigzku z przekroczeniem granicy przy
wznoszeniu budowli lub innego urzqdzenia;

4) stuzebnosé przesylu.

§ 3. Pozostajq rowniez w mocy ujawnione przez wpis w ksigdze wieczystej lub zlozenie dokumentu do
zhioru albo nie ujawnione w ten sposéb, lecz zgloszone najpoiniej na trzy dni przed terminem licvtacyi,
uzytkowanie, stuzebnosci i prawa dozywotnika, jezeli przystuguje im pierwszeristwo przed wszystkimi
hipotekami lub jezeli nieruchomosé nie jest hipotekami obcigzona albo jezeli wartosé uzytkowania,
stuzebnosci i praw dozywotnika znajduje pelne pokrycie w cenie nabycia. Jednakze w wypadku ostai-
nim wartosc tych praw bedzie zaliczona na ceng nabycia.

Art. 1003. § 1. Prawomocne postanowienie o przysqdzeniu wlasnosci wraz z planem podzialu sumy
uzyskanej z egzekucyi jest tytutem do wykresilenia w ksiedze wieczystej lub w zbiorze dokumentéw wszel-
kich praw, kiore wedlug planu podzialu wygasly.

§ 2. Na podstawie samego postanowienia o przysqdzeniu wiasnosci wykresla sie wszystkie hipoteki
obcigzajqee nieruchomosé, jezeli w postanowieniu stwierdzono zaplacenie przez nabywce calej ceny
nabycia gotowkq.

Art. 1004 Do egzekucji =z ulamkowej czesci nieruchomosci, jak rowniez do egzekueyi = uzvtkowania
wicezystego, stosuje si¢ odpowiednio przepisy o egzekucji = nieruchomosci = zachowaniem przepisow
ponizszveh

Art, 1005 O zajeciv ulamkowej czesci nieruchomosci komornik zawiadamia takze pozostalveh wspal-
wlascicieli, a o zajeciu uzytkowania wieezvstego takze wiasciciela nieruchomosci oraz wlasci WV organ
adminisiracyi rzgdowey lub wlasciwg gmine.

Art. 1009 W razie skierowania egzekucji do ulamkowej czgsci nieruchomosci opisowi i oszacowanin
podlega cala nieruchomosé. Sumg oszacowania takiej czesci jest odpowiednia czes¢ sumy oszaco-
wania calej nieruchomosci.

Art. 1012, Jezeli przedmiotem sprzedazy jest ulamkowa cze¢$¢ nieruchomosci, pozostajg w mocy bez
potrgcenia ich warlosci z ceny nabycia obcigzenia tej cze¢sci ulamkowej nieruchomosci ujawnione
przez wpis w ksigdze wieczystej lub zlozenie dokumentu do zbioru oraz nieujawnione w ten Sposob.
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lecz zgloszone najpézniej na trzy dni przed terminem licytacyi, jezeli zostaly ustanowione przed po-
wstaniem wspolwlasnosci.

Zgodnie 7 ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 o gospodarce nieruchomosciami wartos¢ ryn-
kowa okresla sie dla nieruchomosci, ktére sa lub moga bv¢ przedmiotem obrotu.

Art. 151 cytowanej ustawy podaje: . wartosé rynkowq nieruchomosei stanowi szacunkowa
kwota, jakg w dniu wyceny mozna uzyskaé za nieruchomosé w transakcji sprzedazy zawieranej na
warunkach rynkowveh pomigdzy kupujgeym a sprzedajqeym, kiorzy majg stanowezy zamiar zawarcia
wumowy, dzialajqg z rozeznaniem i postepujg rozwaznie oraz nie znajdujq si¢ w sytuacji przymusowej ™.

Warto$¢ rynkowa mozna okresli¢ przy zastosowaniu podejscia poréwnawcezego lub dochodo-
wego. Jezeli istniejgce uwarunkowania nie pozwalajg na zastosowanie podejscia porownawczego lub
dochodowego, wartosé rynkowa nieruchomosci okresla sig¢ w podejsciu mieszanym.

Zgodnie z Art. 154.1. w/w ustawy: ..wyvhoru wlasciwego podejscia oraz metody i techniki sza-
cowania nieruchomosci dokonuje rzeczoznawca majgtkowy, uwzgledniajge w szezegolnosci cel wy-
ceny, rodzaj i polozenie nieruchomosci, przeznaczenie w planie miejscowym, stan nieruchomosci oraz
dostgpne dane o cenach, dochodach i cechach nieruchomosci podobnych.

Art.153.1.

. Podejscie porownawcze polega na okresleniu wartosci nieruchomosci przy zalozeniu, ze
wartosc ta odpowiada cenom, jakie uzyskano za nieruchomosci podobne, ktore byly przedmiotem ob-
rotu rynkowego. Ceny te koryguje si¢ ze wzgledu na cechy roznigee nieruchomosci podobne od nieru-
chomosci wycenianej oraz uwzglednia si¢ zmiany poziomu cen wskutek uplywu czasu. Podejscie po-
rownawcze stosuje si¢ gdy znane sq ceny i cechy nieruchomosci podobnych do wycenianej.

W podejsciu poréwnawezym stosuje si¢ metode poréwnywania parami, metodg korygowania
ceny sredniej albo metodg analizy statystyeznej rynku.

5. USTALENIE WYNIKU SZACOWANIA

5.1. Analiza i charakterystyka rynku nieruchomosci

Opis rynku lokalnego

Sieradz lezy w centralnej czgsci kraju. w zachodniej czgsci wojewddztwa odzkicgo. Zajmuje
obszar o powierzchni 5122 ha. Liczba mieszkaficow Sieradza wedlug danych z 31 grudnia 2021r. wWy-
niosta 40 891. Sieradz poprzez swoje centralne potozenie w kraju posiada liczne powiazania spoleczno-
gospodarcze z sgsiednimi wojewodztwami. Szczegélnie silne powigzania sg z aglomeracja 16dzka. Za-
pewnione jest to dzigki przebiegajacej przez miasto linii kolejowej nr 14 Lodz — T uplice, drogom kra-
Jowym nr 12 i nr 83 oraz drodze ekspresowej S-8. Wybudowanie drogi ekspresowej dodatkowo otwo-
rzylo nowe mozliwoscei dla rozwoju gospodarczego miasta.

W strukturze gospodarczej miasto charakteryzuje si¢ stosunkowo dobrym potencjalem gospo-
darczym. Wzrasta liczba podmiotéw gospodarczych rejestrowanych w miescie. co przeklada si¢ na
wzrost liczby miejsc pracy. Waznym dzialem gospodarki Sieradza, ze wzgledu na znaczny udziat uzyt-
kow rolnych stanowigeych 70% powierzehni miasta, jest rolnictwo. Jednak najwigcej osob utrzymuje
si¢ z pracy poza rolnictwem. W Sieradzu funkcjonuje okolo 4 500 podmiotéw gospodarczych (dane z
2021r). Podstawowa grupg stanowily jednostki handlowe i ustugowe oraz w mniejszej czesci
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dziatalno$¢ produkcyjna, obstuga nieruchomosci i budownictwo, a najmniejsza rolnictwo i le$nictwo.
Obecnie niewatpliwym atutem przyciggajacym nowych inwestoréw do miasta jest dobra dostgpno$¢
komunikacyjna, ktéra ulegla znacznej poprawie po wybudowaniu drogi ekspresowej S-8 i zachodniej
obwodnicy miasta. Na tempo rozwoju gospodarczego duzy wplyw ma takze stopief przygotowania
infrastruktury technicznej. Dlatego od lat prowadzone sa inwestycje w tym zakresie. Oddano do uzytku
oczyszezalnig $cickow, rozwijana jest sie¢ gazociggowa i kanalizacyjna, modernizowane sa budynki.
Systematycznie zwigkszane i uzbrajane s wolne tereny inwestycyjne.

Podstawe transakcji zawieranych w miescie w ostatnich latach stanowil obrét mieszkaniami w
zabudowie wielorodzinnej, dziatkami budowlanymi i nieruchomosciami rolnymi. Wartosc terenoéw za-
lezna jest od lokalizacji, $cisle zwigzana z mozliwoscig zabudowy i dostepnoscig do mediéw (utwar-
dzona droga, sie¢ wodociagowo - kanalizacyjna, energetyczna i gazowa). Sa to elementy majgce zna-
czacy wplyw na ksztattowanie sig cen i atrakcyjnosé poszczego6lnych nieruchomoscei.

Analiza rynku lokalnego nieruchomosci zabudowanych

Przeprowadzono analiz¢ transakcji nieruchomosciami zabudowanymi budynkami mieszkal-
nymi, pominigto transakeje nieruchomosciami zabudowanymi budynkami mieszkalnymi nowymi i do
wykoniczenia na rynku pierwotnym. Monitoringiem obj¢to transakcje, ktore zostaly zawarte w okresie
2021-2023 nieruchomosciami zlokalizowanymi na terenie miasta Sieradz. Analizg objeto 53 transak-
cje, ktore zostaly zawarte w okresie 2021-2023. Rozklad cen transakcyjnych nieruchomoscei przedsta-
wia wykres nr 1. Rozklad cen 1m? powierzchni catkowitej budynkéw mieszkalnych przedstawia wy-
kres nr 2. Na wykresie nr 3 mozna zaobserwowac zaleznos¢ cen 1m? pow. od wielko$ci pow. catkowi-
tej. Dla potrzeb wyceny przeprowadzono szczegdlowa analizg danych z aktow notarialnych dotyczg-
cych przeniesienia praw do nieruchomosci zgromadzonych w Starostwie Powiatowym w Sieradzu.
Wielko$¢ powierzchni uzytkowej budynkéw w analizowanych transakcjach kupna-sprzedazy wyste-
powala niezwykle rzadko gdyz nie jest uwidoczniona w kartotece budynku, co wigeej byla obarczona
bledem wynikajacym z przyjmowania réznych norm do jej obliczenia. W zwigzku z powyzszym za
jednostke poréwnawcza przyjeto 1m? pow. catkowitej budynkow (pow. catk. wg normy PN-ISO9836
stanowi sume powierzchni netto oraz pow. konstrukcji), ktéra odpowiada sumie powierzchni zabu-
dowy budynkéw na kazdej kondygnacji za wyjatkiem kondygnacji poddasza uzytkowego, gdzie za-
stosowano wspolczynnik korygujacy).
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WNIOSKI Z ANALIZY RYNKU NIERUCHOMOSCIAMI ZABUDOWANYMI

Na terenie miasta i gminy Sieradz w okresie 2021-2023 wystepuja transakcje nieruchomosciami,
ktére umozliwiajg przeprowadzenie procesu wyceny. Poszukiwano transakcji o cechach porow-
nywalnych z nieruchomoscig szacowang. O wielkosci rynku nieruchomoscei i jego rozwoju decy-
dujg dwa podstawowe czynniki: podaz i popyt na réznego rodzaju nieruchomosci a w nastgpstwie
liczba transakcji kupna — sprzedazy.

Analiza transakcji nieruchomosciami zabudowanymi budynkami mieszkalnymi jednorodzin-
nymi w zabudowie wolnostojacej, szeregowej i blizniaczej wykazata duzg rozbiezno$¢ cenowa.
Ceny transakcyjne nieruchomosci o powierzchni gruntu od 70m? do 5956m?, zawierajg si¢ w
przedziale od 128000zt do 993300zl; $rednia cena 476100 zi; mediana 460000 z; wskaznik
zmiennos$ci wynosi 52% co §wiadczy o silnym zréZnicowaniu ceny.

Na podstawie transakcji nieruchomosciami zabudowanymi na rynku lokalnym stwierdzono, ze
cena 1 m? powierzchni calk. budynkéw mieszkalnych ksztaltuje si¢ w przedziale od 810,13zl/m?
do 4430,05zt/m?. Tak duze zroznicowanie jest spowodowane lokalizacja nieruchomosci, wiel-
koscig pow. catkowitej budynkéw mieszkalnych, réznorodnoscia budynkéw pod wzgledem
stanu ogdlnego i standardu wykonczenia. Na wykresie nr 3 mozna zaobserwowaé zaleznosé
wielk. pow. calk. od ceny 1m?, ktéra maleje wraz ze wzrostem pow. budynkéw mieszkalnych.
Wyzsze ceny 1m? osiggaja nieruchomosci o pow. catk. ponizej 150m?.
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. Najwiecej transakeji dotyczylo nieruchomosci o powierzchni gruntu mniejszej piz 3()0Qm3 -
wyZsze ceny osiggajg nieruchomosci o wigkszych pow. gruntu. zazwyczaj po'wy2e:1 1000m= Dla
powierzchni gruntu powyzej 3000m” zaleznosé ceny od powierzchni gruntu jest nieznaczna.

- Do okreslenia wartosci nieruchomosei za jednostke odniesienia przyjeto ceng Im* pow. calk.
budynku mieszkalnego zlokalizowanego na nieruchomosci.

POZIOM ZMIAN CEN NA RYNKU ZE WZGLEDU NA UPLYW CZASU

Poziom wspotczynnika zmiany cen najczedciej okresla sig¢ na podstawie obliczen analitycznych
lub na podstawie aktualnych uwarunkowan badanego rynku. Analityczne ustalenie trendu zmiany cen
mozna przeprowadzi¢ na podstawie analizy par sprzedazy lub przy zastosowaniu analizy regresji. Ana-
lizowano relacj¢ popytu i podazy na lokalnym rynku. )

Z analizy cen nieruchomosci gruntowych o zabudowie mieszkaniowej wynika, ze ceny 1m-~
rosng wraz z uplywem czasu. Na terenie miasta Sieradz w okresie 2021-2023 odnotowano wzrost cen
na poziomie 6.87% na rok, czyli 0.57% na mc (wykres nr 2).

W wycenie uwzgledniono wskaznik zmiany cen ze wzgledu na uplyw czasu, ktory przyjeto w
wysokos$ci 7% rocznie.

5.2. Metodyka wyceny nieruchomosci

Zgodnie z § 4 ust. 1 Rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 21.09.2004 roku w sprawie wyceny
nieruchomosci i sporzadzania operatu szacunkowego ,, Przy stosowaniu podejscia porownawezego ko-
nieczna jest znajomosé cen transakcyjinych nieruchomosci podobnych do nieruchomosci bedgceej
przedmiotem wyceny, a takze cech tych nieruchomosci wplywajgcych na poziom ich cen ™.

Zapis § 4 ust. 2. okresla metody jakie rzeczoznawca majatkowy moze wykorzysta¢ przy wyce-
nie nieruchomosci ,,W podejsciu porownawcezym stosuje si¢ metode poréwnywania parami, metode
korygowania ceny sredniej albo metode analizy statystycznej”.

Na podstawie analizy rynku nicruchomosci gruntowych oraz uwzgledniajac cel wyceny. rodzaj
i polozenie nieruchomosci szacowanej, przeznaczenie, stan jej zagospodarowania oraz dostepne dane
o cenach i cechach nieruchomosci podobnych oraz ze wzgledu na niewielka ilosé transakeji nierucho-
mosci podobnych do okreslenia wartosci rynkowej nieruchomosci gruntowej zabudowanej zastosowano po-
dejscie pordwnawcze, metode poréwnywania parami.

§ 4 ust. 3 precyzuje, ze ..Przy metodzie poréwnywania parami poréwnuje si¢ nieruchomosd
bedaeg przedmiotem wyceny, ktorej cechy sa znane, kolejno z nieruchomosciami podobnymi. ktore
byty przedmiotem obrotu rynkowego i dla ktérych znane sa ceny transakcyjne. warunki zawarcia trans-
akeji oraz cechy tych nieruchomosei.”

Art 4 ust. 16 Ugn podaje definicje nieruchomosci podobnej: .nalezy przez to rozumiec nieru-
chomo$é, kiora jest poréwnywalna z nieruchomosciq stanowigeg przedmiot wyceny, ze wzgledu na
polozenie, stan prawny, przeznaczenie, sposéh korzystania oraz inne cechy wplywajqcee na jej war-
{os¢".

Do obliczenia wartosci rynkowej nieruchomosci gruntowej zabudowanej w podejsciu porow-
nawezym metoda pordwnywania parami zastosowano nastepujacg procedure:

- utworzono zbiér nieruchomosci podobnych o znanych cenach transakcyjnych

i cechach, stanowigcy podstawe wyceny:

- ustalono cechy rynkowe wplywajace w sposéb zasadniczy na zréznicowanie
cen na rynku nieruchomosei:
- dokonano oceny wielkosci wplywu cech rynkowych na zréznicowanie cen
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Operat szacunkowy: wycena udziatu w nieruchomosci gruntowej zabudowanej
pol. w Sieradzu ob. 3, przy ulicy Mostowej 1A, ozn. dz. nr 210/1

transakcyjnych;

. ustalono zakres skali ocen dla kazdej z przyjetych cech rynkowych:

- dokonano wyboru do poréwnan z utworzonego zbioru nieruchomosci, co najmniej trzech nie-
ruchomosei najbardziej podobnych pod wzgledem cech rynkowych do nieruchomosci stano-
wiacej przedmiot wyceny. z ich niezb¢dna charakterystyka:

- przeprowadzono charakterystyke wycenianej nieruchomosci z przedstawieniem jej ocen w od-
niesieniu do przyjetej skali cech rynkowych:

- przeprowadzono poréwnanie nieruchomosci wycenianej kolejno z nieruchomosciami wybra-
nymi do wyceny i okreslono wielko$ei poprawek wynikajacych z réznicy ocen nieruchomosci
wycenianej i nieruchomogei wybranych do poréwnan;

- obliczono skorygowang ceng transakcyjng kazdej nieruchomosci przyjetej do porownan przy
uzyciu okreslonych poprawek;

- obliczono warto$¢ jednostkowa wycenianej nieruchomosci jako $rednig arytmetyczng z cen
transakcyjnych skorygowanych. uzyskanych z porownan w poszezegdlnych parach, lub srednia
wazong, jesli wiarygodno$¢ otrzymanych wynikow jest zroznicowana;

- okreslono wartos¢ wycenianej nieruchomosci na podstawie iloczynu wartosci
jednostkowej i liczby jednostek porownawcezych.

Na podstawie Noty Interpretacyjnej NI 1 Zastosowanie podejscia poréwnawczego w wycenie niert-
chomosci pk.6.1.: Przy zastosowaniu metody poréwnywania parami mozna stosowa¢ dodatkowy
wspoltezynnik korekeyjny .. K™ z przedziatu [0.90, 1,10]. Wspétezynnik ten moze by¢ uwzgledniany
wylacznie w szczegolnych, uzasadnionych przypadkach. na przyklad. gdy nieruchomos¢ posiada wady
lub zalety wykraczajgce poza cechy rynkowe lub wystepuje wyrazna zmiana relacji pomigdzy popytem
I podaza. Uwzglednianie wspolezynnika korekeyjnego K powinno by¢ w kazdym wypadku uzasad-
nione przez rzeczoznawcee majatkowego przez sformulowanie odpowiedniej klauzuli.

5.3. Obliczenie wartosci nieruchomosci

WYBOR NIERUCHOMOSCI PODOBNYCH

Utworzono zbior nieruchomoscei podobnych o znanych cenach transakeyjnych i cechach, sta-
nowigey podstawe wyceny. Na podstawie analizy transakceji w badanym okresie, wybrano 8 transakc;i
(tabela nr 1) nieruchomosciami polozonymi na terenie miasta Sieradz, poréwnywalnymi z nierucho-
moscig stanowigea przedmiot wyceny. Z uwagi na wymogi ustawy o ochronie danych w tabeli nie
zamieszezono wszystkich danych dotyezacych transakeji, ktére umozliwiatyby identyfikacje nierucho-
mosci. Dane te s dostgpne u autora operatu i moga by¢ udostepnione w wypadkach przewidzianych
prawem.

Tabela nr 1 Zbidr nieruchomosei podobnyeh

Zaktualizowana
L | amgaiy | Miste | Obreb Ulca SRR | Conets | Do e | S re, [ et
ceny
1 26.11.2021 Sieradz 3 Slemianowicza 400000 195 2051.28 224955 451
2 9.07.2021 Sieradz 14 Kochanowskiego 650000 322 201863 2267,95 474
3 16.09.2021 Sieradz 14 Rozana 475000 232 2047 41 227319 334
4 24.11.2021 Sleradz 6 Sukiennicza 480000 222 2162,16 2371,98 240
5 | 18052021 | Sieradz I s i 375000 171 | 2192,98 2485,70 70
6 24.05.2021 Sieradz 16 Spychalskiego 500000 183 273224 3093,79 188
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Operat szacunkowy: wycena udziatu w nieruchomosci gruntowej zabudowanej

pot. w Sieradzu ob. 3, przy ulicy Mostowej 1A, ozn. dz. nr 210/1

7 29.06.2022 Sieradz 14 Dr. Brzezinska 630000 190 3316.79 349957 347
8 26 04.2021 Sieradz 14 Kochanowskiego 725000 230 315217 3586,22 475
MIN 375000 171,00 | 2018,63 2249,55 70
MAX 725000 322,00 | 331579 3586,22 475
SR 529375 21813 | 245908 2728,49 322

Ceny 1m? pow. calk. (zaktualizowane na dat¢ wyceny w oparciu o trend czasowy, 7% w skali
roku) nieruchomosci podobnych ze zbioru w tabeli nr 1, ksztaltuja si¢ w przedziale od 2249.55z/m"
do 3586.22z1/m>, srednia cena to 2728.4921/m?, mediana 2428,84zt/m’, odchylenie standardowe ($red-
nie odchylenie od $redniej arytmetycznej) wynosi 573,03zt/m?. Wartosé wspolezynnika zmiennosci
ksztattuje si¢ na poziomie 21% co oznacza umiarkowane zréznicowanie cen czyli probka zostala do-
brana w sposéb prawidiowy.

Charakterystyke nieruchomosci przyjetych do poréwnania dokonano w oparciu o dane uzy-
skane z aktow notarialnych oraz wizji lokalnej tych nieruchomosei.

OKRESLENIE ATRYBUTOW | SKALI OCEN RYNKOWYCH

Na podstawie analizy nieruchomosci ustalono cechy rynkowe, ktore wplywajg w sposob za-
sadniczy na zréznicowanie cen na rynku nieruchomosci, nalezg do nich:
Lokalizacja

Stan ogolny budynku
Wielk. pow. catkowitej

Podpiwniczenie
Dostepnos¢ do urz. inf. tech.
Stan zagosp. nieruchomosci

Wielkos¢ powierzchni

W oparciu o badanie cen ustalono zakres skali ocen dla kazdej z przyjetych cech rynkowych i
dokonano oceny wielkosci wplywu cech rynkowych na ceny

Tabela nr 2. Opis cech rynkowych

Lp.
i 1

CECHY RYNKOWE
Lokalizacja

OCENA

OPIS

3 (lepsza)

Polozenie na terenach zurbanizowanych i wyposazonych w
urzadzenia inf. technicznej; dobry dostep do placéwek han-
dlowo-ustugowych. Dobra dostepnos¢ komunikacyjna do drog
0 waznym znaczeniu komunikacyjnym.

2 (posrednia)

Na terenach $rednio zurbanizowanych poza obszarem
najwigkszych preferecji nabywcoéw, dostepnosé komunika-
cyjna do drég publ. o mniejszym znaczeniu komunikacyjnym

1 (gorsza)

Na terenach stabo zurbanizowanych o réznej funkcji, dostep-
nosé komunikacyjna do drég publ. o mniejszym znaczeniu ko-
munikacyjnym.

Stan ogéliny i funk-
cjonalny budynku
mieszkalnego

Budynki wolnestojgce wybudowane/przebudowane w latach
2000-2009 roku, w dobrym stanie ogélnym, o b. dobrym stan-
dardzie wykoriczenia, ktére nie wymagaja prac remontowo-
konserwacyjnych,

Budynki wolnostojace wyb. w latach 70-90-tych, w dobrym
stanie ogélnym, o przecigtnym standardzie wykonczenia, wy-
magajace czesciowych prac remontowe-modermnizacyjnych.

Wielk. pow, caik. bu-
dynku mieszkalnego

Pow. catk. do 200m?

Pow. calk. powyzej 200m?
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Operat szacunkowy: wycena udziatu w nieruchomosci gruntowej zabudowanej
pot. w Sieradzu ob. 3, przy ulicy Mostowej 1A, ozn. dz. nr 210/1

4. | Podpiwniczenie | 3(lepsza) | Catkowite.
2(posrednia) | Czesciowe. 7
1 (gorsza) |Brak podpiwniczenia.

5. Uzbrojenie nierucho- Dostep do s. wodociagowej, s. energetycznej, s. kanalizacyj-
mosci w urz. inf. tech. 3 nej, gazowej, nawierzchnia drogi — bitumiczna.
Dostep do s. wodociagowej, s. energetycznej, s. kanalizacyj-
2 nej, nawierzchnia drogi — bitumiczna
Dostep do s. wodociagowej, s. energetyczne], kanalizacja,
1 dostep do dr. gruntowej.
6. | Stan zagospodarowa- Nieruchomos¢ ogrodzona, place, parkingi utwardzone na-
nia nieruchomosci 3 wierzchnig bitumiczng lub betonows, urzadzona zielen, do-
datkowe budynki gospodarcze.
2 Czesciowo zagosp. w postaci ogrodzenia, parkingu, brak

utwardzenia, dod. bud. gospodarcze.

Teren czesciowo zagospodarowany, brak bud. gosp., utwar-
dzenie czesci terenu, inne ograniczenia.

T Wielkos¢ powierzchni | Poprawke przyjgto proporcjonalnie w zaleznosci od roznicy pomiedzy min.
gruntu pow. gruntu nieruchomosci a max. pow. gruntu.

1

Cechy rynkowe maja z reguly charakter lokalny i w réznym stopniu mogg wplywaé na wartos¢ nieru-
chomodéci co wyraza si¢ za pomocg przypisywania im wag okreslonych na podstawie analizy bazy
danych o cenach 1 cechach nieruchomoscei bedacych przedmiotem obrotu rynkowego.

WYBOR CECH RYNKOWYCH NA RYNKU LOKALNYM DLA NIERUCHOMOSCI

labela 3
L.p. Rodzaj cechy Procentowy wptyw na ceny (waga cechy)
1. Lokalizacja 25%
2. Stan ogdlny i funkcjonalny zabudowy mieszkaniowej 20%
3 Wielkoéc pow. catkowitej 15%
4. Podpiwniczenie budynku 5%
5 Uzbrojenie terenu 10%
6. Stan zagospodarowania nieruchomosci 15%
72 Wielkosc powierzchni gruntu 10%
SUMA 100 %

PROCEDURA WYCENY METODA POROWNYWANIA PARAMI

Na podstawie analizy transakcji nieruchomosci podobnych ustalono, ze ceny nieruchomosci za-
budowanych, ksztaltuja sie nastepujaco:

cena najwyzsza 1m’ pow. calk. nieruchomosci zabudowanej wynosi -
Crnax = 3586.222*/[]13

cena najnizsza Ilm® pow. catk. nieruchomosci zabudowanej wynosi-
Cinin = 2249.552*/11‘12

- 2 2 . —_ & »e . ’ ‘
Cena Im* pow. catk. nieruchomosci zabudowanych analizowanych transakeji znajduje si¢ W prze-
dziale:

2249.55z/m?< C < 3586.2271/m?>

co pozwala obliczy¢ wartosé catkowitej poprawki: A C = Crmax-Cmiin = 1336.672/m?
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Operat szacunkowy. wycena udziatu w nieruchomogci gruntowej zabudowanej
pol. w Sieradzu ob. 3, przy ulicy Mostowej 1A, ozn. dz. nr 210/1

Do poréwnania przyjeto transakcje z poz. 1. 4 i 6 z tab.1, jako najbardziej podobne do nieruchomosci
szacowanej. Charakterystyke nieruchomosci przyjetych do poréwnania dokonano w oparciu o dane
uzyskane z aktéw notarialnych oraz wizji lokalnej tych nieruchomosei.

Opis nieruchomosei przyjetych do poréwnania

Nieruchomosé nr 1 (poz.1 w tabeli nr 1) zlokalizowana jest w obr. 3 w Sieradzu przy ulicy
Siemianowicza. Lokalizacia — tereny Srednio zurbanizowane, wyposazone w urzqdzenia inf. technicz-
nej; sqsiedziwo stanowi zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna. Dostgpnosé komunikacyjna — dojazd
wewn. o naw. bitumicznej — dostep do drogi publicznej w odl. 200m. Nieruchomosé stanowi dziatke o
powierzchni 43 1n7°. Nieruchomos¢ zabudowana jest budynkiem mieszkalnym w zabudowie blizniaczej,
murowanym, trzykondygnacyjnym (dwie kondygnacje i poddasze uzytkowe). catkowicie podpiwniczo-
nym, wybudowanym w latach 80-tych o pow. catk. 195m? i pow. zab. 78m’ w przecigtnym stanie 0gol-
nym — bud. wymaga prac remontowych. Uzbrojenie w urz. inf. tech.: wod-kan, energia. doprowadzone
do budynku. Dzialka jest ogrodzona, teren czg¢sciowo zagospodarowany i utwardzony brak bud. go-
spodarczych.

Nieruchomosc nr 2 (poz.4 w tabeli nr 1) zlokalizowana jest w obr. 6 w m. Sieradz przy ulicy
Sukienniczej. Lokalizacja — tereny w pelni zurbanizowane i wyposazone w urzqgdzenia inf. technicznej;
sgsiedztwo stanowi zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna oraz placowki handlowo-uslugowe — bli-
skie sqsiedztwo sieradzkiego Rynku, Dostepnosé komunikacyjna — dojazd drogg publiczng o naw. bi-
tumicznej. Nieruchomo$é stanowi dziatke o powierzchni 240m°. Nieruchomos$é zabudowana jest bu-
dynkiem mieszkalnym w zabudowie szeregowej (bud. skrajny), murowanym, trzykondygnacyjnym, nie-
podpiwniczonym wybudowanym w latach 90tych o pow. calk. 222m’ i pow. zab. 74 w przecietnym
stanie ogolnym — bud. wymaga prac remontowych. Uzbrojenie w urz. inf. tech.: wod-kan, energia,
doprowadzone do budynku. Dzialka jest cz¢Sciowo ogrodzona i zagospodarowana z utwardzonymi
wjazdem, brak budynkow gospodarczych.

Nieruchomosé nr 3 (poz.6 w tabeli nr 1) zlokalizowana jest w obr. 16 w m. Sieradz przy ulicy
Spychalskiego. Lokalizacja — tereny w pelni zurbanizowane i wyposazone w urzqdzenia inf. technicz-
nej: sqsiedziwo stanowi zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna oraz bliskosé placéwek handlowo-
ustugowych. Dostepnosé komunikacyjna — dojazd drogq publiczng o naw. bitumicznej. Nieruchomosé
stanowi dzialkg o powierzchni 188m’. Nieruchomosé zabudowana jest budynkiem mieszkalnym w za-
budowie szeregowej (bud. Srodkowy), murowanym, trzykondygnacyjnym, calkowicie podpiwniczonym
wybudowanym w roku 2000 0 pow. calk. 183m? i pow. zab. 61m° w dobrym stanie ogélnym — bud. nie
wymaga nakladow remontowych. Uzbrojenie w wrz. inf. tech.. wod-kan, energia, doprowadzone do
budynku. Dziatka jest cz¢sciowo ogrodzona i zagospodarowana z utwardzonymi wjazdem, brak bu-
dynkow gospodarczych,

Wybor cech rynkowych na rynku lokalnym dla nieruchomosei podobnych przedstawiono w
tab.3, cechy charakterystyczne wycenianej nieruchomosci i nieruchomosci porownawezych przedsta-
wia tab. 4. Wykorzystujac tab. 2 i 4 sporzadzono tabel¢ pordéwnawcza nr 5 wycenianej nieruchomosci
z nieruchomoscia 1,2 i 3.
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CHARAKTERYSTYKA NIERUCHOMOSCI W ASPEKCIE CECH RYNKOWYCH

Tabela nr 4
Parametry cech nie- | Parametry cech Parametry cech Parametry cech
Lp Rodzaj cechy ruchomosci wyce- | nieruchomosci nieruchomosci nieruchomosci
nianej 1 2 3
1 Lokalizacja 1 2 3
2 Stan ogolny i funkcjonalny zabu- 1 1 1 2
dowy mieszkaniowej
3 Wielk. pow catk. 1 2 1 2
4 Podpiwniczenie 3 3 1 3
5 Uzbrojenie w urz. inf. tech. 2 2 2 2
6. Stan zagospodarowania nierucho- 3 1 1 1
mosci
Ty Powierzchnia nieruchomosci 460 451 240 188
Cena 1m? pow. cg:k, bud. mieszk. w 2249 55 2371.98 309379

TABELA POROWNAWCZA NIERUCHOMOSCI WYCENIANEJ Z NIERUCHOMOSCIA NR 1,2, 3

Tabela nr 6 POPRAWKI KWOTOWE W ZL
Nazwa cechy Udzlat cechy w &C Does iatowy Nieruchomos¢ nr 1 Nieruchomosc nr 2 Nieruchomos¢ nr 3
(waga cechy) (%] (zt]
Lokalizacja 25 334,17 -167,08 -334,17 -334,17
Stan ogdiny | f.unkcjonalny bu- 20 267,33 0,00 267,33 267,33
dynku mieszkalnego
Wielk. pow. catk. 15 200,50 -200,50 0,00 -200,50
Podpiwniczenie 5 66,83 0,00 66,83 0,00
Uzbrojenie w urz, inf. tech. 10 133,67 0,00 0,00 0,00
Stan zagospodarowania dziatki 15 200,50 200,50 200,50 200,50
Wielkos¢ powierzchni gruntu 10 133,67 2,97 72,61 89,77
RAZEM: 100 1336,67 -164,11 -261,56 -511,73
WARTOSC 1M? NIER.POROWNAWCZE) - 2249,55 2371,98 3093,79
WARTOSC 1M? NIER. SZACOWANEI - 2085,44 2110,42 2582,06
WARTOSC 1M7? NIER.SZACOWANEJ OKRESLONA JAKO
SREDNIA ARYTM. 2259,31

Wartosé rynkowa udziatu 4/12 w prawie wlasnosci nieruchomosei zabudowanej budynkiem mieszkal-
2 . . .

nym o pow. catk. 234m* ozn. w ewid. nr 210/1. obr. 3 o powierzchni gruntu 0.0460ha okreslona w

podejsciu pordwnawezym metodg porownywania parami wynosi:

4/12 x 234m? x 2259.31z¢/m?= 176226.18z71 ~ 176 200z

Oszacowana wartos¢ rvnkowa udzialu 4/12 w prawie wlasnosci do nieruchomosci zabudowanej
ozn. w ewidencji nr 210/1, ob. 3, m. Sieradz wynosi:

176 200 71
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WARTOSC RYNKOWA UDZIALU 4/12 W PRAWIE WEASNOSCI DO NIERUCHO-

MOSCI ZABUDOWANE] pot. przy ul. Mostowej 1A w Sieradzu,
ozn. dz. nr 210/1, ob. 3 o pow. 460m?

wwe . 176 200 PLN

stownie: sto siedemdziesigt szes¢ tysigcy dwiescie PLN

5.4. Uzasadnienie wyniku wyceny

Warto$¢ udzialu w nieruchomoséci okreslono na podstawie przyjetych zbioréw transakeji po-
dobnych przy zastosowaniu podejscia porownawczego, metody poréwnywania parami. Jest to wartosc
rynkowa. mozliwa do uzyskania przy sprzedazy.

Oszacowana wartosé nieruchomosci nie zawiera podatku od towardw i ustug (VAT) jaki na-
lezy sig ewentualnie od transakcji sprzedazy nieruchomosci ani innych podatkow i oplat zwigzanych
z transakcjq kupna-sprzedazy nieruchomosci.

Wycena nieruchomosci zostala wykonana zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa. Pod-
czas procedury okreslania wartosci uwzgledniono relacj¢ popytu i podazy na przestrzeni badanego
okresu. W wyniku przeprowadzonych analiz warto$¢ rynkowa udziatu 4/12 w prawie wilasnosci do
nieruchomosei gruntowej zabudowanej zostata okreslona na kwote: 176 200z

Przy okreslaniu wartosci uwzgledniono te cechy przedmiotu wyceny, ktore wplywajg na war-
tos¢ uzytkowa i wartos¢ rynkowa. Okreslona wartos¢ nie wychodzi poza zakres cenowy nieruchomo-
sci wzigtych do poréwnan. Wartos¢ ta zawiera si¢ w przedziale okreslonym cenami najwyzsza oraz
najnizszymi. wynikajacymi z analizy rynku.

6. DANE KONCOWE
6.1. Klauzula publikacji i wykorzystania

Warto$¢ udzialu prawa wiasnosci do nieruchomosci zabudowanej okreslono wylacznie do celu
okreslonego w pkt.1.2. i uzyskanego wyniku nie nalezy rozpatrywaé w innym aspekcie.

Operat nie moze by¢ publikowany w calosci lub w czgsci w jakimkolwiek dokumencie bez
zgody autora i bez uzgodnienia z nim formy i tresci takiej publikacii.

6.2. Klauzula ograniczajaca odpowiedzialnosé rzeczoznawcy

e Opracowanie niniejsze wykonane zostalo przy zalozeniu prawdziwosci dokumentéw i infor-
macji uzyskanych w toku czynnosci szacowania. Autor w dobrej wierze wykorzystuje te dane.
informacje i dokumenty. ktore uzyskane zostaly od Zamawiajgcego. Rzeczoznawea nie odpo-
wiada za wady ukryte wycenianej nieruchomosci, ktorych wystepowania nie mégl stwierdzi¢
przy dokonywaniu wizji oraz za utajnione fakty mogace mie¢ wplyw na wycene.
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nr 1
nr2
nr3
nr4
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Operat szacunkowy: wycena udziafu w nieruchomosci gruntowej zabudowanej
pot. w Sieradzu ob. 3, przy ulicy Mostowej 1A, ozn. dz. nr 210/1

Opis stanu prawnego nie stanowi opinii prawnej o nieruchomosci. Nieruchomos¢ bgdaca
przedmiotem ninigjszego opracowania oszacowana zostala w postaci wolnej od obcigzen
hipotecznych, cigzacych ew. na nieruchomosci.

Nie dokonano geodezyjnego okazania granic nieruchomoscei. Przyjeto, ze granice wykazane w
ewidencji gruntow sg zgodne ze stanem faktycznym.

Wartoé¢ szacowanej nieruchomoscei dokonana zostala na dzien wyceny i moze ulec zmianie w
wyniku zmiany relacji popytowo-podazowych na rynku nieruchomosci oraz stanu technicz-
nego i prawnego nieruchomosci oraz jej otoczenia. Opracowanie niniejsze moze by¢ wykorzy-
stywane do celu, dla ktérego zostalo sporzadzone. przez okres 12 miesigcy od daty jego spo-
rzadzenia, chyba ze wystapily zmiany uwarunkowan prawnych lub istotne zmiany czynnikow
majacych wplyw na warto$¢ nieruchomosci. Wykorzystanie niniejszego opracowania po uply-
wie 12 miesiecy od daty jego sporzadzenia nie rodzi dla autora zadnych skutkéw prawnych.

Ninigjszy operat szacunkowy wykonany zostal dla Zleceniodawcey i jego uzycie przez osoby
trzecie nie rodzi skutkow prawnych dla Wyceniajacego.

Stwierdzam. ze osobiscie dokonalem ogledzin nieruchomosci.

Niniejszy operat szacunkowy sporzadzony zostal zgodnie z aktualnie obowigzujacymi
przepisami prawa.

Wszelkie dane, ktore byly podstawa do okreslenia wartosci ekonomicznych znajduja si¢ bazie
danych transakcyjnych autora i ze wzgledu na zasade poufnoscei nie zostaly ujawnione w
operacie szacunkowym.

Wykaz zatgcznikéw

Dokumentacja fotograficzna.

Informacja z CBDKW dot. ksiegi wieczystej SR1S/00032821/8,
Wypis z rejestru gruntow.

Postanowienie o ogloszeniu upadiosei.

Protokol z ogledzin nieruchomosdci.

Polisa ubezpieczenia odpowiedzialnosci cywilnej zawodowej.

Sieradz, dnia 14 kwietnia 2023 r.

e NAWCA ﬁ_»f';\"

Autor opracowania jest czlonkiem Stowarzyszenia
Rzeczoznaweow Majgtkowyeh Ziemi Lodzkiej,
Lodzkiego Stowarzyszenia Analitykow Rynku Nie-
ruchomoscei i bieglym sqdowym przy Sadzie Okre-
rowym w Sieradzu
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Zatgcznik nr 1

DOKUMENTACJA FOTOGRAFICZNA

Nieruchomoéé ozn. nr dziatki 210/1, ob. 3, m. Sieradz

Fot 3 Wldok w;azdu na posesje pod klatka schodowa . Fot 4, WldOk nleruchomoﬁcl od strony podwdrka

Fot.5. Widok drzwi we]Scuowych na klatce schodowej

Fot.6. Widok holu — parter



Fot.7. Widok pokoju - parter Fot.8. Widok pokoju - parter
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Fot.8. Widok pokoju — parter Fot.10. Widok kuchni — parter
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Fot.12. Widok klatki schodowej na pigtro

Fot.15. Widok kuchni - pietro Fot.16. Widok sypialni — pigtro



Fot.18. Widok pom. piwnicy

Fot.19. Widok budynku gospodarczo-garazowego Fot.20. Widok budynku gospodarczo-garazowego

Fot.21. Widok pomieszczenia w bud. gosp.- garazowym

Fot.22. Widok pomieszczenia w bud. gosp.- garazowym
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TRESC KSIEGI WIECZYSTE] NR SR15/00032821/8, STAN Z DNIA 2023-04 10:57%
prowadzonej przez SAD REJONOWY W SIERADZU, VI WYDZIAL KSIAG WIECZYSTYCH - SR1S

NIERUCHOMOSC GRUNTOWA

Dziat I-O |Dziat I-Sp |Dziat II |Dziat III |DziatIV |
DZIAL I-O - OZNACZENIE NIERUCHOMOSCI

Nr
podstawy
wpisu
Numer biezacy nieruchomosci 12 10
Dziatki ewidencyjne
Nr
Lpi. 1. -—= podstawy
wpisu
Numer dziatki 210/1 1,9
Obreb ewidencyjny (numer) 3
Potazerile (numer porzgdrowy / tODZKIE, SIERADZKI, SIERADZ M.,
wojewddztwo, powiat, gmina, Lp. 1. |1 SIERADZ
miejscowosé)
Sposob korzystania B - TERENY MIESZKANIOWE
Nr
podstawy
wpisu
Obszar catej nieruchomogci |0,0460 HA 10

DOKUMENTY BEDACE PODSTAWA WPISU / DANE O WNIOSKU

Nr
podstawy
wpisu

1 OPIS I MAPA; 1

(podstawa oznaczenia; potozenie dokumentu - numer karty akt)

DZ. KW.//00001498/92/, 1992-07-06 00:00:00, 1992-09-17 00:00:00, NIE

(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu)

9 MAPA UZUPELNIAJACA Z PROJEKTEM PODZIALU NIERUCHOMOSCI DO DZIALAN
PRAWNYCH, 2016-09-20, STAROSTA SIERADZKI, SIERADZ; 26, /00021169/
(podstawa oznaczenia, data sporzadzenia, nazwa organu, siedziba organu; potozenie
dokumentu - numer karty akt, pofozenie dokumentu - numer Ksiegi wieczystej)

DZ. KW./SR15/00008194/16/001, 2016-12-28 12:08:00, 2017-03-23-16.53.01.809279,
NIE, 19, /00021169/

(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu, pofozenie wniosku
— numer karty akt, pofozenie wniosku - numer ksiegi)

10 MAPA UZUPELNIAJACA Z PROJEKTEM PODZIALU NIERUCHOMOSCI DO DZIALAN
PRAWNYCH, 2016-09-20, STAROSTA SIERADZKI, SIERADZ; 26, /00021169/
(podstawa oznaczenia, data sporzadzenia, nazwa organu, siedziba organu, potozenie
dokumentu - numer karty akt, potozenie dokumentu - numer ksiegi wieczystej)

DZ. KW./SR15/00008195/16/001, 2016-12-28 12:08:00, 2017-03-24-12.01.02.788612,
NIE, 19, /00021169/

(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu, potozenie wniosku
— numer karty akt, potozenie wniosku - numer ksiegi)

hltps:l/przegladarka-ekw.ms.gov.pI/eukw_prz/KsiegiW&eczyste/pokazWydruk 1/2
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TRESC KSIEGI WIECZYSTE] NR SR1S5/00032821/8, STAN Z DNIA 2023-04-12 10:57
prowadzonej przez SAD REJONOWY W SIERADZU, VI WYDZIAL KSIAG WIECZYSTYCH - SR1S

NIERUCHOMOSC GRUNTOWA

Dziat I-O |DziatI-Sp |DziatII |DziatIII |DziatIV |
DZIAL I-SP - SPIS PRAW ZWIAZANYCH Z WLASNOSCIA

BRAK WPISOW

https://przegladarka-ekw.ms.gov.plleukw_prz/KsiegiWieczyste/pokazWydruk
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TRESC KSIEGI WIECZYSTE] NR SR1S/00032821/8, STAN Z DNIA 2023-04-12 10:58

prowadzonej przez SAD REJONOWY W SIERADZU, VI WYDZIAL KSIAG WIECZYSTYCH - SR1S

NIERUCHOMOSC GRUNTOWA

Dziat I-O |Dzial I-Sp

|Dziat 11 |Dziat III |DziatIV |

DZIAL II - WEASNOSC ]

Wiasciciele l
Nr
Lp. 1. --- podstawy
wpisu
Lista wskazan udziatéw w prawie WSPOLNOSE USTAWOWA |2
(numer udziatu w prawie/ wielkos¢  |Lp. 1. (1 (1 /2 MAJATKOWA MALZENSKA
udziatu/rodzaj wspolnosci) -
Osoba fizyczna (Imie pierwsze nazwisko, BENEDYKT RUTKOWSKI, JOZEF,
imie ojca, imie matki) STANISEAWA
Nr
Lp. 2. podstawy
wpisu
Lista wskazan udziatow w prawie WSPOLNOSE USTAWOWA 2
(numer udziatu w prawie/ wielkos¢ |Lp. 1. [1 1/2 MAJATKOWA MALZENSKA
udziatu/rodzaj wspolnosci)
Osoba fizyczna (Imie pierwsze nazwisko, JADWIGA RUTKOWSKA, WELADYSLAW,
imie ojca, imie matki) JOZEFA
Nr
W o “m podstawy
wpisu
Lista wskazan udziatow w prawie 7, 8, 11
(numer udziatu w prawie/ wielkos¢ |Lp. 1. |14 |1 /12 -
udziatu/rodzaj wspaélnosci)
Osoba fizyczna (Imie pierwsze imie drugie |EDYTA DARIA MURAWKA, RYSZARD,
nazwisko, imie ojca, imie matki, PESEL) MALGORZATA, 87071907144
Nr
Lp. 4. --- podstawy
wpisu
Lista wskazan udziatéw w prawie 7; 8; 11
(numer udziatu w prawie/ wielkos¢ |Lp. 1. |5 (1 /12 ---
udziatu/rodzaj wspdlnosci)
Osoba fizyczna (Imie pierwsze imie drugie [DAMIAN PATRYK PIATEK, RYSZARD,
nazwisko, imie ojca, imie matki, PESEL) MALGORZATA, 94101709092
Nr
Lp. 5. - podstawy
wpisu
Lista wskazan udziatow w prawie Lp.1. |8 |2 /12 - 17
(numer udziatu w prawie/ wielkos¢
udziatu/rodzaj wspéinoéci) Lp. 2. 19 |2 /12 wa=
Osoba fizyczna (Imie pierwsze nazwisko, MALGORZATA PIATEK, BENEDYKT,
imi¢ ojca, imie matki, PESEL) JADWIGA, 65013105504
DOKUMENTY BEDACE PODSTAWA WPISU / DANE O WNIOSKU
Nr
podstawy

hitps://przegladarka-ekw.ms.gov.plleukw_prz/KsiegiWieczyste/pokazWydruk

/2




12,04.2023, 10:58 https://przegladarka-ekw.ms.gov.pl/eukw_prz/KsiegiWieczyste/pokazWydruk

wpisu

2 UMOWA DAROWIZNY, 1007/92

(tytut aktu, numer rep A)

DZ. KW.//00001498/92/, 1992-07-06 00:00:00, 1992-09-17 00:00:00, NIE

(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu)

7 AKT POSWIADCZENIA DZIEDZICZENIA, 2130/2015, 2015-06-11, BEATA CHOINSKA,

SIERADZ; 67-68

(tytut aktu, numer rep A, data sporzgdzenia, notariusz — imie/imiona i nazwisko/nazwiska,

siedziba; potozenie dokumentu - numer karty akt)

DZ. KW./SR15/00004568/15/001, 2015-06-25 10:43:46, 2015-07-21-13.34.45.944468,

NIE, 65-66

(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu, potozenie wniosku

- numer karty akt)

8 UMOWA DAROWIZNY, 1007/92

(tytut aktu, numer rep A)

DZ. KW./SR1S/00004568/15/001, 2015-06-25 10:43:46, 2015-07-21-13.34.45.944468,

NIE, 65-66

(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu, pofozenie wniosku

- numer karty akt)

11 UMOWA DAROWIZNY, 566/2020, 2020-02-13, BEATA CHOINSKA, SIERADZ; 87

(tytut aktu, numer rep A, data sporzqdzenia, notariusz - imie/imiona i nazwisko/nazwiska,

siedziba,; pofozenie dokumentu - numer karty akt)

DZ. KW./SR1S/00001103/20/001, 2020-02-13 15:31:00, 2020-06-09-15.05.22.443810,

NIE, 85

(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu, potozenie wniosku

- numer karty akt)

17 UMOWA DAROWIZNY, 317/2023, 2023-02-24, BOGUStAW STRZELECKI, tODZ; 136

(tytut aktu, numer rep A, data sporzadzenia, notariusz — imie/imiona | nazwisko/nazwiska,

siedziba; potozenie dokumentu - numer karty akt)

BIZ KW./SR1S5/00001497/23/001, 2023-02-24 15:27:00, 2023-03-23-17.26.34.516094,
E, 134

(rodzaj i numer dziennika, chwila wpfywu, chwila wpisu, czy z urzedu, pofozenie wniosku
- numer karty akt)

hitps:/iprzegladarka-ekw.ms.gov.plleukw_prz/KsiegiWieczyste/pokazWydruk 212
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TRESC KSIEGI WIECZYSTE] NR SR1S/00032821/8, STAN Z DNIA 2023-04-12 10:58

prowadzonej przez SAD REJONOWY W SIERADZU, VI WYDZIAL KSIAG WIECZYSTYCH - SR1S

NIERUCHOMOSC GRUNTOWA

Dziat I-

O |DziatI-Sp |DziatII |DziatIII |DziatlV |

DZIAL III - PRAWA, ROSZCZENIA I OGRANICZENIA

Lp. 1.

Nr
S5 podstawy
wpisu

Numer wpisu 1 18

Rodzaj wpisu OSTRZEZENIE

Tresc wpisu

OGLOSZENIE UPADLOSCI - OGLOSZONO
UPADLOSC DLUZNICZKI MALGORZATY
PIATEK - OSOBY FIZYCZNE]
NIEPROWADZACE] DZIALALNOSCI
GOSPODARCZEJ NA PODSTAWIE
POSTANOWIENIA SADU REJONOWEGO DLA
LODZI-SRODMIESCIA W LODZI XIV
WYDZIAL GOSPODARCZY DLA SPRAW
UPADLOSCIOWYCH I
RESTRUKTURYZACYINYCH Z DNIA 18
LUTEGO 2022R. SYGN. AKT XIV GU
1023/21.

DOKUMENTY BEDACE PODSTAWA WPISU / DANE O WNIOSKU

Nr
podstawy
wpisu

18

POSTANOWIENIE O OGLOSZENIU UPADLOSCI, X1V GU 1023/21, 2022-02-18, SAD
REJONOWY DLA tODZI - SRODMIESCIA W LtODZI, XIV WYDZIAt GOSPODARCZY DLA
SPRAW UPADLOSCIOWYCH I RESTRUKTURYZACYINYCH, £ODZ; 141

(rodzaj i przedmiot orzeczenia, sygnatura akt, data wydama orzeczenia, nazwa sgdu,
siedziba sqdu; potozenie dokumentu - numer karty akt)

DZ. KW./SR1S5/00001497/23/002, 2023-02-24 15:27:00, 2023-03-23-17.26.34.516094
NIE, 134

(rodzaj i numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy z urzedu, pofozenie wniosku

’

- numer karty akt)

i Powrot I

https://iprzegladarka-ekw.ms.gov.plfeukw_prz/KsiegiWieczyste/pokazWydruk
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TRESC KSIEGI WIECZYSTE] NR SR1S/00032821/8, STAN Z DNIA 2023-04-12 10:59

prowadzonej przez SAD REJONOWY W SIERADZU, VI WYDZIAL KSIAG WIECZYSTYCH - SR1S

NIERUCHOMOSC GRUNTOWA

Dziat I-O |Dziat I-Sp

|Dziat II |Dziat III |Dziat IV |

DZIAL IV - HIPOTEKA

Nr
Lol s podstawy
wpisu
Numer hipoteki (roszczenia) 2 12,47

Rodzaj hipoteki (roszczenia)

HIPOTEKA PRZYMUSOWA

Suma (stownie), waluta

6238,38 (SZESC TYSIECY DWIESCIE
TRZYDZIESCI OSIEM 38/100) Z&

Udziat (numer udziatu w prawie) Lp. 1. |5
Lp. 2. |9
ZABEZPIECZENIE SPLATY
WIERZYTELNOSCI WYNIKAJACYCH Z
TYTULU NIEOPLACONYCH SKtADEK NA
Wierzytelnos¢ i stosunek prawny UBEZPIECZENIE SPOtECZNE I
(numer wierzytelnosci / Lp.1: |1 UBEZPIECZENIE ZDROWOTNE,

wierzytelnosc)

FUNDUSZ PRACY I FUNDUSZ
SOLIDARNOSCIOWY ORAZ FUNDUSZ
GWARANTOWANYCH SWIADCZEN
PRACOWNICZYCH

Rodzaj zmiany

L. 1.

W POLU 4.4.1.6 ZMIENIONO NUMER
OBCIAZONEGO UDZIALU

Wierzyciel hipoteczny

Inna osoba prawna lub jednostka

ZAKLAD UBEZPIECZEN SPOLECZNYCH II

organizacyjna niebedaca osobg Lp. 1. |ODDZIAL W LODZI, ZDUNSKA WOLA,
prawng (nazwa, siedziba, REGON) 00001775600159
Nr
Lp. 2; -—- podstawy
wpisu
Numer hipoteki (roszczenia) 3 12,13,
Rodzaj hipoteki (roszczenia) HIPOTEKA PRZYMUSOWA 17

Suma (stownie), waluta

172,14 (STO SIEDEMDZIESIAT DWA
14/100) Z

Udziat (numer udziatu w prawie) Lei. 4. |5
Lp. 2. |9
ZABEZPIECZENIE SPLATY
WIERZYTELNOSCI WYNIKAJACYCH Z
Wierzytelnosc i stosunek prawny TYTULU NIEOPEACONYCH SKLADEK NA
(numer wierzyteinosci / Lp. 1. |1 FUNDUSZ PRACY I FUNDUSZ

wierzytelnosé)

SOLIDARNOSCIOWY ORAZ FUNDUSZ
GWARANTOWANYCH SWIADCZEN
PRACOWNICZYCH

Rodzaj zmiany

Lp. 1.

W POLU 4.4.1.6 ZMIENIONO NUMER
OBCIAZONEGO UDZIALU

Wierzyciel hipoteczny

Inna osoba prawna lub jednostka
organizacyjna niebedgca osobg
prawng (nazwa, siedziba, REGON)

Lp. 4.,

ZAKLAD UBEZPIECZEN SPOLECZNYCH II
ODDZIAL W LODZI, ZDUNSKA WOLA,
00001775600159

https://przegladarka-ekw. ms.gov.plleukw_prz/KsiegiWieczyste/pokazWydruk
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Nr
Lp. 3. --- podstawy
wpisu
Numer hipoteki (roszczenia) 4 12, 14,
Rodzaj hipoteki (roszczenia) HIPOTEKA PRZYMUSOWA 17
. 6161,46 (SZESC TYSIECY STO
Suma (stownie), waluta SZESCDZIESIAT JEDEN 46/100) Zt
Udziat (numer udziatu w prawie) Lp. 1. |5
Lp. 2. |9
ZABEZPIECZENIE SPLATY
WIERZYTELNOSCI WYNIKAJACYCH Z
TYTULU NIEOPLACONYCH SKEADEK NA
Wierzytelnosc i stosunek prawny UBEZPIECZENIE SPOLECZNE I
(numer wierzytelnosci / Lp. 1. |1 UBEZPIECZENIE ZDROWOTNE,
wierzytelnosc) FUNDUSZ PRACY I FUNDUSZ
SOLIDARNOSCIOWY ORAZ FUNDUSZ
GWARANTOWANYCH SWIADCZEN
PRACOWNICZYCH
P W POLU 4.4.1.6 ZMIENIONO NUMER
Rodzaj zmiany LP- 1. |0BCIAZONEGO UDZIALU
Wierzyciel hipoteczny
Inna osoba prawna lub jednostka ZAKLAD UBEZPIECZEN SPOLECZNYCH II
organizacyjna niebedaca osobg Lp. 1. [ODDZIAL W LODZI, ZDUNSKA WOLA,
prawna (nazwa, siedziba, REGON) 00001775600159
Nr
Lp. 4. —== podstawy
wWpisu
Numer hipoteki (roszczenia) 5 15, 17
Rodzaj hipoteki (roszczenia) HIPOTEKA PRZYMUSOWA
Suma (stownie), waluta g;&?CB?(B?iI)%\;VIZECSET SIEDEMDZIESIAT
Udziat (numer udziatu w prawie) Lp..1. 15
Lp. 2. 9
ZABEZPIECZENIE SPLATY
Wierzytelnosc i stosunek prawny WIERZYTELNOSCI WYNIKAJACYCH Z
(numer wierzytelnosci / Lp: 1. 1 TYTULU NIEOPLACONYCH SKEADEK NA
wierzytelnosc) UBEZPIECZENIE SPOLECZNE I
UBEZPIECZENIE ZDROWOTNE
o W POLU 4.4.1.6 ZMIENIONO NUMER
Rodzaj zmiany LP. 1. |0 BCIAZONEGO UDZIALU
Wierzyciel hipoteczny
Inna osoba prawna lub jednostka ZAKLAD UBEZPIECZEN SPOLECZNYCH I1I
organizacyjna niebedaca osobg Lp. 1. [ODDZIAL W LODZI, ZDUNSKA WOLA,
prawna (nazwa, siedziba, REGON) 00001775600159
Nr
Lp. 5. — podstawy
wpisu
Numer hipoteki (roszczenia) 6 16, 17
Rodzaj hipoteki (roszczenia) HIPOTEKA PRZYMUSOWA
19798,21 (DZIEWIETNASCIE TYSIECY
Suma (stownie), waluta SIEDEMSET DZIEWIEéDZIESIAT OSIEM
21/100) Z&
Udziat (numer udziatu w prawie) Lp. 1. |5
Lp. 2. |9
Wierzytelnos¢ i stosunek prawny Lp. 1. |1  |ZABEZPIECZENIE SPLATY
(numer wierzytelnosci / WIERZYTELNOSCI WYNIKAJACYCH Z
wierzytelnosc) TYTULU NIEOPLACONYCH SKEADEK

https://przegladarka-ekw.ms.gov.plleukw_prz/KsiegiWieczyste/pokazWydruk
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NA: UBEZPIECZENIE SPOLECZNE,
UBEZPIECZENIE ZDROWOTNE,
FUNDUSZ PRACY I FUNDUSZ
SOLIDARNOSCIOWY ORAZ FUNDUSZ
GWARANTOWANYCH SWIADCZEN
PRACOWNICZYCH

Rodzaj zmiany

W POLU 4.4.1.6 ZMIENIONO NUMER

LP- 1. |0BCIAZONEGO UDZIALU

Wierzyciel hipoteczny

Inna osoba prawna lub jednostka
organizacyjna niebedaca osobg
prawng (nazwa, siedziba, REGON)

ZAKLAD UBEZPIECZEN SPOLECZNYCH II
ODDZIAL W LODZI, ZDUNSKA WOLA,
00001775600159

Lp. 1.

Komentarz do migracji

Nr
podstawy
wpisu

Ostatni numer aktualnego lub wykreslonego
wpisu w danym dziale w dotychczasowe]j
ksiedze wieczyste]j

DOKUMENTY BEDACE PODSTAWA WPISU / DANE O WNIOSKU

Nr
podstawy
wpisu

12

DECYZJA, NR WG RWA: 530371DZPDZ20/000079, 2020-01-10, ZAKLAD UBEZPIECZEN
SPOLECZNYCH INSPEKTORAT W SIERADZU, SIERADZ; 98

(przedmiot decyzji, numer decyzji, data wydania decyzji, oznaczenie organu, siedziba
organu,; potozenie dokumentu - numer karty akt)

DZ. KW./SR15/00000480/21/001, 2021-01-26 13:00:00, 2021-02-05-14.11.51.446210,
NIE, 96

(rodzaj i numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy z urzedu, potozenie wniosku
- numer Karty akt)

13

DECYZJA, NR WG RWA: 530371DZPDZ20/000429, 2020-08-24, ZAKLAD UBEZPIECZEN
SPOLECZNYCH INSPEKTORAT W SIERADZU, SIERADZ; 103

(przedmiot decyzji, numer decyzji, data wydania decyzji, oznaczenie organu, siedziba
organu; pofozenie dokumentu - numer karty akt)

DZ. KW./SR1S/00000480/21/001, 2021-01-26 13:00:00, 2021-02-05-14.11.51.446210,
NIE, 96

(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu, pofozenie wniosku
- numer karty akt)

14

DECYZJA, NR WG RWA: 530371DZPDZ20/000764, 2020-11-07, ZAKLAD UBEZPIECZEN
SPOLECZNYCH INSPEKTORAT W SIERADZU, SIERADZ; 109

(przedmiot decyzji, numer decyzji, data wydania decyzji, oznaczenie organu, siedziba
organu; pofozenie dokumentu - numer karty akt)

DZ. KW./SR15/00000480/21/001, 2021-01-26 13:00:00, 2021-02-05-14.11.51.446210,
NIE, 96

(rodzaj | numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy z urzedu, potozenie wniosku
- numer karty akt)

15

DECYZJA, NR WG RWA 530371DZPDZ20/000824, 2020-12-22, ZAKLAD UBEZPIECZEN
SPOLECZNYCH INSPEKTORAT W SIERADZU; 120

(wskazanie podstawy, sygnatura, data wydania, wystawca; pofozenie dokumentu - numer
karty akt)

DZ. KW./SR15/00005992/21/001, 2021-07-29 10:11:00, 2021-08-17-15.46.52.245323,
NIE, 118

(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu, pofozenie wniosku
- numer Karty akt)

https://przegladarka-ekw.ms.gov.pl/eukw_prz/KsiegiWieczyste/pokazWydruk

34




12.04.2023, 10:59 hitps://przegladarka-ekw.ms.gov.pl/eukw_prz/KsiegiWieczyste/pokazWydruk

16 DECYZJA, NR WG RWA 530371DZPDZ21/000249, 2020-02-22, ZAKLAD UBEZPIECZEN
SPOLECZNYCH INSPEKTORAT W SIERADZU; 125
(wskazanie podstawy, sygnatura, data wydania, wystawca, potozenie dokumentu - numer

karty akt)
DZ. KW./SR15/00005992/21/001, 2021-07-29 10:11:00, 2021-08-17-15.46.52.245323,
NIE, 118
(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu, pofozenie wniosku
- numer Karty akt)

17 UMOWA DAROWIZNY, 317/2023, 2023-02-24, BOGUSLAW STRZELECKI, tODZ; 136

(tytut aktu, numer rep A, data sporzadzenia, notariusz — imie/imiona i nazwisko/nazwiska,
siedziba; pofozenie dokumentu - numer karty akt)

DZ. KW./SR15/00001497/23/001, 2023-02-24 15:27:00, 2023-03-23-17.26.34.516094,
NIE, 134

(rodzaj i numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy z urzedu, potozenie wniosku
- numer Karty akt)

https://iprzegladarka-ekw.ms.gov.pl/eukw_prz/KsiegiWieczyste/pokazWydruk 4/4
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BTAROSTA STERADZKI Wojew6dztwo : i6dzkie
Plag Wojewddzki 3 Powiat : sieradzki
98-200 SIERADZ Jednostka ewidencyjna : 101401_1 Sieradz - miasto

................................................................ Obreb : 0003 (101401_1.0003)
(nazwa organu wydajacego dokument)

) WYPIS Z REJESTRU GRUNTOW
GKI.6621.1. 9€Y 2023 I

Jednostka rejestrowa : G.174

Charakter

L Udziat
P Podmiot ewldencyiny wiasnosci / wladania
1 EDYTA DARIA MURAWKA Rodzice:RYSZARD,MALGORZATA Wiasnos$é 112
MOSTOWA 1A; 98-200 SIERADZ;
2 DAMIAN PATRYK PIATEK Rodzice:RYSZARD MALGORZATA Wiasnos¢ 1112
MOSTOWA 1A; 98-200 SIERADZ;
3 MALGORZATA PIATEK Rodzice:BENEDYKT JADWIGA Wiasnoéé 4/12
MOSTOWA 1A; 98-200 SIERADZ;
4 (maizenstwo) Wiasnosé 12
BENEDYKT RUTKOWSKI Rodzice:JOZEF STANISLAWA
MOSTOWA 1A, 98-200 SIERADZ;
JADWIGA RUTKOWSKA Rodzice: WLADYSLAW,JOZEFA
MOSTOWA 1 A; 98-200 SIERADZ;
Oznaczenie | pow Pow Nr KW lub inny
Numer dziatki Polozenie dziatki Opis uzytku ¢ *

Ple uky uzytkéw i | usytku | dziatki dokument
konturéw [ha] [ha) wiasnosci
klasyfikac.

21011 SIERADZ; MOSTOWA 1A tereny mieszkaniowe B 0.0460 0.0460 |AN 1007/1992

AN 1764/72/78
AN 2130/2015
AN 3172023
AN 566/2020
SR18/00032821/8

Id dziatki: 101401_1.0003.210/1

Budynek niestanowigcy odrgbnego od gruntu przedmiotu wiasnosci
|d budynku: 101401_1.0003.210/1.1_BUD Powierzchnia lokali wyodrebn.: 0.00
Rodzaj wg KST:  Budynki mieszkalne Powierzchnia lokali niewyodrebn.:  0.00

Powierzchnia pom. przyn. lokali: 0.00
Liczba kondyg. nad/podz: 3.0/ 0.0

Pow zabud. [m2]: 117.00
Adres budynku: SIERADZ; MOSTOWA 1A
Ident. dziatek: 101401_1.0003.210/1

Strona: 1



Budynek niestanowlacy odrebnego od gruntu przedmiotu wiasnosci

Id budynku: 101401_1.0003.210/1.2_BUD Powierzchnia lokali wyodrebn.: 0.00

Rodza] wg K8T:  Pozostale budynki niemieszkaine Powlerzchnia lokall nlewyodrgbn.:  0.00
Powierzchnia pom. przyn. lokali: 0.00

Liczba kondyg. nad/podz: 1.0/ 0.0

Pow zabud, [m2]: 117.00

Adres budynku: SIERADZ, MOSTOWA 1A

Ident. dziatek: 101401_1.0003.210/1

Razem powierzchnia dzialek : 0.0460 ha

Slownie: czterysta szesédziesigt m. kwadr.

Wypis zawiera dane wedlug stanu na dzieri: 15.03.2023

Sporzadzil : Katarzyna Cybulska

Dokument niniejszy jest przeznaczony
do dokonywania wpisu w ksigdze wieczystej

16.03.2023

(imig i nazwisko osoby reprezentujgcej organ

Strona: 2




oalocani bony

Sygn. akt XIV GU 1023/21

POSTANOWIENIE

Dnia 18 lutego 2022 roku

Sad Rejonowy dla Lodzi-Srédmiescia w Lodzi XIV Wydzial Gospodarczy dla
spraw Upadloéciowych i Restrukturyzacyjnych

w nastepujacym skladzie: . - .
przewodniczacy: Sedzia Sadu Rejonowego Agnieszka Bujnowicz-Tomaszewska

po rozpoznaniu w dniu 18 lutego 2022 roku w Lodzi
na posiedzeniu niejawnym

sprawy z wniosku Matgorzaty Piatek

o ogloszenie jej upadlosci jako osoby fizycznej nieprowadzacej dzialalnosci
gospodarczej

postanawia:

1. oglosi¢ upadlosé¢ obejmujaca likwidacje majatku diuzniczki Malgorzaty Piatek
numer PESEL 65013105504, numer NIP 8271194523 zamieszkalej w
Sieradzu przy ulicy Mostowej 1A - jako osoby fizycznej nieprowadzace]
dzialalnosci gospodarczej,

2. wyznaczy¢ syndyka masy upadlosci w osobie Joanny Gatazki, numer licencji
doradcy restrukturyzacyjnego — 930,

3. okresli¢, ze postepowanie upadiosciowe jest prowadzone w trybie okreslonym
w art. 4911 ust. 1 ustawy z dnia 28 lutego 2003r Prawo upadlosciowe,

4. wezwac wierzycieli upadlego do zglaszania wierzytelnosci syndykowi na
adres: 90-755 Lodz, Al. 1 Maja 87, pok. 211, w terminie trzydziestu dni od
dnia obwieszczenia postanowienia 0 ogloszeniu upadtosci
w Monitorze Sadowym i Gospodarczym,

5. wezwac osoby, ktérym przyshuguja prawa oraz prawa i roszczenia osobiste
ciazace na nieruchomosci nalezacej do upadlego, jezeli nie zostaly ujawnione
przez wpis w ksiedze wieczystej, do ich zgtoszenia
w terminie trzydziestu dni od daty ogloszenia w Monitorze Sadowym
1 Gospodarczym, pod rygorem utraty prawa powolywania sie na nie
w postepowaniu upadiosciowym,

6. przyzna¢ i nakaza¢ wyplacic syndykowi Joannie Galazce tymczasowo ze
Skarbu Panstwa — Sadu Rejonowego dla Lodzi-Srédmiescia w Lodzi, zaliczke

na pokrycie kosztow postepowania upadlosciowego w kwocie 500 zt (piecset
ziotych).

Na oryginale wigsciwe podpisy
Zn zgodnos< z orygimatem Swiadizy
" Sekretarz sadowy

Kingesupowrecka
A =

/
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POLISA UBEZPIECZENIA ODPOWIEDZIALNOSCI CYWILNEJ ZAWODOWE]

NR 1047194356

[EW Okres ubezpieczenia: od 24.01.2023 . do 23.01.2024 r.

Ubezpieczajqcy: MULTI-BRAND RAFAL BAS
Pl Adres siedziby: 1 MAJA 74, 98-200 SIEFRADZ
E-mail: basrafal@gmail.com

REGON: 360626050

Telefon: +48728817809

Ubezpieczony: MULTI-BRAND RAFAL BAS
Adres siedziby: 1 MAJA 74, 98-200 SIERADZ
E-mail: basrafal@gmail.com

REGON: 360826050

Telefon: +48728817809

Zakres ubezpieczenia obowigzkowego

Suma gwarancyjna
Na jedno zdarzenie | Na wszystkie zdarzenia

po raz pierwszy w roku, w ktérym umowa ubezpleczenia zostata zawarta,

Postanowienia dodatkowe

Odpowiedzialnasc cywilna przedsigbiorcy prowadzacego dziatalno$é rzeczoznawcy majatkowego

25 000 EUR| 25 000 EUR

Suma gwarancyjna jest ustalana przy zastosowaniu kursu $redniego euro ogloszonego przez NBP

Klauzula rezygnacji z roszczen regresowych

Sktadka taczna: 158,89 PLN

Jednorazowo
Termin platnosci 01.02.2023
Kwota w PLN 158,89

Numer rachunku bankowego do zaptaty skiadki

34 1240 6960 3014 Q110 0977 6447
W tytule przelewu prosimy wpisac: Nr 1047194356

Warunki ubezpieczenia
1. Do umowy obowiazkowego ubezpleczenia ma zastosowanie!
1) Rozporzadzenia @ Finanséw z dnia 26.04.2019 r. w sprawle obowiazkowego
ubezpleczenia odpowiedzialnosel cywlinej przedsigblorcy prowadzacego dzialalnosé
w zakreste czynnosel rzeczoznawstwa majatkowego (Dz. U, z 29 kwietnia 2019 1,
Poz, 805).

2) Ustawa z dnio 22 maja 2003 r, 0 ubezpieczeniach obowigzkowych,
Ubezpi owym Funduszu yjnym | Polskim Biurze Ubezpleczyciell
Komunikacyjnych,

Postanowienia dodatkowe

Klauzula rezygnacil z prawa dochodzenia roszczen regrasowych

1, Klauzuly ma e do wego ubezpieczenia odpowledziainosc|
cywilnej,

2. PZU za zaplaty dodatkowe] skiadk! ubezpieczeniowes, rezygnuje z prawe dochodzenia
od ubazpleczonego lub 0sb, z3 kidre ponosi on odpowledzialnost, zwrotu

wyplaconego, z tytulu obowiy qo ub zenta odpowiedzialnesc cywline),
odszkndowania za szkody wyrzadzone razgcym nledbalstwen,

Oswiadczenia

1, Oswiadczam, ze przed zawarciem umowy ubezpieczenia obowlazkowego
otrzymatem/am Dokument zawiersjgcy Informacie o produkcie ubezpleczeniowym,

2. Oswiadczam, 2e przed zawarciem umowy ubezpleczenia uzyskalem Informacje, e do
umowy ubezpieczenia majq zastosowanie przepisy prawa pols<iego,

3. O * Wyrazam 2g0de na przesylanie informacji | dokumentéw, w tym OWU oraz
dokumentu zawierajacego Informacie o produkcie, a takie Informadji, ¢ ktdrych mows
wart. 9 ust.1 ustawy o dystrybucji ubezpleczer, ktére majq zwigzek 2 wnloskowana lub
zawartg umowg ubezpleczenia w PZU SA za posradnictwem érodkow komunikacji
elektroniczng), w tym wiadomosci SMS/MMS Iub e-mail, na wskazany przeze mnie
numer telafonu lub adres mailowy. W razie zmiany podanych przeze mnie danych
kontaktowych, zobowigzuje sle uaktualniaé mofe dane, dzigkl ktérym bece otrzymywaé
Informacie za podrednictwem $rodkéw komunikacji elektroniczne].

4. B ¥ Wyrazam zgode na otrzymywanie od PZU SA, PZU Zycie SA, PTE PZU SA, TFI
PZU SA, PZU Pomoc SA, PZU Zdrowie SA, PZU CO SA, Link4 TU SA, PEKAO SA, Allor
Bank SA Informacii marketingowych za posrednictwem potaczen glosowych (rozmowa
telefoniczna, kemunikaty glosowe IVR).

5. Przekazano Informacjg o administratorze danych csobowych, danych kontaktowych

tora oraz Inspek ochrony danych, celach | podstawie prawnej
przetwarzania danych, okresie ich przechowywania, edbiorcach danych oraz prawach
Jakie preysluguja podmiotowi danych, Infarmacie o niazbednasel podania danych do
praygotowania oferty oraz o zautomatyzowanym podejmowaniu decyzji. Informacje
udostgpniono réwnlez pod adresem www.pzu.pl.

6. O * Wyrazam 2gode na udostepnienie przez PZU SA moich danych osohowych
podmiotom 2 grupy PZU, tj. PZU Zycie SA, PTE PZU SA, TF PZU SA, PZU Pomoc SA,
FZU Zdrowie SA, PZU CO SA, Link4 TU SA, PEKAQ SA, Alior Bank SA, w ich wiasnych
celach marketingowych, bejmujacych profilowanle zmierzajace do okredienia
preferencii lub potrzeb w zzkresie produktéw ubezpieczenlowych | Innych produktdw
Tinansowych oraz przedstawienia odpowiedniej oferty,

7. ¥ * Wyrazam 2g0de na otrzymywanle od P2U SA, PZU Zycie SA, FTE PZU SA, TFT
PZU SA, PZU Pomoc SA, PZU Zdrowie SA, PZU CO SA, Link4 TU SA, PEKAO SA, Alior
Bank SA Informacii marketingoywych za posrednictwam sroakow Komiinikac)

1047194356/pc:100000458220689/BE20  PIN: 0429

Powszachny Zaktad Ubezpieczen Spatka Akcyjna, Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy, X111 Wydzlal Gospodarczy, KRS 9831, NIP 526-025-10-49,
kapital zakladowy: 86 352 300 zt wptacony w catoscl, Ronde Ignacego Daszyniskiego 4, 00-843 Warszawa, pzu.pl, Infolinia: 801 102 102 (oplata zgodna z taryfg operatora)
L DSPOCZA/21G11_02/20230118.1519/proddppu04-261 195810, 3/FILE/pe: 100000458220689

elektronicznej (2-mall, SMS/MMS),

8, Oéwiadczam, fe otrzymatamjem Informacjg o przetwarzaniu molch danych osobowych,
zawarta w destarczonym mi dokumencie Informacia o Administratarze danych
osobowych,

9. O * Wyrazam 2gode na przetwarzanie moich danych osobowych przez PZU SA w cely
przekazywania mi trescl marketingowych datyczacych produktow ubezpieczeniowych |
Innych produktéw finansowych, kiedy nie bede posiadaé ubezpleczenia w te] firmie,

10. W zakresie, w jakim podstawy preetwarzania Pani/Pana danych osobowych jest
zgoda, ma Panl/Pan prawo Jej wycofania, Zgode mozna odwolaé w kazdym czasia w
oddziale lub wysylajgc e-mail na adres kontakt@pzu.pl albo pismo na adres PZU, ul.
Postepu 18s, 02-676 Warszawa, Wycofanie zgody nie wplywa na 2godnoéé z prawem
przetwarzania dokonanego na podstawie 2gody przed jej wycofaniem,

* B w polu oznacza zgode

Pelne nazwy spotek:

PZU SA - Powszechny Zakiad Ubezpieczen Spofka Akcyjns, Rondo Ignacego Deszyiskiego
4, D0-843 Warszawa; PZU Zycie SA - Powszechny Zaklad Ubezpieczer na Zycie Spdika
Akcyjna, Rondo Ignacego Daszyfiskiego 4, 00-843 W ; PTE PZU SA - Powszechne
Towarzystwo Emerytaine PZU Spolka Akcyjna, Rondo Ignacego Daszyrskingo 4, 00-843
Warszawa; TF1 FZU SA - Towarzystwo Funduszy Inwestycyjnych PZU Spdlka Akcyna,
Rondo Ignacego Daszyfiskiego 4, 00-843 Warszawa; PZU Pomoc SA - PZU Pomoc Spétka
Akeyjna, Ronda Ignacego Daszyfiskiego 4, 00-843 Warszawa; PZU Zdrowie SA - PZU
Zdrowle Spotka Akcyjna, Rondo Ignacego Daszyniskiego 4, 00-843 Warszawa; PZU CO SA
- PZU Centrum Operacyl Spolka Akcyjna, Rondo lgnacego Daszynskiego 4, 00-843
Warszawa; Link4 TU SA - Link4 Towarzystwo Ubezpleczen Spatka Akcyjna, ul, Fostepu 15,
02-676 Warszawa; PEKAQ SA - Bank Polska Kasa Opieki Spoika Akcyjna, ul. Grzybowska
53/57, 00-950 Warszawa; Allor Bank SA - Alior Bank Spdtka Akcyjna, ul. Lopuszariska
38D, 02-232 Warszawa; TUW PZUW - T 0 Ubezpieczer Waaj ych Polski

Y

Zakiad Ubezpleczen Wzajemnych, Rondo Ignacego Daszyiiskiego 4, 00-843 Warszawa.
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Postanowienia dodatkowe lub odmie

P hRerinedin do obowinzh g0 ubiexg

odpowledzlalnoéci cywilne] przedsigblorcy prowadzacego dziatalnoéé w

zakresie czynnoscl rzeczoznawstwa majatkowego,

1. Rekl je, skarge lub 1 skiada sig w kazde] jednostce PZU obsiugujace)
kllenta,

2. Reklamacja, skarga lub zazalenie moga by¢ ziozone:

1) na pismie - osobiscie albo wyslane przesytkag pocztowg w rozumieniu ustawy
Prawo pocztows, na przykiad piszac na adres: PZU) SA ul, Postepu 18A,

02-676 Warszawa {adres tylko do korespondencil);

2) na pismie - wystane na adres do doreczed elektronicznych PZU SA w rozumieniu
ustawy 0 doreczeniach elektronicznych, poczawszy od dnia wpisania tego adresu
do bazy adresow elektronicznych;

3) w formie ustne| - telefonicznle, na przykiad dzwonigc pod numer infolinii
801-102-102, albo osobiscie do protokotu podczas wizyty W jednostce, o ktdrej
mowa w ust. 1;

4) w postacl elektronicznef - wysylajac e-mail na adres reklamacje@pzu.pl lub
wypeiniajac formularz na www.pzu.pl,

3. PZU rozpatruje rekl je, skarge lub ' | udziela na nie odpowledzi, bex
2zbednej zwloki, jednak nie pézniej niz w terminie 30 dni od dnia ich otrzymania,

2 zastrzeseniem ust, 4,
10 4. W szezegolnie skomplikowanych przypadkach, uniemozliwiajacych rozpatrzenie
ot dxiclenis Gapowiedsl W e

nne

T ), skargl ub zazalenia | , 0 ktérym mowa
w ust. 3, PZU przekazuje osobie, ktéra ziozyta rekismacje, skarge lub zazalenie
Informacje, w ktdrej:

1) wyjadnia przyczyne epéénienia;

2) wskazuje okolicznodcl, ktére muszg zostat ustatone dia rozpatrzenia sprawy;
3) okresia przewldywany termin rozpatrzenia rekiamacjl, skargl lub zazalenia
| udzielenla odpowledzi, ktéry nie moze przekroczy¢ 60 dnl ed dnia otrzymanla
reklamaci, skargl lub zaZalenia,
5. Odpowiedz PZU na jg, skarge lub zazalenle zostanie dostarczona osobie,
ktora je ziodyla:
1) w przypadku, gdy Klientem jest csoba fizyczna — na pismie, z tym ze odpowled:
mozna dostarczyc poczty elektroniczng wylacznie na wilosek klienta;
2) w przypadku, gdy i jest inny pod niz wsk w Pkt 1 - na pémie
lub za pomoca innego trwalego nosnika informacil,
6. Osubie fizycznej, kiora zlozyla reklamacje przystuguje prawo wniesienia
do Rzecznika Finansowego wniosku dotyczacego:
1) nieuwzglednienia roszczen w trybie rozpatrywanla reklamacji;
2) niewy la czynnodd wynikajacych z reklamacii rozpatrzone] zgodnie z wolg tej
osoby w terminie okreslonym w odpowiedzl na te reklamacie.
7. Reklamacje, skargl | zazalenia rozpatrywane sq przez fednostkl erganizacyine PZU,
Ktére sg wiasciwe ze wzgiedu na przedmiot sprawy.
8. Reklamacje uregulowane sq w ustawle o rozpatrywaniu reklamac)) przez podmioty

Potwierdzam dane kontaktowe
MULTI-BRAND RAFAL BAS

E-mall: basrafal@gmall.com
Telefon: +48728817809

Data zawarcia umowy: 18,01.2023 r.

rynku finansowego | 0 Rzeczniku Finansowym oraz w ustawie o dystrybucji
ubezpleczen,

9. PZU przewiduje mozliwosé pozasadowego rozwigzywania spordw.
10, Podi 1 upl ym wi r ieniu ustawy o p gdowym rozpatrywaniu

spordw konsumenckich, wiasciwym dia PZU do pozzsadowego rozpatrywania
spordw, Jest Rzecznik Finansowy, ktérego adres strony Internetowe] jest
nastgpujgcy: www.rf.gov.pl.

11, Ubezpleczajgcemu, ubezpleczonemu, uposazonemu | uprawnionemu z Umowy

ubezpleczenia, bedacemu konsumentem, przystuguje prawo zwricenia sie o pomoc
do Migjskich | Powiatowych Rzecznikéw Konsuments,

12, W przypadku umowy ubezpleczenia zawartej drogg elektroniczng, konsument ma

prawo skorzystac z pozasqdowego sposobu rozstrzygania spordw | zlozyé skarge
2a podrednictwem platfarmy Internetowego systemu rozstrzygania spordw
(Platforma ODR) zgodnie z Rozporzadzeniem Paramentu Europejskiego | Rady

nr 524/2013 z dnia 21 maja 2013 r, - adres: hitp://ec.europa.eu/consumers/odr/,
Za dziak Platformy ODR odpi da Komisfa Europejska, Adres poczty
elektroniczne) do kontaktu z PZU jest nastepujacy: reklamacje@pzu.pl.

13. Jgzykiem stosowanym przez PZU w relaciach z konsumentem jest Jezyk polskl,
14, PZU podiega nadzorowl Komisji Nadzoru Finansowego.

Postanowlenia dodatkowe do umowy/6w ubezpleczenia stwierdzonych
niniejszy Polisy
1. Do OWU majgcych zastosawanie do niniejsze) umowy ubsazpieczenia / umowy

byt

ubezpleczenia obowigzkowego wprowadza sie posta dodatkowe

w brzmieniu:

Podmiotem uprawnionym w razumieniu ustawy ¢ pozasadowym razpatrywaniu
spordw konsumenckich, wlasciwym dla PZU SA do pozasadowego rozpatrywania
sporéw, jest Rzecznik Finansowy, ktérego adres strony Intemetowef

Jest nastgpufacy: www.rf.gov.pl.

W umowie ubezpleczenia zawartej na cudzy rachunek Ubezpieczajgcy zobowigzany
Jest dorgezyC Ubezpleczonemu OWU, ktére majq zastosowanie do tej umowy
ubezpleczenia, na pismie lub za zgoda Ubezpleczoriego na innym trwalym noéniky,
W przypadku umowy ubezpleczenia, w ktdrej okres ochrony ubezpieczeniowe|
rozpaczyna sle ponief niz w dniu zawarcia umowy ubezpleczenia, OWU powinny byé
doreczone Ubezpieczonemu przed objeciem go ochrona ubezpleczaniowy.
Przekazanie OWU na trwatym noéniku, wymaga uprzednie) zgody Ubezpieczonego.
Na tadanie zu SA Ubezpieczajacy zobowigzany jest przedstawi¢ dowéd wykonania
tej powinnoscl,

. Z zachowaniem pozostatych, niezmienionych postanowien umowy ubezpieczenia,

strony postanawlaja, ze przed dnlern platnoScl skladkl ubezpleczeniowe) PZU SA
wysle e-mall na adres poczty elektroniczne), ktdry ubezpieczajacy podat przy
Zawarciu te) umowy, z informacjami dotyczacyml platnosd, w tym z linkiem,
dzigk! ktdremu ubezpleczajacy moze oplaci¢ skiadke ubezpleczeniows.

Odwiadczam, e przed zawarciem umowy ubezpleczenia dystrybutor ubezpleczeri pozyskal ode mnie Informacie w celu ustalenia moich potrzeb | wymagan co do zakrpsu ochm«;y/;bezpleczu\hwej

przy uwzglednlgriu_ wysokoécl skiadki, faka jestem skionny/sklonna zaptacié,
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et oo e 98200 S
AET, 728
MULTI-BRAND RAFAL BAS INI 7214 360826
Ubezpieczajacy " jacego do polisy
MULTI-BRAND
Rafat Bas

98-200 Sieradz, ul. 1 Maja 74
tel. 728 817 809

NIP 8272145510, Regon 360826050

1047194356/pc: 100000458220689/BE20  PIN: 0429

(801102102 pzu.pi

L

Pieczec | podbls przedstawicie ]ZU SA

801 102 102 lub (or) +48 22 566 55 55 pzu,pl
W przypadku awarii lub wypadku (in case of accident)

ZA ZGODNOSG
Z ORYGINALEM

M.04, 2023
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