OPERAT SZACUNKOWY

NIERUCHOMOSCI GRUNTOWE) ZABUDOWANEI BUDYNKIEM MIESZKALNYM
JEDNORODZINNYM O POWIERZCHNI UZYTKOWEJ 122,00 M? DLA KTORE] PROWADZONA
JEST KSIEGA WIECZYSTA SR1W/00112668/5 POLOZONEJ PRZY UL. BRZOZOWEJ NR 1G
W KOLONII SOKOLNIKI, W GMINIE SOKOLNIKI, W POWIECIE WIERUSZOWSKIM, NA
DZIALKACH O NUMERACH EWIDENCYJNYCH 170/151170/11 (OBREB EWIDENCYJNY 0007,
KOLONIA SOKOLNIKI)
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1. Przedmiot wyceny

Nieruchomos¢ gruntowa zabudowana budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym
dwukondygnacyjnym, z poddaszem nieuzytkowym, niepodpiwniczonym o powierzchni
uzytkowej 112,00 m?, zlokalizowana przy ul. Brzozowej nr 1G w Kolonii Sokolniki (obreb 7,
Kolonia Sokolniki), w Gminie Sokaolniki, w powiecie wieruszowskim, w wojewodztwie tédzkim,

Na nieruchomosci posadowiony jest blaszany garaz o powierzchni uzytkowej okoto 30,00 m?.

Budynek posadowiony jest na dzialce o numerze ewidencyjnym 170/15 (obreb 0007,
Sokolniki) o powierzchni 0,0452 ha.

Dziatka o numerze ewidencyjnym 170/11 (ul. Wroctawska nr 6, obreb 0007, Sokolniki) nie jest
zabudowana, o powierzchni 0,0152 ha.

Dla przedmiotu wyceny Sad Rejonowy w Wieluniu, V Wydziat Ksigg Wieczystych w Wieluniu
prowadzi Ksiege Wieczystg o numerze SR1IW/00112668/5.

2. Cel wyceny

Okreslenie wartosci rynkowej Przedmiotu Wyceny jako przedmiotu prawa wiasnosci.
3. Wartosc¢ rynkowa nieruchomosci gruntowej na dzien wyceny wynosi:

518.000,00 zt

Stownie: piecset osiemnascie tysiecy zfotych

4. Data sporzadzenia operatu D

26.05.2025 roku iy
5. Autor operatu

Elzbieta Wojcik
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1. Przedmiot i zakres wycen
1.1.Przedmiot wyceny

Nieruchomos$¢ gruntowa zabudowana budynkiem mieszkalnym  jednorodzinnym
dwukondygnacyjnym, z poddaszem nieuzytkowym, niepodpiwniczonym o powierzchni
uzytkowej 112,00 m?, zlokalizowana przy ul. Brzozowej nr 1G w Kolonii Sokolniki, w Gminie
Sokolniki, w powiecie wieruszowskim, w wojewdédztwie tédzkim.

Na nieruchomosci posadowiony jest blaszany garaz o powierzchni uzytkowej okoto 30,00 m?.

Budynek posadowiony jest na dzialce o numerze ewidencyjnym 170/15 (obreb 0007,
Sokolniki) o powierzchni 0,0452 ha.

Dziatka o numerze ewidencyjnym 170/11 (ul. Wroctawska nr 6; obreb 0007, Sokolniki) nie jest
zabudowana, o powierzchni 0,0152 ha.

Dla przedmiotu wyceny Sad Rejonowy w Wieluniu, V Wydziat Ksigg Wieczystych w Wieluniu
prowadzi Ksiege Wieczystg o numerze SR1W/00112668/5.

1.2.Zakres wyceny

Zakres niniejszego opracowania obejmuje okreslenie wartosci rynkowej.
2. Cel wyceny
Licytacja

3. Podstawy sporzadzenia wyceny
3.1. Podstawy formalne wyceny

Podstawa opracowania operatu szacunkowego jest zlecenie z 15 maja 2025 od Joanny Gatazki
-syndyka (sygnatura LD1M/GUp-s/656/2023

dla
Zleceniobiorczyni
Wycena Nieruchomosci Elzbieta Wojcik, os. Kopernika nr 3 m 10, 98-300 Wielun

3.2.Podstawy prawne wyceny

1. Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (tj. Dz.U. z 2024 r.
poz. 1145 z pozn. zm.).

2. Rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 5 wrzesnia 2023 r. w sprawie
wyceny nieruchomosci (Dz.U. z 2023 r. poz. 1832).

3. Kodeks cywilny (Dz. U. z 2024, poz. 1061 z pdzn. zm.).

3.3. Podstawy metodyczne wyceny — normy zawodowe

1. Powszechne Krajowe Zasady Wyceny:
a) KSWP Ogolne reguty postepowania



b) NI Zastosowanie podejscia poréwnawczego w wycenie nieruchomosci.
2. Standardy Zawodowe Rzeczoznawcow Majgtkowych wyd. VIII (poszerzone),PFSRM,
Warszawa 2004 r.

3.4. Zrédta danych o przedmiocie wyceny

1. Ksiega Wieczysta nr SR1W/00112668/5 prowadzona przez Sad Rejonowy
w Wieluniu, V Wydziat Ksigg Wieczystych w Wieluniu, stan na 26.05.2025 r.

2. Ogledziny oraz wywiad terenowy przeprowadzony 2.01.2025 r.

3. Przeglad transakcji na rynku lokalnym.

4. Uchwata Nr VII/28/2015 Rady Gminy Sokolniki w sprawie zmiany studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania Gminy Sokolniki.

5. Obwieszczenie postanowienia o ogtoszeniu upadtosci.

Akt notarialny Repertorium A 926/2025 z 12 maja 2025r.

7. https://sokolniki.e-mapa.net/

@

4. Daty istotne dla okreslenia wartosci nieruchomosci:

- operat sporzadzono w dniu 26.05.2025r.
- data dokonania ogledzin nieruchomosci 22.05.2025r.
- stan przedmiotu wyceny 26.05.2025 .

- wartos¢ nieruchomosci okreslono na dzien  26.05.2025r.
- badanie stanu prawnego 26.05.2025 .
5. Opis i okreslenie stanu przedmiotu wyceny

5.1. Potoienie i stan techniczno-uzytkowy

Potozenie: Sokolniki, ul. Brzozowa nr 1G, powiat wieruszowski, wojewddztwo todzkie.

Gmina Sokolniki jest jedng ze 177 gmin wojewddztwa téddzkiego. Potozona jest w powiecie
wieruszowskim, w potudniowo - zachodniej czeéci wojewddztwa todzkiego.

Gmina Sokolniki wchodzi w skiad Wysoczyzny Wieruszowskiej Kotliny Grabowskiej, ktérej obszar
znajduje sie w dorzeczu Prosny .Gmina Sokolniki graniczy z gminami: Galewice, Lututéw - na pétnocy,
Czastary, Biafa- na potudniu i na zachodzie z gming Wieruszéw. Zajmuje powierzchnig 80 km2. W jej
sktad wchodzi 13 sotectw, ktére skupiajg 21 miejscowosci. Zamieszkuje je okoto 4,9 tys mieszkancow.

Zagospodarowanie przestrzenne Gminy Sokolniki sprzyja turystyce aktywnej. Zarowno na terenie
gminy jak réwniez na obszarze catego powiatu wieruszowskiego znajduija sie liczne szlaki rowerowe jak
réwniez szlaki jezdzieckie oraz szlak pieszy.

Nieruchomos¢, bedaca przedmiotem wyceny, posadowiona jest w potudniowo-zachodniej czesci wsi,
przy dwukierunkowej, utwardzonej drodze o numerze ewidencyjnym 173.

Budynek mieszkalny jednorodzinny, dwukondygnacyjny, niepodpiwniczony, z poddaszem
nieuzytkowym wolnostojacy o powierzchni uzytkowej 122,00 m>. Budynek murowany, nieotynkowany,
zbudowany okoto 2017 r. Jest ocieplony styropianem o grubosci 10 cm. Stropodach nieocieplony.
Dach nie jest ocieplony, jest konstrukcji drewnianej. Pokrycie dachu-dachéwka betonowa.



Strop zelbetowy.
Tynk cementowo-wapienny.
Elewacja- tynk silikatowy.

Dziatka ma ksztatt regularnego czworoboku. Ogrodzenie jest z metalowych przeset,
na betonowej podmuréwce. Ogrodzenie od strony zachodniej (graniczgce z ulica Wroctawska, na trasie
Wielun-Wieruszéw, droga o bardzo duzym natezeniu ruchu) jest z betonowych, wysokich ptyt.

Teren dziatki jest pfaski, z ciggiem komunikacyjnym urzadzonym od furtki do drzwi
wejsciowych do budynku mieszkalnego.

Ogrzewanie jest tradycyjne, z pieca klasy IIl.

Na $cianach sq gladzie. Sciany s brudne, wymagaja pomalowania. W salonie, wokét okien, jest
imitacja cegiet.

W fazience, na pigtrze, oswietlenie jest ledowe.

W pokoju, na parterze, pomiedzy sufitem a $ciang jest drobny grzyb.

Na podtogach sg panele podiogowe. W kuchni i tazience jest glazura i terakota. Kuchnia
jest w zabudowie.

Parter i pietro potaczone sg schodami typu marynarskiego, ktére sg odeskowane.

Struktura pomieszczen:
-parter: kuchnia z jadalnig i salonem, tazienka, wc, wiatrotap,
- pietro-korytarz, trzy pokoje, pralnia.

Okna sa plastikowe, dwuszybowe. S3 w dobrym stanie technicznym.
Na nieruchomosci posadowiony jest blaszany parterowy garaz, o powierzchni uzytkowej okoto 30,00
m?. Graniczy on z dziatkg sasiednia, ktdra zabudowana jest budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym.
Zaaranzowano rowniez niewielkich rozmiardw plac zabaw.

Na nieruchomosci zlokalizowany jest rowniez kolektor stoneczny, ktéry nie jest wiasnoscig wiascicieli.

W bezposredniej odlegtosci znajduje sie zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna oraz Patac Sokolnik,
ktory jest zespotem patacowo-parkowym.
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https://wieruszow.geoportal2.pl

Uzbrojenie: ee, woda, kanalizacja, sie¢ telekomunikacyjna.









5.2. Stan formalno — prawny

L.p. | Cecha Charakterystyka obiektu
Rodzaj prawa Wtasnosé
2. Wtasnos¢ prawa Matgorzata Korytna
Ewa Kotala
B Ksiega Wieczysta SR1W/00112668/5
4, Powierzchnia uzytkowa budynku | 122,00 m?
mieszkalnego jednorodzinnego

Wojewodztwo : Lodzkie
Powiat : Wieruszowski
Jednostka ewidencyjna : SOKOLNIKI

Nazwa obrebu : KOLONIA SOKOLNIKI

Numer obrebu : 0007

INFORMACJA O DZIALCE
z dnia: 26-05-2025

Jednostka rejestrowa : G.387
Grupa rejestrowa : 7

Nrdziatki  PoloZenie dziatki Klasouzytki Pow. dziatki[ha]

170/15 Brzozowa Oznaczenie Pow. 0,0452
101806 _2.0007.170/15 B 0,0452
Arkusz: 1

Informacja o budynkach:

: Rodzaj wg
Nr ewid. bud Adres KST
) Brzozow Budynki
bl a mieszkalne

Kond
n/p

134

zabud.

85




Wojewodztwo : Lodzkie
Powiat : Wieruszowski
Jednostka ewidencyjna : SOKOLNIKI

KOLONIA
SOKOLNIKI

Numer obrgbu : 0007

Nazwa obrebu :

INFORMACJA O DZIALCE
z dnia: 26-05-2025

Jednostka rejestrowa : G.387

Grupa rejestrowa : 7
. .. Polozenie ; P.OW'.
Nr dziatki o Klasouzytki dziatki[
dzialki
ha]
170/11 WROCEA  Oznacz Pow 0,0152

Id dziatki:  WSKA 6 enie
101806_2.0007, 08-420

170/11 0,01

SOKOLNIK B 57
I

SOKOL

NIKI
Ibclil.d i 101806_2.0007.170/15.1 BUD
ku: YT (jednostka rej.: G.387)

Materiat §cian: Mur
Rok budowy: 2017
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Protokél z badania ksiegi wieczystej
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Dzial I11
Prawa, roszczenia, ograniczenia

DZIAL Ill - PRAWA, ROSZCZENIA | OGRANICZENIA
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Dziat IV

Hipoteka
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I|_:| I i {EZKCOY ORAZ COOWIAZKL POMRYCIA ROSITOW POSTEPCWANLA. POSTANCWIENIE O ZAJEZPECZENIL |
i {MAJATHOAWYM Z DRIA 03 WAZESNIA 2021 ROMU WYDANE PRZEZ ASESORA PROKUAATURY AE|ONOWE W WIELUNIL

| {SYGN, AKT PR 2 DS 11,2001 pa I

NINIESZA MIPOTEXA OBCAZA UDITIAL N8 3 W WYSOKGSC) 172 PRAWA WLASNOSC) NIERUCHOMOSC) UIAWHKIONY MNA
KOTALA

Re 1. ISKARD PANSTWA - PROKURATURA REJONOWA W WIELINIL WIELL' CHGAN REFREZENTLIACT SHARE FANGTA
S R T T A AP it B L T

Wystepuje niezgodnos¢ w zapisach miedzy ksiega wieczystg a informacjg o dziatce. Niezgodnoéc
dotyczy:

- potozenia nieruchomosci o numerze ewidencyjnym 170/15. W ksiedze wieczystej wpisano” Kolonia
Sokolniki”.

6.Przeznaczenie wycenianej nieruchomosci

Zgodnie z zapisami zawartymi w studium dziatka znajduje sie na terenie zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna.

Wybrany plan
| Studium, Uchwata VIl/2812015 o

‘Wybieranie na podstawie pelnej nazwy uchwaly

170/7 e Pokaz namapie | PokaZ uchwale

Ulay] panel  Pokazuj w jednym oknie

https://sokolniki.e-mapa.net/
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Nieruchomos$¢ wykorzystywana jest zgodnie z przeznaczeniem.

7. Analiza lokalnego rynku podobnych nieruchomosci

Na potrzeby wyceny okre$lono:
- rynek nieruchomosci zabudowanych budynkami mieszkalnymi jednorodzinnymi. Obszar rynku
stanowig nieruchomosci z terenu powiatu wielurniskiego- Dabrowa, Wydrzyn oraz z terenu powiatu
wieruszowskiego- Pichlice, Sokolniki.

Okres badania cen od stycznia 2024 r. do dnia wyceny.

Dla celéw wyceny zgromadzono informacje o o$miu transakcjach nieruchomosciami
podobnymi.
Ceny analizowanych nieruchomosci w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej wahaty sie do
4.044,94 zt/m? od 7.415,68 zt/m?, powierzchnia uzytkowa od 89,54 m? do 135,81 m?, powierzchnia
gruntu zas od 866,00 m? do 2.450,00 m?.
Transakcje numer 1i 7 zostaty odrzucone jako nierynkowe.
Analize przeprowadzono zarowno pod wzgledem popytu i podazy na ten rodzaj nieruchomosci
jak i pod wzgledem przeprowadzonych transakcji kupna-sprzedazy. Na lokalnym rynku nieruchomosci
nie zanotowano zahamowania wzrostu cen nieruchomosci gruntowych w zabudowie mieszkaniowej
jednorodzinnej. Analizowane transakcje dotycza sprzedazy nieruchomosci podobnych do szacowanej
nieruchomosci sprzedawanych na terenie powiatu wieluriskiego. Na lokalnym rynku jest oferowana
dostateczna ilo$¢ nieruchomosci podobnych — popyt w réwnowadze z podazg.
Popyt na podobne nieruchomosci, w monitorowanym okresie, utrzymuje sie na podobnym poziomie,
wiec nie dokonano aktualizacji cen.

Popyt na podobne nieruchomosci, w monitorowanym okresie, utrzymuje sie na podobnym poziomie,
wiec nie dokonano aktualizacji cen.

W ostatnim czasie sytuacja w kraju i za granicg dynamicznie sie zmienia. Wynika to miedzy innymi ze:
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- wzrostu stép procentowych,

- tarcz rzgdowych na paliwo i produkty zywnosciowe,

- podwyzek paliw i energii,

- konfliktu zbrojnego za granicg,

- sytuacji uchodzcow.

Firm chcacych inwestowac w grunty jest wiele, co powoduje, ze ceny gruntu sg zawrotne. Najwiekszy
deficyt wystepuje w przypadku duzych dziatek pod zabudowe mieszkaniowga w dobrze
skomunikowanych czesciach miast. Ceny gruntu za 1 m? z przeznaczeniem pod zabudowe
przemystowo-ustugowa podskoczyty nawet o 60 procent.

Inwestorzy, w obawie, przed kolejnymi podwyzkami, nabywaja grunty chcac zwiekszy¢ swoje szansa
na przyszte zyski. Nie odstraszajg ich szybujgce ceny kosztéw budowy i czasochtonne postepowania
administracyjne. Zakup gruntéw finansowany jest z roinych Zrédet- z kredytow, z obligacji
czy dziatalnosci developerskiej.

Zrédto: https://mojafirma.infor.pl/nieruchomosci/ 10.02.2022.

7.1. Przedmiot wyceny na tle uwarunkowan rynku lokalnego

Przedmiotem niniejszej wyceny jest rynek nieruchomosci w zabudowie mieszkaniowej
jednorodzinnej. Do wyceny przyjeto informacje o cenach transakcyjnych pochodzacych z umoéw
zawartych w formie aktu notarialnego, dokonano oceny przydatnosci cen podanych w tych umowach
pod katem mozliwosci ich wykorzystania w procesie szacowania.

Ceny nieruchomosci zabudowanych budynkami mieszkalnymi jednorodzinnymi uzaleznione
sg przede wszystkim od powierzchni gruntu, drogi dojazdowej, stanu technicznego oraz powierzchni

uzytkowej.
8.Sposéb wyceny
8.1. Wskazanie rodzaju okreslonej wartosci

W zwigzku z celem wyceny, okreslono wartos¢ rynkowa nieruchomosci gruntowej
zabudowanej. Zgodnie z art. 150 ust. 2 Ustawy o gospodarce nieruchomosciami wartos¢ rynkowa
okresla sie dla nieruchomosci, ktére sg lub moga by¢ przedmiotem obrotu.

8.2. Wybdr podejscia, metody i techniki wyceny

Warto$¢ rynkowa (WR) w niniejszym operacie szacunkowym zostata okreslona w podejsciu
poréwnawczym, metodg poréwnywania parami. Podejscie poréwnawcze do wyceny nieruchomosci
scharakteryzowane zostato w art. 153 ust. 1 ustawy o gospodarce nieruchomosciami /podejscie
materialno-prawne poz. 3/ w nastepujacy sposéb:

art. 153 ust. 1 stanowi, ze podejscie poréwnawcze polega na okresleniu wartosci nieruchomosci
przy zatozeniu, ze warto$¢ ta odpowiada cenom, jakie uzyskano za nieruchomosci podobne, ktdre byty
przedmiotem obrotu rynkowego. Wartos¢ nieruchomosci koryguje sie ze wzgledu na cechy réznigce te
nieruchomaosci i ustala z uwzglednieniem zmian poziomu cen wskutek uptywu czasu.

Podejscie poréwnawcze stosuje sie jezeli sg znane ceny nieruchomosci podobnych do nieruchomosci
wycenianej.
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Za nieruchomosci podobne uwaza sie poréwnywalne z nieruchomoscia stanowiagca przedmiot
wyceny ze wzgledu na pofozenie, stan prawny, sposéb korzystania oraz inne cechy wplywajgce
na wartosc.

Cechy te koryguje sie ze wzgledu na cechy réznigce nieruchomosci podobne od nieruchomosci
wycenianej oraz uwzglednia sie zmiany poziomu cen wskutek uptywu czasu.

Zgodnie z punktem 4.1. Powszechnych Krajowych Zasad Wyceny (PKZW) - Nota Interpretacyjna
NI 1 przy stosowaniu metody pordwnywania parami poréwnuje sie nieruchomosc
wyceniang o znanych cechach kolejno z nieruchomosciami podobnymi, o znanych cenach
transakcyjnych i cechach. Wartos¢ okresla sie poprzez korygowanie cen transakcyjnych ze wzgledu
na réznice ocen pomiedzy nieruchomoscig wyceniang i nieruchomosciami podobnymi.

Podejscie poréwnawcze stosuje sie do okresélenia wartosci rynkowej nieruchomosci wytgcznie
woweczas, gdy nieruchomaosci poréwnywane do nieruchomosci bedacej przedmiotem wyceny byty
w obrocie na wtasciwym rynku nieruchomosci podobnych okresie ostatnich dwoch lat, przy czym
do poréwnan nalezy wykorzystac nieruchomosci podobne, ktére byty w okresie sprzedazy w okresie
najblizszym, poprzedzajgcym date wyceny, a takze ich ceny i cechy wplywajgce na te ceny oraz warunki
dokonania transakcji sg znane.

Metoda poréwnywania parami polega na okresleniu wartosci rynkowej wycenianej
nieruchomosci o okreslonych cechach przez poréwnanie kolejno z co najmniej trzema
nieruchomosciami podobnymi, o znanych cenach transakcyjnych i cechach, ktére byty przedmiotem

obrotu rynkowego. Wartos¢ te okresla sie poprzez korygowanie cen transakcyjnych ze wzgledu
na réznice ocen pomiedzy nieruchomoscig wyceniang i nieruchomosciami podobnymi.

Zastosowana procedura postepowania przy zastosowaniu metody poréwnywania parami polega
na:

e utworzeniu zbioru nieruchomosci podobnych, o znanych cenach transakcyjnych i cechach (to
cechy na bodstawie ktorych porownuje sie nieruchomosé szacowang z nieruchomosciami
podobnymi) s3 to m.in. wiasciwoéci lokalizacyjne, fizyczne, prawne, wplywajace
na zréznicowanie cen, stanowigcych podstawe wyceny,

e aktualizacji cen transakcyjnych na date wycen,

e ustaleniu cech rynkowych wptywajacych w sposéb zasadniczy na zréznicowanie cen na rynku
nieruchomosci,

e ocena wielkosci wptywu cech rynkowych na zréznicowanie cen transakcyjnych,

e ustaleniu zakresu skali ocen dla kazdej z przyjetych cech transakcyjnych, czyli wybdr wagi
cechy. Waga cechy moze by¢ udziat procentowy w réznicy pomiedzy ceng maksymalng i ceng

e minimalng ze zbioru zaktualizowanych cen transakcyjnych nieruchomosci podobnych,
stanowigcych podstawe wyceny,

e wyboru do poréwnan z utworzonego zbioru nieruchomosci co najmniej trzech nieruchomosci
stanowigcej przedmiot wyceny, z ich niezbedng charakterystyka,

e charakterystyce wycenianej nieruchomosci z przedstawieniem jej ocen w odniesieniu
do przyjetej skali cech nieruchomosci,

e przeprowadzeniu pordéwnan nieruchomosci wyceniane] kolejno z nieruchomosciami
wybranymi do wyceny i okreslenie wielkosci poprawek wynikajgcych z roéznicy ocen
nieruchomosci wycenianej i nieruchomosci wybranych do poréwnan,

e obliczeniu skorygowanej ceny transakcyjnej kazdej nieruchomosci przyjetej do poréwnan przy
uzyciu okreslonych poprawek,

e obliczeniu wartosci jednostkowej wycenianej nieruchomosci jako sredniej arytmetycznej z cen
transakcyjnych skorygowanych , uzyskanych z poréwnan w poszczegdlnych parach lub sredniej
wazonej jezeli wiarygodno$¢ wynikow jest zrdznicowana,
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e okresleniu wartosci wycenianej nieruchomosci na podstawie iloczynu wartosci jednostkowej
i liczby jednostek poréwnawczych.

Wtasciwy rynek nieruchomosci podobnych rzeczoznawca majgtkowy okresla na potrzeby wyceny,
biorgc pod uwage przedmiot, zakres i cel wyceny oraz dostepnos¢ danych, przedstawiajac
w szczegolnosci:

e rodzaj rynku. Zgodnie bowiem ze standardami zawodowymi rzeczoznawcdw majgtkowych
oraz nota interpretacyjng nr 1 procedura wyceny powinna by¢ poprzedzona analiza rynku
majgcg na celu ustalenie cech nieruchomosci (atrybutéw),

e obszar rynku, np. osiedle mieszkaniowe,

e okres badania, np. rok, dwa lata.

Wybdr podejscia i metody szacowania jest zgodny z rodzajem szacowania wartosci, zaleceniami
zawartymiw § 4 ust. 1 Rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 21 wrzesnia 2004 roku w sprawie wyceny
nieruchomosci i sporzadzania operatu szacunkowego, wskazaniami zawartymi w art. 154 ustawy z dnia
21 sierpnia 1997 roku o gospodarce nieruchomosciami oraz Standardami zawodowymi rzeczoznawcéw
majatkowych, Powszechnymi Krajowymi Zasadami Wyceny (PKZW).

8.3. Analiza cen z tytutu uptywu czasu

Popyt na podobne nieruchomosci, w monitorowanym okresie, utrzymuje sie na statym
poziomie.

Na potrzeby niniejszego operatu, do oszacowania wartosci nieruchomosci, badane byty ceny
transakcyjne nieruchomosci podobnych.

Tendencja do zmian cen nie wynika wylacznie z inflacji. Wérod czynnikéw ktére powoduja
zmiennos¢ cen nieruchomosci w czasie mozna wymieni¢ oprdcz inflacji m.in. zmiany koniunktury
gospodarczej i uwarunkowania lokalne. Zmiana cen spowodowana uptywem czasu jest wiec
wypadkowa oddziatywania wielu procesdw, tj. czynniki ekonomiczne, instytucjonalne, prawne itd.

Aby okresli¢ trend zmiany cen nieruchomosci trzeba dokonac analizy rynku pod katem:

= zbadania aktualnej koniunktury rynku nieruchomosci i jej prognoz,

= relacji miedzy zjawiskami gospodarczymi, ekonomicznymi, zmianami przepisdw prawa,
a atrakcyjnoscig lokat nieruchomosciami,

= okreslenia popytu i podazy na danym segmencie rynku,

*  wptywu tzw. mody na dang lokalizacje i jej wptywu na zmiany cen nieruchomosci.

Wsrod metod ilosciowych obliczania trenu zmian cen spowodowanego uptywem czasu
zastosowanie ma analiza par sprzedazy, opierajaca sie na zatozeniu, ze jezeli w pewnym odstepie czasu
sprzedane zostaty nieruchomosci podobne to powstata réznica cen spowodowana jest uptywem czasu,

Obliczenie rozpietoéci cenowej 1 m? ze zbioru siedmiu nieruchomoéci poréwnywalnych

AC = Cmax — Cmin
AC=7.415,68 zt/m? - 4.044,94 zt/m? = 3.370,74 zt/m?
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Cechy majace wplyw na ceny nieruchomosci gruntowych w zabudowie mieszkaniowej
jednorodzinnej okreslono zgodnie z Notg Interpretacyjng Nr 1 wg ktdrej nie wyklucza sie takze
innych sposobdw niz tylko analitycznych, wyrazania wptywu cech rynkowych na ceny.

W wielunskim biurze posrednictwa obrotu nieruchomosciami przeprowadzono ankiete w ktorej
wzieto udziat 30 respondentéw. Mieli oni za zadanie zaznaczy¢ te cechy nieruchomaosci,
ktére sg najistotniejsze dla nabywcy. Kaizdy z respondentdw miat zaznaczyé 3 cechy,
ktore sg najwazniejsze przy podejmowaniu decyzji przy zakupie nieruchomosci.

Wi = It/Ei x 100 %
Wi - waga i-tej ceny

It = liczba respondentéw, ktdra uznata i-tg ceche za istotng
&i — suma wszystkich odpowiedzi

Ponizej zostaty przedstawione wyniki przeprowadzone ankiety oraz wynikajace z niej wagi cech:

Lp. | Cecha Liczba punktow, | Obliczenie Waga cechy %
ktore uzyskata cecha
od respondentow
1 Zagospodarowanie dziatki 25 W=25/90x100% 25
=27,77 %
2 Ksztatt dziatki 15 W=15/90x100% 15
=16,66 %
3 Powierzchnia uzytkowa 30 W=25/90 30
x100%=27,77 %
4 Powierzchnia gruntu 30 W=25/90x100% 30
=27,77 %
RAZEM 100 100 %

Na podstawie obserwacji rynku lokalnego przyjeto nastepujgcy wptyw cech na wartoscé
nieruchomosci:

- zagospodarowanie dziatki - 25%,
- ksztatt dziatki - 15%,
- powierzchnia uzytkowa - 30%,
- powierzchnia gruntu - 30%.

Rynek zostat podzielony w kazdej z cech nastepujgcych:

L.p. | Cecha Ocena Opis
1. | Zagospodarowanie dziatki Korzystny Ogrodzenie.  Nasadzenia.
Urzadzone ciggi

25 % komunikacyjne.
Posrednie Ogrodzenie .Nasadzenia.
12,5 o Ogrodzenie. Brak nasadzen.
. - Brak urzadzonych ciggdw
Srednie komunikacyjnych.
0%
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2 Ksztatt dziatki Korzystna Regularny
15 %
Posrednia Wydtuzony
7,5 %
Srednia Nieregularny
0%

3. Powierzchnia uzytkowa Korzystna Ponizej 100,00 m*
30 %
opdbealinis 100,99 -130,00 m?
15%
Srednia Powyiej 130,99 m?
0%

4. Powierzchnia gruntu Korzystna Ponizej 1000,00 m?
30 %
Pasradiia 1000,99 -1999,99 m?
15 %
Srednia Powyzej 2000,00 m?
0%

Ustalenie zakresu kwotowego:
Zakresy kwotowe:

AC x waga cechy

Zakresy kwotowe dla poszczegolnych cech rynkowych iich wag, ocena i jej wartosé¢ kwotowa

L.p. | Cechy rynkowe Udziat cechy w | Zakres kwotowy | Ocena Kwota
AC (waga | (zt/m?)
cechy)[%]
1. Zagospodarowanie 25% 842,68 Korzystny 842,68
dziatki
Posredni 421,34
Sredni 0
2, Ksztatt dziatki 15% 505,61 Korzystna 505,61
Posredni 252,80
Srednia 0
3. Powierzchnia uzytkowa | 30% 1.011,22 Korzystna 1.011,22
Posrednia 505,61
Srednia 0




4, Powierzchnia gruntu 30 % 1.011,22 Korzystna 1.011,22
Posrednia 505,61
Srednia 0

Charakterystyka szacowanej nieruchomosci wycenianej i innych podobnych przyjetych

do porownan w aspekcie cech rynkowych. Do poréwnan przyjeto nieruchomosci gruntowe w
zabudowanie mieszkaniowej jednorodzinne;j.
Nieruchomosci przyjete do pordwnan zostaty wybudowane w latach 20022 -2024 .

Nieruchomos¢ nr 2

Pichlice. Nieruchomosc ziemna. Ogrodzona. S nasadzenia. Brak ciggow komunikacyjnych. Ksztatt-
regularny prostokat.

Budynek mieszkalny jednorodzinny, wybudowany w 2019 r. Murowany. Otynkowany, ocieplony
styropianem o grubosci 20 cm. Dach o konstrukcji drewnianej, kryty blachodachéwka. Sciany
czyste, pomalowane. Na podtodze panele podtogowe. Okna pcy, trzyszybowe.

Nieruchomos¢ zlokalizowana w czesci posredniej wsi, przy drodze asfaltowej, gminnej,
dwukierunkowej.

Uzbrojenie: ee, woda, przydomowa oczyszczalnia Sciekéw, telekomunikacja.

Data transakcji: 30.01.2025 450.000,00 zt 4.044,94 zt/m?

Nieruchomosé nr 3

Sokolniki. Budynek mieszkalny jednorodzinny, wolnostojgcy, dwukondygnacyjny, wybudowany w
2020 r. Dach o konstrukcji drewnianej, dwuspadowy, kryty blachg. Budynek jest murowany,
otynkowany, ocieplony, wybudowany w 2023 r. Okna plastikowe, trzyszybowe. Na podtodze
panele oraz kafle podtogowe. Na Scianach pofozona jest gtadz.

Dziatka o ksztatcie regularnego prostokatu. Jest ogrodzona-ogrodzenie z metalowych przeset, na
betonowej podmurdowce. Brama wjazdowa otwierana automatycznie.

Na nieruchomosci posadowiony jest blaszany, jednostanowiskowy garaz.

Nieruchomos¢ pofozona w peryferyjnej czesci wsi, przy drodze asfaltowej, gminnej,
dwukierunkowej.

Uzbrojenie: ee, woda, kanalizacja.

Data transakcji: 8.01.2025 580.000,00 zt 4.270,67 zt/m?

Nieruchomos¢ nr 8

Pichlice. Nieruchomos$¢ ziemna, porosnieta niewysokg, zadbang trawa. Urzadzone ciggi
komunikacyjne. Ksztatt-wydtuzony czworokat. Dziatka ogrodzona. Brama otwierana
automatycznie.

Budynek mieszkalny jednorodzinny, wolnostojacy. Dach o konstrukcji drewnianej, kryty blacha.
Budynek otynkowany, ocieplony styropianem o grubosci 15 cm. Wybudowany w 2023 r.
Wewnatrz budynku, na scianach potozona jest gtadz. W kuchni, fazience i wc jest glazura i terakota.
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Uzbrojenie: ee, woda, kanalizacja, telekomunikacja.
Data transakcji: 10.12.2024

453.000,00 zt

4.500,29 zt/m?

L.p. | Cechy rynkowe Nieruchomosc Nieruchomos¢ nr | Nieruchomos$é nr | Nieruchomosé nr
wyceniana 2 3 8
1. Zagospodarowanie Posrednie Posrednia Korzystne Korzystne
dziatki
2 Ksztatt dziatki Korzystny Korzystny Korzystny Posredni
3. Powierzchnia Posrednia Posrednia Srednia Korzystna
uzytkowa
4. Powierzchnia gruntu Korzystny Korzystna Posrednia Korzystna
Zestawienie nieruchomosci wycenianej w parach poréwnawczych
Nieruchomosé wyceniana i nieruchomosci nr 2
L.p. | Cechy rynkowe Udziat cechy w AC (waga cechy)[%] Zakres Poprawki
kwotowy (zt/m?)
18 Zagospodarowanie 25% 842,68 0
dziatki
2. Ksztatt dziatki 15% 505,61 0
3. Powierzchnia uzytkowa | 30% 1.011,22 0
4. Powierzchnia gruntu | 30% 1.011,22 0

Cena 1 m? powierzchni uzytkowej ,nieruchomosci nr 2” 4.044,94 zt +0,00 zt = 4,044,94 zt
X1=4.044,94 zt

Nieruchomosc wyceniana i nieruchomosci nr 3

Lp. Cechy rynkowe Udziat cechy w AC (waga cechy)[%] | Zakres kwotowy P?::;:f)k'
1. Ejf_j:'p SRarawanis 25% 842,68 421,34
2. Ksztatt dziatki 15% 505,61 0
3. Powierzchnia uzytkowa | 30% 1.011,22 +505,61
4, Powierzchnia gruntu 30% 1.011,22 +505,61

Cena 1 m? powierzchni uzytkowej ,nieruchomosci nr 3” 4.270,67 zt + 589,88 zt = 4.860,55 zt
X2 = 4.860,55 zt
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Nieruchomos¢ wyceniana i nieruchomosci nr 8

L.p. | Cechy rynkowe Udziat cechy w AC (waga cechy)[%] Zakres Poprawki
kwotowy (zt/m?)
i 2 Zagospodarowanie 25% 842,68 -421,34
dziatki
2 Ksztatt dziatki 15% 505,61 +252,80
3 Powierzchnia uzytkowa | 30% 1.011,22 -505,61
4. Powierzchnia gruntu 30% 1.011,22 0

Cena 1 m? powierzchni uzytkowej ,nieruchomosci nr 8” 4.500,29 zt — 674,15 z1 = 3.826,14 zt
X3=3.826,14 zt

W=(4.044,94 zt/m? + 4.860,55 m? + 3.826,14 zt/m?)/ 3 = 4.243,87 2t/m?
W= 122,00 m? x 4.243,87 zt/ m*>= 517.752,14 1zt

W= 518.000,00 zt

Stownie: piecset osiemnascie tysiecy ztotych

9, Oszacowanie wartosci przedmiotu wyceny

Zaktadajac, ze wszystkie analizy czastkowe sg jednakowo wiarygodne wartos¢ rynkowa nieruchomosci,
WYynaosi:

W= 518.000,00 zt
Stownie: piecset osiemnascie tysiecy ztotych

10. Wynik wyceny z uzasadnieniem ,-;;E;;}\wcn f‘;;:i?-‘o.\
INAT A4,

ELZBIETA

Wartosé rynkowa nieruchomosci na dzien wyceny wynosi: WO T LK

518.000,00 zt
Stownie: piecset osiemnascie ztotych

Wycene przeprowadzono w oparciu o przepisy prawa przyjmujac, ze uzyskana warto$¢ rynkowa
nieruchomosci stanowi najbardziej prawdopodobng jej cene mozliwg do uzyskania na rynku w dniu
wyceny przy przyjeciu nastepujacych zatozen:

- strony umowy byly od siebie niezalezne, nie dziataty w sytuacji przymusowej oraz miaty stanowczy
zamiar zawarcia umowy,

- uptynat czas niezbedny do wyeksponowania nieruchomosci na rynku do wynegocjowania warunkéw
umowy.

Uzyskany wynik jest poprawny, co wynika z przeprowadzonej analizy rynku. Warto$¢ 1 m?
powierzchni uzytkowej odpowiada poziomowi cen na rynku lokalnym. Miesci sie on bowiem
w érednim przedziale cen uzyskiwanych za nieruchomosci podobne na rynku lokalnym i jest mozliwa
do uzyskania na tym rynku.
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Podsumowujgc, po uwzglednieniu uwarunkowan rynku lokalnego w zakresie preferencji typowych
nabywcow, stwierdzam, ze oszacowana wartos$¢ stanowi najbardziej prawdopodobng cene mozliwa
do uzyskania.

11. Klauzule i zastrzezenia

1.0Operat zostat sporzadzony zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa wykorzystujgc standardy
zawodowe rzeczoznawcow majgtkowych jako normy zawodowe.

2.0perat zawiera 22 stron i zatgczniki.

3.0perat szacunkowy moze stuzy¢ tylko dla celu okredlonego w operacie i nie moze byc
wykorzystywany w zadnym innym celu.

4.Operat jest opracowaniem autorskim. Nie moze by¢ publikowany w catosci lub w czesci
w jakikolwiek sposdb bez zgody autora i bez uzgodnienia z nim formy i tresci tej publikacji.
5.Wyceniajacy nie ponosi odpowiedzialnosci za uzyskane w transakcji innej ceny niz wartos$c
oszacowana w niniejszym operacie.

6.0gledziny nie stanowig ekspertyzy technicznej przedmiotu wyceny. Rzeczoznawca nie ponosi
odpowiedzialnosci za wady ukryte przedmiotu wyceny, ktérych wystapienia nie madgt stwierdzic przy
dokonaniu ogledzin, ani tez na podstawie powotanych w operacie zrédet danych merytorycznych.

7. Dane zawarte w operacie sg aktualne na datg opracowania przy poziomie cen z maja 2025 roku,
a okres jego waznos$ci wynosi 12 miesiecy od daty sporzadzenia, chyba ze wystgpia zmiany
uwarunkowann prawnych lub istotne zmiany czynnikéw o ktérych mowa wart. 154 ustawy
o gospodarce nieruchomosciami, m.in. przeznaczenie w planie miejscowym, stopien wyposazenia
w urzadzenia infrastruktury technicznej, stan zagospodarowania nieruchomosci oraz dane o cenach
i cechach nieruchomosci podobnych.

8. Oszacowanie wartosci nie obejmuje podatkéw i optat zwigzanych ze sprzedaig nieruchomosci
lokalowej, w tym podatku VAT.

12. Spis zatgcznikow

1. Przeglad transakcji na rynku pozyskany ze Starostwa Powiatowego w Wieluniu oraz

Starostwa Powiatowego w Wieruszowie .
2. Oc rzeczoznawcy majatkowego.
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Zatacznik nr 1

Przeglad transakcji na rynku pozyskany ze Starostwa Powiatowego

Lp. | Data Adres Cena zt/m? Powierzchnia | Powierzchnia
uzytkowa gruntu
w m?
1 31.01.2025 | Pichlice 350.000,00 | 3.125,00 112,00 827,00
odrzucona
2 30.01.2025 | Pichlice 450.000,00 | 4.044,94 C | 111,25 866,00
min
3 10.01.2025 | Sokolniki 580.000,00 | 4.270,67 135,81 1.519,00
4 10.01.2025 | Pichlice 664.000,00 | 7.415,68 C | 89,54 1.035,00
max
5 29.02.2024 | Wydrzyn 625.500,00 | 5.784,91 108,12 1.512,00
6 2.01.2024 Dabrowa 587.500,00 | 6.100,00 96,31 2.450,00
7 16.12.2024 | Sokolniki 360.000,00 | 3.428,57 105,00 999,00
odrzucona
8 10.12.2024 | Pichlice 453.000,00 | 4.500,29 100,66 866,00
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POLISA UBEZPIECZENIA ODPOWIEDZIALNOSCI CYWILNEJ ZAWODOWEJ

Numer polisy 1066373523

EW Okres ubezpieczenia: od 24.11.2024 r. do 23.11.2025 r.

Ubezpieczajacy: WYCENA NIERUCHOMOSCI ELZBIETA WOICIK

Adres siedziby: OSIEDLE KOPERNIKA 3 m. 10, 98-300 WIELUN
E-mail: Nieustalany

REGON: 362690487

Telefon: +4B603534754

Ubezpieczony: WYCENA NIERUCHOMOSCI ELZBIETA WOJCIK

Adres siedziby; OSIEDLE KOPERNIKA 3 m. 10, 98-300 WIELUN
E-mail: Nieustalony

REGON: 362650487

Telefon: +48603534754

Zakres ubezpieczenia obowiazkowego

Suma gwarancyjna
Na jedno zdarzenie] Na wszystkie zdarzenia

Postanowienia dodatkowe

Klauzula rezygnacji z roszczen regresowych
Klauzula dodatkowych kosztaw prawnych

Odpowiedzialnosc cywilna przedsiebiorcy prowadzacega dzialalnosc rzeczoznawcy majatkawego 25 000 EUR] 25 000 EUR
Suma gwarancyjna jest ustalana przy zastosowaniu kursu Sredniego euro ogloszonego przez NBP
po raz pierwszy w roku, w ktorym umowa ubezpieczenia zostata zawarta.

Suma gwarancyjna: 2 500 PLN

Skiadka taczna: 171,26 PLN

Jednorazowo
Kwota w PLN 171,26
Termin platnoscl 22.11.2024

Numer rachunku bankowego do zaplaty skladki

93 1240 6960 3014 0110 1414 5817
W tytule przelewu prasimy wpisac: Nr 1066373523

Warunki ubezpieczenia
1, Do umowy obowigzkowego ubezpieczenia ma Zastosowanie:
1} Rozparzadzenie Ministra Finansow 2 dniz 26.04.2019 1. w sprawie obowlgzkowego
ubezpleczenia odpowiedzialnosci cywilnej przedsighiorcy prowadzacego dzialainast
w zakresie czynnodel rieczoznawstwa majgtkowego (Dz. U, z 29 kwietnia 2019 r.
Poz, 80S),

2} Ustawa z dnia 22 maja 2003 r. 0 ubezpieczeniach obowigzkowych,
Ubezpieczenlowym Funduszu Gwarancyjnym i Polskim Biurze Ubezpleczyciel
Komunikacyjmych.

Postanowienia dodatkowe

Klauzula rezygnacji z prawa dochodzenia roszczen regresowych

. Klauzula ma zastosowanie do obowlazkowego ubezpieczenia odpowledzialnosc

cywilnej.

.PZU za zaplaty dodatkowe] skladki ubezpieczeniowe], rezygnuje z prawa dochodzenia

od ubezpieczonego lub osob, za ktore ponosi on odpowiedzialnose, zwrotu

wyplaconego, 2 tytulu obowigzkowego ubezpieczenia odpowiedzialnesci cywilne),

odszkodawania za szkody wyrzadzone razacym niedbalstwem,

Klauzula dodatkowych kosztéw prawnych

1, Klauzula ma zastosowanie do abowiazkowego ubezpieczenia odpawiedzialnoscl
cywilnej.

2, P2 za zaplata dodatkowej skiadki ubezpieczeniowe):

1) obejmuje ochrang ubezpieczeniowa ponad sume gwarancyjng obowiazkawego
ubezpieczenia odpowledzizinasci cywiingj, w wysokosdl sumy gwarancyjnej
okretlonej w umowie ubezpieczenia dia tej klauzull zwrot ubezpieczajgcemus:
a) uzasadnionych ckolicznodciami zdarzenia, kosztdw poniesionych w celu

zapobiezenia zwigkszeniu szkody,

-

a

b} niezbednych kosztdw obrony w postepowaniu karmym i kosztow zastepstwa
prawnego w postgpowaniu cywilnym, podjgtych na polecenie lub za zgodg PZU,
przy czym ich wysokodé ustalana jest wedlug minimalnych stawek za czynnogci
radcy prawnego lub adwokata, okreslonych w rozporzadzeniu Ministra
Sprawiedliwodei w sprawie oplat za czynnosci radcy prawnego lub rozporzgdzeniu
Mimistra Sprawiedliwosci w sprawie oplat za czynnosci adwokata;

2) obejmuje ponadto ochrong ubezpieczeniows w wysokosci sumy gwarancy|nej
okreslonej w umowie ubezpieczenia dia tej klauzuli zwrot ubezpieczajacemu:

a) uzasadnionych kosztow wynagrodzenia ekspertow, powolanych w uzgodnieniu
2 PZU, przez ubezpieczonego lub poszkodowansge w celu ustalenia okolicznosa,
przyczyn lub rozmiaru szkody,

b} kosztow postepowan sadowych, w tym mediacjl lub postepowania pojednawczego
oraz kosztow oplat administracyinych, jezell PZU wyrazit zgods na pokrycie tych
kosztaw,

Oswiadczenia

1. Oéwiadczam, Ze przed zawarciem umowy ubezpieczenia obowigzkowego
atrzymatem/am Dokument zawierajacy informacie o produkeie ubezpieczeniowym.

2. Oéwiadczam, 2e przed zawarciem umowy ubezpleczenia uzyskalem informacis, Ze do
umowy ubezpleczenia majg zastosowanie przeplsy prawa polskiego.

3, @ * Wyraiam zgode na przesylanle informacji | dokumentdw, w tym OWU oraz

zawarta umowg ubezpieczenia w PZU SA za posrednictwem Srodkdw komunikacji
.elektronicznej, w tym wiadomosd SMS/MMS lub e-mail, na wskazany przeze mnie
numer telefonu lub adres mailowy. W razie zmiany podanych przeze mnie danych

informacje za posrednictwem Srodkdw komunikacji elektroniczne),

4, [ * Wyrazam zgode na otrzymywanie ad PZU SA, PZU Zycie SA, PTE PZU 54, TFI
PZU 54, PZU Pomec SA, PZU Zdrowie SA, PZU CO 54, Link4 TU SA, PERAD SA, Alior
Bank SA Informacji marketingowych za posrednictwem polaczen glosowych (rozmowa
telefoniczna, kemunikaty atosowe 1VR).

5, ¥ * wyratam zgode na udostepnienie przez PZU SA moich danych osobowych
podmiotom z grupy PZU, tj. PZU Zycie SA, PTE PZU SA, TFI PZU 54, PZU Pomoc SA,
PZU Zdrowie SA, PZU CO SA, Linkd TU Sa, PEKAC SA, Alior Bank 54, w ich wlasnych
celach marketingowych, obejmujacych profilowanie zmierzajace do okredlenia
.preferencji lub potrzeb v zakresie produktow ubezpieczeniowych i innyeh produktaw
finansowych oraz preedstawienia odpowiadnie] oferty.

zawarty w dostarczonym mi dokumencie Informacja o Administratorze danych
osobowych.

1066373523/pc: 100000595946585/BE20  PIN: 2204

dokumentu zawierajgcege informacie o produkele, a takie informacji, o ktdrych mowa
w art, 9 ust.1 ustawy o dystrybuc]i ubezpieczen, ktdre majg zwigzek 2 wnloskowang lub

kontaktowych, zobowiazuje sie uaklualniaé moje dane, deeki klorym bede otrzymywac

6. Oéwiadczam, ze otrzymalam/em informacjg o przetwarzaniu moich danych osobowych,

7. Przekazano informacje o administratorze danych osobowych, danych kontaktowych
inistratora oraz inspektora ochrony danych, celach i podstawie prawnej
przetwarzania danych, okresie ich przechowywanla, odbiorcach danych oraz prawach
jakie przyslugujg podmictowl danych, informacig o niezbgdnoscl podania danych do
przygotowania oferty oraz o zautomatyzowanym podejmowaniu decyz]i, Informacjg
uthostepniono rowniei pod adresem www pzu.pl,

8. [ * Wyrazam zgode na otrzymywanie od PZU SA, PZU Zycie SA, PTE PZU SA, TFI
PZU 5A, PZU Pomoc SA, PZU Zdrowle 5A, PZU CO SA, Linkd TU SA, PEKAG SA, Alior
Bank SA informacii marketingowych za podrednictwemn Srodkdw komunikacji
elektronicznej (e-mall, SMS/MMS).

g, @ * Wyrazam zgode na przetwarzanie molch danych osobowych preez PZU SA w celu
przekarywania mi treéei marketingowych dotyczacych produktow ubezpieczeniowych i
innych produktow finansowych, kiedy nie bede posiadac ubezpieczenia w te] firmie,

10, W zakresie, w jakim podstaws przetwarzania PanifPana danych osobowych jest
zgoda, ma PanifPan prawo jej wycofania, Zgode moina odwolac w kaidym czasie w
addziale lub wysylajac e-mail na adres kontakti@pzu.pl albo pismo na adres PZU, ul.
Postepu 1Ba, 02-676 Warszawa, Wycofanie zgody nie wplywa na zgodnosc 7 prawem
przatwarzania dokonanego na podstawie zgody przed jej wycofaniem.

* [l w polu oznacza zgods

Palne nazwy spolek:

PZU SA - Powszechny Zaklad Ubezpieczen Spatka Akcyjna, Rendo Ignacego Daszyiskiego
4, 00-847 Warszawa; PZU Zycie SA - Powszechny Zaklad Ubezpieczen na Zycie Spolka
Akcyina, Rondo lgnacego Daszyfiskiego 4, 00-B43 Warszawa; PTE PZU SA - Powszechne

Powszechny Zaklad Ubezpieczen Spolka Akcyjna, Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy, X111 Whydzial Gospodarczy, KRS 9831, NIP 526-025-10-49,
kapital zakladowy: B6 352 300 z| wplacony w caloscl, Rondo Ignacego Paszyhskiego 4, 00-B43 Warszawa, pzu,pl, infolinia: 801 102 102 (oplata zgodna 2 taryfg operatara) 1/2
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Towarzystwo Emerytalne PZU Spalka akcyjng, Rondo lgnacego Daseyiskiepn 4, 00-843
Warszawa; TFI PZU SA - Towarzystwo Funduszy [nwestycyjoych PZU Spolka Akcyina,
Rondo Tgnacega Daszyniskiego 4, 00-843 Warszawa; PZU Pomoc 5A - PZU Pomoc Spatka
Akcyjna, Rondo Ignacege Dastyfiskiego 4, 00-843 Warszawa; PZU Zdrowle SA - PZU Ubezpieczer Wiajemnych, Rondo Tgnacego Daszyriskiego 4, 00-843 Warszawa; PZU Cash
Zdrowle Spélka Akcylna, Rondo lgnacego Daszynskiego 4, 00-843 Warszawa; PZU €0 54 SA - PZU Cash Spatka Akcyjna, Rondo lanacego Daszynskisgo 4, 00-843 Warszawa,

- P2U Centrum Operacji Spdlka Akcyjna, Rondo Ignacego Daszyniskiego 4, 00-843 .
Warszawa; Link4 TU SA - Link4 Towarzystwo Ubezpleczen Spolka Akcyjna, ul. Postepu 15,

02-676 Warszawa; PEKAC SA - Bank Polska kasa Opieki Spdlka Akeyina, ul Zubra 1,
01-066 Warszawa; Alior Bank 5A - Allor Bank Spolka Akcyjna, ul. Lopuszanska 380,
02-232 Warszawa; TUW PZUW - Towarzystwo Ubezpleczen Wezajemnych Polski Zaklad

Postanowienia dodatlkowe lub odmlenne

Postanowienia dodathowe do obowigzh

odpowledzialnoscl cywilnej przedsir—;blurcv prawadzq:ega dzlatalnosé w

zakresle czynnoscl rzeczoznawstwa majathowego.

1. Reklamacie, skarge lub zazalenie skiada sie w kaide] jednostce P2U abslugujace
klienta,

2, Reklamacja, skarga lub zazalenie mogg bye zlofane:

1) na pismie = osoblscle albo wyslane przesylka pocztowa W rozumieniu ustawy
Prawo pocztowe, na przyklad piszac na adres: PZU SA ul, Postepu 184,

02-676 Warszawa (adres tylko do korespondencii);

2) na pismie = wyslane na adres do dorgczen elektronicznych PZU SA w rozumieniu
ustawy o doreczeniach elektronicznych, poczawszy od dnia wpisania tego adresu
do bazy adresow elektronicznych;

3) w formie ustnej — telefonicznie, na prayklad dzwaniae pod numer infolinii
801-102-102, albo nsohidcie do protokolu podczas wizyty w jednastce, o klorej
mowa w ust. 1;

4) w postaci elektronicane] — wysylajac e-mail na adres rellamacje@pzu.pl lub
wypalniajae farmularz na wwiv.pzu.pl.

3. PZU rozpatruje reklamacis, skarge lub zazalenie i udziela na nie odpowiedzi, bez
zbednej zwloki, jednak nie poniej niz w terminie 30 dni od dnia ich olrzymania,

7 zastrzeieniem ust. 4.

4. W szczegdlnie skomplikowanych przypadkach, uniemaiiiwiajacych rozpatrzenie
reklamacli, skargi lub zazalenia | udzielenle odpowiedzi w terminie, o ktorym mowa

w ust, 3, PZU przekazuje osoble, ktdra zlotyla reklamace, skarge lub zatalenie

informacje, w kiorej:

L) wyjadnia przyczyne opdznienia;

2) wskazuje okolicznoscl, ktdre muszy zostac ustalone dla rozpatrzenia spravy;

3) okresla przewidywany termin rozpatrzenia reklamacii, skargi lub zazalenia
| udzielenia odpowiedzi, ktﬁw nie moze przekroczyc 60 dni od dnia otrzymania
I i, skargi lub zazal

5. Odpowled? PZU na reklamacie, skarge lub zaalenie zostanie dostarczona osobie,
ktora je zloiyla:

1) w praypadku, ady klientem jest osoba fizyczna — na pismie, z btym ie adpowiedz
maina dostarczyd poczta elektroniczng wylacznie na wniosek klients;

2) w przypadku, gdy klientem jest inny podmiot niz wskazany w pkt 1 —na pismie
lub za pomecy innego trwalega nodnika Informacii.

6. Dsable fizycznej, ktdra zlotyla reklamacie praystuguie prawo whlesienia

do Rzecznika Finansowego wnlosku dotyczgcego;

1) nieuwzglednienia roszczen w trybie rozpatrywania reklamaci;

2) nlewykanania czynnosd wynikajgoych 2 reklamac)i rozpatrzone] zoodnie 2 walg Lej
osoby w terminie okreslonym w adpowiedzi na te reklamacje.

7. Reklamacje, skargl | zatalenia rozpatrywane sq przez jednosthd organizacyjne PZU,
ktgre sa wladciwe ze wzgledu na przedmiot sprawy,

8. Reklamacje uregulowane sq w ustawie o rozpatrywaniu reklamacii przez podmioty
rynku finansowego | o Rzeczniky Finansowym oraz w ustawie o dystrybucii
ubezpieczen.

9, PZU przewiduje mo2liwest pozasgdowego rozwigzywania spordw,

10. Podmiotem uprawnionym w rozumieniu ustawy o pozasgdowym rozpatrywaniu
sporow konsumenckich, wilaschwym dla PZU do pozasadowego rozpatrywania
spardw, jesl Rzecznik Finansowy, klorego adres strany internalowey jest
nastepujgcy: www.rf.gav.pl.

11, Ubezpieczajgcemu, ubezpleczonemu, upesaionemu | uprawnionemu z umowy
ubezpleczenia, bedacemu konsumentem, preysluguje prawa zwrocenia sle o pomaoc
do Miejskich i Powiatowych Rzecznikiw Konsumenta,

12. W przypadku umowy ubezpieczenia zawartej droga elekiraniczna, konsument ma
prawo skorzystac z pozasadowego spasobu rozstrzygania spordw | zlozye skarge
za posrednictwem platformy internetowego systemu rozstrzygania spordw
(Platforma ODR) zgodnie z Rozporzadzeniem Parlamentu Europejskiego | Rady
nr 524/2013 2 dnia 21 maja 2013 r, - adres! http://ec.europa.ey/consumears/odr/,
Za dzialanie Platformy ODR odpowiada Komisja Europejska. Adres poczly
eleklronicznej do kontaklu z PZU jest nastepujacy: reklamacje@pzu.pl.

13, Jgzykiem stosowanym przez PZU w relacjach z konsumentem jest jezyk polski,

14, PZU podiega nadzarowl Komisfi Nadzoru Finansowego, g

Postanowienia dodatkowe do umowy/ow ubezpieczenia stwierdzonych
niniejsza Polisa

1. W umowie ubezpieczenia zawarte] na cudzy rachunek Ubezpieczajacy zobowiazany
Jest dorgrzyd Ubezpieczonemu OWU, ktdre maja zastosowanie do tej umowy
ubezpieczenia, na pismie lub za zgoda Ubezpieczonego na innym trwalym nosniku.
W przypadku umowy ubezpieczenia, w klore] okres ochrony ubezpieczeniowe]
razpoczyna sig paEnie] nid w dniu zawarcia umowy ubezpieczenia, OWU powinny byé
dorgczone Ubezpieczonemu przed objeciem go ochrong ubezpieczeniowa,
Przekazanie OWU na trwalym nosniku, wymaga uprzedniej zgedy Ubezpleczonego,
Na zgdanie PZU 5A Ubezpieczajacy zobowlazany jest przedstawic dowod kaonanm
Lej powinnosci,

. £ zachowaniem pozostalych, niezmienlonych postanowien umewy ubezpleczenia,
strany postanawiajy, 2e przed dniem platnosci skladki ubezpieczeniowe] PZU SA
wysle e-mall na adres poczty elektronicanej, kiory ubezpieczajacy podal pry
zawarciu tej umovy, 2 informaclami dotyczacymi platnoscl, w tym z linkiem,
dzigki ktéremu ubezpieczajacy moze oplacic skladke ubezpieczeniows.

]

Potwierdzam dane ko"néktowe % .
WYCENA NIERUCHOMOSCI ELZBIETA WQICIK
E-mail: Nie ustalono

Telefon: +48603534754

Dodatkowych informacji udzieli:
Agent Ubezpieczeniowy Agnieszka Dors

Data zawarcia umowy: 08.11.2024 r.

Oswiadczam, ze przed zawarciem umowy ubezpieczenia dystrybutor ubezpieczen pozyskal ude imnie Informacie w celu ustalenia moich potrzeb | wymagan co do zakresu ochrony ubezpleczeniowej
przy uwzgledmeniu wvsokosc; skiadki, jaka jestem sklonny/sklonna zaplacié.

(/ L)l

Pieczet | podpis ubezpleczajacego

SAFE WITH Agmﬂzlm Dors

os. Stare Sady 73 4, 98300 Wislun

'1|P 949 18372 1§r egon IB6 Y e h )
tel, 693 085 149 U-h.. 01:,:;

Pieczet | padpis przedstawiciela PZU SA

6{ W et

WYCENA NIERUCHOMOSCI ELZBIETA WOICIK
Ubezpleczajacy

Pieczed | podpls ubezpieczajgcego do polisy

801 102 102 lub (or) +48 22 566 55 55 pzu.pl
w przypadku awarii lub wypadku (in case of accident)

1066373523/pc:100000595946585/BE20  PIN: 2204

|_(801 102 102  pzu.pl



. Rachunek 13 /2025 Wielun, 27 maja 2025 r.

Nabywca

Syndyk masy upadtosci Andrzeja Kotali
Al. 1 Maja 87 p.211

90-755 Lodz

' Zleceniobiorca:

Wycena Nieruchomosci Elzbieta Wojcik
Os. Kopernika nr 3 m 10

98-300 Wielun

NIP 832 112 79 32

98 9256 0004 0722 6902 3000 0010

- RBS Lututow

QOddziat w Lututowie

Tytulem: sporzgdzenie operatu szacunkowego okreslajgcego warto$¢ rynkowg nieruchomosci
gruntowej oznaczonej ewidencyjnie numerami 170/15, 170/11 Kolonia Sokolniki

. Razem: 1.800.00 z!
Razem stownie: jeden tysiac osiemset ztotych 00/100

Forma: przelew, ptatne do 20 czerwca 2025 r.

Tytul zwolnienia: na mocy art. 113 ust. 1 ustawy o VAT

7 yu






