OPERAT SZACUNKOWY

Prawo witasnosci nieruchomosci lokalowej niemieszkalnej

Adres nieruchomosci:

teczyca, ul. Dworcowa bn lok. nr 5,
powiat teczycki, wojewddztwo tddzkie

Ksiega wieczysta nieruchomosci lokalowej niemieszkalnej KW nr LD1Y/00030731/5

Autorka operatu szacunkowego:
VNN, VARIAWOUTECKA ,
; RZECZOZNAWCZYNI MAJATKOWA, NR UPRAWNIEN 6467
WYCENA NIERUCHOMOSC! {62, 30.09.2026 r.



WYCIAG Z OPERATU SZACUNKOWEGO

POLOZENIE
NIERUCHOMOSCI

teczyca, ul. Dworcowa bn lok. nr 5, powiat teczycki, wojewddztwo tédzkie.

KSIEGA WIECZYSTA

Ksiega wieczysta KW nr LD1Y/00030731/5 prowadzona przez Sad Rejonowy
w teczycy, IV Wydziat Ksigg Wieczystych.

PRZEDMIOT WYCENY

Nieruchomos¢ lokalowa potozona w budynku przy ul. Dworcowej bn

w keczycy, obejmujaca lokal niemieszkalny nr 5 o powierzchni 20,00 mkw.,

z udziatem w prawie uzytkowania wieczystego gruntu oraz czesci budynku i
urzgdzen, ktdére nie stuzg wytgcznie do uzytku wiascicieli lokali, w wysokosci
4/72 czesci.

SKROCONY OPIS
NIERUCHOMOSCI

Lokal niemieszkalny — garaz jednostanowiskowy o powierzchni 20,00 mkw. —
znajdujgcy sie w jednokondygnacyjnym budynku transportu i tgcznosci.

Stan lokalu rozpatrywany na dzien ogledzin — umiarkowanie dobry.

Lokal potozony w budynku powstatym najprawdopodobniej w latach 70. - 80.
ubiegtego stulecia.

Prawo wiasnos$ci ww. nieruchomosci lokalowej niemieszkalnej, wraz

NIERUCHOMOSCI

ZAKRES WYCENY L . o .
z prawami zwigzanymi, wg stanu na dzien ogledzin.
Okreslenie wartosci rynkowej prawa wiasnosci ww. nieruchomosci lokalowej
CEL WYCENY niemieszkalnej wchodzgcej w zakres wyceny, wraz z prawami zwigzanymi,
dla potrzeb sprzedazy masy upadiosciowe;.
WARTOSCI = aktualna warto$¢ rynkowa nieruchomosci lokalowej niemieszkalnej:

45 000 PLN

stownie: czterdziesci pigé tysiecy ztotych

PIECZEC | PODPIS
RZECZOZNAWCZYNI
MAJATKOWEJ:

Elekironicznie podpisany przez:
A

( () ) MARIA MAGDALENA WOJTECKA

Data:
A 4

2026-9-30 10:37:49

DATA, NA KTORA

SZACUNKOWEGO:

OKRESLONO WARTOSC 05.09.2026 r.
RYNKOWA:

DATA SPORZADZENIA

OPERATU 30.09.2026 r.
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1. PRZEDMIOT, ZAKRES WYCENY
1.1 PRZEDMIOT WYCENY

Przedmiot opracowania stanowi nieruchomos¢ lokalowa potozona w budynku przy ul.
Dworcowej bn w teczycy, obejmujgca lokal niemieszkalny nr 5 o powierzchni 20,00 mkw.,
z udziatem w prawie uzytkowania wieczystego gruntu oraz czesci budynku i urzadzen, ktore
nie stuzg wytacznie do uzytku wiascicieli lokali, w wysokosci 4/72 czesci.

Ksiega wieczysta dla nieruchomosci lokalowej niemieszkalnej: KW nr LD1Y/00030731/5.

1.2 ZAKRES WYCENY

Zakres opracowania obejmuje prawo witasnosci ww. nieruchomosci lokalowej niemieszkalnej
wraz z prawami zwigzanymi, wg stanu na dzien ogledzin.

2. CEL WYCENY

Okreslenie wartosci rynkowej prawa witasnosci ww. nieruchomosci lokalowej niemieszkalnej
wchodzacej w zakres wyceny, wraz z prawami zwigzanymi, dla potrzeb sprzedazy masy
upadtosciowe;.

3. PODSTAWY OPRACOWANIA
3.1 PODSTAWA FORMALNA

Zlecenie doradczyni restrukturyzacyjnej Joanny Gatgzki prowadzgcej dziatalnos¢ przy
al. 1 Maja 87 (p. 211) w todzi, dziatajgcej w imieniu i na rzecz Beaty Ewy Krzyzaniak.

3.2 PODSTAWY PRAWNE

= Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami z p6zn. zmianami (t..
Dz. U. z 2026 r. poz. 399, 875, 912).

= Rozporzagdzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 05 wrzesnia 2023 r. w sprawie
wyceny nieruchomosci (Dz. U. z 2023 r. poz. 344, 1113, 1463, 1506, 1688 i 1762).

= Ustawa z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny (t.j. Dz. U. z 2026 r. poz. 795 z pozn.
zm.).

3.3 ZRODLA DANYCH MERYTORYCZNYCH

= QOgledziny nieruchomosci przeprowadzone 05.09.2026 r.,

= Centralna Informacja Ksigg Wieczystych prowadzona przez Ministerstwo Sprawiedliwosci,

=  Uchwata nr XXXVII/176/2026 Rady Miejskiej w teczycy z dnia 21 kwietnia 2026 r.
w sprawie uchwalenia Planu ogolnego Miasta teczyca,

=  Wypis z kartoteki lokali z 24.09.2026 r.,
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= Informacje o cenach transakcyjnych kupna — sprzedazy nieruchomosci zawartych na
lokalnym rynku nieruchomosci,

= |nformacje zebrane z lokalnego rynku ofert sprzedazy nieruchomosci podobnych,

= Informacje z Internetu i prasy specjalistyczne;.

. DATY ISTOTNE DLA OPRACOWANIA

. Data sporzgdzenia operatu szacunkowego: 30.09.2026 r.

Data, na ktorg okreslono wartos¢ przedmiotu wyceny: 05.09.2026 r.
Data, na ktorg okreslono stan przedmiotu wyceny: 05.09.2026 r.
Data dokonania ogledzin nieruchomosci: 05.09.2026 r.

A OODN -

. OPIS | OKRESLENIE STANU NIERUCHOMOSCI
5.1 STAN PRAWNY NIERUCHOMOSCI

5.1.1 KSIEGIWIECZYSTE

KSIEGA WIECZYSTA NR LD1Y/00030731/5
Typ ksiegi: lokal stanowigcy odrebng nieruchomosé
Wzmianki: brak.

Dz. I-Sp: brak wpisow.

Wiascicielka: BEATA EWA KRZYZANIAK, udziat: 1/1.

Dziat IlI:

Lp. 1. Inny wpis.

Komornik sgdowy przy Sadzie Rejonowym w teczycy Mateusz Miszczak prowadzi egzekucje
z nieruchomosci objetej niniejszg ksiega wieczystg w sprawie KM 281/26 wszczetej z wniosku
wierzyciela Eques Debitum Fundusz Inwestycyjny Zamkniety Niestandaryzowany Fundusz
Wierzytelnosci PRZECIWKO DEUZNIKOWI Beacie Krzyzaniak.

Dziat IV: 1 brak wpisow.

KOMENTARZ

W dziale I-Sp ksiegi wieczystej nie zostat ujawniony udziat w prawie uzytkowania wieczystego
gruntu oraz czesci budynku i urzgdzen, ktére nie stuzg wytgcznie do uzytku wiascicieli lokali.
Udziat ten, w wysokosci 4/72 czeéci, wpisany jest w dziale |l ksiegi wieczystej prowadzonej
dla nieruchomosci wspdlnej tj. KW nr LD1Y/00030110/6 (Ip. 20.).

Ksiega prowadzona przez Sad Rejonowy w teczycy, IV Wydziat Ksigg Wieczystych. Wydruk
KW z Centralnej Informacji Ksigg Wieczystych Ministerstwa Sprawiedliwosci stanowi
zatgcznik do niniejszego opracowania.
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5.1.2 OGRANICZONE PRAWA RZECZOWE

Na podstawie dostarczonej dokumentacji oraz informacji zebranych z nalezytg starannoscig
stwierdzono brak obcigzenia nieruchomosci ograniczonymi prawami rzeczowymi mogacymi
mie¢ wptyw na warto$¢ rynkowa. Biorgc pod uwage powyzsze w operacie szacunkowym
przyjeto zatozenie, ze nieruchomosé nie jest obcigzona prawami jw.

5.1.3 PRZEZNACZENIE NIERUCHOMOSCI

Obowigzujgca Uchwata nr XXXVI11/176/2026 Rady Miejskiej w L.eczycy z dnia 21 kwietnia 2026
r. w sprawie uchwalenia Planu ogélnego Miasta teczyca.

Przeznaczenie terenu: 128 SW - strefa wielofunkcyjna z zabudowg mieszkaniowg
wielorodzinna, profil podstawowy: teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, teren ustug,
teren komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren ogrodow dziatkowych, teren infrastruktury
techniczne;.

Informacja o obiekde % aX

Akt planowania przestrzennego
ID: PLZIPPZP.9537_100401-POG_1POG_20260421T000000

Tytut Plan ogolny Miasta teczyca
Typ planu plan ogoiny gminy
Status w trakcie przyjmowania

Obowiazuje od  2024-02-27
Informacja o publikacji

Uchwata XXXVIII176/2026
w sprawie uchwalenia Planu ogolnego Miasta
Tytutuchwaly 0
Data uchwaty 2026-04-21
Dziennik DZ.URZ.WOJ.ODZ._2026_3684

Data publikacji ~ 2026-05-13

Data wejSciaw  2026-06-13

zycie

Link Dz.Urz. https://dziennik lodzkie.eu/legalact/2026/3684

Strefa planistyczna

ID: PLZIPPZP.9537_100401-POG_1POG-128SW_20260421T000000
Oznaczenie 128SW

Symbol sSw

strefa wielofunkcyjna z zabudowa
mieszkaniowa wielorodzinng
teren zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej, teren ustug, teren
ji, teren zieleni
urzadzonej, teren ogrodow
dziatkowych, teren infrastruktury
technicznej

Profil dodatkowy teren wod -

Nazwa

Profil

-
Zrédio: mteczyca - System Informacji Przestrzennej

5.2 LOKALIZACJA, SASIEDZTWO

5.2.1 CHARAKTERYSYTKA MIASTA

teczyca jest miastem potozonym w potnocno — zachodniej czeéci wojewddztwa tédzkiego
oraz siedzibg gminy i powiatu. Pemi funkcje lokalnego osrodka administracyjnego,
gospodarczego, ustugowo — handlowego i mieszkaniowego. teczyce zamieszkuje okoto 12,6
tys. osdb, a gestos¢ zaludnienia wynosi okoto 1 413 osdb/km?. Miasto zajmuje powierzchnie
okoto 9 km? i charakteryzuje sie stosunkowo zwartg strukturg przestrzenng. Stanowi jedno
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z historycznych osrodkéw miejskich regionu. Ze wzgledu na petnione funkcje administracyjne
miasto obstuguje nie tylko wtasnych mieszkancow, lecz rowniez ludno$¢ otaczajgcych
terenéw wiejskich powiatu teczyckiego. Znajdujg sie tu placowki administracji publiczne;j,
placowki oswiatowe, ochrony zdrowia, obiekty handlowe, ustugowe, sportowe i kulturalne.
Miasto posiada dobre potozenie komunikacyjne. Przez teczyce przebiega droga krajowa nr
91 w kierunku todzi i Wioctawka oraz droga krajowa nr 60 w kierunku Kutna i Plocka.
W odlegtosci okoto 20 — 25 kilometrow od granic administracyjnych miasta znajdujg sie wezly
komunikacyjne: na potudnie od teczycy — z autostradg A2 i drogg ekspresowg S14, na
wschéd od miasta — z autostradg A1. Przez miasto przebiega rowniez linia kolejowa.

Lokalizacja miasta na tle wojewddztwa

Kiodawa Kro$niewice
‘ \ Zychlin
Kutno
~
,—-\<
Grabow
Dabie
"\ Pigtek
A2
Uniejéw
Ozorkow Glowno
Parzeczew
! Strykow, A2
FoUUgDICE ¢
Zglerz Al
isyd Aleksandrow
todzki
oy Brzeziny
\ £6dz ——x
Lutomiersk Konstantynow X BN
| |
£odzkiy - f \
\ —— — = =
/ ——

Zrédfo: https://www.openstreetmap.org/

Na lokalnym rynku funkcjonujg przede wszystkim mate i Srednie przedsiebiorstwa zwigzane
z handlem, ustugami, budownictwem, transportem oraz dziatalnoscig produkcyjna. Istotng role
jako pracodawcy petnig takze jednostki administracji publicznej, placowki oswiatowe, ochrony
zdrowia i inne podmioty sektora publicznego.

Skala lokalnej gospodarki pozostaje jednak ograniczona wielkoscia miasta oraz jego
zapleczem demograficznym. teczyca nie stanowi duzego regionalnego osrodka




WYCENA NIERUCHOMOSCI
MARIA WOJTECKA

przemystowego ani biznesowego. Na sytuacje gospodarczg oddziatuje réwniez bliskos¢
bardziej rozwinietych rynkdw pracy, w tym przede wszystkim todzi i Kutna. Dobra dostepnosé
drogowa umozliwia dojazdy do pracy poza miasto, lecz jednoczesnie zwieksza atrakcyjnosc
wiekszych osrodkow regionu.

Miasto posiada zwartg strukture przestrzenng. Centrum tworzy historyczna zabudowa
Srodmiejska z rynkiem i Zamkiem Krolewskim. Wokdt centrum wystepuje gtéwnie zabudowa
mieszkaniowa wielorodzinna, natomiast na obrzezach zabudowa jednorodzinna oraz tereny
ustugowe, produkcyjne i magazynowe.

Do mocnych stron teczycy zaliczy¢ nalezy przede wszystkim centralne potozenie w skali kraju
oraz dos¢ korzystne usytuowanie w wojewodztwie tédzkim, dostep do DK 91, DK60 oraz
stosunkowo dogodny dostep do obydwdch autostrad. Atutem jest réwniez status miasta
powiatowego i zwigzana z nim koncentracja funkcji administracyjnych, edukacyjnych,
medycznych, handlowych i ustugowych. Korzystnie nalezy oceni¢ zwartg strukture
urbanistyczng, stosunkowo dobrg dostepnosé infrastruktury miejskiej oraz obecnosc
podstawowych ustug publicznych. Dodatkowym atutem sg walory historyczne i zabytkowe
oraz rozpoznawalnos¢ miasta jako jednego z historycznych osrodkow regionu.

Stabe strony miasta to przede wszystkim niekorzystne tendencje demograficzne, w tym
systematyczny spadek liczby mieszkancéw i starzenie sie ludnosci. Ograniczeniem jest
réwniez stosunkowo niewielka skala lokalnego rynku pracy i rynku nieruchomosci oraz brak
duzego, dynamicznego sektora gospodarczego generujgcego znaczacy naptyw nowych
mieszkancow. Czesé zasobow mieszkaniowych i zabudowy $srédmiejskiej charakteryzuje sie
znacznym wiekiem technicznym, natomiast ograniczona aktywno$¢ nowego budownictwa
mieszkaniowego wskazuje na umiarkowang skale popytu inwestycyjnego. Ucigzliwoscig
niektérych lokalizacji moze by¢ réwniez ruch samochodowy zwigzany z przebiegiem drég
krajowych.

5.2.2 LOKALIZACJA SZCZEGOLOWA, SASIEDZTWO

Lokalizacja: Leczyca, ul. Dworcowa, srodmiejska cze$é miasta.
Dworcowa stanowi droge lokalng, obstugujgcg ruch komunikacyjny mieszkancow okolicznych
budynkéw wielorodzinnych. W rejonie budynku garazowego droga ta utwardzona jest kostkg
betonowa.
Budynek z przedmiotowym lokalem potozony jest na terenie osiedla wielorodzinnego wraz
z infrastrukturg towarzyszacg i zielenig osiedlowa, w tym lokalnymi punktami handlowo —
ustugowymi, obiektami sportu i rekreacji, placéwkami oswiaty itp. Nieruchomos¢ znajduje sie
niedaleko Zalewu Miejskiego oraz koryta rzeki Czortowki.
Najblizsze otoczenie:

= od strony potnocnej: podobny budynek transportu i fgcznosci, budynki wielorodzinne,

= od strony zachodniej: tereny rodzinnych ogrodéw dziatkowych Szafirek,

= od strony potudniowej: budynki wielorodzinne,

= od strony wschodniej: budynki wielorodzinne, plac zabaw.
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Lokalizacja

31 0zorkowskie:
““-Przedmiescie.

\ il

Zrédfo: https.//www.openstreetmap.org/
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5.3 DOSTEP DO DROGI PUBLICZNEJ

Nieruchomos¢ posiada dostep do drogi publicznej — ul. Dworcowej — poprzez wewnetrzng
droge osiedlowg o tej samej nazwie, urzadzong na sasiedniej dziatce nr 1292/37. Przyjeto, ze
stan ten jest uregulowany.

5.4 OPIS NIERUCHOMOSCI

5.4.1 LOKAL

Lokal niemieszkalny — garaz jednostanowiskowy o powierzchni 20,00 mkw. — znajdujacy sie
w jednokondygnacyjnym budynku transportu i fgcznosci. Garaz pierwotnie z kanatem, ktory
na dzien ogledzin byt zalany betonem.

Stan lokalu rozpatrywany na dzien ogledzin.

GLOWNE ELEMENTY WYKONCZENIOWE
= wrota z ptyt pilSniowych lub podobnych, obite z zewnatrz blacha,
» posadzka betonowa,
» S$ciany: powtoka malarska, w tym do potowy wysokosci lamperia.

GLOWNE INSTALACJE
= elektryczna.

STAN LOKALU
Na dzieh ogledzin garaz w umiarkowanie dobrym stanie, odswiezony. Na suficie widoczne
odparzenia tynku.

5.4.2 BUDYNEK

Obiekt posiadajgcy 1 kondygnacje nadziemng. W obiekcie wyodrebnionych jest 20
niezaleznych garazy. Bramy garazowe zlokalizowane sg na potnocnej i potudniowej Scianie
budynku.

GLOWNE ROZWIAZANIA KONSTRUKCYJNO — MATERIALOWE
» konstrukcja murowana,
» elewacja wykonczona tynkiem cienkowarstwowym,
= stropodach kryty papa.

GLOWNE INSTALACJE
= elektryczna.

STAN BUDYNKU
Budynek w zréznicowanym stanie technicznym, w zaleznosci od segmentu.

11




WYCENA NIERUCHOMOSCI
MARIA WOJTECKA

5.4.3 NIERUCHOMOSC GRUNTOWA, ZAGOSPODAROWANIE

Budynek zlokalizowany na nieruchomosci gruntowej obejmujgcej dziatki nr ewid. 1292/22
o powierzchni 374 mkw., obreb 0001. Teren o ksztatcie regularnym, zblizonym do prostokata,
ptaski.

Budynek scianami zewnetrznymi usytuowany w granicach dziatki. Potudniowo — zachodni,
niewielki fragment budynku, zlokalizowany na dziatce nr 1292/37.

6. OKRESLENIE SPOSOBU WYCENY
6.1 USTALENIE RODZAJU OKRESLANEJ WARTOSCI

Wartos¢ nieruchomosci w operacie szacunkowym okresla sie z uwzglednieniem celu, dla
jakiego sporzgdza sie opracowanie. Biorgc pod uwage powyzszg podstawe wyceny
W niniejszym opracowaniu stanowi wartos¢ rynkowa.

Definicje wartosci rynkowej zawiera art. 151 pkt. 1 Ustawy o gospodarce nieruchomosciami:
~Warto$¢ rynkowg nieruchomosci stanowi szacunkowa kwota, jakg w dniu wyceny mozna
uzyska¢ za nieruchomos¢ w transakcji sprzedazy zawieranej na warunkach rynkowych
pomiedzy kupujgcym a sprzedajgcym, ktérzy majg stanowczy zamiar zawarcia umowy,
dziatajg z rozeznaniem i postepujg rozwaznie oraz nie znajdujg sie w sytuacji przymusowej”.

6.2 WYBOR PODEJSCIA, METODY | TECHNIKI WYCENY

Art. 154 ust. 1 Ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce nieruchomos$ciami wybor
wiasciwego podejscia, metody i techniki stuzgcej do okreslenia wartosci nieruchomosci
pozostawia rzeczoznawcy majatkowemu, ktéry powinien w szczegdlnosci uwzglednié cel
wyceny, rodzaj i potozenie nieruchomosci, przeznaczenie w planie miejscowym, stan
nieruchomosci oraz dostepne dane o cenach, dochodach i cechach nieruchomosci
podobnych.

Wartos¢ rynkowa nieruchomosci mozna okresli¢ wykorzystujgc podejscie poréwnawcze,
dochodowe lub mieszane.

Zakres opracowania stanowi typowy garaz jednostanowiskowy z rynku wtornego. Wartosé
rynkowg nieruchomosci okreslono w podejsciu porownawczym, metodg porownywania
parami.

6.2.1 PODEJSCIE POROWNAWCZE

Podejscie poréwnawcze stosowane jest przy zatozeniu, ze znane sg ceny transakcyjne
nieruchomosci podobnych do nieruchomosci wycenianej, a takze cechy tych nieruchomosci,
ktére wplywajg na poziom ich cen. Ceny te koryguje sie ze wzgledu na cechy rdznigce
nieruchomosci podobne do nieruchomosci wycenianej oraz w razie koniecznosci, uwzglednia
sie zmiany poziomu cen wskutek uptywu czasu. Do poréwnah przyjmuje sie nieruchomosci
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podobne, ktore byly przedmiotem sprzedazy w okresie mozliwie najblizszym poprzedzajgcym
dzien wyceny.
Do ustalenia cech nieruchomosci wykorzystuje sie wszelkie, niezbedne i dostepne dane
w zakresie uzasadnionym rodzajem nieruchomosci wycenianej i celem wyceny takie jak np.:
= dane zawarte w aktach notarialnych, rejestrach cen nieruchomos$ci prowadzonych
przez starostéw,
= dane z dokumentow planistycznych,
= dane zawarte w katastrze nieruchomosci, geodezyjnej ewidencji sieci uzbrojenia
terenu,
= informacje pochodzgce z ogledzin nieruchomosci itp.

Na podstawie znajomosci cen transakcyjnych nieruchomoé$ci podobnych, warunkdéw zawarcia
transakcji, a takze cech tych nieruchomosci ocenia sie mozliwos¢ przyjecia cen
transakcyjnych do wyceny nieruchomosci i tworzy sie zbiér nieruchomosci podobnych
stanowigcy podstawe wyceny.

W podejsciu porownawczym wyréznia sie trzy metody: poréwnywania parami, korygowania
ceny sredniej oraz analizy statystycznej rynku, z czego trzecia z wymienionych metod
zwigzana jest z okreslaniem wartosci katastralnej nieruchomosci.

7. ANALIZA | CHARAKTERYSTYKA RYNKU LOKALNEGO
7.1 RYNEK WTORNY — GARAZE JAKO NIERUCHOMOSCI LOKALOWE

KRYTERIA
» Rodzaj rynku: rynek sprzedazy lokali niemieszkalnych — garazy indywidualnych, obrot
wtorny;

= Okres badania cen: ostatnie dwa lata poprzedzajgce wyceng;
» Obszar rynku: miasto teczyca, budownictwo z okresu PRL.

Na rynku wtérnym zgromadzono prébke 5 transakcji sprzedazy garazy jako odrebnych
nieruchomosci lokalowych. Ceny globalne zawieraty sie w przedziale od 39 000 do 60 000
PLN. Mediana ceny transakcyjnej wyniosta 45000 PLN. W obrocie znalazly sie garaze
0 przedziale powierzchni od 18 do 24 mkw. Wszystkie transakcje dotyczyty nieruchomosci
potozonych w budynkach transportu i tgcznosci zlokalizowanych w obrebie osiedli
wielorodzinnych.

Dla potrzeb dalszej wyceny przyjeto wszystkie odnotowane transakcje. Za jednostke
porownawczg obrano nieruchomosg.

Zbior transakciji:

Pow. uz e
Lp. Gmina Ulica Data transakcji [mk.w ]' transakcyjna
’ [PLN]
1| teczyca UL. MARII KONOPNICKIEJ 12.06.2026 20,00 60 000
2 | keczyca UL. ZACHODNIA 22.05.2026 22,00 48 000
3 | keczyca UL. MARII KONOPNICKIEJ 17.09.2025 19,94 45 000
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teczyca

UL. ZACHODNIA

29.01.2025

18,00

43 000

o

teczyca

UL. DWVORCOWA

09.10.2024

24,00

39 000

TECK

W toku analizy preferencji nabywcow ustalono, ze najwazniejszymi cechami majgcymi wptyw

na ceny garazy indywidualnych sg stan lokalu oraz powierzchnia uzytkowa.

TREND CZASOWY

Z uwagi na niewielkg probke transakcji w niniejszej analizie nie uwzgledniono poprawek
z tytutu uptywu czasu i przyjeto trend na poziomie 0%.

8. OKRESLENIE WARTOSCI RYNKOWEJ NIERUCHOMOSCI

Probke transakcji przyjetg do obliczen oparto na transakcjach mozliwie najswiezszych.

Nieruchomosci podobne przyjete do poréwnanh:

Pow. uz Cena
Lp. Gmina Ulica Data transakcji [mk.w ]' transakcyjna

’ [PLN]

1| teczyca UL. MARII KONOPNICKIEJ 12.06.2026 20,00 60 000

2 | teczyca UL. ZACHODNIA 22.05.2026 22,00 48 000

3 | teczyca UL. MARII KONOPNICKIEJ 17.09.2025 19,94 45 000

4 | teczyca UL. ZACHODNIA 29.01.2025 18,00 43 000

5 | keczyca UL. DVORCOWA 09.10.2024 24,00 39 000

Transakcje zaznaczone kolorem pomaranczowym przyjeto do dalszych obliczeh.

Wartosci skrajne przedziatu, delta, srednia:

C max C min AC cs'l'
60 000,00 39 000,00 21.000,00 47 000,00
Cechy rynkowe, wagi, gradacja cech:
Cecha Gradacja Waga cechy %
Stan lokalu 2 70
Powierzchnia uzytkowa 2 30
Suma (PLN) 100
Charakterystyka cech rynkowych:
Gradacja
Lp. Cechy poréwnawcze cech Opis cech
(ocena)
Bardzo dobry — prowadzona systematyczna gospodarka remontowo — modernizacyjna, garaz
w stanie dobrym lub umiarkowanie dobrym;
Gorszy — prowadzona niesystematyczna gospodarka remontowo — modernizacyjna, garaz w stanie
1. Stan lokalu 2 przecietnym;
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Bardzo dobra — od 22 mkw.;

Powierzchnia

2. uzytkowa 2 Gorsza — ponizej 22 mkw.;
Ocena cech:
Lp. Cechy poréwnawcze Nier. 1 Nier. 2 Nier. 3 Nier. 4 Nier. 5
1. Stan lokalu bdb bdb bdb bdb g
2. Powierzchnia uzytkowa g bdb g g bdb

Okreslenie wartosci rynkowe;j:

e G s Nieruchomosci poréwnawcze
Dane o nieruchomosciach wyceniana 2 3 5
teczyca, ul. uL. UL. MARII UL
Adres nieruchomosci Dworcowa | 7ACHODNIA | KONOPNICKIEJ | DWORCOWA
Data transakcji X 2026.05.22 2025.09.17 2024.10.09
Powierzchnia uzytkowa (m?) 20,00 22,00 19,94 24,00
Cena transakcyjna (PLN) 48 000 45 000 39 000
Gradacja Wagi Kwota
Lp.| Cechy poréwnawcze cech cech poprawki KALKULACJA
(ocena) (%) (PLN)
bardzo dobra bardzo dobra | bardzo dobra gorsza
1. Stan lokalu 2 70% 14 700,00 | Korekta 0 0 14 700,00
gorsza bardzo dobra | gorsza bardzo dobra
2. | Powierzchnia uzytkowa 3 30% 6 300,00 Korekta -6 300,00 0 -6 300,00
Suma 100% | 21 000,00 -6 300,00 0,00 8 400,00
Poprawki na cenie jednostkowej 41 700,00 45 000,00 47 400,00
Jednostkowa warto$¢ rynkowa nieruchomosci wycenianej (PLN) 44 700,00
Catkowita warto$¢ rynkowa nieruchomosci wycenianej (PLN) 44700
Catkowita warto$¢ rynkowa nieruchomosci wycenianej po zaokragleniu (PLN) 45 000

9. WYNIK KONCOWY

Wartos¢ rynkowa nieruchomosci lokalowej obejmujgcej lokal niemieszkalny nr 5 wraz
z prawami zwigzanymi, potozony w budynku przy ul. Dworcowej bn w teczycy, wynosi:

45 000 PLN

stownie: czterdziesci piec tysiecy ztotych

Biorgc pod uwage aktualny poziom cen na
zagospodarowania i uzytkowania, wielkos¢ powierzchni uzytkowej, jak rowniez lokalizacje,

okreslong warto§¢ mozna uzna¢ za adekwatng w stosunku do sytuacji

nieruchomosci.

rynku

lokalnym,

aktualny sposéb

na rynku
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10. KLAUZULE | OGRANICZENIA

11.

Wartos¢ rynkowg nieruchomosci okreslono wg stanu ogledzin, w poziomie cen z dnia
sporzgdzenia opracowania (przyjety stan tozsamy).

Przyjeto, ze ewentualne wzmianki oraz wpisy w dziale Ill/IV KW prowadzonej dla
nieruchomosci nie majg wptywu na wartos¢ rynkowa.

Zaleca sie uzupetnienie dziatu I-Sp ksiegi wieczystej prowadzonej dla lokalu o wpis udziatu
w prawie uzytkowania wieczystego gruntu oraz cze$ci budynku i urzgdzen, ktére nie stuzg
wytacznie do uzytku wiascicieli lokali.

Okreslona wartos¢ rynkowa jest wolna od wszelkich podatkow i optat, a w szczegodlnosci
od podatku VAT.

Zatozono, ze rzeczoznawczyni majatkowej ujawniono wszystkie okolicznosci, dokumenty
oraz informacje mogace mie¢ wptyw na warto$¢ rynkowg nieruchomosci.

Przy wycenie nieruchomosci positkowano sie zebranymi informacjami oraz wiedza wtasna.
Opracowanie zostato sporzgdzone zgodnie z przepisami prawa.

Opracowanie zostato sporzgdzone wytgcznie dla celu okreslonego w punkcie 2.
Opracowanie moze by¢ wykorzystane przez okres 12 miesiecy od daty jego sporzadzenia,
chyba ze wystgpity zmiany uwarunkowan prawnych lub istotne zmiany czynnikéw,
o ktérych mowa w art. 154 Ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami (z pézn. zm.).

Za wykorzystanie opracowania do innych celow, jak rowniez przez osoby trzecie, autorka
nie ponosi odpowiedzialnosci.

Opracowanie nie moze by¢ publikowane w catosci ani w czesci bez zgody autorki za
wyjatkiem czynnosci zwigzanych z celem wyceny {j. sprzedazy masy upadtosciowej Strony
Zamawiajgcej.

Operat nie stanowi ekspertyzy technicznej.

ZALACZNIKI

Dokumentacja fotograficzna z 05.09.2026 r.,

Wydruk ksiegi wieczystej LD1Y/00030731/5 z 24.09.2026 r.,
Wypis z kartoteki lokali z 24.09.2026 r.,

Polica OC.
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DOKUMENTACJA FOTOGRAFICZNA Z 05.09.2026 R.

Budynek z garazami, sgsiedztwo, dojazd
= N ™ R

_‘_

Lokal niemieszkalny nr 5

17




WNNMWN

WYCENA NIERUCHOMOSCI
MARIA WOJTECKA

Lokal niemieszkalny nr 5
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Dziat 1-O Dziat I-Sp Dziat Il Dziat 11l Dziat IV
DZIAL I-O - OZNACZENIE NIERUCHOMOSCI

Nr
podstawy
wpisu

Numer biezacy nieruchomosci 1 -

Lokal

Nr
podstawy
wpisu

Pq’rgzeme {17umer porzgdkowy / Lp.1. |1 LECZYCA -

miejscowosc)

Ulica Numer Numer lokalu DWORCOWA

budynku

Przeznaczenie lokalu LOKAL NIEMIESZKALNY

Opis lokalu (rodzaj izby - liczba) GARAZ - 1

Przytaczenie - numer ksiegi wieczystej

Lp. 1. |/ 110/
(nieruchomosé, z ktdérej wyodrebniono lokal) P 00030110
Odrebnosc (lokal stanowi odrebng nieruchomosc) |TAK
Komentarz do migracji

Nr
podstawy
wpisu

Ostatni numer aktualnego lub wykreslonego
wpisu w danym dziale w dotychczasowej ksiedze |1
wieczystej

[Powrst ]




Dziatl-0  |Dziatl-Sp  |Dziatll |Dziatil  |DziatV

DZIAL I-SP - SPIS PRAW ZWIAZANYCH Z WLASNOSCIA

BRAK WPISOW

[Powrst ]




Dziat I-O Dziat I-Sp Dziat Il Dziat 11l Dziat IV
DZIAL Il - WLASNOSC

Wiasciciele

Nr

Lp. 1. podstawy
wpisu

Lista wskazan udziatéw w prawie (numer 7

udziatu w prawie/ wielkos¢ udziatu/rodzaj |Lp. 1. |5 mm

wspolnosci)

Osoba fizyczna (Imie pierwsze imie drugie nazwisko,|BEATA EWA KRZYZANIAK, TADEUSZ, RENATA,

imie ojca, imie matki, PESEL) 85052313144

DOKUMENTY BEDACE PODSTAWA WPISU / DANE O WNIOSKU

Nr

podstawy

wpisu

7 UMOWA SPRZEDAZY, 741/2015, 2015-04-07, EWA WOJCIECHOWSKA, KANCELARIA NOTARIALNA W

LECZYCY PRZY UL. BELWEDERSKIEJ 22/19; 51-53

(tytut aktu, numer rep A, data sporzqgdzenia, notariusz - imie/imiona i nazwisko/nazwiska, siedziba;
potozenie dokumentu - numer karty akt)

DZ. KW./LD1Y/00002050/15/001, 2015-04-07 14:34:50, 2015-05-28-11.10.55.332160, NIE, 51-53
(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu, potozenie wniosku - numer karty
akt)

[Powret |



Dziat I-O Dziat I-Sp Dziat Il

Dziat 1l Dziat IV

DZIAL 11l - PRAWA, ROSZCZENIA | OGRANICZENIA

Nr
Lp. 1. podstawy
wpisu
Numer wpisu 2 8
Rodzaj wpisu INNY WPIS
KOMORNIK SADOWY PRZY SADZIE REJONOWYM
W LECZYCY MATEUSZ MISZCZAK PROWADZI
EGZEKUCJE Z NIERUCHOMOSCI OBJETE])
NINIEJSZA KSIEGA WIECZYSTA W SPRAWIE KM
Tres¢ wpisu 281/26 WSZCZETE) Z WNIOSKU WIERZYCIELA
EQUES DEBITUM FUNDUSZ INWESTYCYJNY
ZAMKNIETY NIESTANDARYZOWANY FUNDUSZ
WIERZYTELNOSCI PRZECIWKO DEUZNIKOWI
BEACIE KRZYZANIAK
Inna osoba prawna lub jednostka EQUES DEBITUM FUNDUSZ INWESTYCYJNY
organizacyjna niebedgca osobg prawng |Lp. 1. |ZAMKNIETY NIESTANDARYZOWANY FUNDUSZ
(nazwa, siedziba, REGON) WIERZYTELNOSCI, GDANSK, 221653410
DOKUMENTY BEDACE PODSTAWA WPISU / DANE O WNIOSKU
Nr
podstawy
wpisu
8 WEZWANIE DO ZAPLATY DLUGU, KM 281/26, 2026-05-20, KOMORNIK SADOWY PRZY SADZIE

akt)

REJONOWYM W LECZYCY MATEUSZ MISZCZAK; 79
(wskazanie podstawy, sygnatura, data wydania, wystawca,; potoZzenie dokumentu - numer karty akt)
DZ. KW./LD1Y/00003075/26/001, 2026-05-20 14:36:00, 2026-06-15-09.30.42.578324, NIE, 73-76
(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu, potozenie wniosku - numer karty

[Powret |




Dziat 1-O Dziat I-Sp Dziat Il Dziat 11l Dziat IV

DZIAL IV - HIPOTEKA

BRAK WPISOW

[Powrst ]




Wojewodztwo : todzkie
Powiat : teczycki
Jednostka ewidencyjna : 100401_1 LECZYCA
Obreb : 0001 LECZYCA

(nazwa organu wydajgcego dokument)

Nr kancelaryjny GKN.6621.2.2000.2026
WYPIS Z KARTOTEKI LOKALI
z dnia: 24.09.2026

Nr pozycji kartoteki lokali: KL.2315

Nr ewid. Adres Rodzaj lokalu Pole pow. [m2] Nr KW lub
lokalu uzytk. /przynalez. | inny dok.
5 LECZYCA; DWORCOWA lok. 5 Niemieszkalny 20,00 LD1Y/0003073
Id. lokalu: 100401_1.0001.2315_BUD.5_LOK
Numer adresowy: 5
Numer kondygnacji na ktérej znajduje sie gt. wejscie do lok.:
Jednostki gruntowe:  G.1418
Jednostka budynkowa:B.75
Jednostki lokalowa:  L.1311
. . , Dokument
Pomieszczenia przynalezne : podpisany przez
Mariusz Wysocki
Wypis zawiera dane wedfug stanu na dzieri : 24.09.2026 L |Data:2026.09.24
11:48:53 CEST

24.09.2026 ...

Sporzadzit : Agnieszka Gieranczyk (imie i nazwisko osoby reprezentujgcej organ

Strona: 1




POLISA UBEZPIECZENIA ODPOWIEDZIALNOSCI CYWILNEJ ZAWODOWE]

Numer polisy 1025060576

W Okres ubezpieczenia: od 11.11.2025 . do 10.11.2026 r.

Ubezpieczajacy: WYCENA NIERUCHOMOSCI ’M,ARIA WOJTECKA
Adres siedziby: PRZYBYSZEWSKIEGO 99 m. 13, 93-126 +ODZ

E-mail: WOJTECKAMARIA@GMAIL.COM Telefon: +48603118041

REGON: 340734724

Ubezpieczony: WYCENA NIERUCHOMOSCI MARIA WOJTECKA

REGON: 340734724

Adres siedziby: PRZYBYSZEWSKIEGO 99 m. 13, 93-126 tODZ
E-mail: WOJTECKAMARIA@GMAIL.COM

Telefon: +48603118041

Suma gwarancyjna
Na jedno zdarzeniel Na wszystkie zdarzenia

Postanowienia dodatkowe

25000 EUR| 25 000 EUR

Klauzula rezygnacji z roszczen regresowych

Zakres ubezpieczenia dobrowolnego

Suma gwarancyjna

Odpowiedzialno$¢ cywilna przedsigbiorcy prowadzacego dziatalno$¢ rzeczoznawcy majatkowego

(klauzula nr 56) - ubezpieczenie dobrowolne nadwyzkowe

Zakres ubezpieczenia obowigzkowego

Odpowiedzialnos¢ cywilna przedsiebiorcy prowadzacego dziatalno$¢ rzeczoznawcy majatkowego
Suma gwarancyjna jest ustalana przy zastosowaniu kursu $redniego euro ogtoszonego przez NBP
po raz pierwszy w roku, w ktdrym umowa ubezpieczenia zostata zawarta.

Na jeden wypadek | Na wszystkie wypadki
ubezpieczeniowy ubezpieczeniowe
200 000 PLN

200 000 PLNI

Skiadka tgczna: 783,95 PLN

Jednorazowo
Kwota w PLN 783,95
Termin platnosci 20.11.2025

Numer rachunku bankowego do zaptaty sktadki

42 1240 6960 3014 0110 1407 2142
W tytule przelewu prosimy wpisa¢: Nr 1025060576

Warunki ubezpieczenia
1. Do umowy obowigzkowego ubezpieczenia ma zastosowanie:
1) Rozporzadzenie Ministra Finanséw z dnia 26.04.2019 r. w sprawie obowigzkowego
ubezpieczenia odpowiedzialnosci cywilnej przedsigbiorcy prowadzacego dziatalno$¢
w zakresie czynnosci rzeczoznawstwa majatkowego (Dz. U. z 29 kwietnia 2019 r.
Poz. 805).
2) Ustawa z dnia 22 maja 2003 r. o ubezpieczeniach obowigzkowych,
Ubezpieczeniowym Funduszu Gwarancyjnym i Polskim Biurze Ubezpieczycieli

Komunikacyjnych.
2. Do umowy ubezpieczenia dobrowolnego majg zastosowanie ogélne warunki
ubezpieczenia odpowiedzialnosci cywilnej zawodowej ustalone uchwatg nr UZ/211/2016
z dnia 7 czerwca 2016 r. ze zmianami ustalonymi uchwatg nr Uz/215/2018 z dnia 6
lipca 2018 r.

Postanowienia dodatkowe
Ubezpieczenie obowigzkowe

Klauzula rezygnacji z prawa dochodzenia roszczen regresowych

1. Klauzula ma zastosowanie do obowigzkowego ubezpieczenia odpowiedzialnosci
cywilnej.

2. PZU za zaplaty dodatkowej sktadki ubezpieczeniowej, rezygnuje z prawa dochodzenia

od ubezpieczonego lub oséb, za ktdre ponosi on odpowiedzialnos¢, zwrotu

wyptaconego, z tytutu obowigzkowego ubezpieczenia odpowiedzialnosci cywilnej,
odszkodowania za szkody wyrzadzone razacym niedbalstwem.

informacje o produkcie ubezpieczeniowym.

Oéwiadczam, ze przed zawarciem umowy ubezpieczenia obowiazkowego

otrzymatem/am Dokument zawierajacy informacje o produkcie ubezpieczeniowym.

. Oswiadczam, ze przed zawarciem umowy ubezpieczenia uzyskatem informacje, ze do
umowy ubezpieczenia majg zastosowanie przepisy prawa polskiego.

. & * Wyrazam zgode na otrzymywanie od PZU SA, PZU Zycie SA, PTE PZU SA, TFI

PZU SA, PZU Pomoc SA, PZU Zdrowie SA, PZU CO SA, Link4 TU SA, PEKAO SA, Alior

Bank SA informacji marketingowych za posrednictwem $rodkéw komunikacji

elektronicznej (e-mail, SMS/MMS).

Zapoznatam/em sig z informacja o przetwarzaniu moich danych osobowych, zawarta w

dokumencie Informacja Administratora danych osobowych

O * Wyrazam zgode na przetwarzanie moich danych osobowych przez PZU SA w celu

przekazywania mi tresci marketingowych dotyczacych produktéw ubezpieczeniowych i

innych produktéw finansowych, kiedy nie bede posiadaé ubezpieczenia w tej firmie.

. Oéwiadczam, ze otrzymatam/em informacje o przetwarzaniu moich danych osobowych,
zawartg w dostarczonym mi dokumencie Informacja o Administratorze danych
osobowych,

. 00 * Wyrazam zgode na udostepnienie przez PZU SA moich danych osobowych
podmiotom z grupy PZU, tj. PZU Zycie SA, PTE PZU SA, TFI PZU SA, PZU Pomoc SA,
PZU Zdrowie SA, PZU CO SA, Link4 TU SA, PEKAO SA, Alior Bank SA, w ich wiasnych
celach marketingowych, obejmujacych profilowanie zmierzajace do okreélenia
preferencji lub potrzeb w zakresie produktéw ubezpieczeniowych i innych produktéw
finansowych oraz przedstawienia odpowiedniej oferty.

9. M * Wyrazam zgode na przesytanie informacji i dokumentéw, w tym OWU oraz

w N
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Oswiadczenia
1. Oéwiadczam, ze przed zawarciem niniejszej umowy otrzymatem ogdlne warunki
ubezpieczenia odpowiedzialnoéci cywilnej zawodowej oraz Dokument zawierajacy
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Powszechny Zaktad Ubezpieczen Spétka Akcyjna, Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy, XIII Wydziat Gospodarczy, KRS 9831, NIP 526-025-10-49,
kapitat zaktadowy: 86 352 300 zt wptacony w catosci, Rondo Ignacego Daszyriskiego 4, 00-843 Warszawa, pzu.pl, infolinia: 801 102 102 (optata zgodna z taryfa operatora)

dokumentu zawierajacego informacje o produkcie, a takze informacji, o ktérych mowa
w art. 9 ust.1 ustawy o dystrybucji ubezpieczen, ktére maja zwigzek z wnioskowana lub
zawarta umowg ubezpieczenia w PZU SA za posrednictwem $rodkéw komunikacji
elektronicznej, w tym wiadomosci SMS/MMS lub e-mail, na wskazany przeze mnie
numer telefonu lub adres mailowy. W razie zmiany podanych przeze mnie danych
kontaktowych, zobowiazujg sig uaktualnia¢ moje dane, dzigki ktérym bede otrzymywaé
informacje za posrednictwem Srodkéw komunikadji elektronicznej.

10. M * Wyrazam zgode na otrzymywanie od PZU SA, PZU Zycie SA, PTE PZU SA, TFI
PZU SA, PZU Pomoc SA, PZU Zdrowie SA, PZU CO SA, Link4 TU SA, PEKAO SA, Alior
Bank SA informacji marketingowych za posrednictwem polaczer gtosowych (rozmowa
telefoniczna, komunikaty gtosowe IVR).

11. W zakresie, w jakim podstawa przetwarzania Pani/Pana danych osobowych jest
zgoda, ma Pani/Pan prawo jej wycofania. Zgode mozna odwotaé w kazdym czasie w
oddziale lub wysylajac e-mail na adres kontakt@pzu.pl albo pismo na adres PZU, ul.
Postepu 18a, 02-676 Warszawa. Wycofanie zgody nie wptywa na zgodno$¢ z prawem
przetwarzania dokonanego na podstawie zgody przed jej wycofaniem.

* M w polu oznacza zgode

Petne nazwy spétek:

PZU SA - Powszechny Zakiad Ubezpieczer Spétka Akcyjna, Rondo Ignacego Daszyriskiego
4, 00-843 Warszawa; PZU Zycie SA - Powszechny Zaklad Ubezpieczeh na Zycie Spétka
Akcyjna, Rondo Ignacego Daszynskiego 4, 00-843 Warszawa; PTE PZU SA - Powszechne
Towarzystwo Emerytalne PZU Spétka Akcyjna, Rondo Ignacego Daszyriskiego 4, 00-843
Warszawa; TFI PZU SA - Towarzystwo Funduszy Inwestycyjnych PZU Spétka Akcyjna,
Rondo Ignacego Daszyriskiego 4, 00-843 Warszawa; PZU Pomoc SA - PZU Pomoc Spétka
Akcyjna, Rondo Ignacego Daszynskiego 4, 00-843 Warszawa; PZU Zdrowie SA - PZU
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Zdrowie Spdlka Akeyjna, Rondo Ignacego Daszyriskiego 4, 00-843 Warszawa; PZU CO SA 02-232 Warszawa; TUW PZUW - TowarzysStwo Ubezpleczeri Wzajemnych Polski Zaklad
Rondo Ignacego Daszyfiskiego 4, 00-843 Ubezpieczen Wzajemnych, Rendo Ignacego Daszyfiskiego 4, 00-843 Warszawa; PZU Cash

- PZU Centrum Operacji Spétka Akcyjna,
Warszawa; Link4 TU SA - Link4 Towarzystwo Ubezpieczen Spolka Akcyjna, ul. Postepu 15, SA - PZU Cash Spotka Akcyina, Rondo Ignacego Daszyriskiego 4, 00-843 Warszawa.

02-676 Warszawa; PEKAQ SA - Bank Polska Kasa Opieki Spotka Akcyina, ul. Zubra 1,
01-066 Warszawa; Alior Bank SA - Alior Bank Spétka Akcyjna, ul. topuszaniska 38D,

Postanowienia dodatkowe lub odmienne

Postanowlenla dodatkowe do obowiazkowego ubezpieczenia Finansowego wniosku dotyczacego:
odpowiedzialnosci cywilnej p biorcy p g lalno$é w 1) nieuwzglednienia roszczeh w trybie rozpatrywania reklamacji;
je czynnosci st jath g 2) niewykonania czynnosci wynikajacych z reklamacji rozpatrzonej zgodnie z wolj tej
1, Reklamacje, skarge lub zatalenie skiada sig w kazdej jednostce PZU obstugujace] osoby w terminie okreslonym w odpowiedzi na tg reklamacie.

klienta. 7. Reklamacje, skargi i zatalenia rozpatrywane s3 przez jednostki organizacyjne PZU,
2.R cja, skarga lub lenie moga by¢ ziozone: ktére s wlasciwe ze wzgledu na przedmiot sprawy.

1) na piémie - osobiscie albo wyslane przesytkg pocztowa W rozumieniu ustawy 8. Reklamacje uregulowane s w ustawie o rozpatrywaniu reklamacji przez podmioty
Prawo pocztowe, na przykiad piszac na adres: PZU SA ul. Postepu 18A, 02-676 rynku finansowego i 0 Rzeczniku Finansowym oraz w ustawie o dystrybucji
Warszawa (adres tylko do korespondencji) albo nadane w placéwce podmiotu ubezpieczefi.
zajmujacego sig doreczaniem korespondencji na terenie Unii Europejskiej; 9, PZU przewiduje motliwos¢ pozasadowego rozwiazywania spordw.

2) na pismie - na adres do doreczen elektronicznych PZU SA: 10. Podmictem uprawnionym w ieniu ustawy o p ym rozpatrywaniu
AE;PL-87870-55695-FHIFV-22, wpisany do bazy adreséw elektronicznych, sporéw konsumenckich, wiasciwym dla PZU do pozasadowego rozpatrywania
o ktorym mowa w ustawie o doreczeniach elektronicznych; spordw, jest Rzecznik Finansowy, ktorego adres strony internetowe;j jest

3) y formie ustne] — telefonicznie, na przykiad dzwoniac pod numer infolinii nastepujacy: www.rf.gov.pl.

801-102-102, albo osobiécie do protokotu podczas wizyty w jednostce, o ktorej 11. Ubezpieczajacemu, ubezpleczonemu, UpX u | uprawnionemu z umowy
mowa w ust. 1; ubezpieczenia, bedgcemu konsumentem, przysluguje prawo zwrécenia sig 0 pomoc

4) w postaci elektronicznej - wysylajac e-mail na adres reklamacje@pzu.pl lub do Miejskich | Powiatowych Rzecznikéw Konsumenta,
wypelniajac formularz na www.pzu.pl. 12. Jezykiem stosowanym przez PZU w relacjach z konsumentem jest jezyk polski.

3. PZU rozpatruje reklamacje, skarge lub zazalenie i udziela na nie odpowiedzi, bez 13. PZU podlega nadzorowi Komisji Nadzoru Finansowego.
zbedne]j zwloki, jednak nie péiniej niz w terminie 30 dni od dnia ich otrzymania,
2 zastrzezeniem ust. 4. Postanowienia dodatkowe do umowy/ 6w ubezpieczenia stwierdzonych
4, W szczegbinie skomplikowanych przypadkach, uniemozliwiajgcych rozpatrzenie niniejsza Polisa
reklamacji, skargi lub zazalenia i udzielenie odpowiedzi w terminie, o ktérym mowa
w ust, 3, PZU przekazuje osobie, ktéra ztozyla reklamacje, skarge lub zazalenie 1. W umowle ubezpieczenia zawartej na cudzy rachunek Ubezpleczajacy zobowiazany

jest dorgczyé Ubezpieczonemu OWU, Kktére maja zastosowanie do tej umowy

informacje, w ktorej:
ubezpleczenia, na pismie lub za 2goda Ubezpieczonego na innym trwalym nosniku.

1) wyjasnia przyczyng opéinienia;
2) wskazuje okolicznosci, ktdre muszg 7ostaé ustalone dla rozpatrzenia sprawy; W przypadku umowy ubezpleczenia, w Kktorej okres ochrony ubezpleczeniowej
3) okreéla przewidywany termin rozpatrzenia reklamacji, skargi lub zazalenia rozpoczyna sig poiniej niz w dniu Zawarcia umowy ubezpleczenia, OWU powinny byé
| udzielenia odpowiedzi, ktéry nie moze przekroczyt 60 dni od dnia otrzymania doreczone Ubezpieczonemu przed objeciem go ochrong ubezpieczeniowa.
reklamacji, skargi lub zazalenia. Przekazanie OWU na trwalym noéniku, wymaga uprzedniej zgody Ubezpieczonego.
5, Odpowied? PZU na reklamacie, skarge lub zatalenie zostanie dostarczona osobie, Na zadanie PZU SA Ubezpieczajacy 20bowiazany jest przedstawic dowdd wykonania
ktéra je ziozyta: tej powinnoéci,
1) w przypadku, gdy klientem jest osoba fizyczna — na pismie, 2 tym ze odpowiedz 2. Z zachowaniem pozostatych, niezmienionych postanowier) umowy ubezpieczenia,
matna dostarczyé poczta elektroniczng wylacznie na whniosek Klienta; strony postanawiaja, 2e przed dniem platnosci skladki ubezpieczeniowe] PZU SA
2) w przypadku, gdy kiientem jest inny podmiot niz wskazany w pkt 1 - na pismie wysle e-mail na adres poczty elektronicznej, ktdry ubezpieczajacy podal przy
Jub za pomocg innego trwatego noénika informacji. zawarciu tej umowy, z informacjami dotyczacymi platnodci, w tym z linkiem,
6. Osobie fizyczne, ktéra ztotyta reklamacig przysluguje prawo wniesienia do Rzecznika dzieki ktéremu ubezpieczajacy moze oplaci¢ sktadkg ubezpieczeniowa.
Potwierdzam dane kontaktowe Dodatkowych informacji udzieli:
WYCENA NIERUCHOMOSCI MARIA WOITECKA Agent Ubezpieczeniowy Katarzyna Staniszewska
E-mail: WOITECKAMARIA@GMAIL.COM tel.: +48 605343666

Telefon: +48603118041

Data zawarcia umowy: 06.11.2025 r.
Oéwiadczam, 2e przed zawarciem umowy ubezpieczenia dystrybutor ubezpieczeri pozyskat ode mnie informacje w celu ustalenia moich potrzeb | wymagar co do zakresu ochrony ubezpleczeniowej
przy uwzglednieniu wysokosci skladki, jaka jestem sklonny/sklonna zaplacic.

Haowe

Pieczet i podpis ubezpieczajacego
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WYCENA NIERUCHOMOSCI MARIA WOJTECKA Regon 471445220, Nil 725 ikii: 166
Ubezpieczajacy Pieczec | podpis ubezpieczajacego do polisy Pieczet | podpis przedstawiciela PZU SA \ J

801 102 102 lub (or) +48 22 566 55 55 pzu.pl
w przypadku awarii lub wypadku (in case of accident)
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