REGULAMIN SPRZEDAZY

sprzedazy w trybie pisemnego konkursu ofert sktadnikdw majgtkowych

wchodzgcych w sktad masy upadto$ci Renaty Durda — osoby fizycznej nieprowadzacej dziatalnosci

gospodarczej

Postanowienia ogdlne

Niniejsza sprzedaz z wolnej reki przeprowadzana jest w zwigzku z prowadzonym
postepowaniem upadtosciowym Renaty Durda, sygn. akt LD1IM/GUp-s/432/2025.

Sprzedaz prowadzona jest przez Syndyka Joanne Gatazke.

Sprzedaz prawa wtasnosci nieruchomosci nastgpi na podstawie ustawy z dnia 28 lutego 2003 r.

Prawo upadtosciowe oraz Kodeksu cywilnego.

Niniejszy Regulamin okresla zasady sprzedazy:

1)

% udziatu w prawie wiasnosci nieruchomosci lokalowej stanowigcej lokal mieszkalny nr 7 o
powierzchni 41,66 m?, z pomieszczeniem przynaleznym o powierzchni 2,18 m?, potozonej w
budynku wielorodzinnym przy ul. 1 Maja 34B w Zgierzu, wraz z udziatem wynoszacym
4384/120157 czesci w nieruchomosci wspdlnej, dla ktorej prowadzona jest ksiega wieczysta nr
LD1G/00096639/5 oraz LD1G/00017601/3 przez Sad Rejonowy w Zgierzu, V Wydziat Ksigg
Wieczystych.
udziatu wynoszacego 3/8 w prawie wtasnosci nieruchomosci gruntowej zabudowanej,
stanowigcej dziatke nr 817 o powierzchni 312 m?, potozonej w Zgierzu przy ul. Jaracza 1B,
zabudowanej budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym w zabudowie blizniaczej, dla ktorej
prowadzona jest ksiega wieczysta nr LD1G/00000330/0 przez Sad Rejonowy w Zgierzu, V
Wydziat Ksigg Wieczystych.

§1

Sprzedaz zostanie przeprowadzona przez syndyka w trybie pisemnego konkursu ofert, na
zasadach okre$lonych w niniejszym regulaminie.

llekro¢ w regulaminie mowa o Kancelarii syndyka, rozumie sie przez to Kancelarie potozong w
todzi przy Al. 1 Maja 87 lokal nr 211, telefon (48) 603 945 525

Syndyk zamieszcza ogtoszenie o sprzedazy:
w Internecie

w Kancelarii syndyka.



a)

b)

d)
e)

f)

h)

j)

k)

Osoby zainteresowane zakupem nieruchomosci uzyskajg blizsze informacje w Kancelarii
syndyka, za posrednictwem telefonu 603 945 525 lub pod e-mail:

joannagalazka@protonmail.com

Z przedmiotem sprzedazy mozna zapoznac sie po uprzednim telefonicznym uzgodnieniu
terminu z syndykiem.

Miejscem sktadania ofert jest Kancelaria syndyka w todzi przy Al. 1 Maja 87 p. 211.

Oferty nalezy sktada¢ w terminie wskazanym w ogtoszeniu o sprzedazy, przy czym o waznosci
wptywu oferty decyduje data wptywu do Kancelarii syndyka, a nie data stempla pocztowego.
Cena wywotawcza okreslona jest w ogtoszeniu o sprzedazy. Przez cene wywotawczg rozumie
sie cene netto bez podatku VAT. W przypadku, gdy zaistnieje obowigzek opodatkowania
sprzedazy podatkiem VAT, do przyjetej przez syndyka zaoferowanej ceny zakupu zostanie
doliczony podatek VAT.

Oferenci mogq zapoznac sie z opinig okreslajgcg wartos¢ nieruchomosci, sporzadzonej przez
rzeczoznawce majatkowego, w siedzibie Kancelarii Syndyka.

Wymogi formalne oferty

§2

Oferta powinna spetnia¢ wszystkie warunki podane w niniejszym regulaminie, w szczegdlnosci
powinna zawieraé:

Nazwe i siedzibe oferenta oraz date sporzadzenia oferty,

Numer identyfikacji podatkowej NIP lub PESEL

Adres do doreczen oraz nr telefonu kontaktowego, adres e-mail

Sciste okreélenie przedmiotu oferty.

Dowdd wptacenia wadium oraz numer rachunku, na ktéry wadium ma by¢ zwrdcone.
Proponowang cene nabycia (nie nizsza od ceny wywotawczej)

Oswiadczenie, ze oferent zapoznat sie z regulaminem sprzedazy i warunkami postepowania
okreslonymi w ogtoszeniu oraz ze akceptuje je bez zastrzezen.

Oswiadczenie, ze oferent zapoznat sie z przedmiotem sprzedazy, dokonat jego ogledzin i nie
wnosi zastrzezen co do jego stanu technicznego ani jakosci.

Oswiadczenie, ze oferent przyjat do wiadomosci, iz przedmiot sprzedazy nie jest objety
rekojmia ani gwarancjq z tytutu sprzedazy

Oswiadczenie, ze oferent jest zwigzany oferty przez czas okreslony trwania procedury
konkursowej i zobowigzuje sie w przypadku wyboru jego oferty do stawienia sie przed
notariuszem, w terminie okreslonym przez syndyka, w celu zawarcia umowy sprzedazy,

W przypadku, gdy oferent jest przedsiebiorcg do oferty nalezy zatgczy¢ dokument stwierdzajgcy


mailto:joannagalazka@protonmail.com

podstawy prawne dziatalnosci gospodarczej, tj.:

w odniesieniu do podmiotéw krajowych:

- aktualny wpis do ewidencji dziatalnosci gospodarczej (CEIDG),

- aktualny odpis z Krajowego Rejestru Sgdowego,

w odniesieniu do oséb fizycznych nieprowadzacych dziatalnosci gospodarcze;j:

- kserokopie dowodu osobistego

w odniesieniu do podmiotéw zagranicznych:

b)

10.

11.

- aktualny odpis z Krajowego Rejestru Sgdowego,

- promese, o ktdérej mowa w ustawie o nabywaniu nieruchomosci przez cudzoziemcow.
Petnomocnictwo udzielone przez podmioty zagraniczne powinno by¢ przettumaczone na jezyk
polski przez ttumacza przysiegtego.

Oferty wraz ze wszystkimi wymaganymi przez syndyka masy upadtosci zatagcznikami muszg by¢
sporzgdzone w jezyku polskim badz muszg by¢ przettumaczone na jezyk polski przez ttumacza
przysiegtego.

W przypadku spétek dziatajgcych na podstawie Kodeksu spoétek handlowych do oferty nalezy
dotaczy¢ uchwate wtasciwego organu,

Oferta wraz zatgcznikami, stanowigcymi jej integralng cze$é, powinna by¢ podpisana przez
osoby upowaznione do sktadania oswiadczen woli w imieniu oferenta.

Do sktadania ofert mogg przystapi¢ osoby fizyczne i prawne oraz jednostki organizacyjne
nieposiadajgce osobowosci prawnej, utworzone zgodnie z przepisami prawa, ktérym odrebne
przepisy prawa przyznajg zdolnos¢ prawna.

Bieg terminu zwigzania ofertg rozpoczyna sie z uptywem terminu do skfadania ofert i uptywa
dla oferentéw, ktérych oferty nie zostaty wybrane, z chwila wyboru oferty lub z chwilg
zamkniecia konkursu bez wybrania ktérejkolwiek z ofert.

Zamkniecie konkursu bez wybrania ktdrejkolwiek z ofert moze nastgpi¢ z nastepujacych
przyczyn:

w przypadku, gdy wszystkie ztozone oferty nie spetniajg wymogdéw formalnych przewidzianych
w regulaminie, a w szczegdlnosci, gdy oferty zawierajg nizszg cene niz cena wywotawcza,
odwotania, przerwania lub uniewaznienia.

Syndyk zastrzega sobie prawo do wydtuzenia terminu do sktadania ofert bez uzasadnienia.
Oferty wadliwe, sprzeczne z warunkami regulaminu i ogtoszenia, niekompletne, ztozone po
terminie zostang odrzucone i nie bedg uwzgledniane przy rozstrzygnieciu postepowania.
Sprzedaz dokonana w postepowaniu upadtosciowym ma te same skutki prawne, jakie ma

sprzedaz w postepowaniu egzekucyjnym, zgodnie z art. 313 prawa upadtosciowego.



Zasady konkursu ofert

§3
Procedura konkursu ofert zostanie przeprowadzona, jezeli zostata ztozona przynajmniej jedna
oferta.
Oferta jest wazna, jezeli zostata ztozona w terminie okreslonym w niniejszym regulaminie oraz
odpowiada wszystkim wymogom formalnym przewidzianym przez niniejszy regulamin.
Konkurs ofert przeprowadzany jest w nastepujgcych etapach:
Pierwszy etap obejmuje czynnosci syndyka, ktére polegajg na zamieszczeniu ogtoszenia o
sprzedazy w Internecie.
Drugi etap polega na zgtaszaniu przez oferentdw w Kancelarii syndyka pisemnych ofert wraz z
dowodem wptaty wadium.
Trzeci etap obejmuje wybdr oferty. W tej czesci procedury konkursu Syndyk dokonuje otwarcia
ofert, zapoznaje sie z ich trescig, sprawdza czy ztozone oferty spetniajg wymogi formalne
stawiane przez niniejszy regulamin. Nastepnie Syndyk ocenia atrakcyjnos¢ ofert. Czes¢ ta jest
jawna dla oferentdw, jednakze o jej wynikach, czyli o przyjeciu bgdz odrzuceniu oferty, oferenci
zostang dodatkowo zawiadomieni przez syndyka.
W przypadku ztozenia réwnorzednych ofert dopuszcza sie mozliwos¢ przeprowadzenia
dodatkowej ustnej licytacji.
Przeprowadzenie licytacji ustnej w przypadku ztozenia rownorzednych ofert.
Wybdr Oferenta, ktéry zaoferuje najkorzystniejszg cene nabycia nieruchomosci
Podpisanie umowy sprzedazy nieruchomosci.
Wydanie przedmiotu sprzedazy.
Najkorzystniejszg ofertg ztozong na zakup przedmiotu sprzedazy jest oferta, w ktérej oferent
zaoferowat najwyzszg cene zakupu.
O sprzedazy nieruchomosci syndyk zawiadamia sedziego-komisarza, oraz upadtego.
Zawiadomienia w toku postepowania sprzedazowego mogg by¢ réwnowaznie dokonywane
przez Syndyka za posrednictwem telefonu, e-mail lub pisemnie.
W przypadku ztozenia jednej lub kilku ofert pisemnych na zakup nieruchomosci, ktdre
umozliwiajg wybor oferty bez koniecznosci przeprowadzenia licytacji, Syndyk dokonuje sposréd
nich wyboru najkorzystniejszej oferty. Wyboér oferty nastepuje w terminie 7 dni liczonych od
dnia nastepujgcego po uptywie terminu do sktadnia ofert.

Decyzja o wyborze oferty jest ostateczna i nie stuzy od niej odwotanie.



f)

Zasady wptaty wadium, jego wysokosci
oraz tryb zwrotu lub przepadku na rzecz masy upadtosci
§4
Warunkiem przyjecia oferty do rozpoznania jest wptata wadium wynoszacego 10% wartosci
ceny nieruchomosci - na rachunek bankowy masy upadtosci nr 03 1600 1462 1778 6653
7000 0001.
Data wptywu wadium na rachunek masy upadtosci nie moze by¢ pdzniejsza od ostatecznego
terminu sktadania ofert.
Za date wniesienia wadium uwaza sie date wptywu srodkéw na rachunek bankowy masy
upadtosci.
Wadium, wniesione przez Oferenta, ktéry wygrat postepowanie, zostanie zaliczone na poczet
ceny nabycia nieruchomosci.
Wadium ulega przepadkowi, jezeli Oferent:
ktory wygrat postepowanie uchyli sie od zawarcia umowy w wyznaczonym przez Sprzedajacego
terminie;
ktéry wygrat postepowanie i nie stawit sie w Kancelarii Notarialnej wskazanej przez Syndyka w
terminie okreslonym w niniejszym Regulaminie.
ktéry wygrat postepowanie nie dokonat wptaty pozostatej do uiszczenia ceny zakupu, w
zakre$lonym w Regulaminie terminie;
dokonat cofniecia oferty w toku postepowania sprzedazowego, niezaleznie od jego etapu.
pozostatym Oferentom postepowania wadium zostanie zwrécone w terminie 7 dni roboczych
po zakonczeniu postepowania.
kwota zwracanego wadium nie podlega waloryzacji. Od wpfaconego wadium nie przystuguja
odsetki.
Wadium nie stanowi zadatku w rozumieniu art. 394 Kodeksu cywilnego
Zasady ustnej licytacji
§5
W przypadku ztozenia ofert rdwnorzednych syndyk kwalifikuje te oferty do licytacji ustne;j.
Za oferty rownorzedne uwaza sie oferty ztozone w wyznaczonym przez regulamin terminie,
odpowiadajgce wszystkim wymogom formalnym niniejszego regulaminu oraz zawierajgce taka
sama cene zakupu przedmiotu sprzedazy.
Licytacja ustna odbywa sie w ciggu 7 dni od dnia zawiadomienia przez Syndyka oferentdw,
zakwalifikowanych do licytacji ustnej o miejscu i terminie licytacji. Uczestnicy zobowigzani sg do
potwierdzenia swojej obecnosci w terminie 3 dni przed datg wyznaczonej licytacji za

posrednictwem wiadomosci e-mail na adres: joannagalazka@protonmail.com



10.
11.

12.

Oferenci zakwalifikowani do licytacji ustnej mogg odmaowic wziecia udziatu w licytacji, przy czym
zobowigzani sg do zawiadomienia Syndyka o tym fakcie na 3 dni przed wyznaczonym terminem
licytacji za posrednictwem wiadomosci e-mail na adres: joannagalazka@protonmail.com

W przypadku, jesli wszyscy oferenci zakwalifikowani do licytacji ustnej odmdwig udziatu w
licytacji Syndyk dokonuje wyboru oferty najkorzystniejszej cenowo ztozonej w formie pisemnej
z uwzglednieniem kryterium daty wptywu.

Licytacji ustnej podlega cena wywotawcza, ktorg stanowi najwyzej zaoferowana cena.

Licytacja rozpoczyna sie od wywofania ceny najwyzszej sposréd zaoferowanych przez oferentéw
w ofertach pisemnych.

Pierwsze postgpienie nie moze wynosi¢ mniej niz 1.000,00 zt. Wysokos¢ kolejnych postgpien
jest dowolna, jednak nie nizsze od pierwszego.

Zaoferowana cena przestaje wigza¢, gdy inny uczestnik aukcji zaoferuje cene wyisza.

Z przebiegu licytacji Syndyk sporzgdza protokét, pod ktdorym podpisujg sie wszyscy uczestnicy.
Syndyk udzieli przybicia temu uczestnikowi licytacji, ktory zaoferowat najwyzszg cene, jezeli po
trzykrotnym wezwaniu do dalszego postgpienia nikt z pozostatych uczestnikdw ustnej licytacji
nie zaoferuje wyzszej ceny.

W przypadku niezgtoszenia wyzszej kwoty przez zakwalifikowanych do licytacji ustnej

oferentéw, syndyk dokona wyboru oferty o najwyzszej zaoferowanej cenie.

Warunki zaptaty ceny oraz zawarcia umowy sprzedazy
nieruchomosci
§6

Po dokonaniu wyboru najkorzystniejszej oferty oraz zawiadomieniu Oferenta, ktérego oferta
zostata wybrana - Oferent zobowigzany jest do uiszczenia ceny sprzedazy pomniejszonej o
wptacone wadium w terminie 3 dni przed podpisaniem aktu notarialnego na rachunek bankowy
masy upadtosci wskazany w § 4 ust. 1 regulaminu.
Zawarcie umowy sprzedazy nastepuje w formie aktu notarialnego w Kancelarii Notarialnej
wskazanej przez Syndyka w zawiadomieniu o wyborze oferty. Koszty zawarcia aktu notarialnego
oraz sporzgdzenia umowy sprzedazy pokrywa nabywca.
Nie ma mozliwosci zaptaty przez potracenie.
Cena sprzedazy nie podlega roztozeniu na raty.
Wydanie przedmiotu sprzedazy nastgpi niezwtocznie po podpisaniu aktu notarialnego, w stanie
wolnym.
Nabywca zobowigzany jest do poniesienia wszystkich kosztéw zwigzanych z przeniesieniem

prawa wiasnosci, w tym kosztdw notarialnych, kosztéw i optat zwigzanych z dokonaniem



10.

11.

niezbednych wpiséw/wykreslen w ksiegach wieczystych.

Jezeli nabyweca nie stawi sie we wskazanej Kancelarii Notarialnej w wyznaczonym terminie w
celu podpisania umowy sprzedazy oznacza¢ to bedzie odstgpienie od zawarcia umowy i
przepadek wadium na rzecz masy upadtosci. O przepadku wadium syndyk zawiadamia oferenta
pisemnie.

Umowa zostanie zawarta w terminie 3 miesiecy od dnia wyboru oferty.

Syndyk nie ponosi odpowiedzialno$ci za wady fizyczne i prawne nieruchomosci ani za
ewentualne réznice miedzy stanem faktycznym a dokumentacjg. Nabywca oswiadcza, ze zna
stan prawny i faktyczny nieruchomosci i nie bedzie dochodzit wobec masy upadtosci ani syndyka
roszczen z tytutu rekojmi lub gwarancji.

Syndyk nie ponosi odpowiedzialnosci za opéznienia wynikajgce z przyczyn niezaleznych, w
szczegolnosci z dziatan lub zaniechan sgdu, notariusza, banku lub organdéw administracji.

W przypadku zawarcia warunkowej umowy sprzedaiy, zastrzegajacej prawo pierwokupu na
rzecz uprawnionego podmiotu (w szczegélnosci Skarbu Panstwa, jednostki samorzadu
terytorialnego lub wspétwtasciciela), wszelkie koszty zwigzane z przygotowaniem i
zawarciem tej umowy, w tym optaty notarialne, sagdowe, podatkowe i inne, ponosi oferent,
ktorego oferta zostata wybrana.

W razie wykonania prawa pierwokupu przez uprawniony podmiot, oferentowi nie
przystuguje zadne roszczenie o zwrot poniesionych kosztow ani od syndyka, ani od masy
upadtosci.

Wykonanie prawa pierwokupu nie stanowi podstawy do zgdania odszkodowania, zwrotu

kosztéw ani uznania postepowania konkursowego za niewazne.

Postanowienia kornncowe

§7

1. Ogtoszenie oraz warunki konkursu ofert mogg byé zmienione lub odwotane w kazdym czasie.

2. Konkurs ofert moze zosta¢ zamkniety bez wybrania ktérejkolwiek z ofert.

3. Syndyk nie jest zobowigzany do przyjecia ztozonej oferty. Odmowa przyjecia oferty nie wymaga

uzasadnienia.

4. Syndyk nie ujawnia informacji zwigzanych z przebiegiem badania oceny i poréwnywania tresci

ztozonych ofert, z wyjatkiem informacji zamieszczonych w protokole.

5. Syndyk zastrzega, ze doreczenia dokonane na adres e-mail wskazany przez oferenta uwaza sie za

skuteczne w dniu wystania wiadomosci. Brak potwierdzenia odbioru wiadomosci e-mail nie wptywa na

skutecznos¢ doreczenia.

6. Syndyk zastrzega sobie prawo do odstgpienia od sprzedazy w kazdym czasie do chwili podpisania



aktu notarialnego bez obowigzku zwrotu poniesionych przez oferentdw kosztéw uczestnictwa w

postepowaniu.

7. W sprawach nieuregulowanych niniejszym regulaminem stosuje sie przepisy ustawy Prawo
upadtosciowe i Kodeksu cywilnego

8. Regulamin obowigzuje od dnia jego podpisania.

Elektronicznie

Joa n n a podpisany przez

Joanna Gatazka

Ga’rqz ka Data: 2026.03.18
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